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PROCES FOR SALG AF KOMMUNALE EJENDOMME

Hvad indeholder proces-beskrivelsen? Roller og ansvar - de vigtigste nedslag i det faelles samarbejde

Slide 1 @konomiudvalget Har ansvar for koordinering og administration af kommunens samlede bygningsmasse jf.
Indholdsoversigt og beskrivelse af roller og ansvar styrelsesvedtegten §11 stk. 5

Slide 2 Byradet Har ansvar for udgifts- og indteegtsbevillinger

Processen kort fortalt - en generel beskrivelse af processen
Kommunale Ejendomme KE er ejendoms-ejer og har ansvar for, at afklaring i fase 1

Slide 3 koordineres og for stjernehgring i fase 2. KE samarbejder med stort set alle afdelinger i
Processen kort fortalt — en beskrivelse af den gkonomiske Teknik, Erhverv og IT, da de leverer afggrende bidrag til afklaring af ejendomsforhold og
proces bidrager til stiernehgringen

Slide 4 Fagomrader Brugerne af en ejendom har ansvar for at bringe KE ind tidligt i processen og bidrage aktivt til
Uddybning af ansvar og henvisning til vaerktgjer afklaring af ejendomsforhold med proces-facilitering ved Kommunale Ejendomme (fase 1 og
(vejledninger, tjeklister mv.) 2) forundersggelse). Fagudvalg kan tage stilling til genanvendelse af bygninger og bringer

indstilling til @U ved gnske om genanvendelse eller salg.
By og Landskab Jurister i By og landskab har ansvar for fase 3 og 4; forberede salg og udbud. Jurister varetager
forberedelse af salg samt udbud, dog sidelgbende med at afdelinger foretager

undersggelser som led i salgsarbejdet.

Pkonomiafdelingen Har ansvar for at belyse de gkonomiske konsekvenser ved genbrug eller salg (hvad koster det

at gore bygning klar til alternativ anvende'se, at ggre klar ti” sag eller omkostninger, hvis salg
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PROCES FOR SALG AF KOMMUNALE EJENDOMME ﬁ

Faser Delprocesser Beslutninger Processen — kort fortalt
N @ Direktionen

. B Nar en ejendom bliver overflgdig, skal det via fagomrader og fagudvalg afklares, om den kan anvendes
Ejendom meldes ledig .¢k0n0m|Udva|g og Byrad til at deekke andre behov i eget og/eller andre fagomréder, eller om der skal arbejdes videre med at
) undersgge et salg. Fagomraderne inddrager Kommunale Ejendomme, der er bygningsejer og varetager
. h en helhedsorienteret afklaring. Hvis ejendommen kan anvendes til at deekke andre behov, skal det
Ejendom Afk|aring af ejendomsforho|d afdaekkes, hvad der skal til, for at det bliver muligt (renovation, om- og tilbygning, byplan, bindinger
meldes ledig ) Genbrug etc.). Fagudvalgene tager stilling til vurdering af alternativ brug, mens direktionen traeffer beslutning
eller om genbrug eller om der skal ske forundersggelse af muligt salg.
> forunder-
) sopgelse til Gvis direktionen har besluttet genbrug, saettes dette i veerk via budgetforhandlingerne. \
Stjernehgring og intern tidsplan salg Hvis direktionen beslutter forundersggelse, ivaerksaettes denne, herunder en stjernehgring, der gér et
spadestik dybere i afklaringen af ejendomsforhold. KE koordinerer forundersggelsen, men er afhaengig

af input fra mange afdelinger bade indenfor Teknik, Erhverv og IT, men ogsa gkonomi, jura og

Forunder- Genbrug — saettes i vaerk via budg.forh. fagomraderne. Der udarbejdes en tidsplan for, hvornar alle forhold er belyst og en ejendom vil kunne
s¢ge|se Salg eller saettes til salg. Tidsplanen inkluderer deadlines, ansvarlige og en lang raekke aspekter som skal
"""""""""""""""""""" ikke salg belyses. Nar forundersggelsen er gennemfgrt traeffer @U beslutning om, hvorvidt ejendommen skal
v p3 oplyst \sa-:ttes til salg.
ilka rundla
Salgswlkar = & /Hvis ejendommen ikke skal szlges, genovervejes anvendelsen og de gkonomiske konsekvenser. )

Skal ejendommen salges, skal dette forberedes med bestemmelse af salgsvilkar, opstilling af
salgsmateriale og indhentning af ekstern bistand, eksempelvis ejendomsmaegler. By og Landskab har
ansvar for denne del af processen. Sidelgbende ydes bidrag fra andre afdelinger. PMU skal godkende

Salgsmateriale
Y1000 (-0 Ekstern bistand

Salg i Salgs- et evt. planopleaeg. @U skal godkende salgsmaterialet.
-------------------------------- materiale \_ )
> og evt.
] planopleeg (Nér salgsmaterialet er godkendt, sendes ejendommen i udbud i en defineret periode. En ejendom \
Ekstern bistand godkendes bliver fgrst synlig som salgsmateriale pa hjemmesiden, nar ejendommen saettes til salg. Der kan

saledes ga kortere eller leengere tid, fra der treeffes beslutning om at saette en bygning til sag, til den
bliver sat til salg. | udbudsperioden finder der en lang raekke afklaringer sted i forbindelse med, at
interesserede kgber skal afgive kgbstilbud. Nar perioden er udigbet, gennemgas og vurderes
indkomne tilbud. @U traeffer beslutning om, hvilket kgbstilbud der skal accepteres og dermed hvem
ejendommen skal szelges til.

Udbudsperiode

Bud

.

Accept af

tilbud

Nar ejendommen er solgt afsluttes processen med berigtigelse af skadet, nedlukning og aflevering
(blandt andet refusionsopggrelser, deponering af kgbesum, nggleoverdragelse mv).

Juridisk berigtigelse

Nedluk og aﬂevermg Hvis der ikke er kommet bud eller anvendelige bud, hvorved et salg ikke kan realiseres, skal

anvendelsen genovervejes.

Eftersalg Intet salg — genoverveje anvendelse i
4
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Processen — kort fortalt

1) Det er vigtig at de pkonomiske forhold belyses tidligt og Igbende, saledes at beslutninger traeffes
pa et oplyst grundlag og de gkonomiske forhold handteres bevillingsmaessigt korrekt. Hvis der er
truffet beslutning om at igangsaette en forundersggelse, skal der oprettes en sag, samt foretages et
estimat over ngdvendige udgifter til en eventuel forundersggelse.

-> Hvis forundersggelsen vurderes at overstige kr. 75.000, vil der som hovedregel skulle ansgges om
en bevilling hertil — hvorvidt disse afholdes som drift eller anlaeg ma vurderes fra sag til sag.

-> Forundersggelser, som vurderes at koste under kr. 75.000, betragtes som smasager, og vil i fgrste
omgang blive mellemfinansieret via konsulentkontoen (drift):

= 001 Konsulentmidler - salgssager XG-0000001112-00012

1 80% af alle tilfelde udggr udgifterne til en forundersggelse under kr. 75.000.

* Huvis en frigjort ejendom vurderes at ligge tom i en laengere periode, vil der skulle oprettes en
driftskonto til denne under KE, og hvis der ikke kan anvises budgetmidler til den ngdvendige
minimumsdrift indtil ejendommen er solgt, skal der ansgges om en ngdvendig driftsbevilling.

* @konomisikrer i disse tilfaelde, at der oprettes de ngdvendige PSP elementer, som KE leverer
budgettal til. | den forbindelse inddrages betalingsteamet mhp. pa at sikre korrekt kontering.
Herunder skal der sikres korrekt kontering af ex. energiregninger, som almindeligvis ikke
varemodtages men betales automatisk. Idet der er tale om en kortvarig kontering af en
minimumsdrift, indtil bygningen endeligt saelges, er det besluttet at der i disse tilfaelde kun oprettes
en simpel kontoplan, som bevirker at energi m.v. ikke afholdes via de normale kapitalmidler.

skal sag/indstilling belyse den samlede gkonomi forbundet med salget — Salgsindtaegt, udgifter til
landmaler, ejendomsmaegler mv, samt eventuelle udgifter til forundersggelser, som i fgrste omgang er
mellemfinansieret via konsulentkontoen. Formalet hermed er, at der efter gennemfgrelsen af salget, vil
skulle ske en omkontering fra konsulentkontoen, svarende til de afholdte udgifter til forundersggelser,

2) Hvis en forundersggelse resulterer i at der udarbejdes et egentlig salgsoplaeg til politisk stillingtagen,
til den nye anlaegsbevilling, som dermed indeholder samtlige udgifter forbundet med det konkrete salg.

salgspris fratrukket driftsudgifter frem til overtagelse samt udgifter til forundersggelse og forberedelse til

3) | den efterfglgende indstilling om godkendelse af salgsmateriale, udregnes indtaegt som forventet
salg. @konomien konteres pé anlaegsrammen eller rammekontoen (konsulentkontoen).

4) | indstilling om godkendelse af tilbud, udregnes indtaegt som faktisk bud fratrukket forudgaende
udgifter til forundersggelse og forberedende salg.

o
J

J

5) Det skal bemaerkes at den gkonomiske politisk bevirker, at der fgrst kan ansgges om en \
anlaegsbevilling til en eventuel salgsindtaegt, nar der foreligger en bindende salgsaftale. Nar salget
realiseres, bogfgres salgsindtaegten pa anlaegsbevillingen. Hvis der tidligere er ansggt og bevilget en
saerskilt udgiftsbevilling til forundersggelse, idet udgifterne eventuelt har oversteget 75.000, vil

bevillingen til at modtage salgsindtaegten ske til samme anlaegsprojekt.

Nar en ejendom er solgt, sikrer Kommunale ejendomme at der rundsendes en formular til alle bergrte
afdelingen, sa det sikres at bygningen afvikles korrekt — Bredband, forsikring, afleesning af

forbrugsmalere, tilretning af budgetter m.v. (henvis til formular) /
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Ansvar Veerktgjer — link
Indstiller: Centerchef for Ejendomme og IT ( \
Udarbejder: Kommunale Ejendomme Uddybning fase 1 (kladde
Godkender: Som indstiller (sagsfremstilling) — under udarbejdelse)
Medvirker:  Plan, Vej, de respektive fagomrader og
ejendomsadministrationen
Ansvarlig: Kommunale Ejendomme K )
( Indstiller: Centerchef for Ejendomme og IT ( \
Udarbejder: Kommunale Ejendomme
Godkender: Som indstiller (sagsfremstilling) Stjernehgring
Medvirker:  De respektive fagomrader, @konomi, Vej & Prioriteter vedtaget i U
Park
K Ansvarlig: Kommunale Ejendomme K /
4 Indstiller: Centerchef for By og Landskab \ / \
Udarbejder: By og Landskab, Juridisk konsulent Salgsmateriale tager
Godkender: Som indstiller (sagsfremstilling) udgangspunkt i afklaring
Medvirker:  Kommunale Ejendomme og stjernehgring +
Orienteres:  Medvirkende fase 1 og 2 tidsplan
\_ Ansvarlig: By og Landskab j \ j
4 Indstiller: Centerchef for By og Landskab \ ( \
Udarbejder: By og Landskab, Juridisk Konsulent
Godkender:  Som indstiller (sagsfremstilling) Opdatering pd
Medvirker:  Kommunale Ejendomme (adm. + fremvisning hjemmesiden
Orienteres: Kommunale Ejendomme, Vej & Park
\ Ansvarlig: By og Landskab j \ /
4 N 7 )
Udfgrer: By og Landskab, Kommunale Ejendomme
. . . Procedure ved salg af
Orienteres:  @konomiafdelingen -
Ansvarlig: Kommunale Ejendomme glendom
\ L J




