Bilag 1 — modeller for prioritering af ikke
forhandsdisponerede midler til hovedvedligeholdelse
og bygningsrenovering.

Forstd opbygningen af modellerne.

Nedenfor er vist tre forskellige principmodeller for, hvordan midler til hovedvedligeholdelse, der ikke er
forhdndsdisponeret, kan prioriteres; Tagmodellen, vedligeholdelsesmodellen samt modellen for mindre
projekter.

Belgbet der summeres til i hvert scenarie er en sammenlaegning af budgettet under driftsrammen benaevnt
"hovedvedligeholdelse" og budgettet pd anlaegsrammen pé anlaegget "Ejendomsrenovering".

Belgbene ser fra 2023 ud som fglger:
2023 2024 2025 2026-2030
21,2 mio. kr. 21,2 mio. kr. 21,2 mio. kr. 26,8 mio. kr./ &r

Nedenstdende belgb er forhdndsdisponeret af udvalget:

Faste drlige udgifter:

Brandforebyggelse (passiv brandsikring og administration) 1,3 mio. kr., arbejdsmiljgkrav 1,5 mio.kr.,
akutmidler 6 mio. kr., i alt 8, 8 mio. kr. til "faste arlige udgifter" (I sag 9, 2022 var er angivet et akut belgb
pa 5. mio. kr. / 3r., stigning i priser og flere akutte skader bevirker, at belgbet fra 2023 oprundes til 6 mio.
kr.)

Enkeltdrsudgifter:
Enkeltdrsudgifter rummer forhold, der skal prioriteres fordi de enten bunder i et pdbud eller en lovgivning.
Belgbet skal kun afszettes i enten et eller fa dr. Belgbene daekker:
e Pabud efter brandsyn (sag 9, 2022)
e P3bud i forhold til rensning af vand pd kommunal matrikel. (Det undersgges i gjeblikket om der kan
findes et alternativ)

Forklaring af begreber:
P4bud omhandler myndighedskrav, det kan f.eks. vaere rensning af spildevand.

Lovgivning omhandler nye krav til brandforebyggelse og arbejdsmiljgkrav. Her forstdet som krav, der ikke
har veeret overholdt ved bygningens opfarsel eller krav der udigses af tilsyn af arbejdstilsynet. Det
bemaerkes i den forbindelse, at arbejdsmiljgkrav der udlgses af en anvendelsesaendring, f.eks. en bygning
der bruges til kontor i stedet skal bruges til f.eks. dagtilbud, ikke kan handteres af vedligeholdelsesmidlerne.
Denne type anvendelseszendringer kraever et egentligt projekt; en projektbeskrivelse og at projektet
finansieres uafhaengig af vedligeholdelsesmidlerne. Sager af denne type anbefaler administrationen Igst
f.eks. i forbindelse med budgetforhandlingerne, som nye anlaegsprojekter.

Forsikringskrav omfatter krav som forsikringsselskaberne stiller som betingelse for at kunne daekke
kommunen med brand- og bygningsforsikring. Det kan f.eks. vaere etablering af laekagesikring, opsaetning af
automatiske brandalearmeringsanlaeg mv. Herudover viser erfaringen, at der er behov for "akutmidler" f.eks.
ved rgrbrud, rotteangreb og andre akutte, ikke planlagte aktiviteter.

De 3 scenarier
Scenarie 1 - Tagmodellen.

Det fremgar af sag 131 (2021 Teknisk udvalg), at en stor del af tagene p& kommunens bygninger enten skal
renoveres eller udskiftes. I denne model afsaettes der i 2023 4 mio. kr. stigende til 10. mio. til tagrenovering



pr. ar Der betyder, at der er et restbelgb pa 4,2 mio. kr. til planlagt hovedvedligeholdelse (prioritet 1 -3) i
2023 stigende til 7,9 mio. kr. i 2026.

Behov for udskiftning af tage

Kommunen har mange tage der traenger til udskiftning. Nogle af de mest treengende er Jaegersprisskole afd.
90 (25 mio. kr.) Slangerup skole afd. Kingo (8,2 mio. kr.) Frederikssund hallen (7 mio. kr.) og
Skuldelevhallen (2 mio. kr.) For alle disse tage traenger der ved regnvejr vand ind i tagene, nogle steder
drypper det ned til gulvet. N&r dette opdages daekkes hullet midlertidigt af. Vand der traenger ind, men ikke
opdages kan fgre til badde rdd og skimmelsvamp.

I alt er der registeret et behov for stgrre tagarbejder for 72 mio. kr. inden for de naeste 3 &r. Det belgb
stiger til 93 mio. i Igbet af de kommende 10 &r. (Kun prioritering 1-3) Med det belgb der er til rddighed og
den fordeling, der er i scenarie 1, vil det tage 8 3r, at udfgre de tagarbejder som burde vaere udfgrt inden
for de kommende 3 3r. Efter de 8 &r udestar der fortsat behov for tagarbejder for 21 mio. kr. som til den tid
med stor sandsynlighed vil vaere blevet dyrere pd grund af gget forfald, stigende priser pd materialer og
hdndveerkertimer.

@vrige stgrre vedligeholdelsestiltag pd bygningerne, herunder skiftning af facaden pa Treklgverskolen afd.
Marienlyst (i alt 5,2 mio. kr.) forventes med denne model fgrst handteret efter 2031 og kun hvis noget af
tagarbejdet pd de resterende tage kan udskydes.

Den gvrige vedligeholdelse af kommunens bygninger vil med denne model vaere vaesentlig mindre end hidtil.
Belgbet disponeret til gvrige vedligeholdelse svarer til et gennemsnit 14 kr./m2 i 2023, hvor det i 2022 er 65
kr./m2. Det betyder bl.a. at et typisk bgrnehus vil kunne f& udfart vedligeholdelse for lige under 10.000 kr. i
2023 og en typiske skole for ca. 100.000 kr. Det vil sdledes kun vil vaere de allermest ngdvendige gdelagte
bygningsdele, der vil blive repareret og bygningerne vil veere i risiko for at forfalde yderligere. Restbehovet
for de kommende 10 &r er pd nuvaerende tidspunkt estimeret til 124 mio. kr. (prioritet 1-3) eller 311 mio. kr.
(prioritet 1-4).

Ved at beslutte tagmodellen vil belgbet med 5 % fremskrivning pr. &r stige til kr. 183 mio. kr. I alt en
stigning pad 59 mio. kr. (prioritet 1-3) i ar 2031

Ovenstdende er en konsekvens af, at der ikke afsat specifikke anleegsmidler til stgrre byggeprojekter med
renoveringsformdl- De 93 mio. kr. til tage kan illustreres sdledes, at det svarer til, hvad der i investeringsplan
f.eks. er afsat til "Idraetsbyen" og "Det Maritime center" i perioden 2023 til 2033.

Fordeling for tagmodellen

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Faste &rlige udgifter 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8
Brand omsorgscentre 1,0 1,0 0,5 0 0 0 0 0
P&bud brandmyndighed | 1,0 1,0 0,5 0,5 0 0 0 0
Muligt pdbud om 2,4 0 0 0 0 0 0 0
renseanlag
Tag (renovering og 4,2 6,0 7,0 9,6 9,6 9,6 9,6 9,6
lapning)
Vedligeholdelse @vrige 3,8 4,4 4,4 7,9 8,4 8,4 8,4 8,4
bygninger (P1-3)
Sum 21,2 21,2 21,6 26,8 26,8 26,8 26,8 26,8




Scenarie 2 - Vedligeholdelsesmodellen.

I denne model vaegtes som hidtil den Igbende vedligeholdelse. Der afsaettes ikke midler til udskiftning til
tage, hvilket vil have den konsekvens at midlerne pa et tidspunkt skal findes. F.eks. som seerskilte bevillinger
i fremtidige budgetter.

Fordeling Vedligeholdelsesmodellen

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Faste arlige 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8
udgifter
Brand 1,0 1,0 0,5 0 0 0 0 0
omsorgscentre
Brandpdbud 1,0 1,0 0,5 0,5 0 0 0 0
brandmyndighed
Muligt krav om 2,4 0 0 0 0 0 0 0
renseanlaeg
Vedligeholdelse | 6,2 8,6 9,6 17,9 18,4 18,4 18,4 18,4
gvrige bygninger
(P1-3)
Sum 21,2 21,2 21,2 26,8 26,8 26,8 26,8 26,8

Scenarie 3 — modellen for mindre projekter
@nskerne til zendringer i kommunens bygningsmasse er mange; f.eks. opfgrelse af pergolaer pd Adalens
Skole, andringer ved musikskolens lokaler, haervaerkssikring af offentlige toiletter osv.

Ud fra tidligere drgftelse i udvalget er der udarbejdet en model, hvor etape 3 for pergolaer p& Adalens Skole
afholdes af vedligeholdelsesmidlerne i stedet for som et egentligt, prioriteret anlaegsprojekt.

Pergolaerne estimeres at koste ca. 4,9 mio. kr. Hvis pergolaerne udfgres som en samlet entreprise i 2023,

efterlader det et belgb til vedligeholdelse af bygninger pd 3,3 mio. kr. svarende til ca. 10 kr. m2 og dermed
ca. 7000. kr. pr. bgrnehus eller 75.000 kr. pa en skole. Dette er meget f& penge. 7.000 kr. pa et bgrnehus

svarer f.eks. til udskiftning af 2 ruder.

Nedenfor er pergolaerne derfor lagt ind til udfgrsel i 2024 og 2025. Der er i denne model ikke afsat midler il
tagrenovering. Svarende til model 2 skal midler til dette findes.

Fordeling modellen for mindre projekter

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Faste arlige 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8 8,8
udgifter
Brand 1,0 1,0 0,5 0 0 0 0 0
omsorgscentre
Pa&bud fra 1,0 1,0 0,5 0,5 0 0 0 0
brandvaesnet
Muligt 2,4 0 0 0 0 0 0 0
renseanlag
Pergolaer 0 2,45 2,45 0 0 0 0 0
Vedligeholdelse | 8,0 8,0 9,0 17,5 18,0 18,0 18,0 18,0
gvrige
bygninger (P1-
3)
Sum 21,2 21,2 21,2 26,8 26,8 26,8 26,8 26,8




Prioritering af opgaver.

Prioriteringsprincipper
Hovedvedligeholdelse udfgres i prioriteret raekkefglge efter de principper, som er besluttet af Teknisk Udvalg
(Besluttet i 2020, sag 47). Principperne er:

e Prioritet 1: Tiltag som skal gennemfgres grundet myndighedskrav eller tiltag som der ikke kan ikke
ses bort fra i forbindelse med anlaegsprojekter, tiltag som ngdvendige af hensyn til menneskers
sikkerhed.

e Prioritet 2: Tiltag som, hvis de ikke gennemfgres, vil fgre til risiko for personskade eller
bygningsskade.

e Prioritet 3: Udskiftninger og renoveringer af udslidte bygningsdel

e Prioritet 4: Planlagt vedligeholdelse.

Status for 2022
Som angivet i sag 9 (2022) er der i 2022 kun igangsat tiltag fra prioritet 2 og 3, hvoraf hovedvaegten, 80 %,

er prioritet 2 tiltag.

Prioritet 4

Med den situation som kommunens bygninger for nuvaerende befinder sig i og den afsatte gkonomi hertil, er
der ikke medtaget prioritet 4 tiltag i scenarierne ovenfor. Prioritet 4 omhandler bl.a. maling af indvendige
vaegge, som bl.a. brugerne af bygningerne efterspgrger og savner. I ovenstdende beregninger tages der
udgangspunkt i, at der frem til 2030 ikke foretages indvendige maler- eller andre mindre
vedligeholdelsesarbejder med mindre dette afholdes af andre projektrammer.
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