FREDERIKSSUND
KOMMUNE

Miljescreening af lokalplan 156 for etageboliger og -erhverv ved Nygade i Frederikssund
og kommuneplantillaeg 006 for etageboliger og -erhverv ved Nygade i Frederikssund

samt afgarelse om at miljgvurdering ikke er ngdvendig

Formal og metode

Formalet med en screening efter miljgvurderingsloven er at vurdere, hvorvidt
de pdgaldende planer, er omfattet af kravet om miljgvurdering.

e Hvis screeningen peger p3, at det ikke pa forhdnd kan afvises, at
planerne kan medfgre vaesentlige miljgpavirkninger, skal planerne
gennemgd en miljgvurderingsproces. I miljgvurderingsprocessen skal
de sandsynlige vaesentlige miljgpdvirkninger beskrives og vurderes i
en miljgrapport.

e Huvis screeningen viser, at planerne ikke kan fa& vaesentlig indvirkning
pad miljget, kun fastlaegger anvendelsen af mindre omréder pd lokalt
plan og kun angiver kun mindre andringer, skal der ikke foretages
yderligere. Kommunen skal offentligggre screeningsafggrelsen om, at
der ikke vil blive gennemfgrt en miljgvurdering af planerne.

Afgorelse

Frederikssund Kommune har i denne afggrelse foretaget en miljgscreening af
lokalplan 156 og kommuneplantillaeg 006. P& baggrund af miljgscreeningen
konkluderer kommunen, at planerne ikke har en vaesentlig indvirkning pa
miljget. Frederikssund Kommune har derfor truffet afggrelse om, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af planerne. Se klagevejledning sidst i
dokumentet.

Begrundelse for afgarelsen

Afggrelsen pa miljgscreeningen er, at planerne ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en
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miljgrapport. Afgarelsen er baseret pd en samlet vurdering af planernes
miljgpévirkninger hvor kommunen szerligt har lagt vaegt pa, at planerne ikke i
vaesentlig grad pavirker:

Menneskers sundhed

o

da, den muliggjorte bebyggelse ikke medfarer vaesentlig
skyggepavirkning af de omkringliggende naboejendomme
da det er vurderet, at Nygade og Blgden har kapacitet til at
handtere den trafik, som medferes af omradets
anvendelse til blandet bolig og erhverv med
dagligvarehandel i stueetagen

da, lokalplanen sikrer, at greenseveerdier for stgj ved
vareindlevering skal overholdes, som betingelse for
ibrugtagning af dagligvarehandel i stueetagen, samt at
lokalplanen ikke hindre mulighed for etablering af
eventuelle ngdvendige stgjreducerende foranstaltninger

Fauna og flora

o

da der ikke er registreret beskyttet natur pa eller i
naerheden af lokalplanomradet. Kommunen har ikke
kendskab til forekomst af bilag IV arter i forbindelse med
arealet, som skal bebygges

da, det er den samlede vurdering, at planen ikke i sig selv,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt, eller medfare
beskadigelse/adeleeggelse af plantearter eller pa yngle- og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.
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o /[Estetiske og kulturelle vaerdier
o da, den planlagte bebyggelse er tilpasset den
omkringliggende bebyggelse langs Nygade i forhold til
hgjde, materialer og arkitektur.
o da, lokalplanen sikrer afskaermning til den naerliggende
boligbebyggelse mod nord og vest ved at udlaegge et
beplantningsbezelte langs naboskel

e Jordbund, vand, luft og klimatiske forhold
o da, den planlagte anvendelse ikke medfarer jordforurening
samt forurening af luft

Kommunen har foretaget vurderingen af miljgpdvirkninger ud fra lovens brede
miljgbegreb og efter de kriterier, som fremgar af lovens bilag 3.
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Indhold

I afggrelsen redeggres det indledningsvist for, om kriterierne for ikke at
udfgre en miljgvurdering af planerne er til stede.

Da det er tilfeldet foretages vurderingen af, hvorvidt planerne kan f&
vaesentlig indvirkning p& miljget, jf. miljovurderingslovens § 8 stk. 2.
Vurderingen foretages i nedenstdende skemaer, som er udarbejdet med
udgangspunkt det brede miljgbegreb i miljgvurderingsloven og kriterierne i
lovens bilag 3. Det brede miljgbegreb omfatter alt lige fra den biologiske
mangefold over befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, over jordbund,
vand, luft og klimatiske forhold, materielle goder, landskab, kulturarv, kirker
og kirkeomgivelser, til arkitektonisk og arkaeologisk arv med mere.

Sidst i afggrelsen findes lovhjemlen for afggrelsen og en klagevejledning.
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Karakteristik af omradet

Planomradet er beliggende i centrum af Frederikssund ud til Nygade. Omradet bestdr i dag hovedsageligt af bebygget areal og befeestede arealer. Det bebyggede
areal bestdr af en bygning i én etage, som tidligere har vaeret anvendt til detailhandel og i dag huser en snedkerforretning. Der er ligeledes to fritliggende
enfamiliehuse i 1,5 etage med tilhgrende haver. Stikvejen, M3gevej, Igber pa tveers af omrddet fra Magevej til Nygade og er aflukket for biltrafik ved M3gevej.
Stikvejen fungerer i dag som en indkgrsel til det ene enfamiliehus, samt stiforbindelse fra Nygade til Mdgevej. Nord for omradet ligger et parcelhuskvarter samt det
store grgnne rekreative omrade, Blgden. Syd for omradet ligger shopping centeret, Sillebroen. Omkringliggende bebyggelse bestdr af detailhandel og etageboliger.

Karakteristik af plansendringen

Planerne giver mulighed for, at der kan etableres bolig, kontor og service i op til 4 etager med en bygningshgjde pa op til 16,5 meter malt fra kote 0,0 DVR90. i
stueetagen kan der, udover boliger, kontor og service, endvidere etableres butikker, dagligvarehandel og publikumsorienteret serviceerhverv, sdsom restaurant og
café. Der kan etableres op til 113 etageboliger. Planerne sikrer, at der etableres de ngdvendige antal p-pladser samt cykelparkering. Planerne muligggr, at der kan
etableres en p-keelder inden for planomradet. Planomrédet er i beliggende inden for det neaere stationsomrade.

Indledende screening

Sporgsmal Ja Nej Begrundelse for vurdering
Fastlaegger planen/planerne rammer inden X Planerne fastlaegger rammer inden for fysisk planlaegning og arealanvendelse og fastlsegger
for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, rammer for fremtidige anlaegstilladelser.

industri, transport, affaldshdndtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme,
fysisk planlaegning og arealanvendelse og
fastlaegges rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til de projekter, der er
omfattet af bilag 1 og 2 (jeevnfgr LBK nr. 4 af
03. januar 2023 § 8, stk. 1, nr. 1)?

Fastsaetter planen/planerne kun rammerne X Planerne fastszetter kun rammerne for et mindre omrdde pé lokalt plan.
for et mindre omrade pé lokalt plan eller
angiver planen kun mindre gendringer
(jeevnfer LBK nr. 4 af 03. januar 2023 § 8
stk. 2, nr. 1)?
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Spgrgsmal Begrundelse for vurdering

Pavirker planen/planerne et internationalt X Planerne pévirker ikke internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

naturbeskyttelsesomrade veesentligt (jaevnfer

LBK nr. 4 af 03. januar 2023 § 8 stk. 1, nr.

2)?
Opsummering P& den baggrund har kommunen i det felgende foretaget en screening af,
Planerne er omfattet af lovens § 8 stk. 1. Den fastsaetter rammerne for et hvorvidt planerne kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8 stk. 2.
mindre omradde pa lokalt plan og pavirker ikke et internationalt Screeningen af planerne tager udgangspunkt i kommunens viden om
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt. miljgpdvirkninger og den viden om miljgforhold, der er indhentet i forbindelse

med planernes udarbejdelse.

Planernes karakteristika
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Spgrgsmal

Hvilket omfang af afledte
projekter eller aktiviteter medfarer
planen/planerne?

Mindre

pavirk

nings-
grad

Nogen
pavirkni
ngs-
grad

Stgrre
pavirkni
ngs-
grad

Begrundelse for vurdering

Eksisterende forhold:
Planomradets areal udggr 4.667 m2.

Planomrddet bestér i dag hovedsageligt af bebyggede og
befaestede arealer. Det bebyggede areal bestdr af en bygning i én
etage, som tidligere har veeret anvendt til detailhandel med
tilhgrende parkeringsareal.

Ligeledes er arealet bebygget med to fritliggende enfamiliehuse i
1,5 etage med tilhgrende haver. Omrédet er omfattet af den
eksisterende lokalplan 30, som muligger dben-lav og teet-lav
bebyggelse samt butik og vaerksteder i op 1,5 etage. Stien,
Mé&gevej, Igber pé tveers af planomrédet, og har, i dag, kun
vejadgang fra Nygade. Denne sti omlaegges i forbindelse i
lokalplanen, og lokalplanen sikrer dermed, at der fortsat er en
offentlig stiforbindelse gennem omradet.

Lokalplanen:

Lokalplan 156 vil fastholde muligheden for butik samt fastholde
den offentligtilgaengelige stiforbindelse gennemomradet.
Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser om, at omradet
ma anvendes til centeromrdde, som omfatter funktioner sdsom:
etageboliger, kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret
serviceerhverv og butikker. Lokalplanen muligggr maks. 113
boliger i alt. Stueetagen kan yderligere anvendes til butikker,
sasom dagligvarehandel og publikumsorienteret serviceerhverv.

Lokalplanen fastlaegger at ny bebyggelse skal opfgres som et
laengehus med enten et knaek eller en buet form, sdledes
bygningen naturligt fglger vejstraekningens kurve.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til maks. 150 svarende til ca.
6.852 etage m2. Etagebyggeriet kan etableres i op til 4 etager
med en bygningshgjde p& maks. 16,5 meter. Bygningen vil
dermed skalamaessigt spille op mod Sillebrocentrets
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bygningshgjde pa ca. 16,1 meter, sa omrddet far en mere
sammenhangende og homogen bymaessig karakter. Stuetagen
skal etableres i en gulvkote pd minimum 1,1 for at klimasikre
byggeriet. Min. 60 % af stueetagen skal etableres i gulvkote 1,1-
1,3 for at sikre mulighed for dagligvarehandel. For den resterende
del af stueetagen muligggres en gulvkote pa 1,1-2,25.

Planerne muligggr etablering af en parkeringskaelder. Vejadgang
til planomradet skal ske fra Blgden.

Det omkringliggende miljo

Nord for omradet ligger et parcelhuskvarter samt det store grgnne
omrdde, Blgden. Syd for omradet ligger shopping centeret,
Sillebroen. Omkringliggende @st og vest for planomrédet bestar af
kontor og etageboliger med detailhandel i stuen.

seerlige tiltag for at fremme
bzeredygtighed?

Har planen/planerne indflydelse X Planerne er i overensstemmelse med byudviklingsstrategien for

pd andre planer og programmer? Frederikssund bymidte.

og Planerne vil dermed vaere i overensstemmelse med

Kumulation med andre aktiviteter kommuneplanen.

(eksisterende og planlagte)?
I forbindelse med vedtagelse af lokalplan 156 sker der en delvis
aflysning af lokalplan 30 for det omrade, som omfatter lokalplan
156.
I forbindelse med vedtagelse af kommuneplantillaeg 006,
etableres en ny kommuneplanramme C 1.16 og der sker en delvis
aflysning af kommuneplanramme C 1.2 for det omréde, som
omfatter C 1.16.

Indeholder planen/planerne X Lokalplanen giver mulighed for at der kan etableres solceller p&

taget af bebyggelsen. Lokalplanen giver ligeledes mulighed for, at
der kan etableres grgnt tag, som kan bidrage til biodiversitet.
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Har planen/planerne relevans for X Det vurderes, at planerne ikke har indflydelse p& anden
gennemfgrelse af anden miljglovgivning. Regnvand fra befaestede arealer ledes til Novafos’
miljglovgivning, herunder EU- regnvandsledning.

retsakter?
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Screening af miljgparametre
Ved vurderingen af hver miljgparameter er der taget hensyn til:

o

)
)
@)

sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet

kumulativ effekt

graenseoverskridende karakter

faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pd grund af ulykker)

starrelsesorden og rummelig udstraekning (det geografiske omrdde og stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt)
veerdien og sdrbarheden af det omréde, som kan blive bergrt som fglge af:

seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv

overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller -graensevaerdier

intensiv arealudnyttelse

indvirkningen p& omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pd nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

P&virkningen vurderes ved bdde anlaegs- eller etableringsfasen og den efterfalgende drift eller virke af planen.
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Natur: biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

Nogen Storre

pavirk = pavirk

ningsg ningsg
rad rad

Mindre
Begrundelse for vurdering

Miljoparameter pavirkni
ngsgrad

Natura 2000-omréder X Planen omfatter et omréde, som ligger i en afstand af ca. 430 meter til
naermeste natura 2000 omréder nr. 120 og nr. 105, Roskilde Fjord. Omrédet
mellem Nature 2000 omrdderne og planomradet bestdr af teet bebyggelse.

Frederikssund Kommune vurderer, at planenerne ikke padvirker de
internationale naturbeskyttelsesomréder veesentligt, eller medfgrer
beskadigelse/gdelzeggelse af plantearter eller yngle- og rasteomrdder for de
dyrearter, der fremgdr af habitatdirektivets bilag IV.

Habitatdirektivets bilag IV X Der er ikke fundet eller registreret bilag-1V arter inden for lokalplanomradet.

Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke bilag-IV
arter i eller omkring planomrédet.

Mélsatte vandomréder X Grundvand
(vandomradeplaner) Planomradet ligger ikke inden for et omrédde med drikkevandsinteresser.

Sger, vandigb og kystvand

Planomradet er beliggende i en afstand af ca. 60 meter til Sillebro A, som er
et malsat vandomrade, jf. vandomradeplanerne. Ydermere er
lokalplanomrddet beliggende i en afstand af ca. 430 meter til Roskilde Fjord.

Overfladevand fra planomradet afledes til Novafos regnvandsledning, som
leder regnvandet til Roskilde Fjord.

Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen ikke forringer eller
forhindrer de fastlagte miljgmal og er i overensstemmelse med
vandomradeplanerne.
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Nogen Stgrre
pavirk = pavirk

Mindre
Miljgparameter pavirkni

e ningsg ningsg

rad rad

§ 3 natur (fx sger, der, kyst,
overdrev, mose)

Begrundelse for vurdering

Der er ikke fundet eller registeret § 3 natur inden for lokalplanomrédet.
Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke § natur i
eller omkring planomrédet.

Grgnne omrader/grgnne strukturer, X
spredningskorridorer, skove,
skovrejsning/-nedlaeggelser og
beplantninger i og omkring
planomradet

Lokalplanomradet er beliggende i midtbyen af Frederikssund.
Lokalplanomr&der omfatter ikke nedlaeggelse af grgnneomrader/ grgnne
strukturer, spredningskorridorer, skove, skovrejsning/-nedlaeggelser og
beplantninger i og omkring planomrédet

Vandlgb og draen X

Planomr&det er beliggende i en afstand af ca. 60 meter til Sillebro &, som er
et malsat vandomrade, jf. vandomradeplanerne.

Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen ikke forringer vandlgb eller
draen.

Biotoper (fredede arter samt kritisk X
truede og truede rgdlistede arter)

Planomradet omfatter ikke fredede arter eller truede arter. Frederikssund
Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pdvirke fredede arter samt kritisk
truede og truede rgdlistede arter.

Kultur: materielle goder, landskab og kulturarv

Mindre Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pavirk

Miljoparameter ngs- ningsg  ningsg

grad rad rad

Bevaringsveerdige landskaber og X
stgrre sammenhaangende

landskaber samt landskabelig
sammenhaang

Begrundelse for vurdering

Planomradet er ikke beliggende inden for eller i neerheden af et
bevaringsvaerdigt landskab.

Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke vil pévirke
bevaringsveerdige landskaber af nogen art.
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Miljgparameter

Seerligt veerdifulde geologiske
omrader og veerdifulde geologiske
omrader

Mindre
pavirkni

ngs-
grad

Nogen

pavirk

ningsg
rad

Stgrre

pavirk

ningsg
rad

Begrundelse for vurdering

Planomradet er ikke beliggende inden for et vaerdifuldt geologisk omrade.

Kystnaerhedszonen

Planomradet ligger i den kystnaere del af byzonen, der ligger ud til kysterne,
eller som indgar i et samspil med kystlandskabet. Kommunalbestyrelsen skal
for de kystnaere dele af byzonerne vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold,
herunder bygningshgjder, med henblik pa:

at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed

e at der tages hensyn til bevaringsveaerdige helheder i bystrukturen og
til naturinteresser pd de omgivende arealer

e at der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder
havne

e at offentligheden sikres adgang til kysten.

Ved planlaegning for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne,
der vil pavirke kysten visuelt, skal planerne redeggre for pavirkningen. Hvis
bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende
bebyggelse i omrddet, skal det begrundes.

Planomradet er beliggende i byzone ca. 430 m fra kysten. Mellem
planomrddet og kysten er der teet bebygget.

Planerne fastsaetter bestemmelser om volumen og hgjde pé den nye
bebyggelse, som sikrer, at denne ikke afviger fra den eksisterende
bebyggelse.

Planerne muligggr etagebebyggelse i op til 16,5 meter. Frederikssund
Kommune vurderer, at bebyggelsens hgjde ikke vil pdvirke den visuelle
oplevelse af kysten vaesentligt.
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Mindre @ Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pdvirk

Miljgparameter Begrundelse for vurdering

ngs- ningsg ningsg
grad rad rad

Veerdifulde kulturmiljger Planomrédet er ikke beliggende inden for eller i naerheden af et vaerdifuldt
kulturmilje. Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke vil pavirke

veerdifulde kulturmiljger.

Fredede bygninger og X Planomrddet omfatter ikke fredede eller bevaringsveerdige bygninger.
bevaringsveerdige bygninger Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke vil pdvirke fredede
bygninger eller bevaringsvaerdige bygninger.

Rumlig oplevelse og visuelle X Lokalplanen fastlaegger at ny bebyggelse skal opfgres som et leengehus med
sammenhaenge med det enten et knaek eller en buet form, sledes bygningen naturligt fglger
omkringliggende byomréde vejstraekningens kurve. Etagebyggeriet kan etableres i op til 4 etager med en

bygningshgjde p& maks. 16,5 meter. Bygningen vil dermed skalamaessigt
spille op mod Sillebrocentrets bygningshgijde pé ca. 16,1 meter, s& omradet
far en mere sammenhangende og homogen bymaessig karakter.

Selve bygningen bliver trukket ca. 6 meter tilbage fra Nygade. Det muliggar
en bred grgn kantzone i flere niveauer, som forventes at kunne give et
levende og venligt forlgb langs Nygade. Inden for kantzonen skal der
etableres en begrgnnet trappe langs bygningens sokkel, sdledes denne
skjules. Den begrgnnede trappe skal anvendes til terrasse, plantebed og
baenk, og inviterer dermed til ophold. I gadeniveau opsaettes baenke trukket
tilbage fra vejen.

Etagebebyggelsen skal udstyres med tagterrasser pd store dele af den fjerde,
sdledes facaden indrykkes og bygningshgjden, fra gadeniveau, vil opleves
lavere.

Kirkeomgivelser X Planomradet er ikke beliggende inden for eller i naerheden af kirkeomgivelser.

Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke vil pdvirke
kirkeomgivelser.
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Miljgparameter

Arkaeologisk veerdi

Mindre @ Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pdvirk

p . Begrundelse for vurdering
ngs- ningsg ningsg

grad rad rad

Planomradet er ikke udpeget, som et omrdde med arkaeologisk vaerdi. Af
planerne fremgér det, at sdfremt der ved gravearbejde inden for planomrédet
findes genstande med arkaeologisk vaerdi, skal gravearbejdet indstilles og
Roskilde Museum skal kontaktes.

Miljg: jordbund, vand, luft og klimatiske forhold

Mindre @ Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pavirk

Miljgparameter

Jordbundsforhold: geologiske
saerpraeg og jordforurening

. p Begrundelse for vurdering
ngs- ningsg ningsg

grad rad rad

X Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til
jordforureningsloven, men det er omfattet af omrddeklassificering.

Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet
standses, og kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region
Hovedstaden, som er myndighed pa omradet. De vurderer, om omradet skal
kortlaegges som forurenet, eller om der skal foretages andre tiltag, fgr
arbejdet kan fortsaette. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund
Kommune om sin afggrelse. Arbejdet ma farst fortsaette, ndr kommunen har
meddelt, at det m& genoptages.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen
(grundvandsinteresser)

X Planomradet ligger i en afstand af min. 950 meter til naermeste
drikkevandsboringsomrade.

Planomradet ligger ikke inden for et omrdde med drikkevandsinteresser.
Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke vil medfgrer risiko for
forurening af vandressourcer.

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA J.nr.: 01.02.05-P16-14-21

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

— —
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Miljgparameter

Afledning af regn- og overfladevand
(kloakering)

Mindre
pavirkni

ngs-
grad

Nogen
pavirk

ningsg

rad

Storre
pavirk

ningsg

rad

Begrundelse for vurdering

Lokalplanomrédet er beliggende inden for kloakopland 320, som er
separatkloakeret, sdledes at spildevand og overfladevand afledes i hvert sit
ledningssystem.

Spildevand ledes til forsyningens spildevandsledning og videre til
Frederikssund renseanlaeg. Inden for lokalplanomrédet ledes overfladevandet
til underjordisk ledning.

Aflgbskoefficienten pad 0,6 for cityomrddet skal overholdes jf.
Spildevandsplanen.

Hvis der befaestes mere, og beregninger viser, at aflgbskoefficienten
overskrides, skal den enkelte grundejer etablere forsinkelse inden for egen
matrikel, s& spildevandsplanens krav om aflgbskoefficient overholdes.
Lokalplanen muligger en befzestelsesgrad pd op til ca. 82 %. Lokalplanen
sikrer, at der er afsat areal til underjordisk forsinkelsesbassin til handtering af
overfladevand, sdledes en aflgbskoefficient p& 0,6 kan overholdes.

Der skal ikke foretages midlertidig eller permanent grundvandssaenkning i
forbindelse med anlaeg af p-kaelderen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens geeldende
spildevandsplan. Det er den til enhver tid gaeldende spildevandsplan for
omradet, der bestemmer, hvordan spildevand og overfladevand skal
hdndteres inden for lokalplanomradet.

Husspildevand og processpildevand

Spildevand ledes til Novafos’ spildevandsledning.

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21

FREDERIKSSUND
KOMMUNE
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Miljgparameter

Risiko for oversvgmmelse og erosion

Mindre
pavirkni

ngs-
grad

Nogen

pavirk

ningsg
rad

Stgrre

pavirk

ningsg
rad

Begrundelse for vurdering

Lokalplanomrédet ligger i et omrade, som i Kommuneplan 2021 er udpeget til
et omréde med fokus pé klimasikring. Inden for hele lokalplanomrédet er der
risiko for oversvgemmelse ved havvandstigning samt inden for et omrédde med
risiko for oversvgmmelser i forbindelse med skybrud.

Lokalplanen sikrer, at der er afsat areal til, at overfladevand fra befaestede
arealer og tagvand kan forsinkes og ledes til Novafos' regnvandsledning.

Terraenet er lavest i den vestlige ende af lokalplanomrddet, hvor terraenkoten
er ca. -0,75 DVR90 og hgjst mod gst, hvor terraenkoten ca. 0,60 DVR90.

Lokalplanen sikrer, at etagebyggeriets stuegulvkote etableres i min. kote 1,1
DVR90. Adgangen til p-keelderen etableres i en hgjere kote end den hgjeste
kote pd den tilstedende vej Blagden pa 0,75 DVR9IO0. Dette skal sikrer, at
overfladevand fra vejen Blgden ikke ledes til p-kaelderen, men i stedet ledes
med vejens naturlige fald mod det grgnne omréde Blgden.

Frederikssund kommune er i gang med at planlaegge kystsikring af bymidten
som forventes at veere etableret i dr 2026. Kystsikringen sikrer omradet mod
stormflod til kote 2,5 DVR90. Lokalplanen sikrer, at stueetage i gulvkote
mindre end 1,6 DVR90 ikke ma tages i brug til bolig far kystsikringen er
etableret.

Frederikssund Kommune vurderer pa den baggrund, at lokalplanomradet er
sikret mod oversvgmmelse ved havvandstigninger og oversvgmmelser i
forbindelse med skybrud.

Emissioner (partikler, luftarter) /
smog og luft

Planerne vil ikke give anledning til lokalforureningen eller emissioner. Under
anlzegsfasen forventes en mindre udledning af partikler fra maskinarbejde.

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21

FREDERIKSSUND
KOMMUNE
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Mindre @ Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pdvirk

Miljgparameter ngs- ningsa. | Ringsa

grad rad rad

Udledning af CO,

Begrundelse for vurdering

Planerne vil ikke give anledning til en vaesentlig udledning af CO2. Under
anlaegsfasen forventes en mindre udledning af CO2 fra maskinarbejde.

Vindforhold X

Frederikssund Kommune vurderer, at det byggeri, som planerne giver
mulighed for, ikke giver anledning til veesentlige vindgener. P4 Nygade kan
der muligvis opleves en gget vindpdvirkning. Den vindpdvirkning, som
muliggjorte byggeri kan give anledning til, vurderer Frederikssund Kommune
ikke at vaere veesentlig.

Befolkning: Menneskers levevilkdr og sundhed

Mindre Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pavirk

Miljgparameter ngs- ningsa | ningsa

grad rad rad

Trafikafvikling, tilgeengelighed og X
trafiksikkerhed (biler, cykler, gdende)

Begrundelse for vurdering

Lokalplanen muligggr etagebebyggelse med mulighed for op til 113 boliger
samt kontor- og serviceerhverv. Ligeledes muligggr lokalplanen

publikumsorienteret serviceerhverv samt butikker, heraf ogsa dagligvarebutik.

Vejadgang til planomrddet sker fra Blgden. Nygade og Blgden vurderes at
have en god vejkapacitet. Den eksisterende infrastruktur vurderes at veere
acceptabel til at hdndterer blandet anvendelse med bolig, kontor og butikker.

Frederikssund Kommune vurderer, at den bebyggelse, som muligggres med
lokalplanen ikke vil medfgre vaesentlige aendringer i forhold til det
eksisterende trafikmgnster og trafikmaengden i omradet.

Dato: 11-04-2025 Sagsbehandler: SLBRA

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21
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Miljgparameter

Trafikstgj

Mindre @ Nogen Stgrre
pavirk

ngs-
grad

ni pdvirk pavirk
ningsg ningsg
rad rad

Begrundelse for vurdering

Lokalplanen muligggr bebyggelse til boligformal, hvilket er en stgjfglsom
arealanvendelse. Dele af lokalplanomrddet er stgjbelastet.

Jf. Planlovens § 15a mé en lokalplan kun udlzegge stgjbelastede arealer til
stgjfglsom anvendelse, hvis planen kan sikre den fremtidige anvendelse mod
stgjgener med bestemmelser om afskaermningsforanstaltninger.

Stgj i og uden for lokalplanomrddet reguleres af miljglovgivningen. Se
Miljgstyrelsens stgjvejledning for yderligere information.

Vejstraekningen Nygade giver anledning til vejstgj for dele af
lokalplanomradet. Se udbredelsen af vejstaj pad nedenstdende stgjkontur.

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21
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Mindre @ Nogen Stgrre

pavirkni pdvirk pdvirk

ngs- ningsg ningsg
grad rad rad

Miljgparameter

Begrundelse for vurdering

Stejkontur

4 [ ] 53-58dB
7] s8-63dB
63-68dB
63-73dB

Kommunegranse

Da lokalplanen giver mulighed for at etablere boliger i et eksisterende omrdde
for blandede byfunktioner, forudsaettes det, at stgjniveauet bringes ned pd
hgjst 58 db for arealer udlagt til opholdsarealer, jf. vejledende
stgjgraenseveerdier fra Miljgstyrelsen. Som det kan aflaeses i stgjkonturen vil
vejstgj fra Nygade ikke overskride 58 db for de opholdsarealer, som udlaegges
i lokalplanen. Etagebebyggelsen som muligggres i denne lokalplan kan

Dato: 11-04-2025 Sagsbehandler: SLBRA J.nr.: 01.02.05-P16-14-21

FREDERIKSSUND
KOMMUNE
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Miljgparameter

Mindre @ Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pdvirk

ngs- ningsg ningsg
grad rad rad

Begrundelse for vurdering

fungere som stgjbarriere mod Nygade sdledes, at niveauet for vejstgj pd
opholdsarealerne saenkes yderligere.

I lokalplanen er der fastsat bestemmelse om, at facader langs Nygade skal
stgjdeempes som betingelse for ibrugtagen af den nye bebyggelse, séledes
boligerne overholder miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for indendgrs
staj.

andre gener fra erhverv,
detailhandel, jernbaner mv.

Trafiksikkerhed X Renovation og vareindlevering til dagligvarehandel vil ske i et gdrdmiljg, hvor
der ikke ledes gdende eller cyklende feerdsel igennem.
Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke pdvirke trafiksikkerheden.
Stgj, vibrationer, luftforurening og X Lokalplanen muligger butik, heraf ogsé en dagligvarebutik. Lokalplanen

udlaegger areal til, at vareindlevering til butik kan foregd i gdrdmiljget pd den
nordvendte side bebyggelsen. Lokalplanen fastlaegger som betingelse for
ibrugtagning af stueetagen til dagligvarehandel, skal Frederikssund
Kommunes forskrift for stgj og vibrationer samt Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for indendgrsstgj overholdes. Lokalplanen muliggar
stgjreducerende foranstaltninger i form af lyssluse, varegérd og
stgjafskaermning som fast hegn.

Under anlaegsfasen kan der opstd stgj i forbindelse med anlaegsarbejde.
Bygherren skal til enhver tid overholde Frederikssund Kommunes Forskrift for
st@j og vibrationer samt miljgregulering af visse aktiviteter for midlertidige
aktiviteteter.

Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen ikke hindre, at
graenseveerdier for stgj ved vareindlevering kan overholdes, ogsd safremt der
skal etableres stgjreducerende foranstaltninger.

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21
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Miljgparameter

Jordforurening og
omrédeklassificering

Mindre
pavirkni

ngs-
grad

Nogen
pavirk

ningsg

rad

Storre
pavirk

ningsg

rad

Begrundelse for vurdering

Lokalplanomrédet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til
jordforureningsloven, men det er omfattet af omradeklassificering.

Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet
standses, og kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region
Hovedstaden, som er myndighed pa omradet. De vurderer, om omrddet skal
kortlaegges som forurenet, eller om der skal foretages andre tiltag, fgr
arbejdet kan fortsaette. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund
Kommune om sin afggrelse. Arbejdet ma farst fortsaette, n&r kommunen har
meddelt, at det m& genoptages.

Skygge fra bygninger og
indbliksgener

Frederikssund Kommune har modtaget skyggediagrammer, som viser
byggeriet i 16,5 meter ved kote 0,0 DVR90, med forventet
ventilationsaggregat vist pa taget. Skyggekast er vist pa forskellige
tidspunkter af dggnet ved 21. juni, 21. september, 21. oktober, 21.
november, 21. december og 21. marts. Skyggediagrammerne viser, at
naboejendommene vest, nord og gst for etagebyggeriet vil opleve skyggekast
pé forskellige tidspunkter af dagen i perioden fra 21. september til d. 21.
marts. Der vil forekomme mest skyggekast d. 21. december, hvor boligerne
nord for etagebyggeriet vil opleve skyggekast ca. halvdelen af dagtimerne.
Frederikssund Kommune vurderer pd baggrund af diagrammerne, at
skyggekastet ikke er af en vaesentlig karakter.

Frederikssund Kommune vurderer, at indbliksgener er begraensede fra
etagebyggeriet. Ligeledes sikrer lokalplanen, at der skal etableres beplantning
omkring de grgnne opholdsarealer, som reducerer eventuelle indbliksgener fra
brugere af de grgnne opholdsarealer.

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21
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Miljgparameter

Bosaetning, arbejdsliv og uddannelse

Mindre @ Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pdvirk

ngs- ningsg ningsg
grad rad rad

Begrundelse for vurdering

Planerne giver mulighed for, at der kan etableres forskellige typer
boligstgrrelser varierende boligstgrrelse fra ca. 30 m2 til 120 m2. Boliger med
en stgrrelse pd ca. 30 m2 henvender sig iszer til studerende. Boliger pé ca. 60
m2 henvender sig szerligt til par og mindre bgrnefamilie. Boliger p& 120 m2
henvender sig til stgrre bgrnefamilie

Planerne giver ligeledes mulighed for, at der delvist eller helt kan etablere
kontorer i bygningen, samt butikker og publikumsorienteret erhverv i
stueetagen.

Grgnne omrdader, stiforbindelser, X Lokalplanen fastlaegger at der skal etableres en stiforbindelse bag om det

rekreative aktiviteter og friluftsliv muliggjorte byggeri fra Blgden til Nygade, som betingelse for
ibrugtagningstilladelse til byggeriet. Denne stiforbindelse kobles pa den
offentlige sti, som lgber fra M3geve;j.
Lokalplanen fastlaegger ligeledes, at der skal etableres et grgnt opholdsareal,
som betingelse for ibrugtagningstilladelse af byggeriet.

Svage grupper (zeldre, handicappede | x Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke giver anledning til gener

m.fl.) for bevaegelseshaemmede. Der skal etableres handicap p-pladser som
betingelse for ibrugtagning af boliger. Planen hindrer ikke, at der kan
etableres niveaufri adgang til bygningens funktioner.

Risiko for ulykker (fare for brand, X Frederikssund Kommune vurderer, at planerne muligggr byggeri, anleeg og

eksplosion, giftudslip mv.) anvendelse, som ikke giver vaesentlig anledning til risiko for brand,
eksplosion, giftudslip mv.

Utryghed og kriminalitet X Frederikssund Kommune vurdere, at planen muligggr en stiforbindelse og

gardmiljg, som ikke giver vaesentlig anledning til utryghed. Gardmiljget og
stiforbindelserne vil ikke blive afskaermet af hgj beplantning eller bygninger og
vil kunne ses fra etagebyggeriet.

Ressourcer

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21
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Miljgparameter

Arealforbrug

Mindre @ Nogen Stgrre
pavirkni pdvirk pdvirk

p . Begrundelse for vurdering
ngs- ningsg ningsg

grad rad rad
Planomrédets areal udggr 4.667 m2.
Frederikssund Kommune vurderer, at planomradet udggr et mindre areal.

Energiforbrug X Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke giver anledning til et
vaesentligt energiforbrug udover hvad der forventes til drift af nye boliger,
kontor og butikker, samt anlaeg af disse.

Vandforbrug X Frederikssund Kommune vurderer, at planerne ikke giver anledning til et

vaesentligt vandforbrug udover hvad der forventes til nye boliger, kontor og
butikker samt anlaeg af disse.

Produkter, réstoffer, kemikalier,
miljgfremmende stoffer

X Frederikssund Kommune vurderer, at anlseggelsen af byggeri og p-kaelder,
som lokalplanen giver mulighed for, vil kraeve en stgrre maengde beton.

Affald og genanvendelse

X Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for placering af affaldshdndtering og at
der er afsat tilstraekkeligt med areal til dette.

Dato: 11-04-2025

Sagsbehandler: SLBRA J.nr.: 01.02.05-P16-14-21
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Lovgrundlag

Miljgscreeningen foretages med hjemmel i lovbekendtggrelse nr. 4 af 03.
januar 2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Kommunens afggrelse annonceres samtidig med annoncering af
planforslaget/planforslagene jf. lovens § 33.

Bergrte myndigheder

Miljgscreeningen har veeret i hgring hos bergrte myndigheder.

Frederikssund Kommune har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at
inddrage eksterne myndigheder.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om, at der ikke skal laves
miljgvurdering, kan du klage til Planklagensevnet.

Dato: 11-04-2025 Sagsbehandler: SLBRA

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

— —

Klagen skal indgives inden 4 uger fra den dag afggrelsen annonceres pé
kommunens hjemmeside. Hvis klagefristen udigber pd en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk.

Du logger pa Klageportalen med MitID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgeengelig for Frederikssund Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal
du betale et gebyr. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den
uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan
fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pd
Nzevnenes Hus hjemmeside.

J.nr.: 01.02.05-P16-14-21
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https://www.borger.dk/
https://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/
https://naevneneshus.dk/
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