Landzonetilladelse

Dato Sagsnr. Matr.nr.

23. marts 2026 01.03.00-P19-29-23 53H, Sgnderby By, Selsg

Driftsbygning og midlertidigt telt pa
Bredvigvej 11, Senderby, 4050 Skibby

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning om landzonetilladelse
til projekt med en ny driftsbygning og til midlertidig opstilling af et telt til
maskinopbevaring pd matr.nr. 53h, Sgnderby By, Selsg. Projektet er se-
nest revideret den 4. januar 2026 med den nu ansggte placering af
driftsbygningen.

Afgorelse

Bredvigvej 11, 4050 Skibby ligger i landzone. Den ansggte driftsbygning
og opstillingen af maskinteltet kraever landzonetilladelse pa grund af af-
standen til den gvrige bebyggelse pd ejendommen, jf. planlovens § 36,

stk. 2.

Frederikssund Kommune giver hermed landzonetilladelse til det ansggte
efter planlovens § 35, stk. 1.

Det videre forlgb
Driftsbygningen kraever ogsd byggetilladelse. Ansggning herom skal
fremsendes via Byg og Miljg: https://www.bygogmiljoe.dk/

Begrundelse for afgorelse

Landzonetilladelsen til driftsbygningen er givet, da der er tale om en er-
hvervsmaessig ngdvendig bygning, der med sin udformning og placering
er sggt placeret med stgrst muligt hensyn til det omgivende kystland-
skab.

Driftsbygningen opfgres sdledes med sider af trae og sedumtag og med
en placering bag den @vrige bebyggelse pa ejendommen og delvist skjult
af en bevoksning rundt om ejendommens haveareal.

Landzonetilladelsen til det midlertidige telt er givet, da der er tale om en

ngdvendig overdaekning til egendommens maskiner, indtil driftsbygningen

er opfart. Teltet vil ligesom driftsbygningen vaere skjult af bevoksning,
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set i forhold til kysten. Det er en forudszetning for landzonetilladelsen til
teltet, at det nedtages straks efter, at driftsbygningen er etableret.

Ansggning

Der sgges om tilladelse til en mindre driftsbygning til brug for ejendom-
mens maskiner, som frugtlager og til opbevaring af redskaber til ejen-
dommens destillerivirksomhed.

Driftsbygningen vil méle 4 x 15 m, i alt 60 m2 og veere 3 m hgj ud mod
marken mod nord og 2,5 m hgj ind mod haven. Bygningen opfgres med
punktfundamenter under de baerende stolper, sider af trae og sedumtag.

To andre placeringer for driftsbygningen vaeret overvejet, dels en place-
ring vinkelret p& den nordligste driftsleenge, dels en placering nzer den
nu ansggte men pa ydersiden (nordvestsiden) af beplantningen, dvs. pd
markareal. Begge placeringer er afvist pga. den synlige pavirkning af
kystlandskabet.

Den endelige placering af driftsbygningen er derfor en placering lidt mere
end 20 m nordvest for ejendommens gvrige bebyggelse, i kanten af
haveareal og delvist skjult af beplantningen rundt om ejendommen.

Placering af ny driftsbygning markeret med blat.

Der sgges samtidig om en lovliggarende landzonetilladelse til et telt pa 3
X 6 0g 4 m hgit. Teltet er allerede opstillet som garage for ejendommens
traktor og @nskes bibeholdt, indtil driftsbygningen er etableret. Teltet er
placereret knap 35 m sydvest for ejendommens gvrige bygninger og teet
op af beplantningen rundt om haven og gardspladsen. Teltet er sdledes
kun delvist synlig fra Bredvigvej og strandengen.
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Placering af midlertidigt telt.

Oplysninger om ejendommen, plan- og naturforhold
Ejendommen, Bredvigvej 11 er en landbrugsejendom bestdende af 9
matrikler pd ca. 15 ha i alt. Ejendommen drives med produktion af baer
og frugt, der destilleres til braendevin. Endvidere er der et mindre dyre-
hold til naturpleje af strandengen ud mod Roskilde Fjord.

Ejendommen er pd nordvestsiden af Bredvigvej ifglge BBR pd bebygget
med et stuehus og to tidligere driftsbygninger, der i dag anvendes til pro-
duktion og lager af frugtvin mv.

P& den anden side af Bredvigvej, dvs. ud mod strandengen ligger to
laeskure til far og heste og en lille bygning, der anvendes som lager i
forbindelse med braendevinsproduktionen.

Bredvigvej 11 ligger i landzone og i et omrdde, der ikke er omfattet af
lokalplan eller kommuneplanramme. En stor del af ejendommen, her-
under arealerne med den ny driftsbygning og det midlertidige telt, ligger
inden for bdde kystnaerhedszonen og strandbeskyttelseslinjen langs Ros-
kilde Fjord.

Omradet med Bredvig 11 er omfattet af en lang reekke beskyttelses- og
interessehensyn. Omradet med ejendommen ligger i Frederikssund Kom-
munes landskabskarakteromrade LKO 3 — Selsg Strandengslandskab, del-
omréde M2 Beskyt — Kystlandskabet ved Sgnderby.

Omradet er i Frederikssund Kommuneplan 2025-2037 udpeget som saer-
ligt veerdifuldt landskab, som stgrre, sammenhaengende landskab, som
vaerdifuldt kulturmiljg og som szerligt veerdifuldt landbrugsomrade ved
Sgnderby.
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Efter kommuneplanens retningslinjer for de bevaringsvaerdige landskaber
og for stgrre sammenhaengende landskaber skal disse beskyttes mod
byggeri, anlaeg og aendringer i arealanvendelsen som kan svaekke eller
udviske de udpegede landskabers specifikke karakter og szerlige kvalite-
ter, herunder den visuelle ss mmenhasng med kysten.

Videre geelder, at tilstanden og arealanvendelsen i de udpegede kultur-
miljger ikke ma aendres, hvis det forringer deres szerligt veerdifulde hel-
heder eller enkeltelementer.

Og endeligt skal de szerligt veerdifulde landbrugsomréder ifglge retnings-
linjerne s@ges opretholdt til landbrugsformal.

Besigtigelse
Ejendommen er besigtiget den 3. februar 2025 og 13. august 2025, hvor
bl.a. den mest hensigtsmaessige placering af driftsbygningen blev drgftet.

Naboorientering

Sagen er afgjort uden forudgdende naboorientering, da det er vurderet,
at det ansggte er af underordnet betydning for omkringboende, jf. plan-
lovens § 35, stk. 5. Den ny driftsbygning og det midlertidige telt vil séle-
blive placeret mere end 350 m fra naermeste nabo og med st@rst muligt
hensyn til det omgivende kystlandskab.

Anden lovgivning

Kystdirektoratet har den 7. november 2025 givet lovligggrende dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 15 til det midlertidigt opstillede telt pa
matr.nr. 53h, Sgnderby By, Selsg. Dispensationen er givet med vilkdr om,
at teltet skal veere fjernet inden 1. september 2026.

Kystdirektoratet har efterfglgende, den 27. februar 2026 givet tilladelse
efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1, nr. 6 til den ansggte drifts-
bygnings placering og udformning.

Naturbeskyttelse, Natura 2000 og bilag IV-arter

Jaevnfgr planhabitatbekendtggrelsen skal der foretages en vurdering af,
om det ansggte kan have en vaesentlig pavirkning pa et Natura 2000-
omrdde eller kan medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for
Bilag IV-arter.

I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 29a mé dyrearter, der er naevnt i
lovens bilag 3 (bl.a. spidssnudet frg, stor vandsalamander, markfirben og
alle flagermusarter) ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning af
arten eller bestanden. Forbuddet gaelder i forhold til alle livsstadier af de
omfattede dyrearter. Arternes yngle- og rasteomrader ma heller ikke be-
skadiges eller gdelaegges.

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke pévirker naturtyper i Natura
2000 omradet eller medfgrer beskadigelse af bilag IV-arter eller af deres
yngle- og rasteomrader.
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Den nye driftsbygning ligger ca. 60 m fra neermeste Natura 2000 omra-
de, Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov. Bygningen placeres bag de
eksisterende bygninger og bag en raekke traeer pd det areal, hvor der
tidligere har vaeret dyrket. Ligeledes er teltbygningen placeret bag traeer
og pa tidligere dyrket areal.

Der er ca. 400 m til neermeste forekomst af markfirben, og der er ikke
registreret padder eller andre bilag IV-arter i naeromrddet. De traeer, der
skal faeldes traeer ved etableringen af driftsbygningen, er efterset for
speaettehuller og lignende. De er vurderet som ikke mulige yngle- og
rastested for flagermus, bl.a. fordi treeerne er relativt sma og unge og,
fordi en stor del af treeerne er ndletraeer.

Vi har vurderet, at det ansggte ikke vil pdvirke beskyttet natur eller arter.
Vi vurderer samtidig, at der ikke sker skade pd yngle- og rasteomrader
for bilag IV-arter.

Offentliggarelse

Tilladelsen bliver offentliggjort den 18. marts 2026 pd
www.frederikssund.dk/annoncering. Vaer opmaerksom p3, at der kan
blive klaget over tilladelsen, og at tilladelsen ikke ma udnyttes, for
klagefristens udlgb. Se klagevejledningen. Hvis vi modtager klager, orien-
terer vi dig med det samme.

Udnyttelse af tilladelse

Tilladelsen skal udnyttes, inden der er gdet 5 ar. Hvis den ikke er udnyt-
tet inden eller ikke har veeret udnyttet i 5 pd hinanden fglgende ar, bort-
falder den, jf. planlovens § 56.

Lovgrundlag

e Planloven, LBK nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planloven med
senere andringer af lov om planlaegning.

e Frederikssund Kommuneplan 2025-2037.

e Naturbeskyttelsesloven, LBK nr. 927 af 28. juni 2024 af lov om
naturbeskyttelse med senere aendringer.

e Planhabitatbekendtggrelsen, Bek. nr. 1383 af 26. november 2016
om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet, jf. planlovens kap. 14.

Klagefristen er 4 uger fra offentliggarelsen af afgarelsen pa
Frederikssund kommunes hjemmeside:
www.frederikssund.dk/annoncering.

Klagen skal sendes via klageportalen. Du finder et link til Klageportalen
www.borger.dk (sgg efter klageportal). N&r du klager, skal du betale et
gebyr. Du kan laese mere om klagemuligheden samt prisen for at klage
pa deres hjemmeside: https://naevneneshus.dk/
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Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du
@gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en be-
grundet anmodning til Frederikssund Kommune. Vi videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

En eventuel klage har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet. Hvis vi modtager en klage, underretter vi dig straks.

Klageberettiget er:

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald.

e Ministeren for By-, Land- og Kirkeministeriet.

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg, som har
vedtaegter eller love, der dokumenterer deres formal, og som
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

e Landsdezekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen, som har vedteegter eller love, der
dokumenterer deres formdl, og som repraesenterer mindst 100
medlemmer.

Segsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene skal veere anlagt inden
6 maneder fra offentligggrelsen af afggrelsen.
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