FREDERIKSSUND

Landzonetilladelse KOMMUNE

g
Dato Sagsnr. Matr.nr. BYG OG LANDZONE
9. januar 2026 01.03.00-P19-61-25 30, Krogstrup By, Krogstrup Torvet 2

3600 Frederikssund

Udvidelse af og indretning af handicaptoilet i www.frederikssund.dk
udhus pa Kirkeallé 1, 3630 Jaegerspris CVR-nr.: 29 18 91 29

Arkitektfirmaet Brask & Leonhardt har den 13. maj 2025 har pd vegne af

Kyndby-Krogstrup Menighedsrad sggt om tilladelse til udvidelse af og Bank 4319-3430270303
indretning af handicaptoilet i eksisterende udhus (BBR bygning 4) ved

Krogstrup Kirke, Kirkeallé 1, 3630 Jaegerspris.

Telefontid:
Ejendommen ligger i landzone. Det ansggte kraever landzonetilladelse Mandag 09.00 - 14.00
efter planlovens § 35, stk. 1 pd grund af indretningen af handicaptoilet i Tirsdag  lukket
udhuset. Onsdag 09.00 - 14.00

Torsdag 09.00 - 14.00
Afggre]se Fredag 09.00 - 12.00
Frederikssund Kommune giver hermed landzonetilladelse efter lovens §
35, stk. 1 til den ansggte udvidelse af og indretning af handicaptoilet i Se pvrige dbningstider
eksisterende udhus. p& www.frederikssund.dk
Det videre forlgb

Byggearbejdet pé ikke pdbegyndes, fgr der er meddelt byggetilladelse.

Vaer opmaerksom pa, at byggetilladelsen kan indebaere krav om at aendre
bygningen, s& den blandt andet opfylder brand-, isolerings- og adgangs-
krav.

Begrundelse for afggrelse

Landzonetilladelsen er givet, da der er tale om en mindre udvidelse til
garage/materiel af et eksisterende udhus og indretning af toiletfacilitet
for de besggende til kirken og kirkegérden.

Udvidelsen vil ske pd bagsiden af udhuset set i forhold til kirken og vil
blive udformet, s udhus og menighedshuset ved siden af fremtraeder
som et ensartet hele. Udvidelsen til brug for garage/materiel betyder

samtidig, at en skeemmende carport op af menighedshusets nordvest
hjgrne nedrives.



https://www.frederikssund.dk/
http://www.frederikssund.dk/

Ansggning

Der sgges om udvidelse pé ca. 20 m? til et eksisterende udhus (BBR byg-
ning 4). Udhuset vil herefter udggre lidt mere end 35 m? samlet set. Ud-
videlsen skal bruges som garage og til materiel. Samtidig indrettes et
handicaptoilet i den gamle del af udhuset. Det hidtidige eternittag med
ensidig haeldning udskiftes til et tegltag med spids tagrejsning.
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Visualisering af den ansggte udvidelse af aendring af udhus.
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Udvidelsen vil med sin udformning veere tilpasset menighedshuset ved
siden af, sd de begge fremtraede som et hele. Samtidig betyder indret-
ningen af garage i udhuset, at en eksisterende carport meget teet pd
menighedshuset kan nedrives, hvilket vil forbedre oplevelsen af kirken og
fredningen af ejendommen.

Oplysninger om ejendommen

Udhuset tilhgrer Kyndby-Krogstrup Menighedsrdd og ligger pd samme
matrikel som Krogstrup Kirke, kirkegard og den tidligere graverbolig, hvis
anvendelse er aendret til mgdelokaler og faciliteter for personalet.

Matriklen, matr.nr. 30, Krogstrup By, Krogstrup er p& 0,53 ha og ligger i
landzone uden omgivende bebyggelse. Den vestlige del af matriklen med
udhuset og menighedshuset er omfattet af en fredning?, der ogsd omfat-
ter et 20, 40, 60 og 100 m bredt baelte uden om ejendommen henholds-
vis mod nord, vest, syd og gst.

Ejendommen ligger endvidere i kommunes landskabskarakteromréde 4,
Svanholm Dgdislandskab og inden for dette i delomrdde M4 Beskyt -
Svanholm Hovedgdrdslandskab. Delomrddet rummer szerlige, visuelle
oplevelsesmuligheder, og herunder Krogstrup Kirke, der ifglge kommune-
planens landskabsstrategi skal beskyttes om andringer, der kan slgre
kirkens rolle som pejlemzerke i landskabet.

Omrédet med Krogstrup Kirke er med Frederikssund Kommuneplan 2025-
2037 er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, ligesom ejendommen
ligger i den gstligste del af Svanholm Hovedgardslandskab, der er
udpeget som veerdifuldt kulturmiljg.

Derudover er omrédet med kirken og kirkegdrden — men ikke den vest-
lige del af ejendommen med udhuset — udpeget som fortidsmindeareal.
Endelig er et areal ca. 50 m sydgst for kirken udpeget som kulturarvs-
areal for den nedlagte Kunderslev landsby fra vikingetid og tidlig middel-
alder.

Udhuset ligger bade inden for naturbeskyttelseslovens kirkebyggelinje
uden om Krogstrup Kirke og inden for lovens skovbyggelinje, der af-
kastets af Julianehgj skov vest for ejendommen.

Ejendommen med Krogstrup Kirke ligger i dbent landskab omgivet af
marker i omdrift. Naermeste beskyttede naturomrdde er et mindre vand-
hul i kanten af en skovbevoksning, ca. 150 m fra kirken. Flere andre, be-
skyttede og mindre naturtyper findes primaert syd for kirken og i en
afstand af 300 m eller mere.

Anden lovgivning

Fredningsnaevnet for Nordsjeelland har den 21. august 2025 meddelt
dispensation til det ansggte fra fredningen af Krogstrup Kirke til den
ansggte udvidelse og sendring af udhuset.

! Fredning af Krogstrup Kirke, kendelse af 18. august 1950. Regn.nr.
01256.00
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Naturbeskyttelseslovens kirkebyggelinje, § 19 er et forbund mod ny
bebyggelse pd mere en 8,5 m hgjde inden for 300 m fra kirken. Da
udhuset vil veere ca. 5,5 m hgj, er kreever det ansggte ikke dispensation
fra kirkebyggelinjen.

Den ansggte udvidelse af udhuset ligger inden for naturbeskyttelses-
lovens skovbyggelinje, § 17 p& 300 m uden om Julianehgj Skov. Det
ansggte forudseetter imidlertid ikke dispensation fra lovens § 17, idet de
hensyn skovbyggelinjen har til formal at sikre, er varetaget gennem
landzonetilladelsen, jf. § 17, stk. 2, nr. 5.

Naboorientering

Sagen er afgjort uden forudgdende naboorientering, jf. planlovens § 35,
stk. 5. Vi vurderer, at sagen er af underordnet betydning for de omboen-
de, blandt andet pd grund af afstanden pd mere end 230 m til naermeste
nabobeboelse.

Naturbeskyttelse, Natura 2000 og bilag IV-arter

Der skal foretages en vurdering af, om det ansggte kan have en vaesent-
lig pdvirkning p& et Natura 2000-omréde eller kan medfare beskadigelse
af yngle- og rasteomrader for Bilag 1V arter, jf. planhabitatbekendtgg-
relsen.

I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 29 a mé dyrearter, der er naevnt i
bilag 3 (bl.a. spidssnudet frg, stor vandsalamander, markfirben og alle
flagermusarter), ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for arten
eller bestanden. Forbuddet gaelder i forhold til alle livsstadier af de om-
fattede dyrearter. Arternes yngle- og rasteomrader ma heller ikke beska-
diges eller gdelaegges.

Det neermeste, internationale Natura 2000 naturbeskyttelsesomrade, N
136 med habitatomrdde, H 120 ligger ca. 3,5 km syd for Krogstrup Kirke.
Den ansggte udvidelse af udhuset vil ikke medfare pévirkning af natur-
typer eller arter, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura omradet.

Tilbygningen til det eksisterende udhus vil ske pé et areal, hvor der hidtil
har veeret teetklippet plaenegraes. Arealet for tilbygningen er ikke vadt
eller fugtigt, og der er ikke registreret beskyttet natur pa arealet. Frede-
rikssund Kommune vurderer, at der ikke er egnede levesteder for bilag
IV-arter pd grunden.

Der vil ikke blive faeldet traeer i forbindelse med udvidelsen af udhuset,
dvs. at der ikke vil veere risiko for beskadigelse af yngle- eller
rasteomrdder for flagermus.

Udvidelsen af udhuset vil sdledes ikke medfgre pdvirkning af Natura 2000
omrader eller beskadigelse eller forstyrrelse af yngle- og opholdssteder
for bilag IV plante- eller dyrearter.

Offentliggarelse
Tilladelsen bliver offentliggjort den 9. januar 2026 pd Frederikssund Kom-
munes hjemmeside. www.frederikssund.dk/annoncering. Veer opmaerk-
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som p4, at der kan blive klaget over tilladelsen, og at tilladelsen ikke ma
udnyttes, far klagefristens udlgb. Se klagevejledningen. Hvis vi modtager
klager, orienterer vi dig med det samme.

Udnyttelse af tilladelse

Tilladelsen skal udnyttes, inden der er gdet 5 ar. Den bortfalder, hvis den
ikke er udnyttet inden eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pd hinanden
felgende &r, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Lovgrundlag
e Planloven, LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andringer
e  Frederikssund Kommuneplanen 2025-2037
e Planhabitatbekendtggrelsen, BEK nr. 1383 af 26. nhovember 2016
om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter)

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen til Planklagenzevnet, jf. planlovens §§ 58,
59 og 62.

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen pa Frederiks-
sund kommunes hjemmeside.

Klagen skal sendes via klageportalen. Du finder et link til Klageportalen
www.borger.dk (s@g efter klageportal). Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du kan leese mere om klagemuligheden samt prisen for at klage
pd deres hjemmeside: https://naevneneshus.dk/

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Frederikssund Kommune. Vi videresender her-
efter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgagrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

En eventuel klage har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet. Hvis vi modtager en klage, underretter vi dig straks.

Klageberettiget er:
e Enhver med retlig interesse i sagens udfald.
e Miljgministeren.
e Landsdezekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg, og som
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen, og som repraesenterer mindst 100
medlemmer.

Sagsmal til provelse af afggrelsen ved domstolene skal veere anlagt inden
6 maneder fra offentligggrelsen af afggrelsen.
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