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Rettelser i lokalplanen

Emne

Hvad skyldes rettelsen

Rettelsen

Lokalplanens afgraensning

Vejdirektoratet har gjort indsigelse mod, at lokalplanen
har vejarealer med. Derudover kan arealet til

stibroforbindelsen vest for Frederikssundsvej reduceres.

Lokalplanens afgraensning, fremgar af bilag 1.

Stibroforbindelsen mellem
Frederikssund og Vinge

Vejdirektoratet har gjort indsigelse mod, at der er
bestemmelser om stibroforbindelsen i lokalplanen.
Vejdirektoratet gnsker, at det kun naevnes i
redeggrelsen, at der skal etableres en stibroforbindelse
mellem Vinge og Frederikssund, der gér over
veerkstedsomrddet og den kommende motorve;j.

Antallet af bestemmelser om stibroforbindelsen er reduceret markant. Der er kun
bestemmelser om, hvor den ca. skal vaere samt hvordan den skal m@de Vinge og
at det skal veere en dobbeltrettet gang- og cykelsti.

Det nye kortbilag fremgar af bilag 2.

Nye bestemmelser:

§ 5.3.1 Der skal etableres en stibroforbindelse, der forbinder punkt a og b over
kommende motorvej og s-togskinner og som lander inden for de to landingszoner
- som vist i princippet pa kortbilag 3.

§ 5.3.2 Stibroforbindelsen skal lande, s& den griber den lokale infrastruktur i
Vinge, jf. kortbilag 3 og kortbilag 4.

§ 5.3.3 Stibroforbindelsen skal etableres med dobbeltrettet gangsti og cykelsti.
§ 5.3.4 Der skal vaere belysning pa stien.

§ 5.3.5 Ved stibroforbindelsens ankomst ved den gr@gnne zone skal der sikres en
attraktiv grgn ankomst med beplantning (traeer og buske) samt skabes et lille
opholdssted i Vinge.

Kommentar

Stibroforbindelsen skal sikre niveaufri stiadgang mellem Vinge by og
Frederikssund, pa tvaers af banespor og motorvey.
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Etablering af stibro over kommende motorvej kraever tilladelse fra Vejdirektoratet.
Vejdirektoratet kan stille vilkdr til projektet, der anses som et 3. partsprojekt, jr.
vejlovens bestemmelser.

Stibroforbindelsens landing i Vinge ligger uden for lokalplanens afgreensning, dog
gerne med mulighed for landing hhv. ast og vest for St. Rarbaekvej. Den endelige
udformning fastizegges i senere projektering i dialog med Frederikssund
Kommune.

Ny redeggrelse:

Stibroforbindelse (Redegarelsen)

Ved realisering af lokalplanen nedlzegges en stiforbindelse mellem Vinge og
Frederikssund by. Derfor sikrer lokalplanen, at der etableres en ny stiforbindelse i
form af en stibro over bdde kommende motorvej og lokalplanomrédet, s& blade
trafikanter kan faerdes sikkert mellem de to byer. Stibroforbindelsen skal
integreres i landskabet pa begge sider af motorvejen, hertil kan bruges jord fra
lokalplanomradet til at danne denne landing.

Etablering af stibro over kommende motorvej kraever tilladelse fra Vejdirektoratet,
jf. vejlovens bestemmelser og anses som et 3. partsprojekt.

Omfang af bebyggelse

Hgringssvar om, at bebyggelsesprocent pd 15 i
lokalplanen kunne give ca. 42.000 m2 sekundzer
bebyggelse. Reduktion af sekundaer bebyggelse
(Preecisering af bebyggelsesomfang + begraensninger i
landzone)

Den maksimale bebyggelsesprocent er erstattet med maksimale etagearealer for
bdde bebyggelsen inden for byggefelterne og for sekundaer bebyggelse.
Derudover begraensninger pd bebyggelse i landzone og i den grgnne zone.

Samlet er byggemulighederne reduceret, selvom der er givet mulighed for 6.000
m2 mere i byggefelterne.

Nye bestemmelser:
§6.1.1

Omfang af den samlede bebyggelse inden for byggefelterne, som vist pd kortbilag
2, mad have et etageareal pd op til 36.000 m2.

§6.1.2

Omfang af sekundaer bebyggelse og bebyggelse til tekniske anleeg, ma samlet
have et etageareal pd op til 2.000 m2 og hver bebyggelse ma hgjst vaere 200 m2.




Rettelser i lokalplanen

Emne Hvad skyldes rettelsen Rettelsen
§6.1.5
I delomrdde 1 (veerksted) md sekundaer bebyggelse gives en hgjde pd hgjest 8,5
m. Der ma ikke etableres bebyggelse i den grgnne zone, jf. kortbilag 4 og uden
for stgjafskeermningen, jf. kortbilag 4.
§6.1.6
I delomrade 2 (teknisk forareal) m& sekundaer bebyggelse gives en hgjde pa
hgjest 6 m. Der mé ikke etableres bebyggelse nord for Busve;j.
Kommentar
Det maksimale bebyggelsesomfang inden for lokalplanens afgraensning svarer til
en bebyggelsesprocent pd ca. 10.

Belysning Mange hgringssvar anfeegtede potentiel lysforurening fra | Et erhvervsomrade til S-togsvaerksted kraever belysning. Men det er muligt at

projektet.

reducere hgjden pa belysning pa bygninger i omradet inden for Vinge (Delomrade
1). I landzoneomrdderne vest for Frederikssundsvej begreenses mulighed for
belysning med en bestemmelse om, at der ikke ma opsaettes belysning (med
undtagelse af ved stibroforbindelsen).

Der aendres ikke i bestemmelserne om belysning af vejarealer og
parkeringspladser (§ 5.6)

Nye bestemmelser:
7.5 Bygningsbelysning
§7.5.1

Bygningsbelysning i byggefelt 1 og 2 skal vaere indirekte eller nedadrettet og
afskaermet. Placering af belysning ma ikke overstige 8 m.

§7.5.2

Der mé ikke opseettes bygningsbelysning p& sekundaer bebyggelse, bortset fra
ngdvendig belysning ift. sikkerhed og drift.

§ 8.4 Belysning
§8.4.1
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Inden for planomrddet m& opsaettes belysning af arbejdsarealer o.lign., nér det er
ngdvendigt for omrddets drift og sikkerhed.

§ 8.4.2

Arbejdsbelysning skal vaere afskeermet og retningsbestemt, og ma have en
lystpunkthgjde pa hgjst 8 m over terraen.

§8.4.3

Inden for delomrdde 2 ma ikke opsaettes belysning. Dog med undtagelse af
belysning i forbindelse med stibroforbindelsen og langs eksisterende S-togsnet.

§ 8.4.4

@vrig belysning p& ubebyggede arealer skal vaere afskeermet og nedadvendt, og
skal placeres med en lyspunkthgjde hgjst 3,5 m over terraen.

§8.4.5

For belysning af veje, stier og parkeringsarealer henvises til § 5.6.1, § 5.6.2 og §
5.6.3.

Kommentar
Formdlet med bestemmelserne er at begraense belysning mest muligt.

Stgjafskaermning mod
motorvej

Vejdirektoratet har oplyst, at de ikke kan godkende en
st@gjskaerm 1,5 m fra vejkant af motorvejen.

Derudover vurderes det vanskeligt af
sikkerhedsmaessige drsager at etablere beplantning
langs stgjafskaermning mod kommende motorvej.

I lokalplanen fjernes dette scenarie derfor. Lokalplanen indeholder derfor kun to
scenarier pd hhv. 8 og 12 meter. Begge scenarier etableres inden for lokalplanens
afgraensning. Det praeciseres samtidig i lokalplan, at hgjden pé
stgjafskaermningen farst kan endeligt fastleegges, ndr motorvejen er projekteret.

Krav til beplantning langs stgjafskaermningen fjernes.

Nye bestemmelser:
§ 8.6 Stgjskaerm og -vold
§8.6.1

Der skal etableres stgjafskeermning mellem kommende motorvej og
veerkstedsomrddet og mellem veerkstedsomrddet og kommende bolig- og
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erhvervsomrdde i Vinge. Stgjafskaermning skal placeres inden for lokalplanens
afgraensning. Princip for placering er vist i kortbilag 4 og tvaersnit i kortbilag 6.

§ 8.6.2

Stgjafskaermning kan udfgres ved opsaetning af stgjskeerm, jordvold eller
kombinationer heraf.

§8.6.3

Stgjvolde skal veere begrgnnede med f.eks. graesser, urter, blomster samt med
supplerede busk- og traebeplantning.

§8.6.4

Stgjafskaermningen skal etableres sd Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
boligbebyggelse, virksomheder og motorvejsstgj overholdes ved lokalplangraensen
mod gst.

Stgjafskeermning mellem kommende motorvej og veerkstedsomradet

§8.6.5

Stgjskaerm mod kommende motorvej skal veere med treebeklaedning, f.eks.
traelameller. Derudover kan der suppleres med beplantning langs hegnet mod
motorvejen.

Kommentar (til bestemmelse):

Den endelige udformning af stajafskaermning vil atheenge af de specifikke
projekter for hhv. motorvej- og bane-/vaerkstedsprojekt, herunder bl.a. endelige
koter for motorvej og banespor samt detaljerede stgjdata for de nye S-tog. Det
betyder, at den endelige hgjde og placering ikke fastizegges med lokalplanen,
men fastlaegges i forbindelse med detailprojekt for skaermen, som godkendes af
Vejdirektoratet.

Den endelige udformning af stajafskaermning skal sta uden for fremtidigt vejskel
0g etableres p& fiernelsesvilkdr idet den opsaettes inden for Vejdirektoratets
vejbyggelinje. Der er ikke forhold inden for vejbyggelinjen i lokalplanens omrdde,
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der er til hinder for, at stajafskasrmning kan flyttes mod ost, hvis der skal ske en
fremtidig uadvidelse af kommende motorvey.

Ny redeggrelse:
Staj fra kommende motorvej

Etableringen af S-togvaerkstedet ggr, at der ikke laengere er plads til den tidligere
planlagte jordvold langs motorvejen. Uden stgjafskaermning, viser beregninger, at
stgjgreenserne vil veere overskredet i en stor del af udviklingsomradet for Vinge
by.

Der er foretaget stgjberegninger i 2025 pa tre scenarier for, hvordan
stgjgraenseveaerdierne kan overholdes i det kommende udviklingsomrdde i Vinge.
Scenarierne er beregnet ud fra trafikmaengder leveret af Vejdirektoratet for den
kommende motorvej samt for de omkringliggende veje og trafikprognoserne er
fremskrevet til &r 2040. Scenarierne er valgt ud fra, at de er praktisk mulige
inden for det tilgaengelige areal. Scenarierne er bdde med stgjskeerm og stgjvolde
eller en kombination heraf. De varierer i hgjde afhaengigt af afstand til stgjkilden,
motorvejen. Des taettere stgjafskaermningen kan placeres pé stgjkilden, des
lavere afskaermning er der brug for, dog skal der minimum vaere 1 m i afstand til
vejskel.

Resultaterne af stgjberegningerne viser, at stgjgraenserne kan overholdes i alle
beregningspunkter for de tre beregnede scenarier. Scenarie 1 er en stgjskaerm pa
mindst 6 meters hgjde over vejkote, som er placeret 1,5 meter fra vejkanten af
kommende motorvej. Scenarie 2 er en stgjskeerm pd mindst 8 meter over vejkote,
placeret 1 meter gst for fremtidigt vejskel, som ogsa er lokalplanens afgraensning.
Scenarie 3 er en kombinationslgsning, med en stgjskeerm oven pd en stgjvold,
med en samlet hgjde pa 12 meter. I scenarie 3 starter stgjvolden 3 meter gst for
fremtidigt vejskel.

Scenarie 1 med stgjskaerm 1,5 m fra vejkant er afvist af Vejdirektoratet. Scenarie
1 tages sdledes ud af lokalplanen. Lokalplanens afgraensning mod
Frederikssundsvej ligger i langs afgraensning af det seneste skitseprojekt for
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kommende motorvej fra 2026. Bade scenarie 2 og 3 indebeerer, at stgjlgsningerne
placeres gst for fremtidigt vejskel og dermed inden for lokalplanens afgraensning.

Den endelige Igsning for stgjafskaermning af kommende motorvej mod Vinge By
fastlaegges i projekteringsfasen og derfor fastlaegges den endelige hgjde af
stgjafskaarmningen ikke i lokalplanen, da den afhaenger af den endelige Igsning.
Vejdirektoratet skal godkende stgjafskaermningen og afstanden til
Frederikssundsmotorvejen. Etablering kraever desuden en dispensation fra
vejbyggelinjen, som udstedes af Vejdirektoratet efter ansggning.

Resultaterne viser, at det er muligt inden for lokalplanens afgraensning at etablere
en stgjafskaermning, der giver en bedre stgjbeskyttelse end referencescenariet,
som er den oprindelige stgjafskaermning med jordvolde, der var planlagt til at
ligge pd dele af lokalplanomradet.

§2 om bonusvirkning og §
3 Anvendelse

DSB omtales med navns naevnelse, hvilket ikke er
hensigten, da lokalplanen fastseetter mulighed for et S-
togsvaerksted, ikke for en specifik operatgr.

Nzevnelse af DSB i bestemmelserne §§ 2.3.2, 3.1 og 3.2 fjernes.

Nye bestemmelser:
§2.3.2
Lokalplanen har bonusvirkning for delomrade 2, jf. kortbilag 2.
Lokalplanen erstatter, jf. planlovens § 15, stk. 4, de tilladelser til bebyggelse og
anlaeg i landzone, jf. planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse), der er ngdvendig
for lokalplanens virkeliggarelse.
Der skal inden for delomrade 2 ikke sgges om landzonetilladelse til fglgende:
¢ Anvendelse af omradet til tekniske anleeg til brug for vaerkstedsfaciliteter,

herunder skinner og mindre sekundaere bebyggelser samt stianlaeg, jf. §
3.2.

§3.1

Delomrdde 1 (Veerksted) ma kun anvendes til erhvervsomrade i form af
bebyggelse og anlaeg til tog- og jernbanerelaterede vaerkstedsfaciliteter med
tilhgrende ngdvendige funktioner. Inden for omrddet kan der etableres tekniske
anlaeg i form af trafikanlaeg, skinner, stianlaeg, stibroforbindelse,
stgjafskaermning, beplantning, regnvands- og klimaanlaeg, pumpestation,
forsyningsskabe samt gvrige tekniske anlaeg til brug for veerkstedsfaciliteter.
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§3.2

Delomrdde 2 (Teknisk forareal) m& kun anvendes til tekniske anlaeg i form af
skinner til S-tog, regnvands- og klimaanlzaeg, pumpestation, sekundaere
bebyggelser til omrddets drift, trafikanlaeg, forsyningsskabe samt gvrige tekniske
anlaeg til brug for veerkstedsfaciliteter, stianlaeg og stibroforbindelse og
beplantning. Inden for omrddet kan desuden etableres rekreative anleeg med
jordbearbejdning, bl.a. i forbindelse med stibroforbindelsen samt etableres
byggeplads i forbindelse med anlaegsarbejderne.

Skiltning i
lokalplanomrédet

I lokalplanen indgdr bestemmelser om skiltning i det
dbne land. Vejdirektoratet bemaerker, at det ikke
fremgdr af redeggrelsen, at skiltning i det &bne land skal
opseettes efter bestemmelserne i
naturbeskyttelseslovens §21. Frafald af indsigelsen
kreever, at redeggrelse suppleres med oplysninger om
naturbeskyttelseslovens regler om skiltning i det dbne
land.

Der tilfgjes et afsnit under i lokalplanens redeggrelse under “Forhold til anden
planlaegning og lovgivning” --> "Anden lovgivning”, med titlen
"Naturbeskyttelseslovens § 21"

Der tilfgjes en kommentar herom til bestemmelserne om skiltning:

Ny kommentar til bestemmelser:
Kommentar

Etablering af skilte og reklamepyloner skal desuden vaere i overensstemmelse
med naturbeskyttelseslovens §21 om "Reklameskiltning i det dbne land”.
Vejdirektoratet er tilsynsmyndighed for naturbeskyttelseslovens §21 langs
statsveje. Det er sdledes Vejdirektoratet, som skal vurdere om skiltning og
pyloner, der kan veere synlige fra motorvejen, er omfattet ar
naturbeskyttelseslovens § 21.

Nye redeggrelse:

Lokalplanomradet er beliggende i det dbne land. Omradet gst for
Frederikssundsvej overfgres med vedtagelse af lokalplanen til byzone, men kan
dog fortsat vurderes at have karakter af det dbne land, jf. naturbeskyttelsesloven.
Naturbeskyttelseslovens §21 omhandler friluftsreklamer i det dbne land og det er
Vejdirektoratet, der er tilsynsmyndighed for reklamer langs statsveje jf.
naturbeskyttelseslovens §21.

Ifglge naturbeskyttelseslovens §21 ma der i det dbne land ikke anbringes
plakater, afbildninger, fritstdende skilte, lysreklamer og andre indretninger i
reklame- og propagandagjemed. Forbuddet omfatter dog bl.a. ikke
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virksomhedsreklamer, der opsaettes i umiddelbar tilknytning til virksomheden og
nér de ikke virker dominerende i landskabet.

Skiltning, der er synlig fra statsveje skal derfor godkendes af Vejdirektoratet
medmindre, at de er omfattet af undtagelsesbestemmelsen.

Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens §21.
Indenfor lokalplanens omrdde geaelder, at der ikke ma skiltes eller reklameres, dog
med undtagelse af et fritstdende skilt, der m& opsaettes ved indkersel til omrédet
ved Haldor Topsge Park/den nordlige del af Gl. Slangerupvej og indeholde
firmanavne og logoer. Derudover mé der kun opszettes ngdvendige sikkerheds-
og orienteringsskilte til omrédets drift. Opsaetning af skilte inden for lokalplanen
omréde vurderes sdledes at veere omfattet af undtagelsesbestemmelsen, da der
kun kan opseettes skilte til virksomheder.

Lokalplanen vurderes sdledes at veere i overensstemmelse med
naturbeskyttelseslovens §21.

Kantzone ved bebyggelse
ud mod forpladsen i
delomrade 1

DSB har gnsket, at bestemmelsen om kantzone i
lokalplanforslaget justeres, s& den rummer en stgrre
fleksibilitet ift. de forskellige omréder. DSB vurderer, at
det ikke er muligt at etableres en grgn kantzone pa
vestsiden af vaerkstedsbygning af driftshensyn. Samtidig
udfordrer den eksisterende bestemmelse, at der laves
en bred og indbydende kantzone ved
administrationsbygningen.

Der fjernes krav om kantzone langs den vestlige facade p& vaerkstedet mod
motorvejen. Derudover tilfgjes en praecisering af kantzonen langs
administrationsbygningen, mens bestemmelsen fastholdes for facader nord og @st
langs veerkstedsbygningen.

Nye bestemmelse:

§7.14

Langs veerkstedets gstlige og nordlige facader skal der etableres en kantzone pa
hgjst 3 m.

Langs administrationsbygningens nordlige og gstlige facade skal der etableres en
kantzone. Mod nord og mellem administrationsbygning og vaerksted skal
kantzonen minimum vaere 14 m bred.

§7.1.5

Kantzonen langs administrationsbygningen skal indeholde fortov og beplantning.
Beplantning skal udformes med lav beplantning og soliteere traeer og kan
etableres som grgnne bede i haevet terraen eller stenbede.

Kantzonen langs veerkstedet og gst for administrationsbygningen skal etableres
med kantsten, bede eller lignende materiale for at opnd en barrierevirkning. Inden
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for kantzonen skal etableres lav beplantning og fortov, der kan suppleres med
stenbed.

Beplantning ved
forpladsen og ud til
Haldor Topsge Park

Flere hgringssvar pépeger, at der ikke er
overensstemmelse med de visioner, der er for Vinge og
etablering af et S-togsvaerksted. Frederikssund
Kommune vurderer overordnet, at det er i
overensstemmelse, bl.a. etableres vaerkstedsbygningen
inden for erhvervsomrddet i Vinge og lokalplanen giver
mulighed for grgnt tag og solceller pa tagfladen i
erhvervsomradet, samt traefacader ud mod
ankomstarealerne i erhvervsomrddet, hvilket
understgtter gnsket fra Kvalitetsprogrammet om en grgn
profil i erhvervsomradet.

Frederikssund Kommune har vurderet, at med etablering
af andre typer stgjafskaermning, samt med en gr@n zone
ind mod Vinge, kan projektet fortsat understgtte
visionerne for Vinge om en grgn by.

Dog vurderer Frederikssund Kommune, at det er muligt
at sikre en stgrre understgttelse af visionerne for det
grgnne erhvervsomrdde fra Kvalitetsprogrammet ved at
sikre beplantning og biodiversitet ved forpladsen. Dette
gares ved at tilfgje en bestemmelse, der i hgjere grad
sikrer, at der p& forpladsen plantes treeer af forskellige,
hjemmehgrende arter og anden
biodiversitetsfremmende beplantning.

Der tilfgjes en bestemmelse om beplantning ved forpladsen. Der tilfgjes
"hjemmehgrende arter og biodiversitetsunderstgttelse” til eksisterende
kommentar.

Ny bestemmelse:
§8.2.7

Forpladsen skal have et grgnt praeg med traeer og beplantning, hvor der ikke er
andre funktioner. Beplantning skal vaere solitaere traeer suppleret med lavere
beplantning, der er biodiversitetsunderstgttende. Der skal plantes minimum 200
traeer foruden dem, der etableres ved parkeringsomrédet og i kantzonen.

Kommentar

Eksempler pd traeer, som opfylder betingelserne om hjemmeharende arter og
biodiversitetsunderstottelse i ovenstdende bestemmelser: Ask, Asp, Bog,
Fuglekirsebeer, Hassel, Haeg, Lon, Pi|, Seljeran, Skovfyr, Slden, Smabladet Lind,
Stilkeg, Vild, Vintereg.

Eksempler pd buske, som opfylder betingelserne om hjemmeharende arter og
biodiversitetsunderstottelse i ovenstaende bestemmelser: Almindelig Hvidtiorn,
Almindelig Hyld, Bldgron Rose, Druehyld, Engriflet, tiorn, hassel, hunderose,
seljepil, torst.

Beplantning som
betingelse for

Tidshorisont for, hvorndr det er muligt at etablere
beplantning mellem vaerkstedsomradet og kommende

Ny bestemmelse:
§9.4

ibrugtagning motorvej afhaenger af vejdirektoratets etablering af Ny bebyggelse m ikke tage i brug fgr beplantning er anlagt i overensstemmelse
motorvejen. Det forventes, at vaerkstedsprojektet med bestemmelserne i § 8, dog med undtagelse af § 8.2.6. Beplantning kan
etableres fgr motorvejen. Derfor tilfgjes en undtagelse til | afvente fgrstkommende plantesaeson.
bestemmelse om beplantning som betingelse om for
ibrugtagning.

Vandhéndtering Behov for, at det tydeligt fremgar, hvilke lgsninger, der Preeciseringen sker bade i bestemmelserne og § 8.5 om regnvand og befaestelse

benyttes i projektet.

samt i redeggrelsen i afsnittene Spildevandsplan 2013, Vandomradeplanerne, og
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Lokalplanforslaget indeholdt bdde formulering om, at
regnvand skal hdndteres lokalt, men samtidig kan ledes
til recipient. I miljgvurderingen har det hele tiden veeret
formuleret, at regnvand skal forsinkes for derefter enten
af nedsives lokalt eller udledes til recipient.

Dette preeciseres i lokalplanen.

Klimatilpasning. Afsnittet Spildevandsplan 2013 er opdateret, sa det nu tydeligt
fremgdr, hvordan spildevand og overfladevand handteres. De gvrige to afsnit er
opdateret med mindre praeciseringer.

Nye bestemmelser:
§8.5.1

Tag- og overfladevand skal hdndteres af grundejer. Det skal forsinkes og renses
p& egen grund, hvorefter det kan ledes til Sillebro A.

§8.5.2

Der skal udlzegges areal til regnvandsbassiner. Hvis overfladevand skal nedsives,
skal bassinerne etableres med renselgsning i henhold til BAT for
regnvandsbassiner eller i form af anlaeg som renser mindst lige s& godt.

§8.5.3
Bassiner skal placeres som vist i princippet pa kortbilag 3.

§8.5.4

I delomrdde 1 (Vaerksted) kan der, foruden regnvandsbassin og andre LAR-
Igsninger, etableres lIgsning til forsinkelse af regnvand under jorden ved
forpladsen.

§8.5.5

Regnvandsbassiner skal udformes med organisk, naturligt udtryk, hvor
haeldningen pé brinkerne ma vaere op til 1:3. Bassiner ma ikke hegnes, hvorfor
eventuelle sikkerhedsbarrierer skal vaere naturlige barrierer, der indgar i bassinets
design.

§8.5.6
Tagvand — herunder vand fra beplantede tagflader — ma opsamles til brug i
driften, f.eks. til vask af materiel, vanding, toiletskyl mv.

§8.5.7
Arealer, hvor der anvendes og opbevares stoffer, som kan give anledning til
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forurening, skal udfgres med taet belaegning og indrettes s& det sikres, at disse
ikke nedsives og giver anledning til forurening af grundvandet.

§8.5.8
Arealer til opbevaring og af- og paleesning samt oplagspladser og overdaekkede
arealer skal etableres med teet belaegning.

Kommentar
Regnvand m4 ikke ledes over lokalplanens afgraensning pé overfladen, herunder
fkke til Frederikssundsvey.

LAR - Lokal afledning af regnvand - er en feelles betegnelse for losninger, hvor
regnvandet handteres lokalt, der hvor det falder i stedet for at lede det til kioak.
LAR-Ipsninger har i lokalplanen til formd/ at forsinke eller begraense
vandstrommen til recipient. LAR-lgsninger kan vaere regnvandsbassiner,
regnbede, integration af regnvand i stajskaerm, fordampning, wadier, grofter,
vandrender mv. integreret i omradets friarealer.

§ 9 Forudsaetning for i ibrugtagning
Regnvandshédndtering

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for faelles anlzeg til regnvandshdndtering er
anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i § 8.

Ny bebyggelse pa ikke tages i brug for tillaegget til spildevandsplanen er vedtaget,
0g der er opndéet tilslutning til forsyningens spildevandssystem samt givet
tilladelse til den private regnvandshdndtering.

Ny redeggrelse

Spildevandsplan 2013

Det er den til enhver tid gaeldende spildevandsplan inkl. tillaeg for
lokalplanomrddet, der bestemmer hvordan spildevand og overfladevand skal
handteres inden for lokalplanomrédet. I tillaeg til Spildevandsplan 2013-2021
fastsaettes bl.a. krav til regnvandsbassinerne, aflgbstal og udledning til recipient.
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Der udarbejdes et tillzeg til spildevandsplan 2013-2021, der sikrer ovenstdende, i
forleengelse af lokalplanens vedtagelse.

Jf. tillaeg til spildevandsplanen skal lokalplanomradet spildevandskloakeres. Der
etableres sdledes et offentligt ledningssystem til afledning af spildevand, mens
tag- og overfladevand skal handteres af grundejer. Spildevand ledes til
forsyningens spildevandsledning og videre til Frederikssund renseanlaeg.

Tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pa egen grund, hvorefter det kan
ledes til den tilhgrende recipient for de to vandoplande som lokalplansomradet
hgrer til. Den nordlige del af lokalplansomrédet hgrer som udgangspunkt til
recipienten Sillebro A, mens den sydlige del af lokalplansomr&det som
udgangspunkt til hgrer recipienten Marbaekrenden. Lgsninger skal leve op til BAT
(Best Available Techniques).

Ved etablering af vdde regnvandsbassiner, skal de etableres som organisk
formede bassiner med et naturligt udtryk. De skal etableres bade med rense- og
forsinkelsesvolumen. Ved etablering af nedsivningslgsninger, skal vandet renses
for det ledes til nedsivningsanlaegget. Den endelige placering, udformning og
stgrrelse pd regnvandsbassiner fastlaegges i forbindelse med spildevandstillaegget.

Bebyggelsen kan farst tages i brug, nar tillaegget til spildevandsplanen er vedtaget
og der er opnéet tilslutning til forsyningens spildevandssystem og givet tilladelse
til den private regnvandshandtering.

Vandomraddeplanerne

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanerne 2021-2027 for
vandomrdadedistrikt II — Sjeelland. Hver vandomrédeplan opstiller mal for, hvordan
miljgtilstanden skal veere i omradets vandlgb, sger, kystvande og grundvand.
Vandomradeplanerne skal forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre renere
vand i Danmarks kystvande, sger og vandigb i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv.
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Byrddets fysiske planleegning ma ikke forringe tilstanden i vandomrdder afgraenset
i vandomrddeplanerne eller forhindre, at de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanerne kan opfyldes.

Planomré&det ligger mod nord ca. 215 m fra mélsat vandomr&de, Sillebro A, if.
vandomrddeplanerne. I den sydlige del af lokalplanomrédet ligger det rgrlagte
vandlgb Marbaekrenden ca. 160 m fra planomradet.

Ved udledning til det mdlsatte vandigb Sillebro A og til Marbaekrenden skal det
sikres, at udlgbskoncentrationer af de miljgfarlige forurenende stoffer, ligger
under miljokvalitetskravet sdledes, at udledningen ikke medfarer forringelse og
miljgmalshindring af vandigbene.

Grunadvand

Lokalplanens omrdde ligger inden for et omrdde med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og i et nitratfglsomt indvindingsopland. Der er derfor
udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse for lokalplanomradet, der
supplerer den samlede grundvandsredeggrelse for Frederikssund Kommune.

Der md sdledes ikke nedsives beskidt vand fra tage eller veje og parkeringspladser
mv. til grundvandet. Under hensyn til beskyttelse af drikkevandsinteresserne skal
vandet, ved etablering af nedsivningslgsninger for overfladevand fra tage, veje og
parkeringspladser, renses fgr det ledes til nedsivning. Anlaeg som modtager dette
vand skal etableres med taette overflader og belaegninger.

Udendgrs omrader til oplag til affald, materialer mv samt arbejdsarealer, hvor der
kan forekomme spild af forurenende stoffer skal veere indrettet pd en made, sd
spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til
jord, grundvand og kloak. Lokalplanen fastlaegger desuden bestemmelser om, at
zink, kobber og bly ikke ma anvendes som byggemateriale til nedlgbsrar,
facadebeklzedning, inddaekninger eller andre udvendige bygningsdele.

Omré&det ligger ikke i boringsnaert beskyttelsesomrdde (BNBO).

P& baggrund af ovenstdende, og da lokalplanen hverken forringer eller forhindrer
de fastlagte miljgmal og derudover er i overensstemmelse med
vandomradeplanen, vurderes det, at arealanvendelsen til erhvervsformal ikke vil
medfgre pdvirkning af eller en gget risiko for grundvandet.
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Klimatilpasning
Lokalplanomradet ligger delvist inden for et omrdde, som i Kommuneplan 2025 er
udpeget til et omrade med fokus pé klimasikring.

Risiko for oversvammelse ved skybrud

Inden for lokalplanomradet er der omrader med risiko for oversvgmmelser i
forbindelse med skybrud.

Lokalplanen sikrer, at tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pd egen
grund, hvorefter det kan nedsives eller ledes til den tilhgrende recipient for de to
vandoplande som lokalplansomradet hgrer til.

Desuden gives mulighed for, at forskellige LAR-Igsninger kan anvendes inden for
omrdadet. Derudover giver lokalplanen mulighed for terrasenbearbejdning i
forbindelse med byggemodningen, hvilket giver mulighed for at tage hgjde for
oversvgmmelsesrisiko i lavninger ved voldsomme regnhandelser.

Der skal i forbindelse med projektering af projektet udarbejdes en
vandhdndteringsplan, som skal fastszette de endelige Igsninger for lokal
héndtering af regnvand. Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanomradet
bliver sikret mod oversvemmelser i forbindelse med skybrud.

Terreennaert grundvand

Inden for lokalplanomradet er der omrdder, hvor det estimeres, at dybden til
grundvandet er 0,5-2 m under terraen.

Det kan betyde, at der i anlaegsfasen af projektet kan blive behov for at foretage
midlertidige grundvandssaenkninger. Grundvandssaenkning og udledning af
oppumpet grundvand i anlaegsfasen kraever tilladelse og dispensation fra
Frederikssund Kommune, hvis der oppumpes mere end 100.000 m3/&r eller i
mere end 2 3r. Tilladelse kraeves ogsd, hvis der inden for 300 meter er
vandindvindingsboringer, der skal tages hensyn til jf. VFL §26 stk. 2. Udledning af
vand kraever ligeledes tilladelse fra spildevandsmyndigheden. Planens
gennemfgrelse vurderes ikke at medfgre risiko for forringelse af
grundvandsforekomsternes kvantitative tilstand eller risiko for pavirkning af
overfladevand i anlaegsfasen, da de forventede grundvandsssenkninger er
midlertidige og af begraenset omfang. Pavirkning af naerliggende beskyttet natur
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skal vurderes i miljgkonsekvensvurderingen, men kan efter behov undgas ved
reinfiltration af det oppumpede vand, baseret p& monitering af sankningen
mellem vejen og naturlokaliteterne.

Da der kun graves terraennaert og hovedsageligt i lerede lag, vil
anlaegsaktiviteterne ikke medfgre nogen pavirkning pd kvalitet eller kvantitet af
det dybe grundvand, som udnyttes til drikkevand. Det terraennaere grundvand
forventes ligeledes ikke pavirket.

Der kan i driftsfasen vaere behov for permanent draening af sporkasser, grgfter og
underfgring ved Frederikssundsvej. De naermere undersggelser af
jordbundsforhold og behov for permanent draening foretages i forbindelse med
miljekonsekvensvurdering af projektet. Her kan der ogsé blive stillet krav til
design af anlaeggene for at minimere eventuelle pdvirkninger pd
grundvandsforekomsterne.

Mindre rettelser

Afvanding over skel

Vejdirektoratet bemaerker, at det med lokalplanen skal
sikres, at der ikke afvandes over vejskel de steder, hvor
terreen indenfor lokalplanafgraensningen skréner med
Frederikssundsvejen.

Dette sikres med den eksisterende bestemmelse: § 8.5.1 "Regnvand skal
handteres indenfor lokalplanomrédet”.

Der tilfgjes falgende kommentar til bestemmelsen:

Kommentar

Regnvand mé ikke ledes over lokalplanens afgraensning pa overfladen, herunder
fkke til Frederikssundsvej.

Vejbyggelinje

Der kun er markeret fremtidig vejbyggelinje pd 50 m fra
motorvejens midte gst for motorvejen pd kortbilag 3 og
kort i redeggrelsen under afsnit om vejbyggelinjer.
Vejdirektoratet gnsker, at vejbyggelinjen vest for
motorvejen ogsa pategnes kortene.

Desuden finder Vejdirektoratet det hensigtsmaessigt, at
det i redeggrelsen ogsa fremgar, at Vejdirektoratet
forventer at tinglyse en fremtidig vejbyggelinje p& 50 m
fra motorvejens vejmidte.

Vejdirektoratet gnsker desuden, at kortbilag 3 opdeles i
to kort, sd vejbyggelinjerne fremgar af et kortbilag for
sig selv.

Til de to kort tilfgjes vejbyggelinje pd 50 m fra vejmidte for vestsiden af vejen. Se
det nye kortbilag 5 i lokalplanen i bilag 4.

Tilfgjelse til redeggrelse:

Fremtidig vejbyggelinje til kommende motorvej forventes at veere 50 m fra
vejmidten. Denne vejbyggelinje skal respekteres og inden for vejbyggelinjen mé
der ikke uden Vejdirektoratets dispensation opfgres bebyggelse eller indrettes
anlaeg af blivende art.
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Bredde p3 vej til
regnvandsbassiner

Regnvandsbassinerne etableres og driftes af
lokalplanomrédets ejer. Det er sdledes ikke Novafos, der
har ansvaret for de fremtidige regnvandsbassiner inden
for lokalplanomrddet. Et gnske om at reducere bredden
pd karevej til regnvandsbassinet fra DSB vurderes
sdledes muligt at imgdekomme.

Eksisterende bestemmelse om kgrevej sendres, sa bredde pa kgrevejen udgér.

Ny bestemmelse:

§853
Bassiner skal placeres som Vist i princippet p8 kortbilag 3.

Kortbilag 3

Med aendring af lokalplanens afgraensning tilfgjes derfor
en markering pd kortbilag 3 som viser, at underfgring og
stibroforbindelse skal ramme indenfor de markerede
omréder. Markeringerne ligger praecist pd
lokalplanafgraensningen og dermed ogsa matrikelskel,
dog med undtagelse af markering for stibroen pa
vestsiden af Frederikssundsvej. Den er trukket lidt ind
pé lokalplanomrédet, hvor de to potentielle stiscenarier
mgdes.

Kortet opdeles i to, s& vejbyggelinjer vises af nyt
kortbilag.

De nye kortbilag ses i Error! Reference source not found. 2.

Kort og kortbilag

/ndring af lokalplanens afgraensning betyder, at
samtlige kort og kortbilag skal opdateres.

Rettelserne fremgar af nyt lokalplanudkast.

Tveersnit i kortbilag 6

Andring af lokalplanens afgreensning og preaecisering af
scenarier for stgjafskeermning mod kommende motorvej
betyder, at der er behov for at opdatere tveaersnit.

Indsat i det nye lokalplanudkast. Kortet opdateres i uge 26 med den opdaterede
lokalplanafgraensning.
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Kommuneplantillzeggets
afgraensning og
afgreensning af

Andringen skyldes, at lokalplanens afgraensning
justeres. Kommuneplantillzegget justeres tilsvarende.

Kommuneplantilleeggets afgraensning, fremgér af bilag 5.
Afgreensning af kommuneplanramme LT 1.1 og E 2.4 fremgar af bilag 5.
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kommuneplanramme LT
1.1.0gE 2.4

Afsnit om Bilag VI-arter

Styrelsen for grgn arealomlzegning (SGAV) har
fremsendt bemaerkninger om, at der mangler
redeggrelse for Bilag IV-arter i kommuneplantillaegget.

Kommuneplantillaeggets afsnit i redeggrelsen om Nature2000, beskyttede arter og
natur tilfgjes uddybende beskrivelse og vurdering af Bilag IV-arter med
udgangspunkt i det, der allerede fremgér af miljgvurderingsrapporten.

Ny redeggrelse:

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, skal der foretages en vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan pdvirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrdder i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyre- og plantearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

3§-beskyttet so

I den sydlige del af lokalplanomrédet, vest for Frederikssundsvej i delomrade 2,
ligger en §3-beskyttet sg pd ca. 140 m2. Sgen har ringe artsrigdom og
overskyggede piletraeer er blevet beskdret. Tilstanden i sgen vurderes at vaere
ringe. Ved besigtigelse af sgen i paddesaeson 2025 er der fundet tilstedevaerelse
af fem individer af lille vandsalamander. Sgen bevares. I forbindelse med
anlaegsarbejder i det senere konkrete projekt, vil sgen, og et rasteomrade
omkring denne, blive indhegnet med paddehegn for beskyttelse af lille
vandsalamander.

Bilag VI-arter — Padder

Der er ikke fundet bilag IV-padder inden for lokalplanomrédet.

Inden for lokalplanomradet er fundet fem voksne individer af lille vandsalamander
(fredede padder) ved den §3-beskyttet s@g. Padderne forventes at raste i haverne
ved de to naerliggende boliger samt et lille skovomrdde syd for sgen. Skov og
beplantning i haverne er nu fzeldet af ejerne. Det resulterer i begreensede
rasteomrdder for vandsalamanderne. Vandomrddet pdvirkes ikke ved realisering
af planerne, men naeromradet som levested vil blive pdvirker som fglge af
nedrivning af bygninger og beplantning og anlaegsfasen. Anlaegsarbejderne
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forventes sdledes at pavirke rasteomrdderne for vandsalamanderne, som dog ikke
er levestedsbeskyttede. For at forhindre individdrab opsaettes paddehegn omkring
vandhullet og et tilhgrende rasteomrade, hvor der udlaegges sten og kvasbunker,
sa der er rasteomrdder inden for paddehegnet. Da der ikke vil ske h&ndtering af
padder, ikke er risiko for individdrab pga. paddehegn og etablering af
rasteomrdder inden for dette, er der ikke behov for at sgge dispensation fra
artsfredningsbekendtggrelsen

Diger, levende hegn, fredskoven og gvrige haver inden for planomradet kan
udggre rasteomrader og forbindelse imellem biotoperne inden for, samt uden for
planomrddet, men de udggr ikke ynglelokaliteter. Der er hverken i
feltundersggelserne eller i de offentlige tilgaengelige data konstateret bilag IV-
arterne spidssnudet frg og stor vandsalamander inden for lokalplanens omrade.
Forekomsterne uden for lokalplanomrédet er vurderet ikke at vandre ind i
lokalplanomrddet, da der er bedre egnede lokaliteter teettere pd de registrerede
forekomster.

Bilag VI-arter - Flagermus

Ved feltundersggelser i lokalplanomradet og i naeromrddet omkring
lokalplanomrddet er der registreret flere flagermusegnede traeer, hvoraf tre
beliggende inden for lokalplanomréddet. To traeer er i forbindelse med det konkrete
projekt undersggt yderligere og derefter vurderet uegnet, hvorfor der kun er ét
flagermusegnet trae inden for lokalplanomradet, som stér ved gérden pa Gammel
Slangerupvej 4. Derudover er kortlagt to potentielle ledelinjer for flagermus; det
levende hegn langs Frederikssundsvej og den nordlige fredskovskant. Ved de tre
garde i lokalplanomradet viser feltundersggelserne, at der er lav aktivitet af
udelukkende overflyvende individer samt aktivitet af overflyvende og
fouragerende individer omkring fredskoven. De tre garde forventes at skulle
nedrives og fredskoven faeldes. Frederikssundsvej vil fortsat udggre en ledelinje
og omradets fremtidige beplantning vurderes at udggre nye ledelinjer. De
undersggte ledelinjer vurderes kun at udggre ledelinjer og fourageringshabitat i
begraenset omfang og pavirkningen vurderes derfor at veere lille. Dette er
begrundet i, at flagermusenes aktionsradius er pa flere kilometer, og s&endringerne
inden for lokalplanomradet ikke forhindrer flagermusene i at fouragere uden for
lokalplanomradet, hvor der er flere egnede fourageringsomrader i umiddelbar
naerhed, herunder Sillebro Adal og omkringliggende naturforekomster gst for
Gammel Slangerupvej. Belysning kan pdvirke flagermus’ ledelinjer. Lokalplanen
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stiller krav til retningsbestemt og nedadrettet belysning og har forbud mod
belysning i delomrdde 2 med udtagelse af ved stibroforbindelsen. Der etableres ny
beplantning inden for lokalplanens omrdde, bl.a. med en ny grgn struktur langs
lokalplanens afgraensning i gst (den gr@nne zone). Med etablering af nye grgnne
strukturer vurderes det, at pavirkningen vil veere lille. Omradets gkologiske
funktionalitet for flagermus vurderes derfor at kunne opretholdes ved realisering
af planen.

Bilag VI-arter - Markfirben

Jernbaneskraningerne og vejskraningen fra den sydlige del af Frederikssundsvej
samt en mergelgrav og en ikke fredet gravhgj er undersggt for mulig forekomst af
markfirben. Omrdderne er efter besigtigelser ikke vurderet egnet som levested pa
grund af taet tilgroning med hgje graesser og urter. Arten blev heller ikke fundet
ved besigtigelse af omrdderne.

Natura2000
Planen omfatter et omrade, hvor det vestligste punkt ligger ca. 1.400 m fra
naermeste Natura 2000-omrade, Roskilde Fjord.

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) vaesentligt, idet der ikke er direkte
overlap med disse, samt at pavirkningen alene vurderes at veere nedstrgms
udledningen af renset og forsinket overfladevand til Sillebro &, og at det er
sandsynliggjort i miljgrapporten, at denne kan overholde geeldende krav.

Det senere konkrete projekt kraever udledningstilladelse og skal ligeledes
udformes, sd det ikke forhindrer eller forsinker malopfyldelse af Roskilde Fjord,
som har indsatsbehov mht. kvaelstof. Dette vil blive hdndteret i overensstemmelse
med gaeldende lovgivning i det senere konkrete projekt og i ansggning om
udledningstilladelse.

Samlet vurdering

Frederikssund Kommune vurderer, at en realisering af lokalplan og
kommuneplantillaeg ikke vil medfgre beskadigelse/@delaeggelse af plantearter eller
yngle- og rasteomréder for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
IV, pdvirke Natura2000-omrader vaesentligt eller forhindre eller udsaette
mélopfyldelse.
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Grundvandsredeggrelse Der er redegjort for indhold i grundvandsredeggrelsen, Der indszettes et link under afsnit i redeggrelse om grundvand til den supplerende
men den er ikke vedlagt. grundvandsredeggrelse.

Vandhéndtering Afsnit om vandhandtering konsekvensrettes jf. Praeciseringer i afsnit i redeggrelsen, jf. praeciseringerne i lokalplanen. Det

rettelserne i lokalplanen.

indebzerer praeciseringer i fglgende afsnit:
- Vandomradeplaner
o Grundvand
- Spildevandsplan
- Klimatilpasning
Markeringerne med kursiv er de nye tilfgjelser.

Ny redegorelse Vandomraddeplaner:

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanen 2015 - 2021 for
vandomrdadedistrikt II - Sjeelland. Hver vandplan opstiller mal for, hvordan
miljgtilstanden skal veere i omradets vandlgb, sger, kystvande og grundvand.
Vandplanerne skal forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre renere vand i
Danmarks kystvande, sger og vandlgb i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv.

Byréddets fysiske planizegning ma ikke forringe tilstanden i vandomrader afgraenset
/ vandomradeplanerne eller forhindre, at de fastlagte miljomda/ i
vandomrédeplanerne kan opfyldes.

Planomré&det ligger mod nord ca. 215 m m fra mélsat vandomr&de, Sillebro A, if.
vandomradeplanerne. I den sydlige del af lokalplanomraddet ligger det mélsaette,
rgrlagte vandlgb Marbaekrenden ca. 160 m.

Ved udledning til det mélsatte vandigb Sillebro A og Marbaekrenden skal det
sikres, at udlgbskoncentrationer af de miljgfarlige forurenende stoffer, ligger
under miljgkvalitetskravet sdledes, at udledningen ikke medfgrer forringelse og
miljgmalshindring af vandigbene.

Grundvand

Planomrddet ligger inden for et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og i et nitratfglsomt indvindingsopland. Der er derfor udarbejdet en supplerende
grundvandsredeggrelse for omradet, der supplerer den samlede
grundvandsredeggrelse for Frederikssund Kommune.




Rettelser i kommuneplantilleegget

Emne

Hvad skyldes rettelsen

Rettelsen

Der mé sdledes ikke nedsives beskidt vand fra tage eller veje og parkeringspladser
mv. til grundvandet. Under hensyn til beskyttelse af drikkevandsinteresserne skal
vandet, ved etablering af nedsivningsiosninger for overfladevand fra tage, veje og
parkeringspladser, renses for det ledes til nedsivning. Anlaeg som modtager dette
vand skal etableres med taette overflader og belaegninger.

Udendgrs omrader til oplag til affald, materialer mv samt arbejdsarealer, hvor der
kan forekomme spild af forurenende stoffer skal veere indrettet pd en made, sd
spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til
jord, grundvand og kloak. Der geelder endvidere, at zink, kobber og bly ikke ma
anvendes som byggemateriale til nedlgbsrgr, facadebeklaedning, inddaekninger
eller andre udvendige bygningsdele.

Omradet ligger ikke i boringsnaert beskyttelsesomrdde (BNBO).

P& baggrund af ovenstdende, og da planlaegningen hverken forringer eller
forhindrer de fastlagte miljgmal og derudover er i overensstemmelse med
vandomrdadeplanen, vurderes det, at arealanvendelsen til erhvervsformal ikke vil
medfgre pdvirkning af eller en gget risiko for grundvandet.

Planen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljgmal og er i
overensstemmelse med vandomradeplanen.

Ny redegorelse Spildevandsplan:

Det er den til enhver tid gaeldende spildevandsplan inki. tillaeg for
lokalplanomrddet, der bestemmer hvordan spildevand og overfladevand skal
hdndteres inden for lokalplanomréddet. I tilleeg til Spildevandsplan 2013-2021
fastsaettes bl.a. krav til regnvandsbassinerne, aflobstal og udledning til recipient.
Der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplan 2013-2021, der sikrer ovenstiende, i
forleengelse af lokalplanens vedtagelse.

Jf. tilleeg til spildevandsplanen skal lokalplanomrddet spildevandskloakeres. Der
etableres séledes et offentligt ledningssystem til afledning af spildevand, mens
tag- og overfladevand skal handteres af grundejer. Spildevand ledes til
forsyningens spildevandsledning og videre til Frederikssund renseanizg.




Rettelser i kommuneplantilleegget

Emne

Hvad skyldes rettelsen

Rettelsen

Tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pa egen grund, hvorefter det kan
ledes til den tilhorende recipient for de to vandoplande som lokalplansomrddet
harer til. Den nordlige del af lokalplansomrédet horer som udgangspunkt til
recipienten Sillebro A, mens den sydlige del af lokalplansomrédet som
udgangspunkt til harer recipienten Marbaekrenden. Lasninger skal leve op til BAT
(Best Available Technigues).

Ved etablering af vade regnvandsbassiner, skal de etableres som organisk
formede bassiner med et naturligt udtryk. De skal etableres bdde med rense- og
forsinkelsesvolumen. Ved etablering af nedsivningsiasninger, skal vandet renses
for det ledes til nedsivningsaniaegget. Den endelige placering, udformning og
starrelse pd regnvandsbassiner fastleegges i forbindelse med spildevandstillaegget.

Bebyggelsen kan forst tages i brug, nér tillaegget til spildevandsplanen er vedtaget
og der er opndet tilslutning til forsyningens spildevandssystem og givet tilladelse
til den private regnvandshdndtering.

Ny redegorelse Klimatilpasning:

Planomrddet ligger delvist inden for et omradde, som i Kommuneplan 2025 er
udpeget til et omrédde med fokus pé klimasikring. Inden for en del af
lokalplanomrédet er der risiko for oversvemmelse fra skybrud og terraennaert
grundvand.

Lokalplanen sikrer, at tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pd egen
grund, hvorefter det kan nedsives eller ledes til den tilharende recipient for de to
vandoplande som lokalplansomrédet horer til. Desuden gives mulighed for, at
forskellige LAR-losninger kan anvendes inden for omrddet. Lokalplanen giver
mulighed for terreenregulering inden for lokalplanomradet i forbindelse med
byggemodningen, hvilket giver mulighed for at tage hgjde for
oversvgmmelsesrisiko i lavninger ved voldsomme regnhaendelser.

Inden for lokalplanomradet er der omrader, hvor det estimeres, at dybden til
grundvandet er 0,5-2 m under terreen. Det kan betyde, at der i anlaegsfasen af
projektet kan veere behov for at foretage midlertidige grundvandssaenkninger.

Der kan i driftsfasen vaere behov for permanent draening af sporkasser, grgfter og
underfgring ved Frederikssundsvej.
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Rettelsen

Ved etablering af ovenstdende foranstaltninger vurderer Frederikssund Kommune,
at planomrddet er sikret mod oversvgmmelser i forbindelse med skybrud og det
terraennaere grundvand.
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Bilag 2 — Placering af stibroforbindelsen og det nye kortbilag 3
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Bilag 3 — Nyt lokalplanskortbilag 4
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Bilag 4 — Nyt kortbilag 5
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Bilag 5 — Ny afgreensning af kommuneplanrammerne og kommuneplantilleegget
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122 73 Afgraensning af kommuneplantillzeg

Nye kommuneplanrammer for omradet

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomréde
Tekniske anleeg og Trafik anleeg




