Landzonetilladelse

Palle Juel Gottlieb B Sgegaard
Englodsvej 1

4050 Skibby
Dato Sagsnr.
29. april 2024 01.03.00-P19-21-24

Landzonetilladelse til enfamiliehus

Vi har behandlet din ansggning om landzonetilladelse til at nedrivning af
eksisterende hus og opbygning af et nyt enfamiliehus pa i alt 403 m?2
fordelt pd 282 m2 bolig og 121 m? keelder samt en garage pa 26 m?2 pd
ejendommen Englodsvej 1, 4050 Skibby.

Landzonetilladelse pa folgende vilkar
Vi giver hermed landzonetilladelse til opfgrsel af et enfamiliehus og
garage pd folgende vilkar:

Enfamiliehuset og garagen opf@res som ansggt.

Facaderne skal holdes i mg@rke jordfarver og taget ned mod
Hellesg skal holdes i ikke reflekterende materialer

Inden eksisterende hus nedrives skal huset undersgges for
flagermus. Hvis der er flagermus eller spor efter flagermus i
huset, skal vildtkonsulenten i Naturstyrelsen kontaktes.

Vi tinglyser vilkdrene pa ejers regning.

Bemaerk

Du skal ogsa have byggetilladelse til projektet — du skal
fremsende ansggningen via Byg og Miljg:
https://www.bygogmiljoe.dk/

Du skal veere opmaerksom p3, at byggetilladelsen kan indebzere
krav om at aendre bygningen, sd den blandt andet opfylder
brand-, isolerings og adgangskrav.

Tilladelsen er omfattet af klageadgang — vi offentligggr tilladelsen

p& vores hjemmeside (se nedenfor)
Du ma ikke udnytte tilladelsen fgr klagefristen er udlgbet. Du vil
straks fa besked, hvis der indgives klage over afggrelsen

Tilladelsen skal udnyttes, inden der er gdet 5 ar. Hvis den ikke er

udnyttet inden, bortfalder den (planlovens § 56)

Offentliggarelse
Tilladelsen bliver offentliggjort 29. april 2024 pa

www.frederikssund.dk/annoncering. Du skal veere opmaerksom p4, at der
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kan blive klaget over tilladelsen, og at tilladelsen ikke ma udnyttes, for
klagefristens udlgb. Se klagevejledningen. Hvis vi modtager klager,
orienterer vi dig med det samme.

Begrundelse for afggrelse

De velbevarede huse langs den smalle grusvej pa kanten af Hellesg
udggr en bebygget helhed, hvor der er en historisk sammenhang
mellem bebyggelse og stedets fortaelling. Beliggenheden ved sgen gar
dette kulturmiljg saerligt sdrbart over for bebyggelse langs kanten af
sgen, fordi dette kan ses fra den modsatte bred.

I forbindelse med ansggning om enfamiliehuset, er der sggt
nedrivningstilladelse til det eksisterende hus. Det vurderes derfor, at
opfarelse af et nyt enfamiliehus ikke vil medfare flere boliger i landzone,
da det eksisterende hus nedrives i forbindelse med opfgrelse af nyt hus.
Da det eksisterende hus er et eldre strataekt hus, stilles der vilkdr om at
det eksisterende hus undersgges for flagermus. Vilkdret stilles, da alle
flagermus er beskyttede i alle livsstadier og deres yngle- og rastesteder
ma ikke beskadiges eller gdelaegges.

Huset og garage/vaerkstedets facader opfares i tree i mgrke jordfarver og
taget, der vender ned mod Hellesg er et grgnt sedumtag. Farver og
materialevalg far huset til at blende ind i det sdrbare landskab ned mod
Hellesg. Vilkéret bliver tinglyst, for at sikre, at huset ikke kommer til at
virke for dominerende i landskabet ned mod den fredede sg.

Ansggning

Der sgges om at nedrive det eksisterende enfamiliehus og erstatte det
med et enfamiliehus p& 403 m?2 fordelt med pa 282 m? bolig og 121 m?
keelder samt en garage pa 26 m2.
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Figur 1 Luftfoto af omrddet. Den rode prik markerer Englodsvej 1, der ligger ned
til Hellesg

Facaderne beklaedes med braendt douglastree og taget daekkes med
sedum og solceller
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Englodsvej 1, 4050 Skibby
Matrikel nr. 51t

Vest Opstalt
Figur 2 facadetegning — ost- og vestvendt
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Englodsvej 1, 4050 Skibby Tegn. nr: IXX_K01_H2_E01_N04

Matrikel nr. 51t
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Figur 3 facadetegninger nord- og sydvendt
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Figur 4 Situationsplan
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Garage

Englodsvej 1, 4050 Skibby
Matrikel nr. 51t

Tegn. nr: IXX_KD1_H2 EO1_NOS

==
t3guete e 1495 = —————
m
N — H WHH e T LL ks
| | i
y
Nord Opstalt Vest Opstalt
——g
'r—"HTWH =n=] ——
—
mmmn _)__‘__usg d 1
Syd Opstalt @st Opstalt
Intern Rev B: 27-02-2024 - Udhaeng, hojtsiddende vind
Inforn Rev A 25-01-2023-0\43:;5; et et u ‘
Hellese Villa Tegn.nr. e

Emne:  Carport & Veerksted Opstalter Dato:  2m122023 Udarbede af: v
Stade:  Englodsvej 1, 4050 Skibby Mal 1100 Gadkendt af Approver

Figur 5 facadetegninger - garage og vaerksted

Oplysninger om ejendommen
Ejendommen er et enfamiliehus pd 3720 m2. Ejendommen ligger ned til
Hellesg Sg i landsbyen Hellesg.

Ejendommen er i kommuneplanen 2021-2033 omfattet af fglgende
beskyttelsesinteresser:

Landskab

Landskabet er i kommuneplanen 2021-2033 udpeget som et beskyttet
landskab, der ligger inden for kystnzerhedszonen, med ca. 1,5 km til
kysten.

Omrédet er en del af et starre sammenhaengende landskab, der straekker
sig fra @stby Mark i nord til Sgnderby i syd og afgraenses af Selsg Sg
mod vest og Roskilde Fjord mod @st.

Ejendommen graenser op til fredningen af Hellesg, som er en
landskabsfredning, hvis formal er at bevare landskabet rundt om Hellesg.

Landsbyen Hellesg ligger i det natursmukke omrade og bestdr af 13
heldrshuse og 2 sommerhuse, der liger spredt omkring sgen. I den
nordlige ende af sgen ligger husene taettere og har landsbylignende
karakter. Her er bebyggelsen opfart i slutningen af 1800-tallet og bestér
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af velbevarede lzengehuse og bindingsvaerkshuse med bondehusvinduer
og strataekkede saddeltage.

Planlovens landzonebestemmelser
Opfarelse af ny bebyggelse eller aendret anvendelse kraever
landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Landzonebestemmelsernes formdl er at forhindre spredning af
bebyggelse i det dbne land, som ikke er ngdvendig for landbrugsdrift,
skovbrug eller fiskeri.

Naturbeskyttelse, Natura 2000 og bilag IV-arter

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og
administration af internationale naturbeskyttelsesomrader, samt
beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om det
ansggte kan have en vaesentlig pavirkning pa et Natura 2000-omrade
eller kan medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrdder for Bilag IV
arter.

I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 29 a mé dyrearter, der er naevnt i
bilag 3 (bl.a. spidssnudet frg, stor vandsalamander, markfirben og alle
flagermusarter), ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for arten
eller bestanden. Forbuddet gaelder i forhold til alle livsstadier af de
omfattede dyrearter. Arternes yngle- og rasteomrader, ma heller ikke
beskadiges eller gdelaegges.

Det er vores vurdering, at det ansggte enfamiliehus ikke forringer
naturtyper eller medfgrer beskadigelse af bilag IV arter eller af yngle- og
rastesteder for bilag IV arter.

Ejendommen ligger 340 m sydvest fra neermeste Natura 2000 omréde nr.
136 Roskilde Fjord og Jeegerspris Nordskov. P& grund af sagens karakter
og afstand til Natura 2000 omrdde er det vores vurdering at der ikke sker
vaesentlig pdvirkning af Natura 2000 omradet.

Vi har ikke kendskab til forekomst af IV arter pd ejendommen.

Omrédet benyttes nu til byggeri. Vi har derfor vurderet, at det ansggte
ikke vil pdvirke beskyttet natur eller arter. Vi vurderer samtidig, at der
ikke sker skade pd yngle- og rasteomrdder for bilag 1V arter.

Lovgrundlag

e Denne afggrelse er truffet efter planlovens § 35 stk. 1 -
landzonebestemmelserne.

e Naboorientering er gennemfart, jf. planlovens § 35, stk. 4

e Vurderingen af, om der er dyrearter, som er "truede” har vi
foretaget pd baggrund af EU's Habitatdirektiv (bilag IV).

o Tilladelsen er gyldig i 5 3r ifalge planlovens § 56.

e Klageadgangen er fastlagt i planlovens § 58 stk. 1, nr. 1.

e Kopi er sendt til en raekke myndigheder og foreninger med
baggrund i klageretten i planlovens § 59.
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Naboorientering
Din ansggning har veeret sendt i naboorientering. Vi har modtaget
bemaerkninger fra 2 naboer.

NOVAFOS ggr opmaerksom p3, at der Igber en rgrledning gennem
grunden, hvor garagen/vaerkstedet skal placeres. Til det bemaerker
ansgger, at garagen opfgres i lette materialer, der ggr det muligt at
komme ned til rgrledningen, hvis der er behov for dette.

En nabo fra Hellesg 5 bemaerker, at de hdber at beplantningen og
skovvaeksten ned mod sgen bevares.

Beplantningen stdr inden for §3 beskyttelse af skov og mose. Der ggres
opmaerksom p3, at treeerne ikke ma faeldes uden en dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven §3.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenzevnet. Klagefristen er 4 uger
fra offentligggrelsen af afggrelsen pd Frederikssund kommunes
hjemmeside: www.frederikssund.dk/annoncering.

Klagen skal sendes via klageportalen. Du finder et link til Klageportalen
www.borger.dk (s@g efter klageportal). Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du kan laese mere om klagemuligheden samt prisen for at klage
pa deres hjemmeside: www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du
@gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Frederikssund Kommune. Vi videresender
herefter anmodningen til Planklagenzevnet, som treeffer afgagrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

En eventuel klage har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet. Hvis vi modtager en klage, underretter vi dig straks.

Klageberettiget er:

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Miljgministeren

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen

Segsmal til prgvelse af afggrelsen skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen af afggrelsen.

Afggrelsen er sendt til orientering til
Ejere
Roskilde Museum, museumslov@romu.dk
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Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnfrederikssund-sager@dn.dk
Danmarks Ornitologiske Forening, natur@dof.dk, frederikssund@dof.dk
Friluftsradet, Frederikssund@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk

Venlig hilsen

Sofie Amalie Erbs-Maibing
Landzonemedarbejder
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