NBL § 18: Dispensationsafggrelse

Dato Sagsnr. Matr.nr.
13. maj 2026 01.05.02-P19-4-26 11eg, Bakkegérde, Dréby

Nyt sommerhus pa Prastegardsvej 44,
Kulhuse, 3630 Jagerspris

Jesper Kusk Arkitekter har den 7. juli 2025 s@gt om tilladelse til et nyt
sommerhus pé vegne af ejere af Praestegardsvej 44, 3630 Jaegerspris.
Der er efterfglgende fremsendt supplerende oplysninger til sagen, senest
den 11. maj 2026 vedrgrende undersggelser vedr. flagermus.

Afgarelse

Naesten hele ejendommen ligger inden for beskyttelseslinjen uden om et
fredet fortidsminde, “Storehgj” med fred.nr. 282621. Gravhgjen er omgi-
vet af en 100 m beskyttelseslinje, og det ansggte sommerhus kraever
derfor dispensation fra naturbeskyttelseslovens fortidsmindebeskyttelses-
linje, § 18.

Frederikssund Kommune giver hermed efter naturbeskyttelseslovens §
65, stk. 2 dispensation fra lovens § 18 til det ansggte sommerhus.

Det videre forlgb

Projektet kraever ogsa byggetilladelse. Vaer opmaerksom p4, at byggetil-
ladelsen kan indebaere krav om at aendre bygningen, s& den blandt andet
opfylder brand-, isolerings- og adgangskrav.

Veer endvidere opmaerksom p3, at hvis der bliver fundet arkaeologisk ma-
teriale, fx stensamlinger, mark jord, knoglerester eller potteskdr o.l., skal
igangveerende arbejde standses med det samme jf. museumslovens § 27
stk. 2. Fundet skal straks anmeldes til Roskilde Museum ved Frederiks-
sund Museum/Faergegarden pa tif. 46 31 81 50.

Baggrunden for dispensation

Dispensationen er givet, fordi det nye sommerhus i forhold til fortidsmin-
det ligger bag en eksisterende bygning pa grunden og bag en raekke
sommerhusbebyggelser taettere pa fortidsmindet. Det nye sommerhus vil
sdledes ikke pavirke ind- eller udsigten til og fra fortidsmindet eller dets
landskabelige sammenhaang.
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Roskilde Museum ved Frederikssund Museum/Fzergelunden er blevet
hgrt om det ansggte. Museet har den 9. april 2026 tilkendegivet, at de
har bemaerkninger til det ansggte.

Ansggning

Der er sgges om et nyt sommerhus pd 93 m2 m med en overdaekning pad
9 m2. Det hidtidige sommerhus pd 81 m? pa grunden vil blive bevaret og
bibeholdes som anneks uden kgkken.

Det nye sommerhus gnskes placeret N-S og ca. 1,5 m gst for det hidti-
dige sommerhus nordvestlige hjgrne.

Placering af nyt sommerhus nord for hidtidige sommerhus.

Oplysninger om ejendommen

Ejendommen er en fritidsejendom beliggende i sommerhusomrdde og in-
den for kystnaerhedszonen langs Isefjord. Omradet er ikke lokalplan-lagt,
men er omfattet af Frederikssund Kommuneplan 2025, ramme S 6.2 -
Skoven, hvis anvendelse er sommerhusomrdde. Omradets grgnne karak-
ter med dben og meget lav bebyggelse skal fastholdes.

Ejendommen ligger i Frederikssund Kommune landskabskarakteromrdde
LKO 1, delomrdde M7 - Kulhuse og Skoven. Det strategiske mal for del-
omrédet er beskyttelse, herunder at fastholde karakteren af omrddets
karakter af “sommerhuse i skoven".

Omradet med ejendommen indgdr i et bevaringsvaerdigt kulturmiljg, der
udggres af talrige fredede fortidsminder, bl.a. en stor gruppe gravhgje
ned langs kysten samt mange nu forsvundne fortidsminder.
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Det ansggte sommerhus vil ligge ca. 70 m nord for en fredet gravhgj,
Storehgj med frednings nr. 282621. Gravhgjen er ca. 3,5 m hgj og 12,5
m i diameter. Gravhgjen er omgivet af en 100 m fortidsmindebeskyttel-
seslinje, der reekker ind over det meste af Praestegdrdsvej 44.

Gravhgijen ligger i kanten af en landskabsfredning for Jaegerspris Skyde-
0g @velsesterraen.

Fortidsmindet ligger samtidig pd et naturbeskyttet overdrev, der mod
nord straekker sig indtil 25 m fra Praestegérdsvej 44's sydlige skel. Endnu
et beskyttet overdrev ligger ca. 80 m sydgst for ejendommen og en
beskyttet s@ ca. 65 m gst for denne.

Der er ikke registreret beskyttet natur pd selve ejendommen.

Ejendommen ligger i omrdde med drikkevandsinteresser og i nitrat
felsomt vandindvindingsomrade.

International naturbeskyttelse

Der skal foretages en vurdering af, om det ansggte kan have en vaesent-
lig pdvirkning pd et internationalt Natura 2000-omréde eller kan medfgre
beskadigelse af yngle- og rasteomrader for Bilag IV arter.

I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 29 a mé dyrearter, der er naevnt i
bilag 3 (bl.a. spidssnudet frg, stor vandsalamander, markfirben og alle
flagermusarter), ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for arten
eller bestanden. Forbuddet gzelder i forhold til alle livsstadier af de om-

Fredet gravhgj, fredn.nr. 282621 med omgivende fortidsmindebeskytteleinnje. .
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fattede dyrearter. Arternes yngle- og rasteomrdder, mé heller ikke be-
skadiges eller gdelaegges.

Neermeste internationale Natura 2000- naturbeskyttelsesomrade, N 235
Jaegerspris Skydeterraen med habitatomrdde H 133 ligger knap 200 m
syd for ejendommen. Udpegningsgrundlaget for habitatomrédet er be-
skyttede naturtyper som fx kalkoverdrev, surt overdrev, skovbevokset
tgrvemose foruden bl.a. dyrearten Stor vandsalamander.

Ejendommen er beliggende i et sommerhusomrade og fremstdr pd luft-
foto som tilgroet med hgje traeer og bare partier med graes. Selve are-
alet, hvor det nye sommerhus gnskes opfgrt, har hidtil veeret faerdsels-
og opholdsareal foran det hidtidige sommerhus.

Det vurderes derfor, at selve arealet for det nye sommerhus ikke rummer
naturtyper eller levesteder for arter pd udpegningsgrundlaget for Natura
2000 omradet og, at det ansggte dermed heller ikke vil medfare vaesent-
lig pdvirkning af habitattyper eller arter pa udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000 omradet.

Arealet for det nye sommerhus rummer heller ikke oplagte biotoper for
bilag IV-arter. Omrddet er praeget af naturlig tilgroning med stgrre, skyg-
gende traeer, og der er ingen vade/fugtige lavninger eller beskyttet natur
pd arealet. Vi vurderer derfor, at det ikke er yngle- eller rasteomrader for
bilag 1V arter.

Der er registreret Markfirben pa overdrevsarealerne syd for ejendommen,
men vi vurderer, at den gkologiske funktionalitet for markfirbenets yngle-
og rasteomrader ikke pavirkes af byggeri ved det eksisterende sommer-
hus.

Der vil i forbindelse med byggeriet blive feeldet 1-2 treeer. Traeerne er
undersggt naermere for huller, Igs bark og lignende, som kunne mulige
yngle- eller rastesteder for flagermus. Traeerne viste ingen tegn herpa.

Det er sdledes vores vurdering, at det nye sommerhus ikke vil forringe
naturtyper eller medfgrer beskadigelse af bilag IV arter eller af yngle- og
rastesteder for bilag IV arter.

Offentliggarelse
Dispensationen bliver offentliggjort den 13. maj 2026 pé
www.frederikssund.dk/annoncering.

Du skal veere opmaerksom p3, at der kan blive klaget over tilladelsen, og
at tilladelsen ikke ma udnyttes, for klagefristens udlgb. Se klagevejlednin-
gen. Hvis vi modtager klager, orienterer vi dig med det samme.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen til Miljg- og Fgdevareklagenavnet. Regler-
ne omkring klage er beskrevet i naturbeskyttelseslovens kap. 12.

Klagefristen er 4 uger fra modtagelsen af denne afggrelse.
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Dispensationen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet, jf. natur-
beskyttelseslovens § 87 stk. 7. En rettidig klage har opsaettende virkning
medmindre, at Miljg- og Fgdevareklagenaevnet bestemmer andet. Du vil
straks blive underrettet, hvis vi modtager klage over dispensationen fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Klageberettiget er:
o Offentlige myndigheder
e Landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hoved-
formal har beskyttelsen af natur og miljo

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager rekreative interesser, nér afggrelsen bergrer
sddanne interesser

e Lokalforeninger og organisationer som har vaesentlig interesse i
afggrelsen

Klagen skal sendes via klageportalen. Du finder et link til Klageportalen
www.borger.dk (s@g efter klageportal). Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du kan lzese mere om klagemuligheden samt prisen for at klage
pd Klagenaevnets hjemmeside: www.naevneneshus.dk

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til
det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Frederikssund Kommune. Vi videre-
sender herefter anmodningen til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, som
treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagsmal til prgvelse af afggrelsen, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen af afggrelsen, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Udnyttelse af dispensation

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden 3 3r efter den
er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende ar, jf.
naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlag

e Naturbeskyttelsesloven, LBK. nr. 927 af 28/06/2024 af lov om
naturbeskyttelse med senere aendringer

e Bygge- og beskyttelseslinjer, BEK nr. 1066 af 21/08/2018 om
bygge- og beskyttelseslinjer

e Museumsloven, LBK nr. 1017 af 07/07/2025 bekendtggrelse af
museumsloven

e Habitatbekendtggrelsen, BEK nr. nr. 1098 af 21/08/2023 med
senere zendringer
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