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1 Indbydelse

Det er med stor gleede at Frederikssund Kommune og Lokale og Anlcegsfonden hermed indbyder fem
udvalgte teams til at deltage i projektkonkurrencen om nyt Maritimt Center i Frederikssund.

Denne arkitektkonkurrence hviler pd fire stcerke visioner, der tilsammen har som ambition at vise
hvordan en byncer lystbddehavn og Maritimt Center kan udvikles i fremtiden til sterst glaede for alle
aktive brugere og borgere.

Visionerne er pd hver sin made nyskabende og med et gennemgdende fokus at skabe mere plads til en
mangfoldig, social og samlende ramme.

Rejsen hertil er foregdet i teet dialog med bade de maritime foreninger og lokale foreninger og
interessenter. Visionerne har sit afscet i de dremme som foreningerne har for havnens fremtid. De
nuvcerende foreninger ensker at dbne havnen op, invitere nye medlemmer - specielt unge ind i
feellesskabet og generelt skabe en havn fuld af liv dret rundt.

Dette konkurrenceprogram er et koncentrat af tusindvis af timers dialog med frivillige fra foreningerne,
studieture, forundersegelser og sparring med kommunens Byrdd. Rejsen er bygget pd en gensidig tillid i
arbejdet med visionerne.

Visionerne udfordrer pd hver sin made meget af det bestdende. Denne forandringsproces af en
traditionel havn, krcever forstdelse for de nuvcerende brugeres behov og bekymringer. Sammen er der
fundet veje til et konkurrenceprogram, der fastholder de hgje ambitioner, samtidig med at lesningerne
der peges pd er undersegt og gennemarbejdet sé alle brugere kan fele sig trygge i denne
forandringsproces. Vi anviser mange af rammerne for arkitektkonkurrence i dette program, men vi
forventer ogsd at | deltagere vil komme med jeres kreative idéer til hvordan vi i praksis kan f& alle
elementer af visionerne foldet ud og sat i spil.

Der ligger en enorm stolthed i det arbejde og program som er udviklet i teet samarbejde med
foreningerne. Vi tror p& at vores projekt vil blive en national inspiration.

Vi ser frem til at modtage gode og visioncere bud p& denne opgave.

God arbejdslyst!

[Signatur indscettes]

Frederikssund Kommune
Anders Munch Skovgren, Kultur og fritidschef
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2 Visionerne
| december 2021 og igen i juni 2022 vedtog Frederikssund byrdd fire visioner for lystb&ddehavnen
og det nye Maritime Center. De fire visioner omhandler Byrummet helt ned til havnen,
Nytcenkende Maritime Faciliteter, En dben havn for alle og En moderne beeredygtig havn.

De fire hovedvisioner danner grundlag for- og @nskes udfoldet med ncervcerende arkitektkonkurrence.

Projektkonkurrencen opererer p& to niveauer - et basisprojekt og et visionsprojekt. Det er centralt at vise
veje til indfri visionerne i projektet i begge projektniveauer. Det er valgt at definere projektet i to
detaljeringsniveauer, fordi projektet har en allerede kendt kommunalbevilling p& 50,5 mio. kr. Det er
Frederikssund Kommunes forventning at basisprojektet kan leses indenfor den kommunale bevilling.

Med visionsprojektet sigtes pd at haeve ambitionsniveauet for udfoldningen af visionerne, s& der via
arkitektkonkurrencen gives bud p& hvordan visionerne kan indfries for hele lystbddehavnens omrade i en
sammenhcengende og visioncer plan. For at kunne indfri det fulde visionsprojekt kreever det bidrag fra
fonde. Lokale og Anlaegsfonden har allerede tilkendegivet deres engagement i visionsprojektet og derfor
er der allerede et steerkt afscet for at nd i mal med den resterende fondsfinansiering af visionsprojektet.

Der er en hej grad af kreativ frihed i udviklingen af visionsprojektet, hvor det forventes at
konkurrencedeltagerne viser hvordan man kan skabe fremtidens lystbddehavn, som er mangfoldig og
fuld aof liv aret rundt.

En af de centrale greb der sker i transformation af lystbddehavnens areal er driften af vinteropbevaring
og vedligehold af sejlbade. Ambitionen i visionsprojektet bliver at 2/3 af badparken, b&de sejl- og
motorbdde, ved indvielsen af det nye maritimt center bliver i havnebassinet hele dret rundt og kommer
lebende op til service og vedligehold hele dret rundt. Denne cendring af praksis vil skabe muligheden for
at dbne havnens arealer op for de visioner om en gren, rekreativ havn for de maritime aktiviteter og
borgerne generelt.

Det forventes af konkurrencedeltagerne at der vises en klar kobling fra basisprojektet og den videre
udvikling af et samlet visionsprojekt.

De fire visioner for projektet er ncermere beskrevet herunder:

2.1 Byrummet helt ned til havnen
Frederikssund Lystb&dehavn ligger i dag for enden af en blind vej og med en lukket oplevelse for
ankommende geester. Visionen er, at Maritimt Center og de tilstedende arealer &bnes op og bliver
lettere tilgeengelige fra Frederikssund by samt tilgaeengelig for alle borgere. Nar man ankommer til
lystbddehavnen skal det maritime milje mede gjet, gerne med tydelige sigtelinjer til fjorden og havnen.
Man skal hurtigt kunne danne sig et overblik ved ankomstvejen over omradets muligheder.

2.2 Nyteenkende Maritime Faciliteter
Samspillet mellem aktiviteter pd land og i vand skal nytcenkes. De eksisterende maritime faciliteter huser
én forening pr. facilitet. Der er ingen synergi, samarbejde eller feelles udnyttelse. Samtidig er faciliteterne
lukket for alle andre end medlemmerne. De nye feelles faciliteter skal &bne sig op for alle
forbipasserende, og der md gerne veere feelles, offentlige arealer i teet sammenhaeng med dedikerede
foreningsarealer. Det skal veere lettere at blive inviteret indenfor i en maritim forening i Frederikssund.

2.3 En dben havn for alle
Lystb&ddehavnen rader over et stort areal, der i dag har den primcere funktion at opbevare bdde. Arealet
skal scettes i spil med henblik p& at dbne omradet op for rekreative aktiviteter. Der skal skabes
muligheder for, at der kan opstd interessante aktivitetstilbud. Lystbddehavnen skal veere et sted man
besager, bruger og taler om uanset om man dyrker maritime eller rekreative aktiviteter pd havnens
omrdade. Omrdaderne omkring havnen skal invitere til igangscettelse af spontane og selvorganiserede
feellesskaber, i synergi med de organiserede og strukturerede aktiviteter.

2.4  En moderne beeredygtig havn
Frederikssund Lystb&dehavn skal vaere en moderne og beeredygtig havn. Det betyder, at havnen skal
drives med fokus p& minimal miljebelastning pd Roskilde Fjord og at landarealerne bruges fleksibelt hele
dret.
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Lystbaddehavnen i Frederikssund drives i dag som de fleste danske lystb&ddehavne. Baddene bruges
primcert i sommerhalvéret og scettes pd land fra november til april. Det efterlader havnens omréde som
et opbevaringsareal i seks mdaneder om dret. For at kunne indfri projektets ambitigse visioner for
havnens transformation skal badopbevaringen nytcenkes, saledes majoriteten af badene opbevares i
havnebassinet dret rundt. Et mindre areal disponeres til badoplag pé land i vinterhalvaret. Denne vision
betyder, at havnens faciliteter skal optimeres til at kunne beskytte baddene mod vejrlig i havnebassinet.
Samtidig skal havnens drift af b&ddoptagning og bédoplag forbedres sédan, at badene pd land
opbevares teettere og behandles miljemcessigt forsvarligt med skyllepladser og klargeringspladser, der
sikrer imod udvaskning af farlig kemi fra badene.
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3.1

Konkurrenceopgaven

Konkurrenceopgaven omkring nyt Maritimt Center opererer pé& to niveauer - et Visionsprojekt og et
Basisprojektprojekt.

Visionsprojektet omfatter udvikling af en samlet helhedsplan for hele lystb&ddehavnens omrade der kan
danne en fremtidssikret ramme om den videre udvikling af omrddet samt danne grundlag for udvidelse
af den samlede gskonomiske ramme via ansegning om fondsmidler. Basisprojektet omfatter design,
projektering og realisering af nyt Maritimt Center med tilhgrende ncere udearealer og havnefaciliteter.

Projektering og udferelse af Basisprojektet skal ske i perioden september 2024 - januar 2026. Safremt
der tildeles yderligere midler for gennemfarelse af Visionsprojektet forventes den tidsmaessige ramme
udvidet til juli 2026.

Frederikssund @nsker med dette udbud at tilknytte en totalrddgiver (et totalrddgiverteam), der kan
levere de samlede arkitektfaglige, landskabsarkitektfaglige og ingenierfaglige projekteringsydelser for
realisering af Basisprojektet og, sGfremt den gkonomiske ramme udvides via fondsansegning, ogsa
realisering af Visionsprojektet.

Projektets baggrund

Frederikssund Byrdad vedtog i 2020, med afscet i ideopleeg udarbejdet af WERK, at der skulle arbejdes
videre med udvikling af et Maritimt Center p& Frederikssund Lystbadehavn. Afscettet for det maritime
center var at omrddets maritime foreninger og akterer skulle samles under et tag for at forbedre
faciliteterne og mulighederne for de enkelte akterer samt skabe et aktivt knudepunkt for vandsport og
skabe en destination for hele kommunen.

Siden ideopleeggets vedtagelse har ambitionerne og visionerne for projektet udviklet sig saledes at
projektet nu omfatter en samlet ambities nytcenkning af lystbddehavnen som en helhed samtidig med
at intentionerne om et samlet Maritimt Center fastholdes.

Projektet er udviklet i ncert samarbejde mellem Frederikssund Kommune, Frederikssund Lystbadehavn,
de maritime foreninger og Lokale & anlcegsfonden.

arkitektur - proces 10/50
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3.2

3.2.1

Mdlgruppe og aktaerer

Projektets primcere malgruppe er de eksisterende maritime foreninger og lystb&ddehavnen som i dag
udger kernen af aktererne i omrédet i dag og som enskes bibragt faciliteter, der understatter en videre
udvikling af aktiviteterne - ogsé pd tveers af foreningerne.

Projektets anden primcere malgruppe tceenkes mere bredt idet omradet gnskes bragt mere i spil for nye
og flere brugere pd bade land og vand. Bade organiserede, selvorganiserede og spontane aktiviteter
onskes understottet i projektet, s omrddet i hojere grad bringes i spil for alle kommmunens borgere.

Nedensté&ende foreninger og brugergrupper udger de nuvaerende primcere akterer i projektet. Det er en
del af visionen at det nye Maritime Center skal vecere let tilgeengeligt for alle med interesse og
engagement i omradet.

Nuvcerende akterer og brugergrupper

Frederikssund Lystb&ddehavn a.m.b.a.

Frederikssund Lystb&dehavn driver havnens arealer, og lejer lokale til havnekontor i Frederikssund
Sejlklubs lokaler. Frederikssund Lystbddehavn er en andelsforening, hvor hver badplads har en andel.
Andelsforeningen, der har en historie p&d mere end 50 é&r, bestar af 306 andelshavere med pladser i vand
og pad land.

Andelsforeningen ejer havnens veerker og star for drift og vedligehold af havneomradet. En arlig
generalforsamling beslutter drift, vedligehold og investeringer i havnen. Lystbddehavnen samarbejder
med de forskellige foreninger og interessenter. Andelsforeningen har en |dneaftale for arealet med
Frederikssund Kommune, der ejer arealet.

Frederikssund Sejlklub
Frederikssund Sejlklub, er en forening der afvikler sejlsportsaktiviteter for deres medlemmer, samt er

rammen om de sociale aktiviteter for sejlere p& havnen. Frederikssund Sejlklub ejer den eksisterende
klubhusbygning. Foreningen blev 100 &r i 2021 og har ca. 370 medlemmer. Foreningen afholder mange
forskellige aktiviteter dret rundt. Frederikssund Juniorsejlcenter er en del af sejlklubben.
Juniorsejlsportscentret er til for at styrke interessen for sejlsport blandt bern og unge i Frederikssund og
omegn. Treeningen tager sit udgangspunkt i et indlceringsprincip for de unge nye sejlere, som fokuserer
pd den individuelle sejlers udvikling ved kombination af leg og konkurrence. Klubben har to ugentlige
sejladsaftener i sejlscesonen samt mulighed for sejlads i skoleferien, med gennemfersel af Sommer-
Sejler-Camp. Herudover afvikles i vinterhalvaret klubaftener med teori, tema-aftener, foredrag og ofte
0gsé jollesejlads for evede sejlere. Juniorsejlcentret arbejder under beskedne forhold med afscet nogle
skure p& havnens jolleplads.

Frederikssund Roklub

Frederikssund Roklub er en forening for robdde, kajakker, stand-up padle mm. Klubbens eksisterende
klubhus fra 1926 ligger p& Kalveen ca. 500m leengere nord pd end Frederikssund Lystbadehavn.
Herudover er suppleret med en container til udstyr. Klubhuset ligger pd lejede arealer indenfor
strandbeskyttelseslinjen, hvilket har umuliggjort en langsigtet udvikling af foreningen, der krcever nye
badtyper og udstyr. Frederikssund Roklub vil gerne direkte veere en del af det sociale og sportslige
samveaer med de gvrige foreninger. Roklubben har eksisteret i 115 ar og har 128 medlemmer. Heraf 50
roere og 78 kajakroere. Foreningen afholder mange forskellige aktiviteter dret rundt - i vinterhalvaret
bl.a. indenders ergometer roning, yoga o. lign. ligesom nogle kajakroere er pd vandet hele dret.

Spejderne Ege Division

Spejderne Ege Division har fire storkanoer og en container stdende pé jollepladsen, men har ingen
egentlige lokaler pd lystb&ddehavnen. Egedivision byder p& stort feellesskab med mere end 1.150
medlemmer, der laver aktiviteter og ture pd fjorden med gruppens storkanoer. Spejderne gnsker at
udvikle aktiviteterne og etablere en egentlig sespejdergruppe.

Frederikssund Ungdomsskole

Ungdomsskolen har i dag en reekke containere med grej stdende bag den ncerliggende Frederikssund
hal. De bruger jollepladsen til at scette deres kanoer og kajakker i vandet, men har ingen fysiske
faciliteter pd havnen. CampusU10 er en 10.klasse folkeskole der tilbyder mange ugentlige aktiviteter,
deriblandt nogle med fokus p& vandsport. Skolen har en del udstyr sdsom kajakker, kanoer, standup-
boards og vindsurfing grej.
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3.2.2 Nye brugergrupper
Det er projektets vision af bade bygningsfaciliteter og udendersarealer skal skabe plads til at der kan
komme nye brugere og aktiviteter til. Udendersarealerne ma gerne taenkes, s& de nye aktivitetsformer
0gsé kan dyrkes med afscet i arealerne som selvorganiseret og dermed f& skabt en tcettere kobling
imellem at starte pd egen hdnd og senere sege ind i et organiseret fcellesskab med adgang til depot-,
treenings- og sociale faciliteter.

Unge
En af projektets helt store ambitioner er at skabe attraktive rammer for at bern og unge kan dyrke bld

aktiviteter. Vi ved fra nyeste undersegelser af danskernes motionsvaner at de bl& aktiviteter som unge
dyrker ikke altid tilbydes i de eksisterende foreningsaktiviteter. De unge skal derfor bdde inviteres ind i de
eksisterende foreningsaktiviteter, men i ligesé@ hej grad skal nye blé aktiviteter have plads til at udvikle
sig i de nye rammer.

Udover i regi af ungdomsskolen og juniorsejlsportscentret, er de unge i dag fraveerende i foreningerne og
pd& omrédet omkring lystbddehavnen. Dette gnskes cendret i fremtiden, hvor der arbejdes pé& at f& flere
unge med i de bld aktiviteter og pd at styrke deres lyst til at anvende omrédet. Hvis vi vil have de unge
med, skal der dedikeres arealer bdde indenders og pd de rekreative arealer, som de unge selv kan vcere
med til at scette deres preeg pd. De unge ber derfor inddrages specifikt i udviklingen af disse. Der ber
taenkes i uformelle opholdsmuligheder inde og ude, i scerlig grad i forbindelse med aktivitetsarealer pa
land og pd& vand, hvor det geres legitimt at treede ind og ud af den givne spontane eller organiserede
aktivitet, og hvor det er muligt at samles i sterre og mindre grupper.

Der kan hentes ny viden og inspiration om unges syn pd fritidsfaciliteter i publikationen ‘Faciliteters
betydning for unges idrcetsdeltagelse og oplevelser i idraetten - En undersegelse af unges syn pd og
onsker til idreetsfaciliteter og medesteder’ udarbejdet af Center for Ungdomsstudier.

For bern og unges brug af udenders steder kan hentes inspiration i nyere forskning fra Syddansk
Univeristet, bl.a. Jan Arvidssens ph.d. projekt ‘Steder der bevceger - en humangeografisk udforskning af
berns udenderssteder’.

Stand Up Padling (SUP)

En af de hurtigst voksende bld aktiviteter er SUP. Specielt som selvorganiseret aktivitet er SUP i kraftig
veekst. Aktiviteten skal have depotfaciliteter til boards og padler og let adgang til strandsiden af
lystb&ddehavnen som vist i figur pd@ omsté&ende side.

Havsvemning og Kystlivredning

Roskilde Fjord er et velegnet sted at dyrke havsvemning i et relativt beskyttet farvand. Havsvemning kan
naturligt foregd fra strandsiden af lystbddehavnen og der kan eventuelt placeres bejemarkeringer til
svemmebaner, s& svemmernes sikkerhed prioriteres. Frederikssund Kommune har nogle store
svemmeklubber som meget gerne vil drive det organiseret havsvemning og kystlivredning.

Triatlon

Triatlon sportens tre meget forskellige aktiviteter har store gavn af at have en stottefacilitet tcet ved
vandet. Frederikssund Triatlon trecener i dag uden nogen form for klubbase. Et sted at vaske cykler,
klcede om fra véddragt til cykel/lebetaj og medes for og efter treening er vigtigt for aktiviteten.

Udenders treening
De store rekreative arealer der frigives til aktiviteter ber hvor det er relevant indtcenkes i nye aktiviteters

mulighed for at bruge bygningen og udearealer som stettefunktion.

Naturformidling, skoler og institutioner

Maritimt Centeret vil have stort aktivitetsniveau i fritiden. Bygningerne mé& ogsé gerne kunne lanes til
undervisningsformal i dagtimerne - derfor er det relevant at taenker over bygningernes og udearealernes
funktion s& der kan laves naturformidling og udeskole.
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3.2.3

Aktivitet SDU (2020) IDAN (2020) IDAN (2020) CFR 2021
% aktive % aktive % aktive medlemstal
voksne voksne barn

Open vand svemning 10,3 8 4 -
Kano/kajak 8,3 5 2 25.010
Vinterbadning 7,6 6 - -
Surf/SUP 5,7 3 3 4.797
Sejlsport 2,6 2 1 55.942
Dykning/UV-jagt 2,1 1 1 6.944
Roning 1,4 1 <1 15.469
Vandski/wakeboard - 1 <1 4.151
Kitesurf/Windsurf 0,7 1 <1 -
Triatlon 0,5 <1 <1 5.009

BI& aktiviteter i Danmark, kilde Danskernes motions- og sportsvaner 2020 (Idrcettens Analyseinstitut) og
Danskernes bevaegelsesvaner og motiver for bevaegelse (Syddansk Universitet)

@vrige akterer i omradet og omkring projektet
Udover de primcere akterer i projektet er der en lang rcekke ncerliggende og beslcegtede akterer omkring
projektet.

Vikingespillet er nabo til lystbddehavnen og et af kommunens vigtigste tilbagevendende
kulturarrangementer. Hver sommer sidst i juni og i starten af juli er det vikingetid i Frederikssund. Ca.
250 voksne og bern traekker i vikingedragter og lader byens smukke friluftsscene danne ramme omkring
en teaterforestilling, som genskaber vikingetidens farver, mennesker og drama. Vikingespillenes handling
bygger p& danske vikingesagn og myter.

Forud for premieren pd drets Vikingespil er der intensiv gdende og kerende trafik af frivillige, som
opbygger kulisser og vedligeholder mindre bygninger pé& Vikingespillets omrade, ligesom der igennem
adskillige uger gves replikker og skuespil pd sceneomrédet. Det bemcerkes at serviceadgangen for
varelevering mv. til Vikingespillet er via Lystb&ddehavnens arealer.

Frederikssundhallen, som passeres ved selve indkerslen til Frederikssund Lystb&ddehavn, samler en raekke
forskellige béde udenders og indenders aktiviteter. Der er aktivitet i hallerne alle ugens dage fra tidlig
morgen til sen aften.

Heldrsbaderne Frederikssund har ca. 400 vinterbadere. Foreningen har indtil nu benyttet bro faciliteten
ved Marbeek Strand som medested og badested. | skrivende stund pagar projektering og anleegsfasen af
et nyt havnebad i Kulturhavnen med delvis fondsstatte fra A.P. Mgller Fonden.

Ud over de ovenncevnte akterer er der en lang raekke interessenter i projektet. Her kan bl.a. ncevnes
ovrige idreets- og sejlsportsforeninger som Marbeek Sejl- og Motorbédsklub, Frederikssund Triatlon Klub,
Frederikssund Idreetsklub, Frederikssund Tennisklub, Frederikssund Krolf, Frederikssund Kricket Klub,
Frederikssund Petanque Klub, Grent Forum og Frederikssund Marineforening.

Herudover er omradet koblet op pé stisystemerne ved Kalveen og er et yndet udflugtsmal ved gé- og
cykelture, hundeluftning mv.
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3.2.4 Qvrige havne
Marbcek Havn er en privat ejet lystbddehavn, der ligger som nabo til Frederikssund Lystbadehavn. De
to havne deler havnebassin ligesom sejlerbutikken pd Marbaek Havn benyttes af sejlere fra begge
havne.

Kulturhavnen er byens nordlige havnebassin. Havnen har fungeret som industrihavn for byen igennem
mere end 100 ar. Efter drtusindskiftet blev der anlagt lejligheder omkring havnen og havnens funktion
cendrede karakter til beboelse og kulturelle arrangementer.

Herudover er der geografisk spredt langs fjorden yderligere 8 havne i Frederikssund Kommune, hvoraf
Frederikssund Lystb&dehavn er den sterste. De avrige havne er:

Kignces Havn

Kulhuse Havn

Skuldelev Havn

Senderby Havn

@stby Bédelaug

Selsg Mollekrog Badelaug
Nordhammer Badelaug
Skyllebakke Havn

Det er en del af visionen for projektet at Frederikssund Lystbddehavn med de nye faciliteter for bad-
optag og -behandling pd sigt kan blive et hub for alle kommunens havne.
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4 Om stedet

4.1 Stedet
Konkurrenceomrdadet ligger i krydsningspunktet mellem tre fremtreedende landskabselementer: Kalveen,
Sillebro A og Bleden. Omréadet mellem Kalveen og Sillebro A har igennem de sidste 152 ar gennemgéet
store landskabsmcessige transformationer. | tilleeg hertil har inddecemning af Bleden skabt et grent og
aktivt omréde, som er taet forbundet med byen via stier og veje.

411 Bleden
Bledens inddeemning og udterring i 1870 fik pd lang sigt stor betydning for byudviklingen i Frederikssund.
11892 fik byen stillet et smukt udsigtssted pd nordspidsen af Kalve til radighed, som i 1896 blev
omdannet til et offentligt forlystelsessted med beplantning, stier og festplads og i 1904 opfertes
Kalvepavillonen - der i en ny udgave blev opfert i 1952.

4.1.2 Kalveen
Kalvegen ligger som et stort, grent omrdade syd for den celdste del af bykernen. Omrddet er
oplevelsesmaessigt delt i to adskilt af Kalvevej. Mod est de store flader med boldbaner mellem levende
hegn, haller og udsigt til naturomrédet langs Sillebro A. Mod vest det mere lukkede, tcetbeplantede og
kuperede omrdde, der afslerer, at stedet tidligere var en so. Et stiforleb slynger sig gennem omradet
med vikingehuse - og hytter, og en friluftsscene, der ligger i en gryde omgivet af beplantning.
Siddepladser er naturligt indlejret i hejderyggen. Forlebene i @st og vest samles mod syd i en storsldet
udsigt fra molen i lystb&ddehavnen.

4.1.3  Sillebro A
Sillebro A’s nuveerende forlgb sker pd tveers af byen — gennem bykernen - og adskiller den celdste del af
byen i nord fra de yngre villaomrader i den sydlige del.

4.1.4 Lystbédehavnen
Frederikssund Lystb&dehavn ligger i den Roskilde Fjord lige syd for Kronprins Frederiks Bro. 55°49,6'N
012°03,6'E - kort 118. Havnen er medlem af frihavnsordningen.

Indsejlingen foregdr fra syd og havnen ligger dejligt beskyttet mod vind og vejr men med en fantastisk
udsigt ned over fjorden og Kronprinsesse Marys Bro.

Havnen har alle faciliteter, bl.a. en moderne flydende toiletbygning med badefaciliteter og handicap
toilet. Der er el og vand pd alle broer. De eksisterende faciliteter - herunder klubfaciliteter - p& havnen er
markeret pd omstdende kort.

Havnen ligger teet pd Frederikssund bymidte med indkebsmuligheder og kultur sevcerdigheder, tcet pd
findes Willumsens Museum og Vikingebopladsen.

4.2  Konkurrenceomrédet
Konkurrenceomrdadet er afgreenset som vist p&d omstdende kortbilag. Konkurrenceomradet bestar af
Frederikssund Lystbé&dehavns landarealer med tilhgrende mole og broanlceg tilstedende mindre
strandareal.

Konkurrenceomrédet er samlet ca. 40.300 m?2. Hertil kommer areal af mole og broanleeg samt
vandarealer i havnebassinet. Af konkurrenceomrddets landarealer benyttes ca. 20.500 m? i dag til

vinteropbevaring.

Tekniske og myndighedsmaessige forhold pd& konkurrenceomrédet fremgdr under afsnit 8
Myndighedsforhold, stamoplysninger og forundersggelser.
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Bro- og moleanlaeg

Eksisternede faciliteter pd Frederikssund Lystbddehavn.
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5 Visionsprojekt

| Visionsprojektet skal konkurrencedeltagerne komme med bud pd en fuld udfoldning af projektets
grundleeggende fire visioner, Byrummet helt ned til havnen, Nytcenkende Maritime Faciliteter, En dben
havn for alle og En moderne beeredygtig havn.

Programkravene til det Maritime Center og havnefunktionerne er generelt forholdsvis prcecise. For
projektets ovrige elementer onskes i lige s& hej grad frembragt ideer og kreative bud p& hvordan de fire
visioner i projektet kan udvikles og gives fysisk form p& Frederikssund Lystbadehavn. Der enskes bud pd,
hvordan omrédet kan disponeres og bearbejdes landskabeligt, og hvordan der skabes en arkitektonisk
og landskabelig sammmenhceng der er unik for Frederikssund Lystb&ddehavn.

Grundlceggende elementer i Visionsprojektet er:

e Landskabelig bearbejdning med fokus pd at skabe aktivitetsmuligheder for flere.

e Modernisering af havnens funktioner med fokus p& beeredygtig drift og optimal udnyttelse af
arealressourcerne.

e Styrke rammerne for bdde maritime aktiviteter og evrige brugere for eget aktivitet dret rundt.

Alle elementer i visionsprojektet forventes ikke at kunne gennemferes inden for den kommunale
okonomiske ramme i projektet og der skal derfor seges om fondsmidler for realisering af
Visionsprojektet. Ansagning om fondsmidler er ved konkurrencens udskrivelse igangsat og vindende
konkurrenceforslag vil danne afscet for yderligere fondsansegning.
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5.1 Landskab og uderum

Lystb&dehavnens byncere arealer ved Kalveen ncer idreetsfaciliteter, vikingespil, Marbaek Havn og
Kulturhavnen rummer et stort potentiale, der enskes udfoldet jf. projektets visioner.

Det er en vision for projektet at Frederikssund Lystbddehavn skal blive en moderne og beeredygtig havn.
Det betyder at havnen skal drives med fokus pd minimal miljebelastning p& Roskilde Fjord, optimeret
brug af landarealer til smartere b&dvedligehold og opbevaring samt eget sikkerhed og tilgcengelighed
pd havnens omréde.

De store landarealer der i dag i vinterhalvaret bruges til b&dopbevaring skal minimeres og saettes fri til
andre aktiviteter, saledes at havnen i hejere grad bliver tilgeengelig og mangfoldig i trdd med projektets
ovrige visioner Byrummet helt ned til havnen, Nytcenkende Maritime Faciliteter, En dben havn for alle.

De mennesker, der beveeger sig i omrdadet, skal fele sig velkomne og inviterede til at tage ophold ved det
Maritime Center, samtidig med at arealerne omkring centret, bédde mod land- og vandside skal give
gode betingelser for bade de eksisterende og fremtidige de bla- og grenne aktiviteter knytter sig til det
Maritime Center.

N&r man ankommer til lystbddehavnen skal man medes af et aktivt og mangfoldigt maritimt og grent
rekreativt milje gerne med tydelige sigtelinjer til havnen og selve fjorden. Man skal hurtigt kunne danne
sig et overblik ved ankomst over omrddets muligheder, hvad enten man er i bil, p& cykel eller géende.

Overgangene til nabo-omréderne @nskes ligeledes bearbejdet og dbnet op - bdde med fysiske
forbindelser men ogsd i hej grad ved en visuel sammenknytning af overgangene som vigtige bindeled og
markerer i omrdadet. Blandt de vigtige overgange i omradet kan ncevnes overgangene til Marbcek Havn,
stranden, Kalveen, Vikingespillet, aktiviteterne omkring hallen og sportsbaner samt overgangen til det
store fjordlandskab for enden af havnens mole.

Overordnet gnskes konkurrenceomrdadet disponeret med det Maritime Center placeret i overgangen ud
mod selve havnen og synligt allerede ved ankomst til omradet fra Kalvevej. Der enskes ncer kontakt til
bd&de havnebassin og kommende grenne rekreative arealer, stranden og stiforlebene fra Kalveen.

Arealerne til béddoplag skal omdisponeres, optimeres og placeres sé der kan frigeres et centralt omrdade i
havnens geografi til Maritimt Center og rekreative omrdader.

Frederikssund Lystb&dehavn fremstar allerede i dag relativt gren - hvilket styrkes af den ncere tilknytning
til Kalveen. Det ses som et stort potentiale og en unik karakter for en dansk lystb&ddehavn og ses gerne
styrket og videreudviklet i konkurrenceforslagene.

5.1.1  Rekreative grenne og bla arealer
Frederikssund Lystbddehavn skal vaere en dben havn for alle. Det betyder at arealerne skal invitere bade
bern, unge, gamle og personer med funktionsnedscettelse. Den skal invitere bade de maritimt aktive og
de maritimt nysgerrige.

Lystb&dehavnen skal veere et sted man beseger, bruger og taler om uanset om man dyrker maritime
aktiviteter eller rekreative aktiviteter pd havnens omrdde. Omrdaderne omkring havnen skal kunne scette
spontane og selvorganiseret faellesskaber i spil i en synergi med de organiserede og strukturerede
aktiviteter.

Der onskes et bud p& en sammenhcaengende landskabelig bearbejdning hvor elementerne pé
Frederikssund Lystb&ddehavn samles under et arkitektonisk helstebt greb eller ide. Konkurrencedeltagerne
skal gennem analyse af omradet opnd en forstdelse for stedet og aktiviteterne og derncest komme med
forslag til udvikling af de rekreative arealer p& bade land og vand.

Der ses gerne en landskabelig behandling af lystb&ddehavnen som giver stedet karakter aret igennem i
samspil med fjorden. Det er af stor betydning for den visuelle oplevelse, at den landskabelige behandling
af land meder vand bliver styrket til gleede for brugere og besagende i lystbddehavnen og taenkes
synliggjort fra det tidspunkt man kommer ind i omrédet.
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Eksisterende overgang fra bddoplag til havnebassin, bddebroer og fjorden

Man kunne forestille sig at beplantning og landskabsbearbejdning kunne danne nogle “lommer” der
henvender sig til forskellige aktiviteter og aldre. Det @nskes taenkt i forskellige aktivitets-synergier og
tempo. De fordybende aktiviteter og de intensive og larmende aktiviteter skal holdes adskilt for at kunne
skabe rammer for at begge brugergrupper kan f& den oplevelse de seger.

Omrédet onskes som et samlingssted for familien - b&dde dem der er knyttet til foreningerne,
gcestesejlere der kommer forbi og byen som helhed. Med lege- og sanseomrader for bern, street- og
treeningsaktiviteter for unge og voksne og sociale opholdsomrader for celdre.

Friluftslivet har en ncer relation til det maritime milje og det er anskeligt at omradet tilbyder muligheden
for sociale aktiviteter omkring eksempelvis udekakkener, shelterplads o. lign. Den nuvcerende
oplagsplads gnskes transformeret til en attraktiv og inviterende byfeelled og havnepark.

For enden af molen, hvor der er fantastisk udsigt over fjorden, enskes desuden etableret en ‘destination’,
der kan treekke folk ud p& molen. Det er op til konkurrencedeltagerne at komme med kreative bud pé&
nedslaget - om det er et scerligt udsigtstrin, en legedestination eller noget helt tredje.

Til inspiration for landskabsprogrammeringen kan ncevnes nedenstdende aktiviteter og funktioner der
gerne ses indarbejdet i visionsplanen for Frederikssund Lystb&ddehavn, med mulighed for gradvis
implementering alt efter finansieringsbehovet:

Landskabsbearbejdning
e En styrkelse af lystbaddehavnen som en gren ‘'havnepark’.

Grenne nicher og uderum til fordybelse, yoga og tilsvarende fokuserede aktiviteter

Grenne omrdéder der tiltraekker unge

Omré&de dedikeret til udenders fitness og funktionel traening, start og malomrade for lebegrupper
Duft, bcer og sanseomrdde, terapihave

Beach omrdde med plads til volleybaner og tilsvarende fysiske aktiviteter

‘Eventzone’ med mulighed for open air sommerbio, events, marked, festival og tilsvarende
aktiviteter
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Fysiske installationer
o Modestedsfaciliteter, "haenge ud’, beenke, borde mv.

Stettefaciliteter til udenders funktionel treening, udstreekning o. lign.

Friluftsaktiviteter som udekakken, shelters, overdaekkede ophold og picninc/grill omréder
Legepladser med klatrestativer, gynger og motorikbaner - gerne med maritimt tema
Opbevaring af treeningsudstyr (se ogsd under bygningsfaciliteter)

Faciliteter pd& vandet

e Aktive elementer i havnebassinet som understotter idraetsaktiviteter og foreningsbrugerne,
eksempelvis kajakpolobane.

e Aktive elementer i havnebassinet som understatter borgere og forbipasserende, eksempelvis
temmerflade, legeplads pé vandet, traekfcerge, ‘fiskeklap’ og vandshelter.

arkitektur - proces 22/50



22043 - Frederikssund Maritimt Center r u m

Aktiv zone fra land til vand

Sammenhcengen mellem land og vand er helt afgerende for at kunne udvikle og tilbyde interessante og
tilgeengelige maritime aktiviteter. Maritime aktiviteter er afhcengig af tungt udstyr som robdde,
kajakker, joller og standup boards mm. Det betyder at det skal vcere let at transportere udstyr fra
depoter til vandet.

Overgang fra land til vand skal bearbejdes s& der bliver let adgang - gerne med trapper og broanlceg til
ophold og aktiviteter. Herudover skal etableres to selvstcendige slcebesteder i en bredde af min. 10 meter
med ncer forbindelse til opbevaringsplads for joller samt robadshallen. Det ene slcebested rettes mod
robdde og stor-kanoer mens det andet rettes mod joller, boards, kajakker mv. Sidstncevnte skal vcere
med plads til spil og tilkerselsmulighed. Ved broanlcegget disponeres desuden plads til 2T kran for mindre
kelbade, storkanoer o. lign. hvor vanddybden ved kranen eges til min. 2 meter. | forbindelse med
ramperne etableres to brede flydebroer.

Ncer ramperne og det Maritime Center skal der veere skylleplads til joller, kajakker og robdde med
adgang til fersk vand. Ses gerne som et eller flere omréder ncer centret hvor der, udover adgang til fersk
skyllevand, ogsa vil veere adgang til veerktej til diverse justeringer af udstyret.

| den aktive zone skal der disponeres plads til udenders opbevaring af nedenstéende. Joller skal
opbevares i et lag péd terrcen - sd de er lette at hdndtere for den enkelte sejler. Der skal vcere
tilkerselsmulighed med trailer:

e  Optimistjoller: 30 stk.

e Storre joller som Zoom E-joller: 20 stk.

e Storre joller avrige: 20 stk.

e Kanoer: 20 stk. pd samlet tre trailere, som skal have p-plads.

e Opbevaring under tag i den aktive zone fra land til vand er beskrevet under bygningsfaciliteter.

Det star konkurrencedeltagerne frit for om eksisterende jolleplads skal bibeholdes eller om der ses bedre
muligheder i en omlcegning af funktionerne i forbindelse med etablering af det maritime center.

Udover adgangen til havnebassinet enskes ogséd adgangen til strandsiden forbedret - se
organiseringsdiagram pd side 27. Der skal etableres en stiforbindelse hvor det er muligt at passere over
til stranden med kajakker, SUP-boards og tilsvarende mindre udstyr. Som ankerpunkt pd strandsiden
onskes ro-klubbens nuvcerende kajakbro flyttet. Bddebroens dimensioner fremgdr af vedlagte bilag A23
- eksisterende flydebro til kajakker.

Vi ved fra undersegelser at mange af de maritime aktiviteter dyrkes i hgj grad selvorganiseret. Det nye
Maritime Center skal saledes ikke alene understotte de kendte organiserede aktiviteter men ogsd skabe
plads til de selvorganiserede brugere, ved hjeelp af stettepunkter i ncerhed til vandet i form af
opholdszoner, adgang til skylleplads og lockers/depotplads til opbevaring af udstyr og tej der ikke skal
med pd vandet.

Uddybning

Det er et @nske at den inderste del af havnen uddybes til 2,0 meters vanddybde, s& havnebassinets
inderste del kan udnytte til aktiviteter i langt hejere grad end det er muligt i dag. Herudover skal der
uddybes til min. 2,5 meters dybde frem til ny servicekaj sé& det bliver muligt at sejle hertil med kelbade.
Se bilagene A.15 og A.16 uddybning og bilag A.14 vedr. ny servicekaj. Det bemaerkes at der gnskes
konkurrencedeltagernes bud p& den optimale udformning og omfang af uddybning samt kantlesning sa
overgangen mellem land og vand bliver optimal.
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Vollen Marina, NO, baelgebrydende flydebro med aktivitetsmuligheder, opholdszoner, udebrusere mv.

Sikker vinterhavn

Et grundlceggende element i at kunne udfolde den fulde vision for Frederikssund Lystb&dehavn er at gere
det muligt for en sterre del af sejlerne at opbevare bddene i vand gennem hele dret. Herved frigives
landarealer til nye aktiviteter ligesom de maritime aktiviteter kan fa liv gennem hele dret.

For at gere havnen til en sikker vinterhavn, skal der etableres en belgebrydende flydebro yderst ud mod
Roskilde Fjord. Der er udarbejdet rapport for vintersikring af havnen med belgebrydende flydebro.
Rapport er vedlagt som bilag A.13. Med afscet i denne rapport skal der i visionsprojektet der indarbejdes
en belgebrydende flydebro med en bredde pd 4,5 meter.

Der ses gerne bud p& hvordan flydebroen kan aktiveres og gives flere funktioner. Der ses stort potentiale
for at broen kan indeholde flere stottepunkter for andre aktiviteter. Som eksempler kunne vcere en
markeret havsvemmebane langs flydebroen, brusere til at skylle sig af efter vandaktiviteter,
opholdszoner mm.

Ny servicekaj

Vi har i dag et hejt vidensniveau om hvilke miljgbelastninger der kan veere fra lystbade. En bad der ikke
bruger eller har adgang til et temningsanlceg til septiktank ender med at udlede sortvand til fjordens
havmilje. En bad der bruger biocidholdigt bundmaling som veern imod begroning udleder bdde biocider
og maling(mikroplastik) til havmiljeet. Nar sejlbade og motorbéd klargeres og vedligeholdes spules og
skrabes lgs bundmaling af til landarealerne.

En ny servicekaj skal gere det muligt at hdndtere optagning og iscetning af béde pd en tidssvarende og
fremtidssikret méde. Den nye servicekaj enskes placeret i havnebassinets nord-estlige hjerne med
direkte adgang til vinteroplagsplads og tekniske servicearealer pd land. Aktiviteterne omkring optagning
og iscetning samt servicering af badene skal kunne foregd sikkert og placeringen pé kanten af et mere
mangfoldigt havnemiljs med mange forskellige brugere ses derfor som optimal. Faciliteterne pa
servicekajen skal placeres s& der ikke opstér flaskehalse.

Med etablering af en ny servicekaj med tilherende miljefaciliteter ses mulighed for at Frederikssund
Lystbaddehavn kan blive et centralt HUB i fjorden, hvor sejlere fra andre havne kan fé& adgang til
moderne og miljesikre faciliteter.

Udformning af servicekaj kan tage afscet i rapport vedr. servicekaj vedlagt som bilag A.14 hvor der er
angivet oplaeg til arealer. Det er op til konkurrencedeltagerne at udvikle oplceg til den optimale
udformning og disponering med dette afscet.
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5.1.7

Servicekajen skal have felgende funktioner:

e  Bddskylleplads med skylleplads hvor badene spules rene og les bundmaling opfanges inden det
udledes i fjorden. Minimum 2 vandudtag og tilkobling til spildevandssystemet efter sandfang og
olieudskiller.

Adgang til el.

e 20 tons kran med mulighed for loft af bdd med mast

e Mastekran

e Adgang med lastbil

Nedenst&ende funktioner kan placeres i forbindelse med servicekajen eller mere decentralt i havnen. Det
er op til konkurrencedeltagerne at anskueliggere at faciliteterne med den foresl@ede placering kan
udnyttes bedst muligt og der ikke opstar flaskehalse:

e Temningsanlceg til septiktanke
e Dieselanlceg
e 150 kW lynladestander til el-bade

| tilknytning til servicekajen enskes muligheden for placering af en mere miljevenlig
vedligeholdelseslasning illustreret. Lesningen taenkes som Fasttrack eller Toxi-clean beskrevet i bilag Al4.
Lesningen forventes ikke gennemfert som en del af Visionsprojektet men arealerne gnskes disponeret s&
det er muligt pd sigt.

Konkurrencedeltagerne skal veere opmecerksomme pé& myndighedskrav der skal héndteres ved den
onskede placering af servicekaj. Krav fremgdar af rapport vedr. servicekaj vedlagt som A.14.

Oplagspladsen

Med vintersikring af havnen er det visionen at min. 2/3 af havnens b&dpark overvintrer pd vandet
hvorfor vinteroplagspladsen kan reduceres kraftigt. Der vil stadig veere behov for opbevaring, meni
kortere perioder og gennem hele dret, da vedligehold kan udferes i sterstedelen af dret og badene kan
tages op i mindre hold i forbindelse med vedligehold.

| visionsprojektet enskes oplagspladsen reduceret sé der disponeres med plads til ca. 100 bdde med et
gennemsnitligt oplagsareal p& 45 m? pr. b&d. Badpladserne tcenkes i hej grad fleksibelt udnyttet over
dret i kortere perioder i forbindelse med service og klargering sé det kun er et mindretal af pladserne der
bruges til traditionel vinteropbevaring.

Der skal pa oplagspladsen eller i overgangen til servicekajen etableres faciliteter til at
vedligeholdelsesopgaver omkring slibning og skrabning af b&ddenes bunde kan udferes pd speciallavede
pladser, hvor slibestev og affaldsrester fra processen kan opsamles. Slibe- og skrabepladsen skal udferes
befaestet og med afledning til brend/sandfilter hvor slibe- og skraberester kan opsamles miljgmcessigt
forsvarligt.

Udover b&dopbevaring skal der disponeres plads til - evt. i overgangszonen til servicekajen:

e Masteopbevaring: reduceres til 200 m?
e Plads til af- og tilrigning af master: 100 m?
e Slibe/skrabeplads med plads: 30x60 m

Med etablering af ny servicekaj vil trafikken fra nuvcerende bedding til oplagspladsen udgé og der skal i
visionsprojektet illustreres hvordan havnens arealer kan scettes i spil p&d en ny mdde ndr dette flow
udgdr.

| visionsprojektet enskes ligeledes bud pd& hvordan arealet af oplagspladsen bringes i spil til nye
havnefunktioner scerligt knyttes til badsejlads - bdde motor og sejlbdde ved en evt. femtidig yderligere
reduktion af behovet for traditionel oplagsplads. Der skal i disponeringen indarbejdes byggefelter p&
samlet 1.000 m2til ny b&dhal, miniveerft o. lign. inden for oplagspladsen.

Eksisterende bedding

Med etablering af ny servicekaj kan eksisterende bedding nedlcegges i sin nuvcerende form. Der anskes
kreative bud p& hvordan omradet kan bringes i spil som nyt bl&t ankerpunkt. Eksempelvis for at styrke
selvorganiserede bld aktiviteter, skabe et center for e-bd&de eller udvide mere generelle opholds- og
aktivitetspladser langs kaj-kanten.
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5.1.8 Logistik og bevaegelser i omrédet
Generelt skal al faerdsel - 0ogsé (og iscer) pé flydebroerne foregd pa sikker vis &ret rundt herunder ogsd af
beveegelseshacemmede.

Det skal veere muligt at kere frem til havnens mole, det maritime center, badoplagspladsen samt
nedslag i den aktive zone fra land til vand.

Adgangsvejen skal veere offentlig vej, som udmatrikuleres. Vejanlceg og parkering skal udferes jf.
vejreglerne og trafikarealer for alle (tilgeengelighed). Der skal veere vendeplads for enden af eventuelle
blinde vej, som ogsd skal overholde vejreglerne. Veje og parkering skal udferes med vejopbygning der
passer overens med feerdselsart og omfang. Som udgangspunkt fast og jeevn belcegning, der kan klare
tung kersel.

Der disponeres med 50 permanente parkeringspladser samt 100-150 fleksible pladser gerne udlagt p&
bdadoplagspladsen eller tilsvarende udformet med mulighed for dobbeltprogrammering.
Parkeringsarealer ses gerne udformet med graesarmering eller tilsvarende og p-anlaeeg enskes begrennet.
Hovedparten af parkeringspladserne @nskes trukket tilbage i omradet, men det skal veere muligt at
afscette ncer havnens mole ligesom der skal veere enkelte ncerparkeringspladser ved det Maritime Center
- herunder handicap-pladser.

Der skal i konkurrencen etableres 50 cykel-p-pladser. Det endelige omfang af cykel-parkering i projektet
skal afklares med planafdelingen i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for omrédet.

Den nuveerende sti langs havnebassinet er offentlig og benyttes af en lang rcekke brugere. Stien er en
del af det sammenhcengende stisystem pd Kalveen og knytter videre an til stiforleb mod syd til Marbaek
havn og videre langs fjorden. Stien kan omlaegges eller integreres i de naere udearealer omkring det
Maritime Center, men ses som et veerdifuldt element i forhold til at gere omradet tilgeengeligt og dbent
for flere samtidig med at stien kan udnyttes som led i hejvandsikringen i omrédet. Stierne i omradet skal
sikres, og det er veesentligt, at der bliver anlagt sikre krydsninger, hvor stier krydser vej. Stierne skal ogsa
med i trafiksikkerheds- og tilgeengelighedsrevision pd& de relevante trin af planlcegnings- og
udferelsesstadierne.

Bade veje og stier skal udferes med belysning iht. vejprofilet og kommunens principper for vejbelysning.
Det bemcerkes at der ses et stort positivt potentiale i at etablere med belysning i omradet s& det bliver
lettere tilgcengeligt i vinterhalvdret.

| projektet skal der indarbejdes plads til renovation i form af afldselige omrdder i tilknytning til det
Maritime Center samt i den aktive zone fra land til vand.

| Visionsprojektet enskes illustreret pé& overordnet niveau, hvordan der pé sigt kan udlcegges en
videreforelse af Kalvevej bagerst i konkurrenceomrddet med henblik p& en evt. fremtidig forbindelse til
Marbaek Havn hvor den nuvcerende sti i dag krydser den.

Herudover gnskes en forbindelse for gdende og cyklende mellem de to havne placeret ncermere eller i
kanten af havnebassinet illustreret.

5.1.9 Hejvandssikring
Frederikssund Kommmune arbejder med en generel kystsikring af Frederikssund By. Lystbddehavnen
bereres af dette og det skal sikres at der i projektet etableres en kystsikring til kote 2,5 i form af
stianlceg, terrcenbearbejdning el. lign. for beskyttelse af den bagvedliggende by.
Bygningsvcerker skal etableres minimum med gulvkote 2,5 eller bagved skcermende elementer der
fungerer som kystsikring af de bagvedliggende arealer.
Ideoplaeg til stiforleb som kystsikring er vedlagt som bilag 21.
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5.2

Bygningsfaciliteter

Konkurrencedeltagerne skal komme med forslag til et nyt Maritimt Center bestdende af én eller flere
bygninger af hej arkitektonisk kvalitet og med et stcerkt hovedgreb, hvor cestetik, funktion, teknik og de
brugsmaessige kvaliteter gar hdnd i hand. Bygningen skal skabe de bedst mulige fysiske rammer for
brugergrupperne, som er de nuvcerende foreninger samt fremtidige nye foreninger og ikke organiserede
brugere.

Der @nskes en bygning med gode interne visuelle forbindelser og en dbenhed, der ger, at man kan se ind
i alle rum, n@r man bevaeger sig rundt inde i bygningen. Som bruger mé& man gerne have en
fornemmelse af, hvor der er mennesker til stede, s& man kan fornemme aktiviteterne blandt de
forskellige foreninger. Desuden skal det vaere nemt at overskue, nadr nogen kommer og gér i bygningen
som et virkemiddel til at skabe en bygning, det fales trygt at opholde sig i.

Der onskes et bygningsveerk der bade fra land- og sesiden er indpasset i stedet samtidig med at der
drages nytte af placeringen til at give udsigt til fjorden, Kalveen og de rekreative arealer fra s& stor en
del af bygningen som overhovedet muligt. Generelt eftersperges en arkitektur, der aktivt forholder sig til
omgivelserne sdledes, at kontekst bidrager til kvaliteten af det Maritime Center, og det Maritime Center
bidrager positivt til omradet.

Det Maritime Center skal danne bygningsmcessig base for aktiviteterne pd Lystbadehavnen.
Bygningsfaciliteterne til det Maritime Center skal huse de forskellige klubbers medeaktiviteter og sociale
arrangementer, undervisningsfaciliteter, omkleedning og treeningsmuligheder samt bé&dhaller,
veerksteder og depoter mm. Herudover skal der veere faciliteter for havnedriften.

Med bygningerne i projektkonkurrencen de maritime faciliteter nytcenkes. Samnmenhcengen mellem land
og vand er helt afgerende for at kunne udvikle og tilbyde interessant og tilgeengelige maritime
aktiviteter.

Bygningerne anskes fremtidssikret sddan at det nye fcelles Maritime Center dbner sig op for alle
forbipasserende. Det skal vaere lettere at blive inviteret indenfor i en maritim forening i Frederikssund.
Med inspiration fra idreetshallen, mé husets opholdslokale gerne veere tilgaengeligt for forbipasserende,
imens de organiserede brugere har adgangslase til udvalgte rum.

Det er af stor betydning, at bygningsanlcegget fér en hej grad af funktionalitet og fleksibilitet. Det er op
til konkurrencedeltagerne at forholde sig til om alle funktioner ncevnt nedenfor skal samles i én bygning
eller flere samt om man vil disponere funktioner i et eller to planer. Blot skal man veere opmcerksom p4,
at man overalt tager hensyn til bevaegelseshcemmede, samt til en velovervejet drift af bygningsanlceg
med tilherende ramper, terrasser o.l.

En fleksibel arealdisponering skal vcere et gennemgdende greb, som sikrer at det Maritime Center
indrettes med sigte pd multianvendelighed. Forbindelses-/gangarealer enskes udformet pé& en maéde,
som giver mulighed for smd& uformelle meder, opbevaring o. lign. sé omfanget af “ikke-aktive” m2
reduceres mest muligt. Der ses gerne lesninger med fordelingsareal delvis udlagt uden for bygningen
under halvtage el. lign. s opvarmet fordelingsareal minimeres ligesom denne adgang understatter
centret funktion som base for en lang rcekke udenders aktiviteter.

Bygningen / Bygningerne til det Maritime Center forventes etableret med et samlet bruttoareal jf.
omstdende vejledende arealskema. Hertil kommer overdcekninger og halvtage ved bygning og i
landskab.
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Lokaler og arealer er fordelt jf. nedenstdende arealskema (vejledende). Funktioner markeret med *
indgdr alene i Visionsprojekt:

Opvarmede funktioner, Visionsprojekt netto m?
Ankomst

Foyer 25 m?
Garderobe og toiletter 30 m?

Aktivitets- og feellesarealer

Cafe/feelleszone 100 m?
Kekken inkl. depot 40 m?
Klubbaser 2x 20 m? 40 m?
*Ungeomréde 40 m?
Opvarmet multihal 100 m?
*Treening 60 m?

Supportfunktioner

Omeklcedning m. bad 2 x 25 m? 50 m?
*Ombklcedning m. bad 2 x 25 m? 50 m?
*Sauna 15 m?
Vaskerum 10 m?2
Rengeringsrum 10 m?
Teknikrum 10 m?

Havnefunktioner

Feelleskontor havnefoged og foreninger 30 m?
Veerksted/depot havnefoged 25 m?
Vejledende nettoareal 635 m?
Afrundet bruttoareal (faktor 1,4) 890 m?
Frostfrie funktioner, Visionsprojekt netto m?
Badhal rob&de 300 m?
Frostfri multihal 150 m?
Veerksted inkl. depot 25 m?
Depotrum klubudstyr 90 m?
*Depotrum selvorganiserede brugere 90 m?
Torrerum 30 m?
Treener rekvisit opbevaring 15 m?
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Vejledende nettoareal 700 m?
Afrundet bruttoareal (faktor 1,2) 840 m?
Uopvarmede, overdcekkede og skeermede funktioner, Visionsprojekt netto m?
Depot til ungdomsskole 40 m?
Opbevaring kanoer 100 m?
Opbevaring felgebad 60 m?
Sejlhal 100 m?
Opbevaring kajakker, foreninger 70 m?
Opbevaring SUP, foreninger 20 m?
*Opbevaring kajakker, selvorganiserede 70 m?
*QOpbevaring SUP og kystlivredning, selvorganiseret/nye brugere 100 m?
*Opbevaring for nye bl& aktiviteter 60 m?
Vejledende nettoareal 620 m?
Afrundet bruttoareal (faktor 1,1) 680 m?
Maritimt Center, vejledende bruttoareal i alt, Visionsprojekt 2.410

5.3  Funktionsbeskrivelser opvarmede funktioner

5.3.1 Ankomst
| forbindelse med hovedindgangen til centret enskes en mindre foyer der er forste mede med det
Maritime Center med visuel kontakt til centrets ‘hjerte’ og plads til formidling af aktiviteter og
arrangementer pd stedet.
Via foyeren skal det vcere muligt at kommme til garderobe og toiletter uden at hele centret skal veere
dbnet op s& funktionerne er tilgcengelige for gaester og selvorganiserede brugere af stedet. Alternativt
etableres supplerende selvsteendig adgang udefra til forrum ved toiletter.

Der disponeres med 4 toiletter og 1 handicaptoilet. | forbindelse med toiletterne og centrets foyer ses
gerne garderobe-omréde med mulighed for at stille lockers op der kan bruges af bade geester,
selvorganiserede og klubber pd stedet.

5.3.2 Aktivitets- og feellesarealer
Centrets hjerte er en central café- og feelleszone der danner omdrejningspunkt for medet mellem
brugere af stedet. Der skal veere plads til formidling og udstilling og rummet indrettes med plads og
zoner til uformelt ophold - med scerligt fokus yngre brugere - samt plads til afholdelse af sterre meder.
Café- og feelleszonen skal kunne sammenlcegges med den opvarmede multihal og ved sammenlcegning
skal det vcere muligt at samle 150 personer til sterre meder og scerlige arrangementer. Der skal veere
projektor/skcerm til brug ved undervisning, fremlceggelse mv. Fra café- og feelleszonen veegtes
kontakten béde visuelt og fysisk til udearealerne og vandkanten hgjt.

I tilknytning til - og evt. integreret i café- og feelleszonen - placeres koekken med tilherende aflaseligt
depot. Kekkenet skal kunne fungere som aktivitets- og anretterkekken for b&de centrets faste brugere
og gaestesejlere. Kokkenet skal gerne placeres med let adgang udefra og adgang til udenders
affaldsomrade. Kekkenet skal have kapacitet — herunder vaske, kelekapacitet, ovne mv. til tilberedning
af mad for op til 50 personer og anretning/modtage for op til 200 personer.

Klubbaser er to mindre medelokaler der knytter an til café- og feelleszonen. Klubbaserne skal veere
synlige i centrets geografi - b&dde inde og ude og fungere som udstillingsvindue for de enkelte foreninger.
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Rummene skal indrettes med fokus p& samvcer, meder mv. for klubberne i omrédet - eksisterende som
kommende. Lokalerne ses gerne tonet med forskellige funktioner — eksempelvis med fokus pd aktiviteter
som e-sport og undervisning, mede og socialt samvecer mv. Der enskes mulighed for at sammenlcegge
lokalerne.

De unges afscet i det Maritime Center @nskes styrket ved at supplere med et rum hvor de unge selv er
'veert’ og aktiviteterne er selvstyrede og pd de unges preemisser. Rummet md gerne have forbindelse til
café/feellesomrddet i centret og direkte adgang til det fri.

Den opvarmede multihal er et hojloftet rum, der kan sammenlcegges med café- og feelleszonen ved
scerlige lejligheder og ligeledes med den frostfri multihal. Multihallen skal rumme mange forskellige
aktiviteter og funktioner, s& der skal veere mulighed for at neddele hallen nar forskellige aktiviteter skal
foregd sidelebende. Herudover teenkes aktiviteterne i hallen ind i et &rshjul s& faciliteterne udnyttes
optimalt gennem hele dret.

Hallen bruges ved sammenlcegning med café- og feelleszonen til sterre meder, arrangementer o. lign.
Herudover skal ogsd kunne danne ramme om trceningsaktiviteter og der skal veere plads til opstilling of
10 ro-ergometre. Der ses gerne mulighed for at de let kan stilles til side eller og ad vaeggen ved andre
aktiviteter. Herudover teenkes bdade styrke- og kredsleb traening samt mere ‘blede’ traeningsformer som
yoga, pilates o. lign. som et vigtigt element i skabe liv gennem hele é&ret.

For at styrke mulighederne for treening gennem hele dret og andre traeningsformer som pilates, yoga,
afspaending mv. - ogsd for brugere der ikke nedvendigvis er maritime @nskes ogsé et dedikeret
treeningsrum. Gulvet skal veere egnet til blede treeningsformer (punkt- og fladeelastisk) og det skal veere
muligt at opbevare udstyr i afléste depotskabe ncer eller i rummmet. Ncerhed eller
sammenlcegningsmulighed med den opvarmede multihal veegtes positivt.

5.3.3 Supportfunktioner
Der onskes etableret et storre feelles omklcedningsomrdade opdelt i herre- og dameomklcedning med fire
zoner i alt. Kapacitet til ca. 20 personer inkl. 1 toilet pr. zone - med afldselige skabe. Bruseomraderne
skal indeholde 4 brusere til hvert ken. | omréadet skal der indrettes min. 1 omklcednings- og baderum
egnet for handicappede - med mulighed for brug af badebriks med hjcelper. Det samlede omrade skal
have adgang til det fri og ncer tilknytning til udenders skylle/omklcedningszone.

[ tilknytning til omklaedning og gerne med sigt til vandet skal der suppleres med en sauna med plads til
10 personer.

Der indrettes mindre vaskerum - gerne med adgang fra det fri eller via foyer s& det er let tilgeengeligt for
gcestesejlere og stedets brugere.

Rengeringsrum indrettes med udslagsvask, vaskesejle med vaskemaskine og terretumbler, plads til
opbevaring af rengeringsartikler samt plads og adgang for vaskevogn og gulvvogn.

Bdade rengeringsrum og vaskerum ses gerne placeret tcet pd omkleedningsfaciliteterne - og
rengeringsrummet gerne tcet pd kekken.

Teknikrum angivet i rum- og arealoversigt er alene teenkt til teknik der skal veere let tilgaeengeligt for
stedets brugere - eksempelvis el-tavler, krydsfelter o. lign. Teknikrum i evrigt ligger i bruttofaktoren og
for alle teknikrum geelder at de skal veere funktionelt indrettede og let tilgcengelige for driftpersonale.

5.3.4 Havnefunktioner
Feelles kontor for havnefoged og foreningerne disponeres med plads til tre arbejdspladser og mindre
medebord. Placeres gerne let tilgeengeligt eller synligt fra centrets hovedindgang og med udsyn til
havnen.

[ tilknytning til kontoret indrettes scerskilt depot og veerksted til mindre reparationsarbejder, idet
havnefogeden skal have mulighed for at reparere skader p& havnens faciliteter. Fra veerkstedet skal der
veere udgang til det fri s materiel let kan tages ind og ud og der er let adgang for leverancer o. lign.
Der skal veere lager til materiale som sem, skruer, sjcekler mv. Herudover plads til el-vcerktoj,
hejtryksrenser, arbejdsbord, sejleboremaskine, svejseanlaeg og havnefoged cykel.
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5.4.6

Funktionsbeskrivelser frostfrie funktioner

Helt afgerende for at kunne udvikle og fremtidssikre de maritime aktiviteter er opbevaringsfaciliteter i
kolde rum. Der skal veere plads til at udvide med nye aktivitetsformer og potentielt nye foreninger i
fremtiden med behov for et opbevaringsareal.

Opbevaringsfaciliteterne ma gerne give bud pd en smart udnyttelse af depotfunktionerne, sdledes der
ikke laves for mange faste vaegge og lukkede rum. Udstyr og grej tilherer den enkelte forening og derfor
skal dele af udstyret kunne sikres.

De frostfrie funktioner skal veere isoleret men tcenkes ikke udfert med opvarmningskilder. S& vidt muligt
ses gerne et design hvor passive opvarmningsmuligheder inddrages i designet.

Badhal robade

Badhal til robdde med tilherende drer, redningsveste og udstyr - dimensioneret ca. 15 x 20 meter. Béde
kan evt. opbevares i to lag med tilherende lafte/hejse system for at give mere friplads. Der skal vcere
god plads til at hdndtere badene, nér de flyttes pd badvogn for transport til vandet. Udferes med bred
port og direkte adgang til slcebested.

Der skal veere plads til felgende udstyr:
Robdde: 8 stk. inrigger

Arer: 30 4-meters drer

@vrigt: 60 veste

Frostfri multihal

Hojloftet multihal med mulighed for at arbejde praktisk med forskellige aktiviteter og reparationer -
eksempelvis ved at treekke pd vaerksted der gerne ses placeret i sammenhceng med multihallen.
Herudover teenkes multihallen til undervisning, events, samling mv. Skal kunne sammenlcegges med
opvarmet multihal ved sterre arrangementer. Leengde ca. 14-15 m. Store porte mod det fri. Adgang til
udslagsvask inde og udendars skyllezone.

Der skal indtcenkes depotzoner sé& det er muligt for de forskellige klubber og brugere at opbevare ‘eget’
udstyr til brug i multihallen. Hallen skal veere godt forsynet med bdade 230V og 400V udtag til diverse
udstyr og maskiner.

Det skal vaere muligt at udskille en del af den frostfri multihal til slibe- og lakeringszone til vedligehold og
behandling af treebdde og mindre reparationer i glasfiber i vinterhalvaret. Der etableres egnet
afskeermning af et omréde pd ca. 5 x 15 meter og indrettes med lokal procesventilation. Denne del af
hallen skal i perioder kunne opvarmes til 15-18 grader.

Der onskes bud p& hvordan hallen kan imedekomme ensket om opvarmning i perioder samtidig med at
der tages hensyn til en beeredygtig drift.

Veerksted inkl. depot

Veerkstedsrum til mindre reparationer med plads til bcenk med skruestik og tilsvarende arbejdsborde,
opbevaring af reparationsmateriel som lak, maling, glasfiber og tilherende veerktej. Herudover plads til
hejskabe/reoler og grej og indre reservedele for joller og bdde - eksempelvis blokke, skader fald mv.

Depotrum klubudstyr og selvorganiserede

Depot til opbevaring af diverse udstyr som veste, pagajer, overtrcek mv. for de forskellige klubber.
Taenkes som et dbent feellesdepot med mulighed for at zonedele s& hver klub har ‘eget omrade’ i
depotet med bure eller base. Med store porte til det fri s mange brugere kan komme til p& en gang.

En del af depotfunktionerne skal malrettes selvorganiserede brugere og i hejere grad skiftende brugere
over tid. Her lcegges veegt pd en omskiftelig og fleksibel disponering af depotomraderne.

Terrerum

Rum til opbevaring/terring af udstyr som veste, vadddragter mv. der er vadt og afgiver meget vaeske, ndr
det har veeret pd havet. Der skal sikres stort luftskifte i rummet - enten passivt via vinduer/dbninger eller
via mekanisk ventilation. Der skal vcere let adgang til udvendig skyllezone. Disponeres med plads til 2
vaskemaskiner og affugter.

Trcener rekvisit opbevaring
Mindre depotrum for klubbernes udstyr/rekvisitter til klubbernes trcenere. F.eks bgjer til markering af
kapsejladsbaner, flag, horn mm.
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5.5  Funktionsbeskrivelser uopvarmede overdaekkede og skaermede funktioner
Felgende funktioner er helt uopvarmede men skal sikre materialet mod vejrliget og sikre det mod tyveri.
De kan udformes som containere, simple tage med skcermede sider delvis dbne sider eller tilsvarende
simple konstruktioner.

5.5.1 Depot og opbevaring SUP til ungdomsskole
Depot opdelt i to for opbevaring af hhv. windsurfsejl og diverse udstyr. Der skal veere plads til opbevaring
af 10 windsurf-sejl.
Herudover eller kombineret med ovenstéende etableres skcermet og afldseligt omrdade til opbevaring af
20 SUP-boards for ungdomsskolen.

"
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Opbevaring kanoer

Depot for opbevaring af 6 stk. stor-kanoer (10 mandskanoer) i max to lag. Med plads til tilherende
veste, pagajer og supplerende udstyr. Det skal veere muligt at tilkere med trailer og let adgang til
slaebested. Traileren er 2,7 meter hej og ndr den er lcesset med kanoer 3,2 meter hgj. Laesses af fire
personer s& der skal vcere plads omkring traileren.

Opbevaring felgebad

Optimalt etableres opbevaring af felgebdd som en &ben "bad carport” med mulighed for at hejse 3 stk.
RIB op under loft. Med adgang fra vandside og afldste gitterldger el. tilsvarende fra land. | tilknytning til
bdad carporten enskes et mindre benzin skur pd land.

Sejlhal

Sejlhallen skal veere hojloftet (4 meter) lukket, s sejl ikke blafrer og velventileret s& de terrer. Bruges til
ophceng og terring af sejl. Der enskes bud pd lesninger der giver let tilgaengelig opbevaring/ophaeng af
sejl samtidig med at pladsen optimeres. Der skal veere let adgang til jolleomrdder og slcebested samt
sejlbord hvor man kan klargere mast og sejl.

Opbevaring kajakker

To depoter for opbevaring af kajakker i op til 5 lag. Med plads til opbevaring af veste, overtreek, pagajer
o. lign. i sommerhalvéret. Det ene kajak-depot malrettes eksisterende foreninger og skal kunne rumme
40 turkajakker til roklubben samt 50 havkajakker til ungdomsskolen. Heraf er ca. 1/3 del juniorsterrelse.
Det andet kajak-depot udferes som kajakhotel med plads til et tilsvarende antal kajakker malrettet
selvorganiserede brugere, der kan leje en plads.

Opbevaring SUP og kystlivredning, selvorganiseret/nye brugere

Depot for opbevaring af SUP-boards og diverse ustyr til open vand svemning, kytlivredning o. lign. for
nye og selvorganiserede brugere. Skal vcere muligt at omstille, neddele og indrette fleksibelt efter
skiftende brugere.

Opbevaring for nye bld aktiviteter
En fleksibel depotfacilitet til endnu ukendte aktiviteter og brugere. Kan evt. kombineres med nogle af de
ovrige skcermede opbevaringsfaciliteter.

@vrige bygningsfaciliteter

| Visionsplanen skal illustreres og udlcegges folgende byggefelter med sigte pd fremtidig udvikling af
lystb&ddehavnens arealer. Der gnskes for alle funktionerne en overordnet arkitektonisk bearbejdning sé
det bliver muligt at vurdere den samlede arkitektoniske identitet der skabes ved fuld udbygning af
visionsprojektets bygningsmcessige elementer, men funktionerne er ikke detailprogrammeret og anses
for mulige udviklingspotentialer pd laengere sigt. Specialfunktioner til havnedrift er taenkt som
overdcekket veerftsomrade, alternativ opbevaringshal i flere lag for mindre motorbdde o. lign. Disse
funktioner skal som byggefelter udlaegges pé oplagspladsen, sé der friholdes centrale omrader til
rekreative arealer. Byggefelt for fremtidig cafe/kiosk enskes placeret i tilknytning til det rekreative areal
og med udsigt til vandet og havneaktiviteterne, men tilbagetrukket s& der er fri adgang til vandet og
den aktive havnefront.

Der onskes udlagt byggefelter til felgende funktioner:

e Specialfunktioner til havnedrift p& oplagspladsen, 1.000 m?

e Specialfunktioner til bl& aktiviteter ncer den aktive zone fra land til vand, 150 m?

e Restaurant eller cafefunktion ncer det rekreative omrade og med udsigt til havnen, 300 m?

e Bygning til erhvervsformdl som eksempelvis udlejning af SUP/Kajakker/el-motorbdde eventuelt i
sammenhceng med restauration, 200 m?

e Frie depotrum som statte til aktiviteter pd land, 3 x 60 m?

e Omrade til mindre kunstnerhytter eller udslagsboder, 8 x 10 m?

e Stottepunkt til selvorganiserede aktiviteter i form af overdaekning med tilhgrende lockers, 60 m?

Nedrivning eksisterende bygningsfaciliteter

Eksisterende bygningsfaciliteter - herunder skure, overdcekninger og opstillede containere skal nedrives
og fjernes i forbindelse med etableringen af det maritime center.

Det er op til konkurrencedeltagerne og forslag til disponering af omradet om faciliteterne kan nedrives
og omrdderne retableres efter at det nye maritime center er taget i brug eller om de skal fjernes for at
give plads til de nye faciliteter. | sé fald skal der disponeres med et omrdde til midlertidig genhusning og
opmagasinering af materiel for de aktiviteter der i dag opererer p& havnen. Herunder mindre pavillon
med faciliteter til havnefoged samt fcelles mederum for foreningerne.
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6.1

6.1.1

Basisprojekt

Basisprojektet omhandler etablering af det Maritime Center med tilherende udearealer og en uddybning
af en del af havnebassinet og tilherende bearbejdning af overgangen fra land til vand. Herudover enskes
udearealerne bragt bedre i spil i det omfang det er muligt inden for den gkonomiske ramme og som led
heri en optimeret organisering af nuvcerende badoplag. Endelig skal logistikken pd lystb&ddehavnen
bearbejdes og forbedres - herunder ankomst, fordeling pd omrédet samt forbindelse til naboomraderne.

Det skal vaere muligt at videreudvikle basisprojektet med elementer fra visionsprojekt uden at
omdisponere vaesentlige bygnings- og landskabselementer, der etableres i basisprojektet saledes at der
sker en kontinuerlig udvikling af omrdadet.

Der onskes bud pd et samlet projekt hvor aktiviteterne for en bred mélgruppe - herunder de kendte
aktive foreninger i omrédet - kan samtcenkes pd en ny og inspirerende mdéde, der lafter
mangfoldigheden pd lystbddehavnens omréde med aktiviteter hele dret rundt.

Landskab og uderum
| Basisprojektet er det ambitionen at grundlaget eller de ferste anslag i Visionsprojektet kan
gennemferes og der lcegges vaegt pd de omrdéder der knyttes tcettest til det Maritime Center.

Aktiv zone fra land til vand

Den aktive zone fra land til vand er en vaesentlig del af Basisprojektet og funktionskrav for adgange,
funktioner og opbevaringsmuligheder er angivet under visionsprojektet er gaeldende ogsé for
Basisprojektet. Dog forventes en reduceret bearbejdning eller omlaegning af arealerne af hensyn til
okonomiske ramme.

Uddybning i reduceret omfang

Det er et @nske at den inderste del af havnen uddybes til 2,0 meters vanddybde, s& havnebassinets
inderste del kan udnytte til aktiviteter i langt hojere grad end det er muligt i dag. | basisprojektet
forventes en del af havnebassinet uddybet med en gradvis stigning mod eksisterende bundkoter. Se
vedlagte A15 og A16 vedr. uddybning. Det bemcerkes at der enskes konkurrencedeltagernes bud pd den
optimale udformning og omfang af uddybning samt kantlesning inden for den givne gkonomi i
basisprojektet.

Bedding og b&doplag

Lystbaddehavnen héndterer i dag bade fra sleebested og til stativ med en beddingsvogn. Dette forventes
at veere den fortsatte praksis i basisprojektet, hvor eksisterende sleebested bibeholdes. Vinteropbevaring
af badene enskes placeret i kanten af lystbddehavnen sé der kan frigives centrale arealer til nye
aktiviteter. Vinteropbevaringspladsen skal udferes med jeevnt og fast underlag. Det bemcerkes at
oplagspladsen ikke forventes udfert med fast belcegning inden for den gkonomiske ramme.

Der onskes bud p& dobbeltprogrammering sé arealerne i sommmerhalvéret kan bringes i spil til andre
aktiviteter, treeningsmuligheder, parkering, mobilehomes o. lign. | det omfang eksisterende
oplagsarealer kan udnyttes for at minimere udgiften til ny-etablering i basisprojektet imedeses dette
gerne.

Der vil veere trafik fra eksisterende bedding til vinteroplagspladsen - herunder med sterre bade - og der
skal indtcenkes sikre transportveje mellem bedding og vinteroplag.

Der disponeres med plads til eksisterende 306 bade. Der afscettes i gennemsnit 45 m? pr. bad. |
visionsprojektet forventes antallet reduceret yderligere - se under visionsprojekt. P& pladsen skal der
veere adgang til ferskvand og el. Udover b&ddopbevaring skal der disponeres plads til:

Traktor (5x6 m) med badvogn (5x10m), der bruges til optagning og iscetning af badene.
Masteopbevaring: 400 m?
Plads til af- og tilrigning af master: 100 m?
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6.1.4  Rekreative grenne arealer
| basisprojektet er der en begreenset skonomi til bearbejdning af udearealerne, men der gnskes bud pa
de ncere udearealer ved det Maritime Center samt i det omfang det er muligt - maske med simple
indgreb- at f& mere ud af de gvrige udearealer. Ncer det Maritime center laegge veegt pd arealer til
ophold og stattepunkt for de maritime aktiviteter.

| Basisprojektet forventes det at de arkitektoniske greb tager afscet i Visionsprojektet - men naturligvis i
et reduceret omfang. Det skal veere muligt at bygge videre pd basisprojektet for udearealerne ved en
realisering af Visionsprojektet eller dele heraf.

6.1.5 Logistik og beveegelser i omrédet
Der henvises til Visionsprojektet - dog forventes stier og vejanlceg bearbejdet i mindre grad. |
basisprojektet skal der tages hejde for logistikken mellem eksisterende bedding og badoplagspladsen.
| basisprojektet skal der ikke anvises ny vejadgang til Marbaek Havn eller ny sti forbindelse langs
kajkanten.

6.1.6  Hejvandssikring
Det er fortsat et krav i basisprojektet at bygninger etableres med gulv i kote 2,5 eller bag beskyttende
landskabselementer i kote 2,5. | det omfang det er muligt inden for basisprojektets ekonomi enskes sa
stor en del af lystbaddehavnens omréde ligeledes sikret op til kote 2,5 som sikring ind mod byen.

6.1.7 Nedrivning eksisterende bygningsfaciliteter
Eksisterende bygningsfaciliteter - herunder skure, overdcekninger og opstillede containere forventes ogsa
nedrevet og fjernet i forbindelse med etableringen af det maritime center i basisprojektet.
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6.2

Bygningsfaciliteter

| Basisprojektet skal de primcere bygningsmcessige elementer fra Visionsprojektet bibeholdes og der
henvises til funktionsbeskrivelserne under Visionsprojekt. For at kunne gennemfere projektet inden for
den nuvcerende kendte skonomiske skal funktioner og omrdader markeret med gennemstregning pé
omstdende arealskema udgd. Der gnskes kreative bud pd hvordan tilbageveerende feelles opholds- og
aktivitetsomrdader kan indrettes fleksibelt og imedekomme onsket om faciliteter til treening og unge -
ogsé i en reduceret bygningsmasse.

Bygningen / Bygningerne til det Maritime Center forventes i Basisprojektet etableret med et samlet
bruttoareal jf. nedenstdende arealskema. Hertil kommer overdeekninger og halvtage ved bygning og i
landskab.Det reducerede basisprojekt for det Maritime Center enskes disponeret sdledes at
bygningsanlcegget pd sigt kan videreudvikles med de enskede elementer fra Visionsprojektet som add-
ons der ikke krcever en total omlcegning af allerede udferte bygningselementer.

Lokaler og arealer er fordelt jf. nedenstdende arealskema (vejledende). Funktioner der er gerrerastreget
indgdr alene i Visionsprojektet og skal ikke indeholdes i basisprojektet:

Opvarmede funktioner, Basisprojekt netto m?
Ankomst

Foyer 25 m?
Garderobe og toiletter 30 m?

Aktivitets- og feellesarealer

Cafe/feelleszone 100 m?
Kekken inkl. depot 40 m?
Klubbaser 2x 20 m? 40 m?
Yrgeorrréde

Opvarmet multihal 100 m?
Freening

Supportfunktioner

Omeklcedning m. bad 2 x 25 m? 50 m?
Orrldecdringrr—bed-2x25-/

Saura

Vaskerum 10 m?
Rengeringsrum 10 m?
Teknikrum 10 m?

Havnefunktioner

Feelleskontor havnefoged og foreninger 30 m?
Veerksted/depot havnefoged 25 m?
Vejledende nettoareal 470 m?
Afrundet bruttoareal (faktor 1,4) 660 m?
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Frostfrie funktioner, Basisprojekt netto m?
Badhal rob&de 300 m?
Frostfri multihal 150 m?
Veerksted inkl. depot 25 m?
Depotrum klubudstyr 90 m?
Depotrurmselvorganiserede-brugere

Torrerum 30 m?
Trcener rekvisit opbevaring 15 m?
Vejledende nettoareal 610 m?
Afrundet bruttoareal (faktor 1,2) 730 m?
Uopvarmede, overdcekkede og skeermede funktioner, Basisprojekt netto m?
Depot til ungdomsskole 40 m?
Opbevaring kanoer 100 m?
Opbevaring felgebad 60 m?
Sejlhal 100 m?
Opbevaring kajakker, foreninger 70 m?2
Opbevaring SUP, foreninger 20 m?

Vejledende nettoareal 390 m?
Afrundet bruttoareal (faktor 1,1) 430 m?
Maritimt Center, vejledende bruttoareal i alt, Visionsprojekt 1.820
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7 Teknisk beskrivelse
7.1 Overordnet kvalitetskrav

7101 Astetisk kvalitet
Der onskes et Maritimt Center best&ende af én eller flere bygninger af hej arkitektonisk kvalitet og med
et stcerkt hovedgreb, hvor cestetik, funktion, teknik og de brugsmcessige kvaliteter gar hdnd i hand.
Bygningen skal skabe de bedst mulige fysiske rammer for brugergrupperne, som er de nuvaerende
foreninger samt fremtidige nye foreninger og ikke organiserede brugere.

Generelt eftersperges en arkitektur, der aktivt forholder sig til omgivelserne saledes, at kontekst bidrager
til kvaliteten af det Maritime Center, og det Maritime Center bidrager positivt til omrédet.

7.1.2  Teknisk kvalitet
Byggeriet skal udferes i en kvalitet, der savel i form som funktion og teknik giver en levetid p& mere end
30 ar uden sterre uforudset vedligeholdelse og reparation. Valg af materialer og lesninger skal sdledes
foretages med henblik pd&, at udgiften til lsbende vedligeholdelse og drift minimeres, uden at dette ma
forringe byggeriets cestetiske kvalitet.

Med hensyn til tekniske installationer skal der veelges produkter og lgsninger, der kan erstattes af andre
sa&fremt reservedele ikke kan fremskaffes.

Utilgeengelige eller sveert tilgeengelige dele skal udferes af materialer, der ikke kreever vedligeholdelse
inden for levetiden.

7.2  Bceredygtighed generelt
Fremtidens arkitektur skal forholde sig til baeredygtighed i savel miljgmcessig og ekonomisk som social
og kulturel forstand. Den skal stimulere en mere ressourcebevidst adfcerd, og den skal veere med til at
skabe bygninger og byrum, hvor der er plads til, at mennesker kan leve og veere, og skabe plads til feelles
medesteder, oplevelser og cestetik.

Der eftersperges generelt et holistisk godt design af hej arkitektonisk kvalitet, hvor design, viden og
teknik er sammentcenkt med udgangspunkt i en analyse og forstdelse for stedet, klimaet, brugernes
behov og den gkonomiske anlcegsramme.

Generelt eftersperges en designmaessig tilgang, hvor de energimaeessige betragtninger og den
driftsmaessige forstdelse er teenkt ind i den arkitektoniske bearbejdning. Det samme ger sig gceldende
for landskabet, hvor der ogsd enskes et holistisk og robust design, der er smukt tilpasset konteksten.

For bygningsfaciliteterne der skal frembringes i konkurrencen, gcelder, at det skal vcere et design, der i
sig selv er energi- og driftsoptimeret, sdledes at behovet for at indfere kostbar teknologi minimeres mest
muligt. De passive egenskaber i forhold til indeklima skal udnyttes optimalt, og behovet for opvarmning,
keling, ventilation og kunstigt lys skal minimeres vel at maerke uden at gé p& kompromis med den
indeklimamcessige og brugsmaessige kvalitet af bygningerne.

Der eftersperges forslag, hvor projektet er optimeret mest muligt inden for den anlcegsekonomiske
ramme, der er til rddighed, og med de bedst mulige lesninger i et totalekonomisk perspektiv.

Der gnskes et bygningsveerk med mere ambitiest mal for fodaftryk end minimumskrav i BR18 - tillceg
2023. Der skal derfor projekteres efter at bygningsveerket har et max klimaaftryk p& 10.5 kg.
CO2eq/m2/ar.

7.3  Tilgengelighed
Der eftersperges design af bygvcerker og landskab, som er tilgeengeligt og imedekommende for alle. Der
eftersperges enkle, klare og logiske planlgsninger og god information som letter orienteringen for alle.

Gode muligheder for at orientere sig ved hjcelp af syns-, here-, lugte- og felesans ses der gerne bud pé&
indarbejdelse af i det arkitektoniske udtryk.

Udearealerne skal tilvejebringe gode og sikre forhold for alle, og omrdaderne - herunder moler- og
broanlceg - skal have tilbud, der samlet set tilgodeser alle.

Projektet skal efterleve BR18’s minimumskrav for tilgaengelighed.
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7.4  Materialevalg
Materialevalg i en bygning har stor indflydelse pd projektets miljemcessige, sociale og ekonomiske
baeredygtighed.

De anvendte materialer ber:

e Vcere ansvarligt fremskaffet

e Have s& lave miljgemissioner som muligt

e Have sé lav afgasning og afgivelse af partikler som muligt

e Vcere fremstillet uden anvendelse af giftstoffer i produktionen

e |kke afgive gasser i tilfeelde af brand

e Vcere robuste og lette at renholde

e Fremme muligheder for separering og genanvendelse af materialer

Der skal der i videst muligt omfang anvendes indeklimamcerkede materialer, hvor afgasningen er
minimeret eller aftager hurtigt.

7.5 Indeklima

Indeklimaet skal tilgodese sundhed, velvcere og komfort med hensyn til termiske forhold, atmosfceriske
forhold, lys, akustik, udsyn og indblik, samt rumlige og cestetiske forhold.

Bygherres generelle holdning til indeklimaet er som felger:

e Indeklimaet anskes generelt optimeret i alle lokaler i forhold til lokalernes brug.

e Valg af byggematerialer og sammenscetning heraf skal tilstreebes at give en positiv indflydelse pa
bygningens indeklimamaessige kvaliteter.

e Den seneste viden om indeklimaforhold skal udnyttes og inddrages i projekteringen.

e Det termiske og atmosfceriske indeklima skal som minimum svare til kategori B i henhold til
DS/CEN/CR 1752.

Der skal generelt sikres at indeklimaet er tilfredsstillende bade mht. lyd, lys, varme, ventilation og
luftfugtighed - og at disse forhold ikke indbyrdes pavirker hinanden negativt.

7.5.1 Termisk indeklima
Ud over DS/CEN/CR 1752 skal norm for termisk indeklima DS 474 med de tilherende vejledninger og
anbefalinger veere geeldende.
Ved valg af materialer, vinduesarealer, orientering og solafskcermning skal det sikres, at der opnds
hensigtsmaessige temperaturforhold ogsé i sommerperioden, og at gener ved direkte solstrdling undgds.
Herudover skal der veere opmcerksomhed pd& generende kuldenedfald, kuldestraling, luftbeveegelser
/treekgener.

Kravene i geceldende normer, SBl-anvisning 196, Indeklimahdndbogen, samt de ncervaerende stillede krav
overholdes i alle rum.

Det skal sikres og dokumenteres at rumtemperaturen ikke kommmer under komforttemperaturen.
Varmeanlaegget skal dimensioneres sdledes, at det overholder DS 469 "Norm for varmeanlceg med vand
som varmebcerende medium”.

Overtemperatur i bygningen skal sé& vidt muligt begreenses med passive tiltag.

7.5.2 Atmofcerisk indeklima
Ud over DS/CEN/CR 1752 skal det sikres, at koncentrationen af luftformige og partikel forureninger i
rumluften er sd lav, at der ikke opstar komfort- eller sundhedsmcessige gener for brugerne.
Ventilationen skal afpasses efter de aktiviteter, der foregdr i bygningen og efter forureningen fra
byggematerialer. Der skal vcelges materialer med lavest mulig afgivelse af forurening til indeluften.

Der skal udferes mekanisk behovstyret ventilation ud fra CO? - niveau og temperatur samt fugt.
Det skal dokumenteres at kravet til CO? - koncentrationen jf. BR18 er overholdt.

Lufttilferslen i VAV-zoner styres af rumfgler, temperatur, CO? og fugt.
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7.5.3

7.5.4

7.5.5

7.6
7.6.1

7.6.2

7.6.3

Akustik og lydforhold

Byggeriet skal opfylde gaeldende lovgivning og myndighedsanvisninger, hvad angdr akustik, stej og
vibrationer - herunder skal det forudscettes at greensevcerdierne i bygningsreglementets vejledning om
lydforhold er overholdt geeldende for bade lydvandring og akustisk indeklima.

Tekniske installationer udferes i nedvendigt omfang lyddeempede, sdledes at der opnds et
tilfredsstillende lavt indenders og udenders stgjniveau.

Der ma ikke kunne transporteres lyd fra lokale til lokale via de tekniske installationer.

Der skal for de opvarmede funktioner tages udgangspunkt i BR18's vejledninger for
undervisningsbyggeri.

Lysforhold dagslys

Der lcegges vaegt pd et godt lysmilje, bdde hvad angdr kunstlyset og dagslyset. Lyset skal dels bidrage til
en positiv oplevelse af bygningen og rummene, dels give godt lys til ophold og arbejde med god
gengivelse af farver, passende luminansfordelinger, ingen generende blcendinger og refleksioner.
Vinduer gnskes udformet med bedst mulig udnyttelse af dagslyset uden at det medferer unedvendig
varmebelastning. Vinduer og vinduesomgivelser udformes, s& dagslystilgangen bliver s& jeevn som
muligt.

Kvalitetssikring af indeklima

Der skal i forbindelse med udarbejdelsen af projektforslag udarbejdes en indeklimaredegerelse for
byggeriet. Indeklimaredegerelsen dokumenterer det aftalte indeklima og skal foreleegges bygherren til
godkendelse. Med udgangspunkt i kravspecifikationerne skal der udferes kontrol og tilsyn baseret pa
kontrol- og tilsynsplaner, som forelcegges bygherren.

Forudscetninger for beregning, herunder brugsmenster, personantal, AV-udstyr mm. oplyses af bygherre
forud for BSIM-beregning.

VVS-installationer

Teknikrum

Bygningen skal som udgangspunkt tilsluttes eksisterende forsyninger og i teknikrum etableres

de nedvendige installationer. Vandstik feres ind i samme teknikrum, hvor der placeres maler og fordeles
videre til den @vrige installation.

Varmt brugsvandsanlceg placeres i samme teknikrum. S&fremt der ud fra et totalekonomisk perspektiv
kan argumenteres for en anden forsyningsform kan dette overvejes i dialog med bygherre.

Teknikrum opbygges sdledes, at der er nem adgang til service og udskiftning. Teknikskakte og teknikrum
placeres hensigtsmeessigt i forhold til de omrdader, som de betjener, og sdledes at scerligt

stojfelsomme rum ikke belastes af stej, vibrationer og varme.

Bemcerk teknik angivet i rumskema alene er til installationer der gnskes let tilgcengelige for husets
brugere. | dialog med bygherre kan dette evt. integreres i et samlet teknikrum.

Brugsvand

Brugsvandssystemet opbygges sdledes, at det sikres, at krav til drikkevandskvalitet altid er til stede, og
der ikke forekommer korrosion i systemet. Alle vandhaner skal vaere bereringsfri og med indstillelig
skoldningssikring.

De dele af systemet, der normalt i perioder ikke har et vandforbrug for eksempel brandslangeskabe,
udenders spulehaner med videre, forsynes separat fra hovedstik pé& en sédan méde, at der kan
opretholdes tilstreekkelig drikkevandskvalitet til de evrige forbrugere.

Spildevand

Aflebssystemet skal udformes, s& pumpning minimeres. Hvis det bliver nedvendigt at etablere
pumpebrende, skal sGdanne placeres uden for bygningen.

Udluftning feres over tag med en sddan placering, at der ikke opstar lugtgener i bygningen, herunder
skal det sikres, at der ikke opstar krydskontamination med indtag for ventilationsanlceg og til rum med
naturlig ventilation.

Der etableres rottesikring af alle afleb. Spildevandsledninger skal altid feres, s& de ikke passerer arbejds-
eller opholdsrum. Hvor dette ikke er praktisk muligt, skal de stojisoleres sdledes, at stremningsstej
elimineres.
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7.6.4

7.6.5

7.6.6

7.6.7

7.7

7.7.1

7.7.2

7.7.3

Varme

Bygningen skal opvarmes med luft-til-vand system eller jordvarmesystem. Varmeanlceg disponeres for
generel rumopvarmning, opvarmning af varmeflader i ventilationsanlceg, produktion af varmt
brugsvand, samt opvarmning mod kuldenedfald fra vinduer.

Regnvand

Generelt skal regnvand afledes. Stédende vand pd grenne arealer ma ikke forekomme. Eventuelt

drcen skal kunne gennemskylles. Belagte arealer skal udferes med min. 25 o/oo fald veek fra
bygningen eventuelt til et linjeafvandingssystem.

Afvanding af beleegninger og tage skal ske med brug af materialer, der ikke medferer spredning af
ugnskede stoffer, herunder nceringsstoffer, til fjorden.

Eventuelle indvendige tagvandsledninger skal altid feres, sa de ikke passerer arbejds- eller opholdsrum.
Hvor dette ikke er praktisk muligt, skal de stejisoleres saledes, at stremningsstej elimineres.

| udformningen af udearealerne skal der tages hejde for, at afvandingen om vinteren til fjorden (og
grundvandet) ikke md indeholde skadelige stoffer fra temidler. Det anbefales at bruge grus.

Ventilation

Ventilationsanleeg skal veere afpasset de aktiviteter, der foregdr i det Maritime Center samt de krav
indeklimaet og energirammen scetter, alt sammen i henhold til de gceldende normer samt udferte
BSim-beregninger. Ud over DS/CEN/CR 1752 skal norm for ventilationsanleeg DS447 med de tilherende
vejledninger og anbefalinger generelt vaere gaeldende. OBS pd veerkstedsaktiviteter der kraever
procesudsugningsanlceg.

CTS

Der skal installeres CTS-anlceg til styring og overvagning af alle tekniske anleeg. Anlcegget skal kunne
behandle og preesentere data for driftstilstande og forbrug, saledes at indeklima og energiforbrug kan
optimeres.

Anlcegget skal vaere med interface via internettet med brugeradgang pd forskellige niveauer, sdledes at
bygningens daglige brugere kan f& begreenset adgang via internettet til at styre indeklimaet i de enkelte
rum.

Elinstallationer

Elanleegget skal omfatte alle nedvendige delelementer for at tilgodese arbejdsfunktioner og bygningens
logistik. Elektrisk installationsmateriel (stikkontakter, afbrydere, PIR-sensorer, [T-udtag, lysdcempere,
meldere og lignende) specificeres i overensstemmelse med geeldende standarder.

Elinstallationerne skal tilpasses husets funktion og skal have en rimelig indbygget fleksibilitet, der
tilgodeser fremtidige ombygninger. Installationer skal i sterst muligt omfang udferes bly- og PVC-frit.
Installationer feres skjult, dog synligt i teknikrum. Feringsveje og tavler skal vcere 20 procent
overdimensioneret.

Der skal etableres stikkontakter i alle rum svarende til rummenes funktion. Scerligt i kontorer samt i
opholds- og aktivitetsrum, skal der vcere gode muligheder for at oplade mobiltelefoner, PC’ere og andet
tradlest udstyr. Derudover md der forventes, at noget treeningsudstyr krcever strem ligesom bygningen i
sin helhed skal kunne understatte eventsituationer, hvorfor der vil vcere behov for yderligere tavler og
stikkontakter.

Tavler
Der onskes en lasning med intelligente eltavler med synlig information, hvor informationer og data vises
lokalt eller videresendes via et netveerk.

Belysning

Der etableres bdde generel belysning og scerbelysning i alle rum undtagen servicerum (rengeringsrum,
depotrum og teknikrum).

De enkelte omrdder og rum skal differentieres via belysningen. Belysningsanlcegget skal etableres med
dagslysstyring. Belysningsarmaturer skal kvalitetsmaessigt veere tilpasset rummenes funktioner. Det er
onskeligt, at der af energihensyn tcenkes pd LED-armaturer i hele projektet. Belysningen i alle lokaler
generelt skal som minimum overholde DS 700.

Lyskilder skal have en god evne til at gengive farver. LED skal have en farvegengivelse p& minimum Ra
85.

IT-netveerk
Der skal veere et tradlgst internet til rddighed. De(n) interne WiFi-router(e) skal felge de nyeste
standarder, sdledes at der sikres god daekning i hele bygningen.
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7.7.4

7.7.5

Udvendig belysning

Der opscettes udenders belysning i terrcen s& der opnds et tilgeengeligt og trygt omrdde gennem hele
aret. P& bygninger opscettes belysningsarmaturer ved indgange. Alle lukkede rum samt overdaekkede og
afskcermede arealer inklusiv renovationsplads og cykelparkering, skal forsynes med belysning. Placering
og antal af lyskilder i omrédet ber vurderes indgdende.

Udenders lysarmaturer skal forsynes med LED og enskes valgt i vandalsikker udgave.

Belysning udvendig skal styres over CTS-anlceg og skal derudover aktiveres ved beveegelse og skumring.

ADK, AlA, ABA- og varslingsanlceg

Der skal etableres elektronisk adgangskontrolanlceg i bygningen. Hver brugergruppe skal kunne gives
specifik adgang til udvalgte rum, og det skal vaere muligt at cendre adgangen for

den enkelte. ADK-anlcegget skal ogsd omfatte uopvarmede og kolde faciliteter.

Der skal etableres et AlA-anlceg, iht. Frederikssund Kommmunes krav. AlA-anlcegget skal kunne betjenes
sammen med ADK-anlcegget.

Der skal etableres ABA-anlceg og eventuelt varslingsanlceg i overensstemmelse med den for projektet
udarbejdede brandstrategi. Det skal veere et integreret anlceg. Der skal udferes alle nedvendige
installationer for ned- og panikbelysning i henhold til myndighedskrav og brandstrategirapport
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8 Myndighedsforhold, stamoplysninger og forundersggelser

8.1 Plangrundlag
Plangrundlaget for denne opgave tager afsaet i Kommuneplan 2021-2033, hvori omradet er beskrevet
som veerende et offentligt tilgcengeligt idreets-, natur- og fritidsomrade samt lystb&dehavne.
Sportshaller, klubhuse, hotel-og kursusfaciliteter og andre tilknyttede aktiviteter, sdsom f.eks.
restauration. Del af omrédet er stationsncert omrade.
Der skal udarbejdes lokalplan pd& grundlag af det vindende konkurrenceforslag. Planen skal herudover
bl.a. sikre offentlig adgang til sti langs kysten.

Det vindende ré&dgiverteam skal bidrage med illustrationsplaner samt projektspecifikke input til
udarbejdelse af lokalplan.

8.1.1  Natura 2000
Projektomradet er placeret henholdsvis ved og i Natura 2000 Habitatomrdde nr. 120, Roskilde Fjord
Natura 2000 habitatomradet er udpeget pd grundlag af naturtyper som sandbanke, bugt, strandeng,
kalkoverdrev, rigkcer mv. samt skcev vindelsnegl, stor vandsalamander.
Der er ca. 1 km til ncermeste habitatomréde.
Det vurderes at det planlagte byggeri ikke vil give anledning til veesentlig pdvirkning af naturtyper eller
arter pd udpegningsgrundlaget for Natura 2000 habitatomradet.
Natura 2000 Fuglebeskyttelsesomréade nr. 105, Roskilde Fjord, Kattinge Vig og Kattinge se ligger ca. 170-
180 meter mod sydest og mod sydvest for planlagt maritimt center. P& udpegningsgrundlaget er en
rcekke fuglearter.

Selve byggeriet af maritimt center vil ikke berere fuglebeskyttelsesomrédet eller have en veesentlig
pavirkning pd det. Det er eventuelle egede aktiviteter pd fjorden, der vil kunne have en veesentlig
pavirkning pé& fuglene pd udpegningsgrundlaget.

Bilag IV
Kommunen har ikke kendskab til forekomst af bilag IV arter i forbindelse med arealet, som skal

bebygges. Arealet rummer ikke oplagte yngle- og rasteomrdder for padder, da der ikke er vade/fugtige
omrader. Der er heller ikke tarre, solrige skraenter eller lignende, hvor der kunne leve markfirben.

Der er nogle f& yngre trceer i omradet, som ikke umiddelbart virker egnede som yngle- eller rasteomrade
for flagermus, men det ber underseges ncermere, hvis de skal fceldes.

Arealet rummer ikke § 3 beskyttet natur.

Se herudover bilag A.22 Oversigtskort natur.

8.1.2 Strandbeskyttelseslinje
I slutningen af 2019 blev strandbeskyttelseslinjen ophcevet inden for omrdadet af lystbadehavnen.
Dermed &bnes der op for at udvikle lystbddehavnens omréde med henblik pé at tilfeje Frederikssund et
nyt levende byrum til glaede for byens borgere og gaester. Omradet fremgar af vedlagte landinspekter
opmadling bilag A.1.

8.2  Myndigheder
Det vindende radgiverteam skal, med mindre andet er specifikt angivet, foretage alle nedvendige
myndighedsansegninger for gennemferelse af projektet. Nedenfor er anfert de veesentligste
myndigheder. Listen er ikke udtemmende.

8.2.1 Kystdirektoratet
Da der renoveres eller udbygges pd soterritoriet, vil den relevante myndighed veere Kystdirektoratet. Til
ncervaerende projekt vil det vaere nedvendigt med en ansegning om anlaeg pd seterritoriet, da der
cendres pd lystbddehavnen og dens indretning. Herudover skal der seges om uddybningstilladelse.

Da projektet er placeret i et Natura-2000 omrade skal ansegningen ligeledes omfatte en
veesentlighedsvurdering, som vil hjcelpe Kystdirektoratet i miljgscreeningen. Grundet projektets omfang
er der desuden risiko for at der bliver udlest krav om miljgkonsekvensvurdering (tidligere VVM-
redegerelse). Udarbejdelse af evt. miljgkonsekvensvurdering skal ikke vcere indeholdt i radgivers tilbud.

8.2.2 Miljgstyrelsen
Nér der opgraves havbundsmateriale, skal Miljestyrelsen anseges om tilladelse til genplacering af
materialerne. Dette gores efter rcekkefolgen by-pass, nyttiggerelse og klapning. Grundet materialets
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8.2.3

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.1

beskaffenhed vurderes det ikke egnet til bypass eller nyttiggerelse, hvorfor der her skal anseges om
klapning uden for nceromrdadet, idet sedimentet forventes at veere forurenet og nceromrédet er Natura-
2000.

Frederikssund Kommune
Frederikssund Kommmune er bygningsmyndighed og der skal seges byggetilladelse for projektets
gennemforelse.

Certificeringer

Radgiver skal certificere konstruktioner og brand i det udarbejdede konkurrenceprojekt - uanset brand-
og konstruktionsklasse. Det er séledes bygherre uvedkommende hvis der udarbejdes et
konkurrenceprojekt, der skal certificeres i en hgjere klasse - dette skal veere indeholdt i rddgivers tilbud.

Adresse og Matrikeloplysninger

Konkurrenceomrdadets adresse er: Kalvavej 15, 3600 Frederikssund

Konkurrenceomrédet udgeres af felgende matrikler samt del af ncerliggende kyst. Matrikler er en del af
Frederikssund Markjorde:

Matrikel 27an

Matrikel 27am

Matrikel 19V

Del af matrikel 19x (overgang til strandsiden)

Del af matrikel 27al (til stien nord for lystbéddehavnens omrdade)

Den ncerliggende kyst er et mindre omrdde umiddelbart nordvest for molen hvortil der @nskes etableret
bedre adgang.

Servitutoplysninger
Der er foretaget servitutundersegelse af omrddet. Der henvises til bilag A3.

Trafikale forhold

Der er udarbejdet trafikanalyse af eksisterende forhold. Trafikanalysen er vedlagt som A.10.
Trafikanalysen er vedlagt til orientering om de eksisterende forhold. De anviste modeller for udvikling og
lesning af trafikforholdene skal ikke betragtes som krav. Krav er anfert under afsnit vedr. logistik og
bevcegelser i omradet.

Renovation
Under afklaring

Fortidsminder
Under afklaring

Forsyningsmaessige forhold
Eksisterende forsyningsforhold:
Vand: Novafos

Varme: Under afklaring

Kloak: Novafos

El: Under afklaring

Se herudover bilag A.4.
Radgiver skal yderligere undersgge/kortlcegge i nedvendigt omfang for gennemferelse af projektet.

Vedr. kloak

Omrddet er spildevandskloakeret, sé tag og overfladevand skal hdndteres pd egen grund. Der skall
redegeres for hvordan regnvandet skal hédndteres og der skal anseges scerskilt om det.

Grunden er forurenet, sé& nedsivning kan vcere problematisk.

Novafos skal have oplyst om hvor mange flere PE, der udledes fra omrédet, for det kan afgeres om
eksisterende spildevandsledning kan klare belastningen.

LER-oplysninger
Der er indhentet LER-oplysninger for omrédet. Vedlagt som bilag A.5.
Miljgforhold

Grundarealet der indgdr i konkurrencen er en tidligere losseplads og forurenet. Der henvises til vedlagte
miljerapporter bilag A.7 og A.9.
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8.12

8.13

Radgiver skal indarbejde nedvendige afveergetiltag i landskab og bygninger i projektet. Der ma ikke
foretages storre landskabsbearbejdninger af den forurenede jord. Skal der laves storre
terrcenbearbejdninger skal dette udferes med tilfert jord.

Geotekniske undersggelser
Geotekniske undersegelser er vedlagt som bilag A.6 og A.8.

@vrige forundersggelser og tekniske analyser

Udover ovenstdende forundersegelser er der gennemfert nedenstdende forundersegelser og tekniske
analyser som grundlag for det videre arbejde med projektet. Analyserne er vedlagt som bilag til
ncervaerende konkurrenceprogram - der henvises til den samlede bilagsliste i 1. Udbudsbetingelser. | det
omfang der er behov for yderligere forundersegelser og tekniske analyser for gennemferelsen af det
vindende projekt skal raddgiver gere bygherreopmcerksom herpd. Bygherre rekvirerer og afholder udgift.

e Mere kvalitet i lystbddehavnene - JaJa Architects
e Tilstandsrapport af lystbddehavnen - A1 Consult
e  Skitseprojekt flydebro - A1 Consult

Skitseprojekt servicekaj - A1 Consult

Screening bundsediment - Niras

Uddybning af lystbddehavnen - Niras
Oprensning og uddybning - WSP
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Aftalegrundlag

Bygherres projektorganisation

[Projektorganisation indscettes]

@konomisk ramme
Projektets skonomiske ramme bestdr af budget for basisprojekt samt budgetter for dele af
visionsprojektet, optionsprojekt 1, 2 og 3.

Der er finansiering til basisprojektet. For gennemferelse af Visionsprojektet skal der anseges fonde.
Fondsansegningsproces er igangsat og forventes fortsat efter kontraktindgdelse med totalrddgiver.

Samlet budget, basisprojekt: 50,5 mio. kr. ekskl. moms
Heraf hdndvcerkerudgifter*: 38,6 mio. kr. ekskl. moms

Samlet budget, optionsprojekt 1 - Ekstra bygnings- og landskabstiltag: 18,0 mio. kr. ekskl. moms

Heraf hdndvcerkerudgifter*: 15,0 mio. kr. ekskl. moms
Samlet budget for optionsprojekt 2 - vintersikring havn: 11,0 mio. kr. ekskl. moms
Heraf handveerkerudgifter*: 9,4 mio. kr. ekskl. moms

Samlet budget for optionsprojekt 3 - ny servicekaj: 20,5 mio. kr. ekskl. moms
Heraf handveerkerudgifter*: 17,5 mio. kr. ekskl. moms

Det bemcerkes at ovenstdende budgetposter er uden 17% fondsmoms.

For vintersikring af havn tages udgangspunkt i etablering af en belgebrydende flydebro p& 4,5 meter.
For ny servicekaj tages udgangspunkt i placering B - ncer den fremtidige oplagsplads mod syd pd
havnens arealer.

*inkl. uforudseete udgifter, byggepladsanstilling og vinterforanstaltninger

Hovedtidsplan
Se vedlagte hovedtidsplan.

S&fremt der disponeres s& eksisterende bygningsmasse kan bibeholdes under opferelsen af nyt maritimt
center kan hovedtidsplanen udvides sdledes at nedbrydning og retablering efter eksisterende bygninger
kan gennemferes efter ibrugtagning af det nye maritime center.

Afheengigt af tilferslen af fondsmidler kan der ske en forskydning eller udvidelse af hovedtidsplanen.
Opstart af optionsprojekter afhaenger af tidspunkt for evt. tildeling af fondsmidler. Hvis fondsmidler
tildeles tidligere eller senere end anfert i hovedtidsplanen skal optionsprojekterne tilsvarende opstartes
tidligere eller senere. Opstart varsles af bygherre min. 1 méned for opstart.

Hvis optionsprojekt 1 opstartes skal dette udferes som et integreret tillceg til basisprojektet og
indeholdes i samme entrepriseudbud. Projektering af basisprojekt tilleegges 3 méneder, udbudsperiode
forskydes tilsvarende og udferelsesperiode forskydes og udvides til 18 mdneder.

Totalradgiveraftale
Se vedlagte oplaeg til totalrddgiveraftale.

ABR18 inkl. preeciseringer og tilfgjelser
Aftale indgds pd grundlag af ABR18. Prceciseringer og tilfejelser fremgar af oplceg til rddgiveraftale

Ydelsesbeskrivelse
Se vedlagte Ydelsesbeskrivelse.
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