NBL § 18: Dispensationsafggrelse

Dato Sagsnr. Matr.nr.

4. februar 2026 01.05.00-P19-1-25 8lk Bakkegdrde, Draby

Dispensation fra to fortidsmindebeskyttelses-
linjer til nyt sommerhus pa Bautahgajvej 56,
Kulhuse

Planet Huse har 29. september 2025 pd vegne af ejer sggt om dispen-
sation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen til et nyt sommerhus pa ejen-
dommen, Bautahgjvej 56, Kulhuse, 3630 Jaegerspris.

Afgarelse

Ejendommen ligger inden for naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinjer
uden om to fredede fortidsminder. Opfgrelsen af det nye sommerhus
kreever derfor dispensation fra lovens § 18.

Frederikssund Kommune giver hermed dispensation efter naturbeskyttel-
seslovens § 65, stk. 2 til det ansggte sommerhus.

Baggrunden for dispensation

Dispensationen til det nye sommerhus er givet, da det opfgres som er-
statning for et hidtidigt sommerhus pa& grunden og med naesten samme
placering som dette. Det vil sige i kanten af fortidsmindebeskyttelseslin-
jerne. Det ansggte aendrer ikke pd indsigten til eller udsynet fra
fortidsminderne eller deres landskabelige sammenhaeng.

Ansggning

Der sgges om dispensation til at opfare et nyt sommerhus pd 111 m2
beboelse + 20 m2 overdaekning, i alt 131 m2. Sommerhuset vil vaere
knap 5 m hgjt med tag af sorte betontagsten og traebeklaedte facader.

Sommerhuset skal erstatte det hidtidige sommerhus pd 70 m2. Det nye

sommerhus vil som det gamle blive placeret i grundens nordvestlige del
men dog rykket en smule laengere ind pd grunden. Det vil dermed ligge
ca. 7,5 m teettere pé fortidsminderne end det hidtidige sommerhus, dvs.
med en afstand pd ca. 65 m fra det naermeste af de to fortidsminder.
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En eksisterende carport pd 54 m?, placeret op af ejendommens
nordvestlige skel vil blive bevaret.

Ejendommen

Ejendommen er en fritidsejendom beliggende i sommerhusomrdde og
inden for kystnaerhedszonen langs Isefjorden. Omrddet er ikke lokalplan-
lagt, men omfattet af Frederikssund Kommuneplan 2025, ramme S 6.1 —
Kulhuse, hvis anvendelse er sommerhusomrade.

De to fredede fortidsminder, fredn.nr. 28263 og 28264 er to rundhgije
med jaettestuer fra yngre stenalder. Fortidsminderne ligger i forhold det
ansggte sommerhus pd den modsatte side af vejen og er ikke synlig fra
denne pd grund af omgivende bevoksning med traeer og buske.

Fortidsminderne ligger i den nordlige ende af et kulturmiljg, dr udggres af
grupper af gravhgje ned langs Isefjorden.

Der er ikke registeret beskyttet natur pd Bautahgjvej 56 eller i omrddet
omkring ejendommen. Naermeste beskyttede natur er et overdrevsareal
langs kysten, ca. 230 m vest for ejendommen.

International naturbeskyttelse

Der skal efter habitatbekendtggrelsen foretages en vurdering af, om det
ansggte kan have en vaesentlig pdvirkning pa et internationalt Natura 200
naturbeskyttelsesomrade eller kan medfgre beskadigelse af yngle- og
rasteomrader for arter oplistet pd habitatdirektivets bilag IV.

I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 29 a mé dyrearter, der er naevnt i
lovens bilag 3 (bl.a. spidssnudet frg, stor vandsalamander, markfirben og
alle flagermusarter), ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for
arten eller bestanden. Forbuddet gaelder i forhold til alle livsstadier af de
omfattede dyrearter. Arternes yngle- og rasteomrdder ma heller ikke
beskadiges eller gdelaegges.

Ejendommen ligger henholdsvis ca. 1 km vest for det internationale
Natura 2000 omréde, N 136 Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov med
fuglebeskyttelsesomrade, F 107 og ca. 1,5 km nord for Natura 2000
omréde, N 235 Jaegerspris Skydeterraen med habitatomrdde H 133. P3
grund af sagens karakter og afstanden til de to Natura 2000 omrdder er
det Frederikssund Kommunes vurdering, at det ansggte ikke medfarer
vaesentlig pavirkning af de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Frederikssund Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV arter
pd ejendommen eller i sommerhusomrédet i gvrigt. Sommerhuset opfa-
res delvis pd haveareal, delvis pa arealet for det hidtidige sommerhus.
Dette vil blive nedrevet og enkelte traeer vil blive faeldet forud for bygge-
riet af det nye sommerhus. Det gamle sommerhus og treeerne er derfor
blevet efterset for huller og lignende, som kan veere muligt opholdssted
for flagermus. Undersggelsen viste ingen tegn herpa.

Det er derfor Frederikssund Kommunes vurdering, at det nye sommerhus
ikke vil gdelaegge bilag IV plante- og dyrearter eller beskadige eller gde-
laegge yngle- og rasteomrader for disse arter.
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Offentliggarelse
Dispensationen vil den 4. februar 2026 blive offentliggjort pa Frederiks-
sund Kommunes hjemmeside: www.frederikssund.dk/annoncering

Det videre forlab

Det nye sommerhus kraever ogsa byggetilladelse. Vaer opmaerksom pa,
at byggetilladelsen kan indebaere krav om at aendre bygningen, sa den
blandt andet opfylder brand-, isolerings og adgangskrav.

Hvis der under anlaegsarbejdet bliver fundet arkaeologisk materiale, f.eks.
stensamlinger, mgrk jord, knoglerester eller potteskar o.l., skal arbejdet
omgdende standses, og fundet straks anmeldes til Roskilde Museum ved
Frederikssund Museum/Faergegdrden pa tif. 46 31 81 50, jf. museums-
lovens § 27 stk. 2.

Klagevejledning
Du kan klage over afggrelsen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet. Klage-
reglerne er beskrevet i naturbeskyttelseslovens kap. 12.

Klagefristen er 4 uger fra modtagelsen af denne afggrelse.

Dispensationen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet, jf. natur-
beskyttelseslovens § 87 stk. 7. En rettidig klage har opsaettende virkning
medmindre, Miljg- og Fgdevareklagenaevnet bestemmer andet. Det be-
tyder, at Miljg- og Fgdevareklagenaevnets endelige afggrelse ma afven-
tes, fgr dispensationen m& udnyttes. Du vil blive underrettet om even-
tuelle klager.

Klageberettiget er:

e Adressaten for afggrelsen

e Ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

e Offentlige myndigheder

e Landsdezekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformadl har beskyttelsen af natur og miljg

e Landsdezekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager rekreative interesser, nér afggrelsen bergrer
sddanne interesser

e Lokalforeninger og organisationer, som har vaesentlig interesse i
afggrelsen

Klagen skal sendes via klageportalen. Du finder et link til Klageportalen
www.borger.dk (s@g efter klageportal). Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du kan lzese mere om klagemuligheden samt prisen for at klage
pd klagenaevnets hjemmeside: www.naevneneshus.dk

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til
det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Frederikssund Kommune. Vi videre-
sender herefter anmodningen til Miljg- og Fgdevareklagenzevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Segsmal til prgvelse af afggrelsen, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen af afgagrelsen, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Udnyttelse af dispensation

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden 3 &r efter den
er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende ar, if.
naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlag

e Naturbeskyttelsesloven, LBK. nr. 927 af 28/06/2024 med senere
aendringer af lov om naturbeskyttelse

e Bekendtggrelse om Bygge- og beskyttelseslinjer, BEK nr. 1066 af
21/08/2018 om bygge- og beskyttelseslinjer

e Habitatbekendtggrelsen, BEK nr. nr. 1098 af 21/08/2023 om ud-
pegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rdder samt beskyttelse af visse arter

e Museumsloven, LBK nr. 1017 af 07/07/2025 med senere andring
af museumsloven
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