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Forord

Forord

P& Frederikssund Byrads vegne er jeg glad for at kunne prasentere den nye kommuneplan.

Kommuneplanen beskriver byradets mal og gnsker for kommunens udvikling og fastlaeg-
ger rammerne for hvordan byerne og landomraderne ma bruges og bebygges de nzaeste 12 ar.
Arbejdet med planen blev indledt i 20m, hvor Frederikssund Byrad offentliggjorde en over-
ordnet strategi med visioner og mal for kommunens udvikling og besluttede, hvilke emner
der skulle vaere fokus pa i den videre planlaegning. Byradets vedtog saledes Plan- og Agenda
21-strategi 2011 som grundlag for det videre kommuneplanarbejde.

Kommuneplanen bygger videre pa Byradets overordnede vision om en staerk, baeredygtig

og udviklingsorienteret enhed i Fresundsregionen. Udvikling, landskab og baeredygtighed
skal spille sammen og understgtte hinanden i vores byudvikling og forvaltningen af det dbne
land. | Kommuneplanen omsattes denne vision til konkrete mal, retningslinjer og rammer
for den fysiske planlaegning.

Kommuneplanen bygger videre pa principper i den tidligere kommuneplan, men dbner
samtidig pa en raekke felter nye muligheder og satter nye rammer for kommunens udvik-
ling. Kommuneplan 2013 indeholder sdledes udlaeg af nye byudviklingsomrader ved Vinge og
Jaegerspris, udpeger nye vindmglleomrader som bidrag til kommunens omstilling til vedvar-
ende energi og indeholder reviderede landskabelige beskyttelsesomrader pa baggrund af en
ny landskabsanalyse af hele kommunen.

Kommuneplanen danner dermed et godt grundlag for at udvikle levende og konkurrence-
dygtige byer, at beskytte og aktivere kommunens smukke landskab og natur samt at sikre
baeredygtighed og klimatilpasning inden for kommunens arealer.

Byrddet haber, at borgere, virksomheder og interesseorganisationer vil benytte sig af mulig-
heden for at orientere sig om kommunens mal, udviklingsplaner og regler for arealanvendel-
sen i kommunens byer og i det dbne land.

Ole Find Jensen
Borgmester




Indledning

Indledning

HVAD ER EN KOMMUNEPLAN?

Kommuneplanen er Byradets samlede plan for udviklingen i Frederikssund Kommune de
naeste 12 ar. Kommuneplanen er den oversigtlige plan, hvor borgere, virksomheder, interesse-
organisationer mv. kan orientere sig om mal og regler for arealanvendelsen. Planen omfatter
hele kommunens geografiske areal.

BAGGRUND

Kommuneplan 2013-2025 for Frederikssund Kommune aflgser den tidligere Kommuneplan
2009 - 2021 samt de senere vedtagne kommuneplantillaeg. Kommuneplanen er udarbejdet i
henhold til Plan- ogAgenda 21-strategi 201 for Frederikssund Kommune, som var til offent-
lig debat fra juli til september 2011 0og som blev vedtaget af Byradet den 30. november 20711.
Plan- og Agenda 21-strategiens mal og visioner er overfgrt til Kommuneplanen, som angiver,
hvordan malene udmeantes i arealudlaeg, retningslinjer og rammer for lokalplanlagningen.

PLANENS OPBYGNING
Kommuneplanen bestar af tre dele:
- Hovedstruktur

- Retningslinjer og redeggrelse
-Rammer

Hovedstrukturen indeholder Byradets vision, en beskrivelse af status og en prasentation af
de overordnede linjer i Byradets plan og tilkendegivelser om fremtidig planlagning.

Retningslinjer og redegorelse indeholder retningslinjer vedrarende de overordnede prin-
cipper og lokaliseringsmuligheder for Byerne, Det dbne land, Oplevelse og fritid, Trafik og
Teknik og miljg. De tilhgrende redeggerelser omfatter beskrivelser af planens indhold i forhold
tilanden planlagning, baggrundsoplysninger samt uddybning af retningslinjerne og admi-
nistrationspraksis.

Rammerne indeholder bade generelle rammebestemmelser, som gzelder for al lokalplan-
legning, samt i skemaform specifikke rammebestemmelser for hvert enkelt af kommunens
rammeomrader. | rammedelen er endvidere vist konsekvenszoner omkring erhvervsomrader.

| tillzeg til Kommuneplanens tre dele er der i en seerskilt rapport udarbejdet en miljgvurde-
ring af Kommuneplanen.

DIGITALE KORT

Kommuneplanens kortoplysninger, dvs. kortene i retningslinje- og rammedelen, kan findes
digitalt pa Frederikssund Kommunes hjemmeside. Her er mulighed for at zoome ind og ud
samt at sammenholde Kommuneplanens kort med andre digitale kortoplysninger. For at se
planlegning for nabokommunernes omrade henvises til plansystem.dk, hvor der er mulig-
hed for at se kort for alle kommuneplaner i Danmark og dermed hvilke regionale sammen-
hange Frederikssund Kommunes planlagning indgar i.Vore nabokommuner vil labende
2ndre og opdatere denne planlagning, og er forpligtede til at inddrage Frederikssund Kom-
mune, nar evt. planandringer har betydning for vores kommuneplanlaegning.

PLANENS RETSVIRKNING

Kommuneplanen er ikke umiddelbart bindende for den enkelte borger, men Byradet er
forpligtet til at arbejde for, at planen realiseres. Hovedstruktur, retningslinjer og rammer er
bindende for Byradets planlagning. Planloven giver Byradet visse befgjelser til at admini-



strere pd grundlag af planen - herunder mulighed for at nedlaegge forbud mod udstykning og
bebyggelse i strid med raekkefalgebestemmelserne i rammedelen (Planlovens 12 stk. 2) og
forbud med bebyggelse eller ndret anvendelse i strid med rammebestemmelserne (Planlo-
vens §12, stk. 3.)

KOMMUNEPLANLAGNINGEN ER EN LOBENDE PROCES

I en dynamisk kommune er der Igbende behov for at revurdere kommuneplanlaegningen.
Byradet skal efter Planloven vedtage en ny planstrategi inden for de ferste to ar af hver 4-arig
valgperiode. | planstrategien skal Byradet tage stilling til om Kommuneplanen skal revideres
og i givet fald hvordan. Naeste planstrategi skal sdledes vedtages af Byradet allerede i 201s.
Derudover ma der forventes Igbende at opsta behov for f.eks. mindre &ndringer af rammerne
for lokalplanlagningen for at tilgodese gode projekter, som Byradet gnsker at fremme. Dette
vil ske gennem kommuneplantillaeg.

Indledning







Hovedstruktur
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Byrddets vision

Frederikssund Kommune vil udviklingen, landskabet og baeredygtigheden.

Visionen er, at Frederikssund Kommune skal vaere en staerk, baeredygtig og udviklingsori-
enteret enhed i resundsregionen. Udviklingen i kommunen skal beskytte, styrke og bruge
kommunens szrlige kendemaerker: landskab, natur, kulturhistorie og de levende bymiljger.

Frederikssund og den nye byVinge skal udvikles som regionalt center og tilbyde nye mulig-
heder til borgerne inden for f.eks. detailhandel, uddannelse, sundhed, kultur og arbejdsliv.
Frederikssund by er og skal fortsat vaere en konkurrencedygtig kebstad med et levende han-
delsmiljg og bredt boligudbud. Vinge skal vise nye veje for fremtidens erhvervsudvikling og
boligudbygning, og skal blive et traekplaster for beboere, virksomheder og for ansatte.

Kommunecentrene Jagerspris, Skibby og Slangerup skal fortsat vaere attraktive bosaetnings-
byer med tilbud der ggr, at her at godt at bo og leve og med forskellige erhvervsudviklings-
muligheder.

Kvaliteterne i landsbyerne skal udvikles med respekt for de saerlige forudsaetninger, der gzel-
der i den enkelte landsby.

g’ ;dandskab_b



Overordnet struktur

BYMOGNSTER

Bymg@nsteret er Frederikssund Kommunes netvaerk af regionalt center, kommunecentre,
byzonelandsbyer og landsbyer og deres indbyrdes rollefordeling og samspil. Tilsammen kan
de skabe sammenhang, faelles identitet og udvikling i hele kommunen. Frederikssund by
ogVinge er kommunens regionale center, der suppleres af kommunecentrene Slangerup,
Jagerspris og Skibby samt byzone- og landzonelandsbyerne som vigtige elementer i kom-
munens samlede udvikling. Malet er en byudvikling med udgangspunkt i de enkelte byers
potentialer til fordel for kommunens samlede vaekst og en baeredygtig transport i byfingrene.
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Frederikssund Kommunes bymenster

GRON STRUKTUR

Frederikssund Kommunes grgnne struktur et sammenhangende netvaerk af grenne kiler,
landskabsstrag og rekreative forbindelser. Den grgnne struktur udger den overordnede grgn-
ne planlegning i Frederikssund Kommune. Den skaber sammenhang og tilgengelighed i de
grenne og bla kiler og viser vejen for potentielle udviklingsmuligheder i forhold til friluftsliv,
stiplanlaegning, klimatilpasning, naturoplevelse, kulturarv, motion og sundhed. Formalet er
at sikre en koordineret og malrettet planlaegning for kommunens grgnne kvaliteter pa tvaers
af sektorer og pa tvaers af gra&ensen mellem by og land.

Grundlaget for den grgnne struktur er kommunens vaerdifulde og oplevelsesrige natur- og
landskabsomrader samt omrader, hvor der kan vaere friluftsmaessige interesser og potentiale

Hovedstruktur
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Hovedstruktur

Grgnne og bla forbin-
delserlangs kyststraek-
ninger

Overordnede grgnne
forbindelser.

Bynaere rekreative omrader.
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for rekreative forbindelser, ogsa i tilknytning til byerne. Strukturen bestar af bade eksiste-
rende grenne omrader samt potentielle grgnne omrader. Den grenne struktur kan indgd som
udpegningsgrundlag i planlagningen for det dbne land og som indspark til indretning og
disponering af nye byudviklingsomrader. Den grenne struktur er séledes ikke faerdigudviklet.
Fremtidig planlaegning skal sikre at den grgnne struktur udvikles og tilpasses over tid.
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Strukturen bestar af bade eksisterende og potentielle grgenne omrader.

DET REGIONALE CENTER FREDERIKSSUND OG VINGE

Frederikssund by ogVinge udger det regionale center. Det regionale center er kommunens
stgrste byomrade og fungerer som drivkraften i kommunen og vaekstcenter pa regionalt
niveau. Arbejdspladser, uddannelsesinstitutioner, specialiseret udvalgsvarehandel, kultur-
tilbud og overordnede servicefunktioner er koncentreret her. Det regionale center rummer
funktioner og tilbud for bade den lokale befolkning samt et opland, som ogsa raekker udover
kommunegraensen, og det regionale centers tilbud og image har stor betydning for hele
kommunens udviklingsmuligheder, bade i byerne og i landomradet.



Hovedstruktur

Rollen som regionalt center skal styrkes ved fortsat udvikling og fortaetning af Frederikssund
by samt storstilet udvikling med nye boligomrader og clean-tech erhvervsvirksomheder i
Vinge. Med S-togsforbindelse til Kebenhavn og planer om en ny station ved Vinge, kommen-
de motorvej til Frederikssund og ny fjordforbindelse er der udsigter til en optimal infrastruk-
tur og tilgaengelighed. Frederikssund by er, med etableringen af Sillebro Shoppingcenter,
blevet styrket som regionalt handelscenter, men der skal fortsat stgttes op om et attraktivt
handelsmiljg i Frederikssund bymidte. Desuden skal der arbejdes for at udbygge uddannel-
sesmulighederne, gerne i samspil med videnstunge arbejdspladser iVinge. Boligudviklingen
iVinge vil medfare behov for udbygning af skole- og institutionskapaciteten. Omradets
beliggenhed lige ved Roskilde Fjord og i tilknytning til &dale og vadomrader rummer rigt
potentiale for bynaer rekreation, hvilket skal understattes med et veludbygget stinet.

Vinge

Med en starrelse pa 350 ha og med plads til ca. 10.000 beboere og 4000 arbejdspladser
bliverVinge en by af regional betydning.Vinge skal vaere et forgangseksempel for baeredygtig
byudvikling og baeredygtighed skal indga som grundprincip i byens udformning og byggeri.




Hovedstruktur
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Erhvervsomradet bliver et af de ferende hgjteknologiske produktionsomrader i regionen
med fokus pa at tiltraekke cleantech-virksomheder.Vinge bliver derfor bade et vigtigt bosaet-
nings- og arbejdsomrade i hovedstadsregionen. Der ligger en stor og spaendende udfordring
for Frederikssund Kommune i at Igfte den opgave, det er at udvikle en helt ny by.

Planlaegningen af byen er igangsat. En lokalplan i det nordligeVinge er vedtaget i 2012 0g den
forste cleantech virksomhed er flyttet ind. Helhedsplanen skal vaere den rgde trad i planlzeg-
ningen fremover. Nar Byradet har vedtaget planen, indledes arbejdet med at igangsatte
udarbejdelsen af den farste lokalplan. | de ferste mange ar vil der vaere tale om byudvikling
pa kommunalt ejede arealer, sdledes at denne udvikling kan finansiere infrastrukturen og
serviceudbygningen.
T

Vinge skal udvikles omkring den kommendeVinge Station i centrum, hvilket vil bidrage til at
sikre en god tilgaengelighed til hovedstaden, lufthavnen, og regionens gvrige arbejdspladser.
Stationsomradet og centrum skal vaere rammen omVinges varierede byliv med gode mulig-
heder for at investorer, privatpersoner, kultur- og uddannelsesinstitutioner samt erhvervs-
livet kan etablere sig og bidrage positivt til udviklingen af byen. Byens centrum skal have
hverdagslivet som omdrejningspunkt, hvor institutionsliv, dagligvarehandel og fritidsaktivi-
teter fylder i bybilledet.

Naturen og landskabet skal vaere grundlaget for varierede granne byrum, der skal under-
stgtte byens liv. Omraderne gst og syd for de fremtidige byarealer rummer unikke landskabs-
og naturkvaliteter, hvor f.eks. den genetablerede Skenkelsag og Hagerup Mose tilsammen
danner et af Danmarks sterste vadomrader. Kombineret med flotte landskabelige traek giver
dette mulighed for at udvikle byen som en by i naer kontakt med naturen og et sundt sted at
vokse op.



Hovedstruktur

Et grent hjerte udggrVinges indre byrum, som er sammenhangende grgnne og offentligt
tilgengelige arealer med fzelles funktioner som f.eks. institutioner og idreetsomrader. Vinges
omgivende naturkvaliteter skal aktiveres og forbindes med det grgnne hjerte via grgnne
kiler, og de eksisterende naturpotentialer i byens indre skal forstaerkes og fungere som rum
for faerdsel, aktivitet og rekreation.

Pa erhvervssiden harVinge en staerk position trafikalt med bade S-tog og den kommende
motorvej. Byen har et potentiale til at tiltraekke forskellige typer af erhverv. Produktions-
erhverv med gnske om at ligge i attraktive grenne omrader og godt placeret i forhold til
arbejdskraft med bade lang og kort uddannelse kan etableres i Copenhagen Cleantech Park i
nord.Virksomheder med gnske om synlighed fra motorvejen kan placeres mod vest, hvor ter-
raenet giver denne mulighed. | bymidten er der mulighed for at etablere erhvervstyper, som
vil kunne drage god nytte af en placering i det stationsnaere omrade.

Byfunktionerne i bymidten vil vaere typer, som kan supplere det narliggende regionale
center i Frederikssund bymidte.Vinge skal have en velfungerende infrastruktur, som Igbende
skal tilpasses eksisterende og fremtidige baeredygtige transportformer. Infrastrukturen skal
bidrage til at gore det nemt for den enkelte at vaelge sunde Igsninger og aktiv transport i
hverdagen. Der skal saledes vaere fokus pa fodgaengere, cyklister og den kollektive trafik. Et
kombineret gade- og stisystem igennem bl.a. det grenne hjerte skal binde hele byen sam-
men med den nye station, Frederikssund og St. Rarbaek. Ogsa biltrafikken skal tilgodeses, og
infrastrukturen skal forbindes til Frederikssundsvej og den kommende afkarsel fra motorve-
jen og fjordforbindelsen.

Byradet vil, med vedtagelsen af helhedsplanen, igangszette den konkrete udvikling afVinge.
Den videre planlaegning rummer bl.a. igangsattelsen af lokal udviklingsproces i Vinge, udar-
bejdelse af den farste lokalplan iVinge, igangsatning af boligbyggeriet i 2015 og en etable-
ring af den nye station samt flere vigtige servicefunktioner sa tidligt som muligt.

17



Hovedstruktur

KOMMUNECENTRE

Slangerup, Jagerspris og Skibby er kommunecentrene, dvs. mellemstore bysamfund med
dagligvare- og udvalgsvarehandel, skole, erhvery, fritidstilbud samt offentlig og privat
service. De skal videreudvikles som attraktive bosatningsbyer med forskellige erhvervsud-
viklingsmuligheder.

Slangerup
Slangerup er den alsidige by teet pa Kgbenhavn
og taet pa regionale handelscentre i Frederiks-
sund og Hillergd. Byen er omgivet af skove og
vadomrader, der kiler sig helt ind til bymidten,
og landskabet omkring er dramatisk og kupe-
ret. Her skal satses pa boliger og lokal erhvervs-
udvikling. Byen skal fastholdes som handelsby.
Den taette beliggenhed ved Frederikssund og
Hillergd giver kraftig konkurrence, og fortsat
byvaekst forventes kun at give basis foren
begraenset udbygning af detailhandelen. Derfor
skal Kongensgade understgttes ved at sikre det
koncentrerede handelsforlgb. Den gode adgang
til naturen skal understgttes og udbygges.
Boligudbygningen vil foregd i nordlig retning
suppleret med enkelte udlaeg, der afrunder
z Slangerups byrand mod landskabet.

J=gerspris

Ja&gerspris er en boligby omgivet af slotsland-
skab og skove, og byen har mange adresser med
fantastisk fjordudsigt. Byen ligger ideelt tzet pa
det regionale handelscenter Frederikssund, og
har dagligvarebutikker til det daglige indkab.
Nar den nye fjordforbindelse etableres og den
nuvaerende trafikale barriere ophaves, bliver
beliggenheden endnu mere attraktiv. De unikke
kvaliteter, som boligby udbygges ved, er fokus
pa tilgaengelighed til skove, fjord og kulturop-
levelser. | Jaegerspris sikres mulighed for lokal
erhvervsudvikling ved Hyllestedvejen. Byen er
vigtig for turismen, som skal understgttes og
udvikles bl.a. ved at dbne mulighed for ople-
velsesbaserede aktiviteter og kulturoplevelser
langs den charmerende hovedgade.

18



[ Skibby
| Skibby er den levende bolig- og handelsby, der
£ med den kommende nye fjordforbindelse og

motorvej kombinerer nzerhed til hovedstaden
med adgang til smukke landskaber, landsbyer
og naturomrader. Erhvervsudviklingen vil vaere
af lokal karakter. Handelsmaessigt har Skibby
en staerk og varieret detailhandel. Byen forven-

{.,___ tes at kunne fastholde en bred udvalgsvarefor-
' syning. Skibby har byudviklingsmuligheder gst
for byen. Der skal sikres flere bynaere rekreative
omrader og stiadgang til naturen, s den
grenne struktur omkring Skibby styrkes.
LANDSBYER

| kommunens bymgnster indgar ogsa en raekke lokale bysamfund - byzonelandsbyer og
landsbyer i landzone. Fzlles forlandsbyerne er, at de har behov for at udvikle sig som leven-
de byer, der giver attraktive rammer for moderne menneskers liv. En del af landsbyernes at-
traktion knytter sig til deres kulturhistoriske vaerdier, som fortzeller om landbrugets historie.

Frederikssund Kommune gnsker at fastholde den enkelte landsbys saerlige identitet og kvali-
teter og herunder de forskellige landbrugshistoriske og bygningshistoriske fortaellinger, som
ligger i den enkelte landsby, samtidig med at landsbyerne skal kunne fglge med tiden.

Landsbyerne rummer f.eks. garde, som ikke mere fungerer som aktive landbrug. Stuehuset
fungerer ofte stadig som beboelse, men laengerne har maske mistet deres landbrugsmaessige
funktion. Sddanne lzenger skal kunne endre anvendelse til boliger eller til erhvervsformal,
men med krav om at bygningerne fortsat understgtter landsbyens identitet. Bygningerne
skal sdledes lgbende kunne moderniseres, ombygges og tilpasses nutidens behov, sa det
giver mening for ejerne at viderefgre og vedligeholde dem, men tilpasningerne skal ske i
respekt for de kulturhistoriske vaerdier, som landsbyerne rummer. Det kan ggres ved at byg-
ningskompleksets ydre ramme og rangordning fastholdes, sa stuehuset fortsat fremstar som
hovedhus, mens stalde og udbygninger i materialevalg og i udformning af mur- og tagflader
med vinduer dgre m.v. fremstar som sekundaere bygninger, selvom de f.eks. omdannes til
boliger. Udover gardene, er f.eks. forter og gadekaer vigtige elementer, som viser den enkelte
landsbys historie og giver den karakter. Disse traek skal derfor ogsa fastholdes.

Sterre @ndringer af garde i en landsby vil normalt kraeve en lokalplan, som kan sikre, at en
hensigtsmassig modernisering sker med den ngdvendige hensyntagen til landsbyens kvali-
teter og i dialog med landsbyens borgere.

Hovedstruktur
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BYZONELANDSBYER

6 stgrre landsbyer i kommunen - Store Rarbaek, Jarlunde, Lyngerup, Gerlev, Skuldelev ligger i
byzone og Dalby ligger i fremtidig byzone. | disse byer kan der, pa baggrund af lokalplanlzeg-
ning, finde en vis byudvikling af lokal karakter sted jf. Fingerplanen. Alle byzonelandsbyerne
har arealer, hvor der er mulighed for byudvikling. Byzonelandsbyerne indeholder typisk
funktioner som liberale erhvery, institutioner og evt. butik og skole. Byzonelandsbyerne er
endvidere karakteriseret ved at de rummer bade gamle bymiljger, hvor der kan vaere vaesent-
lige kulturhistoriske hensyn, der skal varetages i forbindelse med tilpasning og nye kvarterer,
hvor der typisk vil vaere faerre bindinger.

LANDSBYER | LANDZONE
Landzonelandsbyerne er hovedsageligt sma boszatningsbyer, oftest uden eller med meget
begraensede servicetilbud og uden dagligvarehandel, men ofte med lokale samlingssteder.

12 landsbyer i landzone er udpeget som sarlige landsbyer, fordi de er szrligt velbevarede eller
viser en srlig tydelig sammenhang med de omgivende dyrkningsarealer. De sarlige lands-
byer erTarslev, Onsved, @stby, Senderby, Kyndby Huse, Ferslev, Vejleby, Vellerup, Sigerslev-
vester, Kvinderup, Hagerup og Lille Rgrbaek. Disse landsbyer har en szerlig attraktion i kraft
af deres kulturhistoriske fortzllinger. | de szrlige landsbyer skal der lzegges stor vaegt pa, at
landsbyens samlede milja bevares og gerne styrkes.

Udover de saerlige landsbyer rummer kommunen 15 landzonelandsbyer: Hellesg, Manderup,
Bonderup, Vaenget, Over Draby, Landerslev, Kyndby, Krogstrup, Venslev, Regerup, Strandvaen-
get (ved Havelse Mglle) Graese, Hgrup, Sundbylille og Snostrup.




Udvikling

BOLIGUDBYGNING

I den aktuelle befolkningsprognose er det forudsat, at der gar nogle ar inden boligbyggeriet
kommer rigtigtigang igen. Hvis vaeksten indtraeffer hurtigere, vil boligbyggeriet i nogle om-
rader umiddelbart kunne fremrykkes, i andre omrader kan det kraeve et kommuneplantilleg.
Byradet har ikke noget gnske om et begraenset boligbyggeri i de naermeste ar, men anser det
forrealistisk at planlaegge ud fra en sddan forudsaetning. Hvis boligmarkedet udvikler sig
mere positivt end forudsat vil byrddet sikre mulighed for eget byggeri ved tilleg til Kommu-
neplanen som justerer reekkefelgeplanen.

Nar konjunkturerne for boligmarkedet er normaliseret forventes en kraftigere boligudbyg-
ning pa knap 300 boliger om aret i Frederikssund Kommune. | alt skennes der behov for plads
til cirka 3200 boliger i planperioden 2013 - 2025 fordelt pa ca. 70% byudvikling i centerbyerne,
ca.20% fortaetning/byomdannelse og ca.10% udvikling i byzonelandsbyerne. Boligbyggeriet
skal sikre attraktive boliger af alle typer: etageboliger, aben-lav boliger og teet-lav boliger.

Boligudbygningen skal i overensstemmelse med landsplanlagningens rammer for kommu-
nen farst og fremmest ske pa arealer i byfingeren og kommunecentrene, hvor der er de bed-
ste muligheder for at tilbyde kommunal service, og hvor mulighederne for kollektiv trafikbe-
tjening er bedst. Planen rummer dog ogsa muligheder for boligtilvaekst i byzonelandsbyer.
Den planlagte boligvaekst i planperioden pa ca. 1600 boliger i Frederikssund/Vinge, ca. 500
boligeri Slangerup, ca. 400 boliger i Jaegerspris og ca. 400 i Skibby, svarer til en forggelse

af boligantallet i hver af centerbyerne med omkring 20%. Starstedelen af Frederikssund bys
boligudbygning vil finde sted i Vinge.

Kun en del af boligudbygningen kraever at landzonearealer inddrages i byzonen. Der kom-
mer 0gsa nye boliger til som felge af byfortaetning (udbygning med flere boliger i allerede
eksisterende boligomrader) eller byomdannelse (endring af f.eks. eksisterende nedslidte
erhvervsomrader til nye boligomrader). Dette er iszer tilfaeldet for Frederikssund by. Forde-
lene er samspil mellem boligudbygning og kollektiv trafik, bevaring af vaerdierne i det abne
land og teette, levende bymiljger.

By Rolle Restrumme- Boligfrem- Nye udleg
lighed skrivning 2025
(boliger)
Frederikssund by Regionalt center 700 600 -
Vinge Regionaltcenter 4500 1000 -
Slangerup Kommunecenter 600 500 =
Jaegerspris Kommunecenter 400 400 5,2 ha (60 boliger)
Skibby Kommunecenter 600 400 0,7ha (1bolig)
Jerlunde, St. Rgrbaek, Byzonelandsby 300 250 -
Gerlev, Skuldelev, Lynge-
rup, Dalby

Restrummelighed og fremskrivning for boligudbygningen i Frederikssund Kommune

Hovedparten af den planlagte boligudbygning kan rummes inden for allerede udlagte area-
ler. Det forventes, at der i slutningen af planperioden vil vaere behov for yderligere arealer til
boligformal, safremt der skal kunne ske en fortsat udvikling af Jaegerspris. Byradet gnsker

at sikre mulighed for en fortsat udvikling bade gennem byudvikling og ved byomdannelse/
fortaetning. Kommuneplanen udlagger et nyt boligomrade syd for Jaegerspris pa 5,2 ha med
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Byudvikling

5

B "t byudiesg | Kommuneplan 2013
[ Fremtidig byzone, der viderefares
I Ferspektivarealer (inddrages efter den 12-arige planperiode)

iE Byfingeren
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plads til ca. 6o boliger. Skovrejsningsomraderne omkring det nye byomrade vil styrke byens
karakter og sikre bynzere rekreative omrader.

I en stor del af Jaegerspris by er det, pa grund af et stgjkonsekvensomrade omkring de mili-
taere arealer, ikke umiddelbart muligt at planlagge for byfortaetning eller byomdannelse.
Byrddet gnsker at dbne sddanne muligheder, som kunne skabe nye kvaliteter i bybilledet og
er indstillet pd at s@ge de ngdvendige dispensationer hos de statslige myndigheder, hvis der
kommer projekter, som i gvrigt planlaagningsmaessigt vurderes hensigtsmaessige.

Kommuneplanen udlagger ogsa et mindre areal til boligformal ved Skibby, sdledes at 3 eksi-
sterende boligejendomme kan overfgres byzone og der kan etableres én ny boligparcel.

| alle byzonelandsbyerne er der i dag en eksisterende rummelighed til boligudbygning og
derfor ikke behov for nye byudviklingsarealer i Kommuneplan 2013. Nar rummeligheden er
opbrugtvil kommunen i den fremtidige kommuneplanlagning vurdere, om der skal udlaeg-
ges nye byudviklingsarealer.

Der udpeges perspektivarealer for boligudbygning ved Dalby, Skibby, Skuldelev og Jagers-
pris, som kan udbygges efter planperioden. Samtidig udlaegges ramme LL 2.1 som fremtidig
byzone ved erhvervsomradet iVinge, ogsa til udbygning efter 202s.

Den ovennavnte nedgang i byggeriet slar igennem i den forventede befolkningsudvikling i
kommunen. Der forventes p.t. en pause i befolkningsvaeksten i nogle ar. Leengden af denne
pause vil vaere helt afhangig af konjunkturerne og boligmarkedet.

ERHVERV OG HANDEL
Frederikssund Kommune gnsker at vaere en staerk og dynamisk erhvervskommune.

Kommuneplanen giver mulighed for, at erhvervsomradet i Vinge kan udvikles til et clean-
tech erhvervsomrade med en gren og baeredygtig profil. Kommuneplanen udlaegger et nyt
erhvervsomrade pa ca. 20 ha nord forVinge som led i en overordnet strategisk planlaegning
for erhvervsomraderne i Frederikssund ogVinge. Omradet ligger inden for fingerbyen og med
en rigtig god trafikal forbindelse til hovedstadsomradet via Frederikssundsvej. | omradet vil
der kunne etableres erhvery, f.eks. i form af produktionsvirksomheder med tilhgrende admi-
nistrations- og udviklingsfaciliteter. Det forventes, at der inden for omradet vil kunne sikres
god afstand til de naermeste felsomme anvendelser. Erhvervsomradet vil bidrage til at sikre
gode erhvervsmuligheder for borgerne og et varieret udbud af gode placeringsmuligheder for
virksomhederne. Kommuneplanen dbner mulighed for opstilling af vindmeller i erhvervsom-
radet.

Dette nyudlaeg til erhvervsomrade er i april 2013 godkendt af Naturstyrelsen i forbindelse
med diaglogen omkring forslaget til Kommuneplanen. En del af ramme E 2.2 (nu benaevnt
LL2.1) omfattende ca. 18,2 ha udskydes i reekkefelgeplanlagningen, sdledes at arealet forbli-
ver fremtidig byzone, men at det er betinget, at det tidligst kan inddrages i planlaegning efter
2025, og at det kun kan ske efter narmere aftale med Naturstyrelsen

Der er fortsat erhvervsudviklingsmuligheder i erhvervsomrade Slangerup Vest pa 5 ha. | Kom-
muneplanen udpeges omradet tillige som omrade til seerligt pladskravende varer, hvilket
abner mulighed for lokalisering af flere butikker, der szlger saerligt pladskraevende varer i
omradet.

De fleste gvrige erhvervsomrader i Kommunen er stort set udbygget.

Hovedstruktur

23



Hovedstruktur

Byradet gnsker at skabe de bedst mulige betingelser for en styrkelse af detailhandelen. | det
regionale center i Frederikssund fastholdes Kommuneplanens rammer for butiksareal, sa der
fortsat er plads til en staerk vaekst i bymidtens butiksareal. Ogsd i kommunecentrene tilsig-
ter planen at styrke bymidternes handelsliv mest muligt.

Kommuneplanen fastsaetter et stationsnaert omrade i Frederikssund. Intensive byfunktioner,
som primart er funktioner, der skaber megen trafik, skal placeres inden for det stationsnaere
omrade og fortrinsvist inden for det sdkaldte stationsnaere kerneomrade taet pa S-togssta-
tionen, sadan at der bliver gode muligheder for at benytte kollektiv trafik, nar man bruger
disse byfunktioner.

RAKKEFGLGEPLAN

Byudviklingen skal ske efter udviklingspotentiale og efterspgrgsel i balance med kom-
munens gkonomi. Derfor indeholder Kommuneplanens rammedel en reekkefelgeplan, der
fastlaegger i hvilken raekkefalge byudviklingsarealerne frigives til lokalplanlaegning.

Styring af udbygningstakten er hensigtsmaessig af hensyn til kommunale investeringer i
infrastruktur og institutioner. Raekkefglgeplanen er ogsa et vigtigt i redskab i at sikre, at der
ikke opstar byomrader, som ikke faerdigudbygges, inden nye arealer tages i brug.

Boligmarkedet kan andre sig hurtigt og give behov for en tilpasning af den planlagte bo-
ligudbygning. Byradet vil i sddanne tilfelde f.eks. kunne &@ndre Rekkefglgeplanen i bolig-
udbygningen ved kommuneplantillaeg, i nogle tilfaelde kan det dog ferst ske efter at have

forhandlet med Miljgministeriet.

KVALITET | BYUDVIKLINGEN

Frederikssund Kommune gnsker at sikre en baeredygtig byudvikling og kvalitet i omgivel-
serne. Det betyder, at byudvikling skal ske ud fra et helhedsperspektiv, under hensyn til be-
skyttelse af grundvand, landskab og natur, med omtanke for miljg og klima og med udgangs-
punkt i lokale kvaliteter.

Der skal sikres klare graenser mellem by og land, sdledes at spredt og tilfeldig byudvikling i
det dbne land undgas. Desuden skal natur og landskab taenkes ind i udviklingen af nye bolig-
omrader, og her spiller samspillet med kommunens grgnne struktur en vigtig rolle.

Baeredygtighed skal taenkes ind i udviklingen af nye byomrader. Nye byomrader skal ind-
drage hensynet til klimaforandringer, herunder bl.a. CO2-reduktion og klimatilpasning.
Desuden skal nye byomrader vaere socialt baredygtige ved at give plads til mangfoldighed og
feellesskab. Byomrader skal rumme en blanding af boligtyper- og staerrelser, og der skal ska-
bes fysiske rammer, der giver mulighed for et varieret byliv. | boligomrader skal tiltag, sdsom
feellesfaciliteter, faelles udearealer og forbindelse til sammenhangende stisystemer, der kan
understgtte det sociale livog muligheden for et sundt og aktivt liv i lokalomradet, prioriteres
hgjt i disponeringen af omradet.

TRAFIK

Trafiksystemet i Frederikssund Kommune skal tilgodese byudviklingstakten, transportbeho-
vet, fremkommelighed, sikkerhed og tryghed. Kommunen skal kobles bedre pa det overord-
nede trafiksystem med motortrafikvej, S-togforbindelser og anden kollektiv trafikbetjening i
den gvrige del af Hovedstadsomradet.
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Den overordnede trafikale infrastruktur er i dag, desvaerre, ikke tilfredsstillende. Der er brug
for fortsat pres for at fa den overordnede trafikale infrastruktur udbygget med bade den nye
fjordforbindelse og den nye motorvej, som der lnge har vaeret behov for.

Trafikken pa Kronprins Frederiks Bro bryder dagligt sammen. Trafiktallene pa broen er hgjere
end man finder pd mange motorvejsstraekninger i Danmark. Kedannelserne breder sig ofte
videre ud i Frederikssund by og pd Horns Herred og sztter trafikken i sta pa omkringliggende
veje. Det haster derfor med en bedre fjordforbindelse. \Vejdirektoratet har gennemfgrt en
VWM-redeggarelse for en ny fjordforbindelse, der blev afsluttet i 2011 med en indstilling om, at
fjordforbindelsen anlaegges syd om Frederikssund og fart over Roskilde Fjord som en hgjbro.
Frederikssund Kommune laegger vaegt pd at anlaegsarbejderne kommer i gang sa hurtigt
som muligt.

Frederikssund Kommune gnsker desuden en hurtig etablering af Frederikssundmotorvejen.
Frederikssundfingeren er den eneste byfinger, der ikke har en motorvej. Der er vedtaget en
anlzaegslov for vejen og farste etape mellem Motorring 3 0og 4 abnede for trafik i 2011.

Seerligt i Frederikssund bymidte ma det forventes, at det vil blive nedvendigt med nye kom-
munale trafiklgsninger. Et langsigtet mal er, at trafik og parkering skal mindskes i de mest
centrale byomrader og i en ring om de mest centrale omrader skal der placeres parkerings-
huse. | planen er angivet nogle mulige lgsninger, men det praecise valg af linjeferinger for nye
veje mv. vil ske gennem naermere planlaegning.

Befolkningens behov for et effektivt kollektivt trafiksystem skal tilgodeses. | byudviklingen
af den centrale del afVinge er en ny S-togsstation en vigtig brik, iser den narmere placering
og udformning samt tidspunktet for stationens etablering. Kommunen arbejder Igbende
med at tilpasse busdriften. Der er etableret en hurtig og direkte betjening mellem de starste
trafikknudepunkter samtidig med, at busdriften er prioriteret der, hvor de stgrste passa-
gerstramme er. | de tyndt befolkede dele af kommunen er traditionel busdrift meget dyr.
Mulighederne for at supplere busdriften i disse omrader med flextur vil blive undersegt i 2013
-2014.

Byradet vil ogsa fremme et effektivt og sikkert cykelrutenet i kommunen. Kommuneplanen
fastlaegger arealreservationen til det overordnede cykelstinet. Stinettet skal fremme baere-
dygtighed og den aktive transport ved at give borgerne en bedre mulighed for at veelge cykel
som dagligt transportmiddel og skal forbinde store befolknings- og arbejdspladskoncentra-
tioner og starre trafikterminaler.

Frederikssund Kommune har i samarbejde med de gvrige kommuner i Frederikssundfin-
geren, Herlev, Ballerup og Egedal, udviklet en falles cykelstrategi "Fremtidens cykeltrafik i
Frederikssundfingeren”. Strategien fastlaegger visioner, mal og indsatsomrader for den fzlles
indsats for cyklismen de kommende ar. En vigtig del af strategien er en ny hurtigrute langs
S-banen, en sakaldt cykelsupersti.
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Landskab

Frederikssund Kommune rummer et levende landskab med et aktivt landbrugserhverv, leven-
de landsbysamfund, mangfoldig natur og fritidsoplevelser. Planlaegningen af det dbne land
indebaerer en afvejning af en lang raekke forskellige, og ofte modsatrettede, interesser. Det er
Byradets mal at sikre en baeredygtig balance mellem benyttelsen og beskyttelsen af det dbne
land gennem en samlet koordinering og afvejning af interesserne.

BESKYTTELSE

Beskyttelsesinteresserne omfatter landskab, geologi, kulturhistorie, natur og kystbeskyt-
telse, og det er et mal for Frederikssund Kommune at beskytte vaerdierne i det abne land.
Kvaliteterne i det dbne land skal ogsa i fremtiden gere Frederikssund Kommune til et attrak-
tivt sted at bo og arbejde.

Karakteristisk for landomrddet er det fjordnzere, dyrkede moranelandskab med stjerneud-
skiftede landsbyer, enkeltliggende garde og godslandskaber. Flere steder findes szrlige geo-
logiske faenomener, f.eks. det dramatiske tunneldalssystem gst for Slangerup, hatbakkerne i
Horns Herred og en af Danmarks bedst bevarede dse, Skuldelev As. Kommunen er praeget af
naerhed til fjordene og kyststraekninger i form af flade strandengsarealer eller stejle kystklin-
ter. Det landskabelige samspil med udsigter over vandet er meget karakteristisk for egnen.
Kommuneplanen indeholder en revideret beskyttelse af de landskabelige interesser, der i
hejere grad er tilpasset og malrettet Frederikssund Kommunes karaktertraek og vilkar. De
landskabelige interesser er udpeget pa baggrund af en landskabsanalyse af hele kommunen.
Kommunens forskellige landskaber er i Kommuneplanen beskrevet i ni landskabskarakter-
omrader. Byradet gnsker at understgtte og styrke den specifikke karakter i hvert landskabs-
karakteromrade.

Kommunen er praeget af store naturarealer, f.eks. langs vandlgb, i tilknytning til lavtliggende
arealer, langs kysterne og pa militaerets gvelsesterraen i det nordlige Horns Herred. Flere
omrader er udpeget til internationale beskyttelsesomrader, herunder Roskilde Fjord. For at
styrke naturnetvaerket i kommunen udpeges i Kommuneplanen nye potentielle gkologiske
forbindelser samt et nyt lavbundsomrade ved Viermosen.
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BENYTTELSE

Benyttelsesinteresserne knytter sig traditionelt til landbruget, skovbruget, rastofbranchen
og turismen, men ogsa vindmaller, biogasanlaeg og klimatilpasningslgsninger kraever
indpasning i det abne land. Det er et mal at sikre mulighed for sddanne anvendelser i det
abne land. Landbrugserhvervet er vigtigt for det lokale liv, landskabsoplevelsen og fedeva-
reproduktionen. Derfor indeholder Kommuneplanen en revision af de saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader. Ligeledes er udpeget nye skovrejsningsomrader af hensyn til beskyttelse
af grundvandet, men ogsa for at skabe nye naturomrader og rekreative omrader. Indpasning
af tekniske anlaeg, sasom vindmaller, er sket efter afvejning med gvrige arealinteresser,
herunder landskabet.

OPLEVELSE OG FRITID

Da landskabet og naturen udger vigtige herlighedsvaerdier i Frederikssund Kommune, er
turisme- og fritidsinteresserne i hgj grad knyttet til det dbne land. Kommunen rummer 0ogsa
mange og store sommerhusomrader, primart langs kysterne.

Kommuneplanen sigter mod at bevare sommerhusomraderne som rekreative omrader til
glaede for bade sommerhusbeboerne, kommunens indbyggere og regionens befolkning
generelt.

Det er Byradets mal at gge tilgeengeligheden til kommunens landskaber og natur, at sikre
rammen om en sundt og aktivt liv og sikre adgang til motion og oplevelser. Kommunens
grenne struktur tegner de overordnede linjer for kommunens rekreative netvaerk, og dette
tilgodeses i Kommuneplanens sammenhangende stinet, der forlgber gennem attraktive
bynaere landskaber og til stgrre naturomrader. Stinettet sigter mod at sammenbinde de
bynaere grenne omrader og lokale ruter med de overordnede stiruter.

Bynaere rekreative omrader skal understgttes i planlaegningen. Derfor viderefgrer Kommune-
planen planlagningen for bynaere rekreative kiler og zoner. | de bynare landskaber skal der
skabes nye friluftsomrader og ny natur, som mange mennesker kan fa glaede af i dagligda-
gen. | de bynzere rekreative omrader skal by og land bindes sammen i grenne kiler og skabe
sammenhang og tilgaengelighed for natur og friluftsliv.

Byradet vil vaere indstillet pa at fremme projekter, som kan give bedre muligheder for at nyde
kommunens smukke natur, hvis de samtidig tager de nadvendige hensyn til natur, landska-
ber og kulturarv.
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Baeredygtighed

Baeredygtighed og klima er gennemgaende temaer pa tvaers af planemner, fagomrader og
geografiske graenser. Malet er at sikre en udvikling, der skaber de bedst mulige betingelser
for mennesker og miljg bade nu og i fremtiden. Der kan vaere tale om miljgmaessig baeredyg-
tighed, men ogsa social og gkonomisk baeredygtighed, og derfor vedrarer baeredygtighed alt
fra miljghensyn og klimatilpasning til gkonomi, kulturarv, byliv og sundhed.

Klodens klima er blevet et omdiskuteret emne. FN vurderer, at den globale opvarmning med
al sandsynlighed skyldes menneskeskabte drivhusgasser. Der er tale om et globalt problem,
men ogsa lokalt skal der tages ansvar og findes lgsninger. | Danmark forventes det, at kli-
maandringerne vil forgge temperaturen, vandstanden og nedbgren samt medfare ekstrem
nedbgr og kraftigere blaest. Dette vil ogsa fa konsekvens for Frederikssund Kommune.

Kommuneplanen sgger at sikre baeredygtighed og hensynet til klimaudfordringerne i den
overordnede fysiske planlaegning. Kommuneplanen er dog kun ét veerktgj ud af mange.
Frederikssund Kommune vil ogsa pa andre myndighedsomrader sgge at fremme en baere-
dygtig udvikling, f.eks. gennem energistyring og energibesparelse inden for kommunens
driftsomrader, ved at aktivere borgerne i at spare og omlaegge deres energiforbrug og igen-
nem udbygning, samt omlagning af f.eks. kloaker og regnvandsbassiner i samarbejde med
Frederikssund Forsyning.

KLIMATILPASNING

Mere nedbar vil stille store krav til indretning og dimensionering af byomrader og kloak-
systemer for at mindske risikoen for oversvgmmelser. | Kommuneplanen stilles der krav til
lokalplaniaegningen om, at risiko for oversvemmelse og handtering af overfladevand ved eks-
treme regnhandelser skal indga i planlaegningen. Overfladevand skal, som udgangspunkt,
handteres lokalt og indga som positivt element i byplaniagningen.

Frederikssund by har den sarlige udfordring, at dele af byen ligger pa indvundet land, dvs.
land der ligger lavere end havoverfladen. Frederikssund bymidte er truet af vand fra fire
sider i kraft af det stigende vandspejl i fjorden, skybrud, sgede vandmaengder i Sillebro A og
stigende grundvandsspejl. En kombination af en raekke indsatser, herunder udbygning af de
nuvaerende digelgsninger, vil blive ngdvendig for at klimasikre byen.
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Kommuneplanen udlagger desuden arealer til lavbundsomrader, dvs. arealreservationer til

genopretning til vddomrader. Formalet er at reducere miljgbelastningen med iszer kvaelstof
og fosfor fra landbruget og @ge naturkvaliteten. Nye vadomrader vil samtidig udgere en na-
turligopmagasinering for store eller pludselige regnhandelser, og derved kan genopretning
af vadomrader ogsa veere en gevinst i forhold til forebyggelse af oversvgmmelser og tilbage-
holdelse af overfladevand.

Kommuneplanen udlaegger cirka 100 ha nye skovrejsningsomrader. Skovrejsning kan vaere
et klimaforbedrende tiltag, da skov tillader langsom nedsivning af store nedbgrsmasngder,
stgrre vandmaengder fordamper fra skovene og nye skove binder CO? i opvaekstfasen. Des-
uden er skov et middel til at sikre grundvands- og drikkevandsressourcer mod forurening,
fremme biodiversiteten og dyrelivets spredningsmuligheder.

Frederikssund Kommune har igangsat udarbejdelsen af en klimatilpasningsplan jf. Lov nr.
1149 af den 11.12.2012 (aftale mellem Regeringen og KL), der udmeantes i et kommuneplantillaeg
i forste halvdel af 2014 til naervaerende kommuneplan. Klimatilpasningsplanen vil indeholde
analyser og strategier for kommunens tilpasning til klimaforandringerne.

ENERGI

Energiomradet spiller en stor rolle i arbejdet med at mindske miljgbelastningen og sikre
forsyningssikkerheden. Der skal satses pa vedvarende energikilder, og energiforbruget skal
mindskes.

Byradet vil fremme anvendelsen af vedvarende energi i kommunen og gnsker, at vedva-
rende energi skal udggre en betydelig del af kommunens elforbrug. Kommuneplanen abner
derfor mulighed for placering af vindmeller og biogasanlag i det dbne land. Iser vindenergi
kommer til at spille en vigtig rolle i Danmarks omstilling til vedvarende energi, og Frederiks-
sund Kommune har med sine gode vindforhold stort potentiale for vindenergiproduktion.
Kommuneplanens vindmglleomrader dbner mulighed for en energiproduktion, der vil kunne
daekke elforbruget i ca. halvdelen af kommunens husstande.

Kommuneplanen videreferer udlaegget til solvarmeanlaegget ved Jagerspris, og Byradet er
generelt indstillet pa at fremme nye projekter inden for vedvarende energi, som planlaeg-
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ningsmaessigt findes hensigtsmassige. Kommuneplanen fastsaetter, at nye lokalplaner som
udgangspunkt skal ggre det muligt at etablere supplerende energiforsyning i form af solfan-
gere, solceller, varmepumper og jordvarmeanlag.

Som klimakommune er Frederikssund Kommune selv forpligtet sig til at nedbringe CO*
udslippet fra egne aktiviteter, hvilket bl.a. vil ske ved @get fokus pa energiforbruget i de
kommunale bygninger. Ogsa i nye byomrader skal energiforbruget mindskes. Kommunepla-
nen skarper kravet om lavenergi saledes, at al bolig-, kontor- og institutionsbyggeri i nye
byomrader skal vaere lavenergibebyggelse. | forbindelse med kommunens varmeplanlagning
undersgges mulighederne for en baeredygtig udvikling af fjernvarmeforsyningen i Frederiks-
sund og Slangerup og udvikling af varmeforsyningen i kommunens landsbyer.

BAREDYGTIG BYUDVIKLING

Biltrafikken i Danmark er stigende og er en vaesentlig kilde til udledning af drivhusgas-

ser. Derfor er byplanlagningens sammenhang med den kollektive trafik vaesentlig for den
baeredygtige byudvikling. | Kommuneplanen udpeges stationsnaere omrader i Frederikssund
by, og der gzelder, at intensive byfunktioner (dvs. store bygninger med mange arbejdspladser
eller besagende, der kan genere meget trafik) kun ma placeres i disse omrader. Tilsvarende
skal stationsnaerhedsomradet udnyttes med taet byggeri, og der tillades lavere parkerings
normer i stationsnarhedsomradet. Kommuneplanen tilstraeber at forage boligrummelig-
heden gennem byomdannelse og fortaetning, fortrinsvis inden for det stationsnaere om-
rade og det stationsnaere kerneomrade og i omrader, hvor der er eller kan opnas en effektiv
kollektiv trafikbetjening. Alt dette har til formal at fremme brugen af den kollektive trafik i
byplanlagningen.

Cyklen er ogsa et alternativ til bilen. Kommuneplanen fastlaegger et overordnet cykelstinet
med det formal, at give mulighed for at vaelge cykel som dagligt transportmiddel ved bl.a.
forbinde store befolknings- og arbejdspladskoncentrationer og stgrre trafikterminaler.
Frederikssund Kommune samarbejder med nabokommunerne i Frederikssundfingeren om,
hvordan cyklismen kan fremmes og hvordan kollektiv trafik og cykelpendling kan kombine-
res.Ved at fremme cyklismen opnas ogsa en sundhedsmaessig gevinst.

Planlagningen af nye byomrader skal inddrage det grenne element, landskabet og naturen.
Formalet er at sikre kvalitet og identitet i nye byomrader, men ogsa at fremme en sund livs-
forelse og biodiversitet og samtidig give mulighed for gget nedsivning af overfladevand.

Ogsa erhvervsomrader skal vaere baeredygtige. Det nye erhvervsomrade i Vinge skal have

en gren og baeredygtig profil med mulighed for opstilling af vindmaeller. Det er visionen, at
omradet skal vaere et cleantech erhvervsomrdade med virksomheder, der beskaftiger sig med
baeredygtig teknologi. Generelt vil baeredygtighed indga som led i udviklingen afVinge.

DEMONSTRATIONSPROJEKT OM PERMAKULTUR

Frederikssund Kommune vil gerne fremme et spaendende demonstrationsprojekt om
etablering af en permakulturbebyggelse bestdende af 6-8 minilandbrug pa Svanholm Gods’
jorder. Projektet sigter mod at realisere et meget vidtgdende niveau for baeredygtighed, hvor
husene bygges af lokale materialer, hvor energiforsyningen er baseret pa lokale vedvarende
energikilder, spildevandshdndtering og affaldshandtering er lokal og hvor fedevarer produ-
ceres til selvforsyning og lokalt salg. Permakulturbebyggelsen skal samtidig vaere udgangs-
punkt for vidensformidling og forskning i baeredygtig livsstil. Projektet er et pionerprojekt og
har madt det ngdvendige medspil fra Miljgministeriet i startfasen.
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Forudsaetninger

FREDERIKSSUND KOMMUNE | HOVEDSTADSREGIONEN

Frederikssund Kommune er et knudepunkt i hovedstadsomradets Frederikssundfinger.
Frederikssund Kommune har let adgang til hovedstadsomradets attraktive arbejdsmarked
med en hgj andel af vaekstbrancher og til et bredt udbud af uddannelsesmuligheder, herun-
der universiteter og hgjere lzereanstalter. Tager man bilen er der ca. 40 km til Radhuspladsen
i Kebenhavn og med S-toget kan Hovedbanegdrden nas pa 42 minutter fra Frederikssund
S-togsstation.

Kommunen har byen Frederikssund og den nye byVinge i front som regionalt center, som lig-
ger inden for Frederikssundfingeren. Dertil er der byerne Slangerup, Skibby og Jaegerpris som
kommunecentre, samt en palette af forskelligartede mindre by- og landsbysamfund samt
sommerhusomrader hovedsagligt langs kyststraekningerne. Med godt 44.000 indbyggere
og et areal pd 250 km?er Frederikssund Kommune arealmaessigt den naeststarste kommune i
Nordsjaelland og indbyggermaessigt den tredjestgrste kommune. Kommunen er ét af Hoved-
stadsregionens vigtigste udviklingsomrader i kraft af de store vaekstmuligheder i den nye by
Vinge.Vinge vil med sine 350 ha kunne rumme ca. 10.000 indbyggere 0g 4.000 arbejdsplad-
ser.

Frederikssund by ogVinge ligger i "Frederikssundfingeren”.

Samtidig er det en naturskgn kommune, hvor der aldrig er langt til fjorde, skove og sger. Her
er bade gode muligheder for at dyrke et aktivt friluftsliv, mange tilbud om kulturelle ople-
velser og interessante kulturhistoriske steder at besgge. Kommunens rekreative kvaliteter
bruges ikke kun af kommunens egne borgere, men af borgere fra store dele af regionen og af
turister.

Frederikssund Kommune praeges af ind- og udpendling, hvilket vidner om kommunens rolle
som bosatningskommune og arbejdssted for borgere fra hele hovedstadsomradet. Kommu-
nen er, med Frederikssund by og de lokale byer, dog ogsa karakteriseret ved selvstaendige
bymiljger med handelsliv, erhvervsliv og egen szrlige identitet.



BEFOLKNING

Frederikssund Kommune ligger i et vaekstomrade. Den generelle tendens er, at befolkningen
vokser fra ar til ar med den sterste tilvaekst, ndr konjunkturerne er gunstige. Befolkningstal-
let for Frederikssund Kommune var i 2012 pa cirka 44.300.

Cirka en tredjedel af befolkningen bor i Frederikssund by, ca. en tredjedel i kommunecen-
trene og den sidste tredjedel i de mindre byer, landsbyer eller i det abne land.

Befolkningens aldersfordeling er praeget af, at kommunen indgar som en del af hovedstads-
omradet. De 20-29 drige udger en relativt lille andel af borgerne i kommunen sammenlignet
med Region Hovedstaden, formentlig fordi mange unge flytter fra kommunen, nar de er
under uddannelse, men da kommunen er attraktiv for bernefamilier, som arbejder i hoved-
stadsomradet, kommer der balance igen efter uddannelsesarene.

Tal for 2012 Frederikssund Region Hovedstaden
Aldersgruppe % %
20-29 7 14
30-49 27 29

Kilde: Danmarks Statistik (Statistikbanken)

Frederikssund Kommune er en kommune i vaekst. Kommunens prognoser viser en voksende
befolkning med et faldende bgrnetal og et faldende antal erhvervsaktive og en vaesentlig
stigning i antallet af eldre. Antallet af unge i kommunen er lavt. For kommunen ligger der en
udfordring i fortsat at kunne tiltreekke borgere i den erhvervsaktive alder primart gennem
tiltreekning af flere barnefamilier.

For antallet af de o til 5-drige daginstitutionsbarn ses et igangvaerende dyk, hvor antallet af
sma bern er faldet med godt 500 siden 2008. Faldet forventes at fortsaette indtil boligmarke-
det vender. Hvis boligudbygningen kan komme op pa et lignende niveau, som far finanskri-
sen, forventes igen et stigende bgrnetal for de o til 5-arige. Tallet forventes dog ikke igen at
na de hgjder, som vi havde i 2006 - 2009.

Aldersgruppe 2008 2012 2016 2020
o-5 3331 2813 2629 2814
6-16 6692 6707 6446 6187
17-30 5055 5173 5449 5666
31-64 21877 20860 20471 20796
65+ 7129 8790 9874 10686
l1alt 44.084 44.343 44.870 46.148

Udviklingen i udvalgte aldersgrupper i Frederikssund Kommune inkl.Vinge
(Fra Frederikssund Kommunes befolkningsprognose 2012)

Faldet i antallet af sma barn slar i de kommende ar igennem pa bern i skolealderen. Befolk-
ningsprognose 2012 forudser et generelt fald i antallet af de 6 til 16-arige skolebgrn, isaer i
Jagerspris og i Frederikssund. | Slangerup er bgrnetallene kun lettere faldende, og i Skibby
forventes en let stigning i bgrnetallet.

Befolkningstallet for aldersgruppen 65+ er stigende, og kommunen vil som resten af landet
opleve en vaesentlig stigning i andelen af zldre.

Hovedstruktur
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BOLIGUDBYGNING

Samtidig med det stigende befolkningstal er det gennemsnitlige boligareal pr. indbygger
steget og husstandsstarrelsen faldet. Disse tendenser har stillet krav om en Igbende udbyg-
ning af boligarealet og antallet af boliger. Antallet af nye boliger har svinget meget fra ar til
ar. Afhaengigt af hvilken periode, der ses pd, er der i nyere tid i gennemsnit bygget 200-300
nye boliger om aret i Frederikssund Kommune. De sidste par ar er boligudbygningen dog
faldet markant helt ned til 5o -100 boliger per ar grundet den finansielle krise. En sa lav
boligudbygning kan kun omtrent fastholde befolkningstallet. Boligudbygningen synes nu
langsomt at vaere pad vej opad igen.

| Frederikssund by er der boligudbygningsmuligheder i lokalplanlagte arealer i Sydbyen, men
kun til nogle fa ar. Frederikssunds byudviklingsmuligheder knytter sig til Vinge, nar det bade
gelder erhverv og boliger.

De tre kommunecentre har muligheder for boligudbygning pa allerede kommuneplanlagte
arealer. Ser man pa muligheder for erhvervsudbygning pa allerede kommuneplanlagte
arealerviser billedet, at mulighederne er starst i Slangerup, mindre i Jagerspris og mindst i
Skibby.

ARBEJDSMARKED OG ARBEJDSKRAFT

Frederikssund er en del af hovedstadsomradets arbejdsmarked. Erhvervsstrukturen er
praeget af relativt mange sma virksomheder og fa store. Frederikssund Kommune har en styr-
keposition inden for cleantech erhverv.Virkomhederne beskzftiger sig derudover primaert
inden for brancherne handel, bygge/anlag, social- og sundhed og landbrug. Der er lokalplan-
lagte omrader til forskellige typer erhverv i tilknytning til alle 4 bycentre i kommunen.

Detailhandlen praeges i disse ar af en tendens til koncentration af udvalgvarebutikker i store
centre, en udvikling som bade kan medfare fordele og ulemper. Frederikssund bys handelsliv
blev i 2010 styrket med butikscenteret Sillebroen, som medferte en udvidelse af butiksud-
buddet i Frederikssund By og en stigning i handelsbalancen. | kommunecentrene vil det,
med de geldende markedstendenser inden for detailhandel, blive en udfordring at fastholde
et bredt udbud af butikker.

Frederiksund Kommune har en veluddannet arbejdskraft. Borgerne har i meget hgjt omfang
erhvervskompetencegivende uddannelser sammenlignet med bade Region Hovedstaden
og hele landet. Andelen af borgere med lang videregdende uddannelse er til gengaeld lavere i
Frederikssund Kommune end i Region Hovedstaden.

Uddannelsesniveau 2011 Frederiks- Hele landet Region
sund Hovedsta-
den
Almen* 35,5 384 36,5
Erhvervskompetencegi-
vende™ 62,4 57.9 58.4
Uoplyst 2,1 3.7 5.2
100,0 100,0 100,0

*Grundskole og gymnasiale uddannelser tilsammen

“* Erhvervsuddannelser samt korte, mellemlange og lange videregdende uddannelser incl. bachelor og
forskeruddannelser tilsammen

Kilde: Danmarks Statistik (Statistikbanken)
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Pendling

Der pendles bade ind og ud af kommunen. Kommunen har flere beskaftigede end arbejds-
pladser - der er sdledes en nettopendling ud af kommunen. Ser man samlet pa de borgere,
som er bosat i Frederikssund Kommune og som er i beskaftigelse, er deres gennemsnitlige
pendlingsafstand 18-23 km, hvilket er et saedvanligt niveau for kommuner med en sammen-
lignelig placering i hovedstadsomradet.

Bosatte beskaf- Antal arbejds- Bosattes gennemsnitlige
tigede pladser pendling
22.839 16.784 18-23 km

Kilde: Regionale udviklingstreek i Hovedstadsomrddet 2007, tal for 2006.
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Forholdet til anden planlaegning

PLAN- OG AGENDA 21-STRATEGI 20om

Kommuneplan 2013 - 2025 er udarbejdet med udgangspunkt i de visioner og malsaetninger,
der blev beskrevet i Frederikssund Kommunes Plan- ogAgenda 21-strategi 201. Med strate-

gien blev det besluttet, at der skulle foretages en hel revision af Kommuneplanen, hvilket er
udmgntet i naervaerende kommuneplan.

Strategien saetter et emnemaessigt fokus pa vaerdierne udvikling, landskab og baeredyg-
tighed, og disse emner er baret videre i Kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og
rammer. Med Kommuneplanen gennemfares strategiens visioner og mal om, at Frederiks-
sund Kommune skal vaere en staerk og udviklingsorienteret del af Hovedstadsomradet i kraft
i kommunens bymeanster og byudviklingsstrategi og medVinge i front som et fgrende bosaet-
nings- og erhvervsomrade i regionen. Landskabet og det dbne land er kommet pa dagsorde-
nen i kraft af arbejdet med landskabskarakteranalysen. Retningslinjer for landskab, natur,
landsbyer, stier, skov og placering af tekniske anlaeg understgatter dette. Visionen om en
baeredygtig kommune kommer til udtryk i Kommuneplanens retningslinjer for vedvarende
energiformer, principper for grgn og baeredygtig byudvikling og skaerpede krav til klimatil-
pasning og lavenergibyggeri.

DEN REGIONALE UDVIKLINGSPLAN

Den regionale udviklingsplan for Region Hovedstaden beskriver strategien for hovedstads-
regionens udvikling fra 2012 til 2016. | den regionale udviklingsplan er der formuleret en
ambitigs vision om, at konkurrence- og tiltreekningskraften er gget sa markant i 2020, at
hovedstadsregionen er Nordeuropas forbillede inden for baeredygtig vaekst, viden og livskva-
litet. Temaerne i den regionale udviklingsplan er erhverv, uddannelse, klima og trafik.

Den regionale udviklingsplan er ikke en fysisk plan og den szetter ikke faste rammer for den
kommunale planlaagning, men udviklingsplanen skal indga i grundlaget for Kommunepla-
nen og Kommuneplanen ma ikke stride mod udviklingsplanens beskrivelse af den gnskelige
fremtidige udvikling i regionen.

Kommuneplanen lever op til ovenstdende mal bl.a. ved at sikre gode erhvervsudviklingsmu-
ligheder, klimatilpasningsl@sninger og sammenhang mellem by- og trafikplanlaegningen.

FINGERPLAN 2013
Kommuneplanen er udarbejdet i overensstemmelse med "Fingerplan 2013 - landsplandirektiv
for hovedstadsomradets planlaegning”.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i 4 geografiske omradetyper: det indre storby-
omrade (handfladen), det ydre storbyomrade (byfingrene), de grenne kiler og det gvrige
hovedstadsomrade.

Fingerplanen fastsaetter bl.a. at kommuneplanlaegningen skal sikre at byudvikling og byom-
dannelse af regional betydning sker i det indre og ydre storby omrade og koordineres med
udbygning af hovedstadsomradets overordnede infrastruktur, saerligt den kollektive trafik.
Udlzaeg af ny byzone skal begraenses. Raekkefalgebestemmelser skal bidrage til at sikre et
udbud af planlagte byggemuligheder, som ikke vaesentligt overstiger det forventede nybyg-
geri i hovedstadsomradet. Der ma ikke udlaegges nye sommerhusomrader. Fingerplan 2013
fastlaegger arealreservationer til statslige vejprojekter og hgjspaendingsanlaeg i Frederiks-
sund Kommune.



En del af Frederikssund Kommunes areal udgeres af omrader inden for byfingeren, Frede-
rikssundfingeren. Alle gvrige omrader i Frederikssund Kommune er omrader i det gvrige
hovedstadsomrade.

I byfingeren foreskriver Fingerplan 2013 udpegning af et stationsnaert omrade omkring Fre-
derikssund S-togstation, hvor der skal tilstraebes en hgj bebyggelsestathed. Med kravet om
hgj bebyggelsestaethed omkring stationerne, er det hensigten, at der skal skabes de bedst
mulige forudsaetninger for at betjene fingerbyen med tog.

| det gvrige hovedstadsomrade foreskriver Fingerplanen bl.a., at byudvikling skal vaere af
lokal karakter i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af lokalcentre, at eksiste-
rende sommerhusomrader fastholdes som rekreative omrader til ferieformal og at bymaes-
sige fritidsanlaeg placeres i byzone.

Kommuneplan 2013 - 2025 udlaegger to nye arealer til byudvikling ved Vinge og Jagerspris,
samt til en enkelt parcel i Skibby. Lokalisering og raekkefglgebestemmelser for byudlaeg
bidrager til at sikre, at udvikling uden for byfingeren er af lokal karakter, at der skabes sam-
menhang med de eksisterende byomrader, og at der i byudviklingen fastholdes en skarp
graense mellem by og land. Med Kommuneplanen fastholdes eksisterende sommerhusomra-
der, og der udlaegges ikke nye sommerhusomrader.

LANDSPLANDIREKTIV OM DETAILHANDEL | HOVEDSTADSOMRADET
Kommuneplanen er udarbejdet i overensstemmelse med Landsplandirektivom beliggen-
heden af bymidter, bydelscentre og aflastningscentre med videre til detailhandel i hoved-
stadsomradet (2008). Landsplandirektivet fastlaegger bymidterne i det indre og det ydre
storbyomrade. | Frederikssund Kommunes del af byfingeren gives mulighed for at afgraense
to bymidter, én i Frederikssund by og én iVinge.

Bymidteafgransninger i Frederikssund by og de tre kommunecentre Slangerup, Skibby og
Jagerspris er fastholdt, og der tillades ikke butiksstarrelser over graenser, der er fastsat i
lovgivningen og landsplandirektivet.

VANDPLANEN, NATURA 2000-PLANEN OG HANDLEPLANER

Staten udarbejderVandplaner, Natura 2000-planer og Natura 2000-skovplaner. De statslige
planer opfelges med kommunale handleplaner, der konkret fastlaegger de tiltag, som kom-
munen vil ivaerkszette for, at malsatningerne for grundvand og internationale beskyttelses-
omrader i de statslige planer kan opnas.

Kommuneplanen er i overensstemmelse med de statslige planer. Natur- og Miljgklagenaev-
net har den 3. december 2012 truffet afggrelse om, at vedtagelsen af StatensVandplaner er
ugyldig, hvorfor vedtagelsen af de 23 vandplaner er ophaevet og hjemvist til fornyet behand-
ling i Naturstyrelsen. Naturstyrelsen har sendt et, nyt Forslag tilVandplaner i hgring frem til
den 23. december 2013.

Forholdet mellem byudvikling og grundvandsbeskyttelse fremgadr af Kommuneplanens ret-
ningslinjer og redegerelse til afsnit 1.1 Byomradet. Kommuneplanens beskyttelse af Natura
2000-omraderne fremgar af retningslinjer og redegerelse til afsnit 2.5 Natur.

Hovedstruktur

Natur- og Miljgklagenaevnet
hard. 3. december 2012 truffet
afgerelse om, at vedtagelsen af
Statens vandplaner er ugyldig.
De 23 vandplaner blev hjem-
vist til fornyet behandling.
Naturstyrelsen har foretaget
en fornyet teknisk forhering
af vandplanerne hos berarte
myndigheder og det forventes
at Forslag til vandplaner er
sendt i 6 maneders offentlig
frem til december 2013.

Frederikssund Kommune
modtog d. 12. december 2012,
d.14. januar 2013, den 24. april
2013 0g d. 22. maj 2013 orien-
teringsskrivelser fra Natursty-
relsen om konsekvenser for
kommunernes administration
i relation til vandplanernes
ophavelse.

Davandplanerne er kendt
ugyldige er det igen region-
planretningslinjerne, der har
status af landsplandirektiv og
er geldende indtil vandpla-
nerne bliver endeligt vedtaget,
formodentlig primo 2014.
Vandplanernes retningslinje
40 0g 41 er udmeldt som stats-
lige interesser i kommune-
planlaegningen.

Kommunen finder, at den
vurdering af Kommuneplanens
indhold i forhold til grund-
vandsinteresserne, der skulle
have vaeret foretaget efter
vandplanerne, stadig er ind-
holdsmaessigt relevant uanset
vandplanernes bortfald. Der
redeggres saledes for Kommu-
neplanens forhold til statens
vandplaner, uanset at planerne
er bortfaldet.
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RASTOFPLANEN

Kommuneplanen ma ikke stride mod en rastofplan udarbejdet af Regionsradet. Region Ho-
vedstaden har i sommeren 2013 vedtaget Rastofplan 2012. Planen er bindende for Frederiks-
sund Kommune. | Rastofplan 2012 er der inden for Frederikssund Kommune reserveret arealer
til rastofgraveomrader. Kommuneplanen udlagger ikke arealer til anden arealanvendelse,
der kan stride mod anvendelsen til rastofgravning.

Rastofplan 2012 udpeger, som noget nyt, interesseomrader, dvs. omrader, som ikke er klart
afgraenset, og hvor der ifelge tilgaengelig geologisk viden findes sand og grus i et sddant
omfang i nerheden af jordoverfladen, at det vil kunne betegnes som en rastofforekomst.
Inden for Rastofplanens interesseomrader ma der ikke planlagges eller etableres anlaeg, der
hindrer eller vanskeligger en eventuel senere rastofindvinding.

STATSLIG TRAFIKPLAN OG PLANER FOR DEN KOLLEKTIVE TRAFIK
Kommuneplanen indeholder arealreservationer til de overordnede infrastrukturelle anlaeg,
herunder for den kollektive trafik i overensstemmelse med trafikplanlagningen.

NABOKOMMUNERNE
Frederikssund Kommune graenser op til kommunerne Lejre, Roskilde, Egedal, Allerad,
Hillerad og Halsnaes.

Kommuneplanen er udarbejdet i Ilgbende dialog med nabokommunerne pa administrativt
niveau for at sikre sammenhang og tvaerkommunale hensyn. Frederikssund Kommune
deltager lgbende i dialogprojekter i Bycirklen, der bestar af kommunerne i Frederikssundfin-
geren (Frederikssund, Egedal og Ballerup).
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1.1 Byomradet

Retningslinjer

1.1.1
Kommunens byomrade bestar af de arealer, der indgar i den aktuelle byzone samt de arealer,
som planlaegges anvendt til byformal. De landzonearealer, der er beliggende i byomradet kan
overfgres til byzone med en lokalplan.

Se kortnr.1.1.A.

1.1.2

| de kystnaere dele af byomradet, der ligger ud til kysterne eller indgar i et samspil med kyst-

landskabet, skal der i lokalplanlaegningen ske en vurdering af de fremtidige bebyggelsesfor-

hold, herunder bygningshgjder med henblik p3, at:

» ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed

« dertages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de
omgivende arealer

 dertages hensyn til ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne

« offentligheden sikres adgang til kysten.

1.1.3
En raekke byfunktioner kan jf. landsplanlagningen (landsplandirektivet Fingerplanen) kun
placeres inden for stationsnaere arealer. Kommunens stationsnare arealer og det stati-
onsnare kerneomrade fremgar af kort nr. 1.1.B.

1.1.4
Byudvikling skal ske i overensstemmelse med principperne i StatensVandplaner.

1.1.5
Boligomrader og erhvervsomrader fremgar af kort nr.1.1.C.

Nye virksomheder skal placeres, sa der ikke er risiko for uacceptabel stgj og luftforurening
eller gget trafikbelastning i boligomrader og andre forureningsfglsomme omrader. Nye virk-
somheder skal placeres og indrettes, sa der ikke er risiko for jord, grundvands - og recipient-
forurening. Se afsnit 5.1 0m Stgj.

1.1.6

Det grgnne element, landskabet og naturen skal sd vidt muligt teenkes ind i planlaegningen
af byomrader. Dette kan f.eks. ske gennem tiltag, der understetter byens grgnne karakter-
treek og kommunens grgnne struktur, forbedrer byens netvaerk af parker og byrum, styrker
naturindholdet eller anvender landskabet som identitetsskabende og strukturerende ele-
ment for et byomrade.

1.1.7
Ved lokalplanlagning for bolig- og erhvervsomrader skal det sikres, at de enkelte omrader
kan udnytte kvaliteterne i omgivelserne, bade by, landskaber og fjorde. Som led heri, skal der
tages stilling til behovet for interne stier og friarealer og til, hvordan det enkelte omrade kan
knyttes pd evt. lokale og overordnede stisystemer. Adgangsveje med almen vejret til offent-
lige badestrande og sevaerdigheder skal sikres i videst mulig udstraekning.
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

« atlokaliseringen af byfunktioner skal understgtte mulighederne for betjening med kol-
lektiv trafik og minimere konflikterne mellem miljgbelastende byfunktioner og falsom
anvendelse.

* atdergives gode muligheder for byomdannelse af nedslidte byomrader og at inddragelse
af nye byzonearealer til boliger sker i en takt som er hensigtsmaessig i forhold til kommu-
nens gkonomi.

» atgrundvandsinteresserne tilgodeses i byudviklingen.

« atlokale kvaliteter, landskab og grenne strukturer taenkes ind i udviklingen af nye byom-
rader.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a bl.a. indeholde retningslinjer for udlaeg af
arealer til byzoner og sommerhusomrader samt arealanvendelse i kystnaerhedszonen. Kom-
muneplanen ma ifglge Planlovens § 11 ikke stride mod en vandplan eller handleplaner for
realiseringen af disse planer.

HVEM G@R HVAD?

Kommunen har, efter Planloven, ansvaret for at fastlaegge rammer for arealanvendelsen i
byerne, for inddragelse af arealer til byformal og for lokalplanlaegning. Kommunen admini-
strerer desuden bl.a. Byggelovgivningen og Kolonihaveloven.

Kommunens planlaegning skal forega inden for rammerne af landsplaniagningen, herunder
landsplandirektivet Fingerplanen samtVandplanerne.

NYE BYUDLAG

Byomradet er i forhold til Kommuneplan 2009-2021 ndret ved udlaeg af nye byudviklings-
arealer.

Der er udlagt et nyt fremtidigt erhvervsomrade nord for Strandvangen mellemVinge og Fre-
derikssund pa cirka 20 ha (ramme E 2.1). Omradet ligger inden for Fingerplanens byfinger.
Desuden er udlagt et nyt boligomrade i tilknytning til Jaegerpris ved Mgllevej og Hanne-
lundsvej pa 5,2 ha (ramme B 6.15). Omradet ligger inden for det gvrige hovedstadsomrade,
jf- Fingerplanen. Rammeomrade B 6.15 er omfattet af Kommuneplanens reekkefelgebestem-
melser.

Der er udlagt et mindre boligomrade nord for Skuldelevvej i Skibby (ramme B 4.32) med mu-
lighed for etablering af én ny boligparcel. Omradet ligger inden for det gvrige hovedstadsom-
rade, jf. Fingerplanen.Tilsvarende erhvervsudlaeg og boligudlaeg er som falge deraf udskudt i
raekkefelgeplanen til at ligge uden for planperioden dvs. efter 2025.

"




1.1 Byomradet
Redeggrelse

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Byomradet, landomradet og sommerhusomraderne

Hele landet er delt op i tre zoner: byzoner, landzoner og sommerhusomrader, hvor der gaelder
forskellige regler for anvendelse og udformning af arealer og bygninger.

Kommuneplanen fastlaegger derudover - i nogle tilfaelde efter forhandling med Staten - et
byomrade. Byomradet defineres som summen af det eksisterende byzoneareal samt det
landzoneareal som kommunen kan overfgre til byzone ved lokalplanlaegning. Byomradet
definerer sdledes, hvilket raderum kommunen har for at inddrage arealer i byzone. Landom-
rddet omfatter den del af kommunen, som ligger uden for byomradet samt uden for eksiste-
rende sommerhusomrader.

Byudviklingen styres med en rekkefglgeplan. Staten gnsker, bade af hensyn til mulighe-
derne for kollektiv trafikbetjening og hensyn til bevarelsen af dbne landomrader, at prioritere
byudvikling inden for det indre storbyomrade (fingerplanens handflade) og ydre storbyom-
rade (byfingrene) frem for byudvikling i det gvrige hovedstadsomrade (omradet uden for
fingerbyen). Fingerplanen fastsaetter bl.a., at reekkefglgebestemmelser for byudvikling af
regional karakter i det ydre storbyomrade skal fastlaegges efter forudgdende forhandling
mellem Staten og kommunen, mens kommunen i dette omrade har frie haender til at styre
byudvikling af lokal karakter. Fingerplanen fastlagger i det gvrige hovedstadsomrade bl.a.,
at kommunens rekkefglgebestemmelser skal sikre, at byudviklingen alene har lokal karak-
ter.

Frederikssund Kommune sikrer med raekkefalgebestemmelser i Kommuneplanens rammedel
en styring af inddragelsen af arealer i byzone. Kommuneplanens prioritering af bl.a. byfor-
teetning samt de seneste ars boligmarkedssituation betyder, at byggeriet i kommuneplan-
perioden frem til 2025 naesten kan rummes inden for et areal svarende til det, der var udlagt i
Kommuneplan 2009 - 2021, selvom Kommuneplan 2009 kun rakte frem til 2021.

De kystnzere dele af byomradet

| redegarelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne,
der vil pavirke kysten visuelt, skal der gares rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afvi-
ger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives
en begrundelse herfor.

Stationsnarhedsomrader

Landsplandirektivet Fingerplanen foreskriver at en raekke intensive byfunktioner skal pla-
ceres i stationsnaerhedsomrader, saledes at de bliver lette at komme til og fra med kollektiv
trafik.

Frederikssund Kommune har pt.1station som giver mulighed for afgreensning af et stati-
onsnzrhedsomrade, nemlig Frederikssund Station, som er en knudepunktstation. Stationen
iVinge vil forst efter yderligere planlagning blive optaget som en station, der giver mulighed
for afgraensning af et stationsnaerhedsomrade.

Stationsnaerhedsomrader opdeles i kerneomrader som kommunen kan afgraense inden for
en afstand pa ca. 600 m fra en togstation, og gvrige stationsnaere omrader, som kommunen
kan afgraense inden for en afstand pa ca. 1200 m fra en togstation.
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Byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, starrelse eller be-
segsmgnstre har en intensiv karakter skal placeres inden for de stationsnaere omrader og
fortrinsvist inden for de stationsnaere kerneomrader. Kontorbygninger af mindre omfang og
lokal karakter, det vil sige mindre end 1.500 etagemeter kan dog placeres i byomradet uden
for de stationsnaere omrader. Byfunktioner med intensiv karakter kan omfatte kontor- og
serviceerhvery, beskaeftigelsesintensive produktionserhvery, kulturinstitutioner, udstillings-
og kongrescentre, stgrre idraetsanlaeg og multianvendelige anlaeg til fritidsformal, hoteller,
taet boligbebyggelse og lign.

Safremt der gnskes lokaliseret kontorbyggeri med mere end 1.500 etagemeter i det sta-
tionsnaere omrade, men uden for det stationsnaere kerneomrade, skal der redeggres for,
hvordan der vil blive arbejdet med supplerende virkemidler med henblik pa at sikre trafikale
effekter svarende til i det stationsnzere kerneomrade. Det kan vaere et begraenset udbud af
parkeringspladser suppleret med forskellige former for mobility management, som f.eks.
direkte tilbringerservice til og fra stationen, firmacykelordninger til og fra stationen mv.

Der kan dog uden videre planlaegges for stagrre kontorbyggeri over 1.500 etagemeter i det

stationsnaere omrade i starre afstand fra stationerne end de 600 m, safremt én af felgende

situationer ggr sig geldende:

1. Frederikssund Kommune vurderer, at der ikke er tilstraekkeligt med aktuelle byggemulig-
heder i det stationsnaere kerneomrade i Frederikssund By, i Vinge og omkring stationerne
i Egedal og Ballerup Kommuner,

2. Frederikssund Kommune fastlaagger en norm for maksimalt antal parkeringspladser pa
hgjst1 parkeringsplads pr. 5o m2etageareal erhvervsbyggeri i omradet, eller

3. Detdrejer sigom udvidelse af eksisterende kontorejendomme opfert fer 1. januar 2007.

Redeggrelsen for anvendelse af supplerende virkemidler skal indeholde:

1. En begrundelse for ngdvendigheden af at planlagge for starre kontorbyggeri i det stati-
onsnare omrade uden for det stationsnaere kerneomrade,

2. En beskrivelse af de trafikale effekter,

3. Enangivelse af, hvorledes der vil blive arbejdet med supplerende virkemidler (parkerings-
normer, gangstier, firmacykler, tilbringerordninger med bus osv.) med henblik pa at sikre
tilsvarende effekter som ved en lokalisering inden for kerneomradet.

Byfunktioner af regional karakter skal fortrinsvis lokaliseres stationsnaert ved knude-
punktstationer.

Byfunktioner af regional karakter omfatter funktioner som henvender sig til et regionalt
opland, dvs. et opland som raekker ud over kommunen og nabokommunen og som samtidig
er af intensiv karakter.

Stationsnaere omrader skal udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Bolig- og erhvervsomrader

Kort11.Cviser beliggenheden af boligomrader og erhvervsomrader. Lokaliseringsprincip-
per for erhvervsomrader og nye virksomheder haenger taet sammen med Byraddets mal om
atundgd miljemaessige konflikter mellem virksomheder og forureningsfelsom anvendelse.
Dette er naermere beskrevet i afsnit 5.1 0m stgj.



Byudviklingsprincipper

Frederikssund Kommune gnsker, at det grgnne element tenkes ind i planlaagningen af
byomrader og at byudviklingen traekker pa lokale kvaliteter, herunder by- og landskabsstruk-
turer, identitet og oplevelsesmuligheder. Byplanlagningen ber sd vidt muligt omfatte byens
grgnne (og bla) karaktertraek og oplevelser. Her taenkes pa byens parker og byrum, men

0gsa grgnne tage, facader, grgnne kiler, fritidsomrader, ved skoler, idraetsanlzeg, i erhvervs-
omrader, pa stgjvolde osv. Planlaegning for grgnne strukturer og oplevelser kan med fordel
kombineres med klimatilpasningslgsninger. | Kommuneplanens generelle rammer er fastsat
bestemmelse om handtering af oversvemmelse/overfladevand i lokalplanlagningen.

Det er kommunens gnske, at nye byomrader kobles op pd kommunens overordnede grgnne
struktur, der er naermere beskrevet i Kommuneplanens hovedstruktur. Lokalplanlegning

for nye byudviklingsarealer, med en placering ved den grgnne struktur, bar redeggre for
forholdet til den grenne struktur og i arealdisponeringen sikre mulighed for adgang hertil.
Ligeledes anbefales det, at det i lokalplanlagningen overvejes, om der er mulighed for at
styrke eventuelle eksisterende naturomrader og landskabstraek i omradet. Frederikssund
Kommune har gennemfort en landskabskarakteranalyse og udarbejdet en landskabsstrategi
for hele kommunen, der bl.a. indeholder anbefalinger til bearbejdning af overgangen mellem
by og landskab.

I byudviklingen er det vigtigt, at nye byomrader kobles op pa den overordnede stistruktur i
byerne og ud i det dbne land, hvor det er relevant.

1.1. Byomradet
Redegarelse

Grgn strukturi
Frederikssund
Kommune
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Natur- og Miljgklagenaevnet
hard. 3. december 2012 truffet
afgerelse om, at vedtagelsen af
Statens vandplaner er ugyldig.
De 23 vandplaner blev hjem-
vist til fornyet behandling.
Naturstyrelsen har foretaget
en fornyet teknisk forhering
af vandplanerne hos bergrte
myndigheder og det forventes
at Forslag til vandplaner er
sendt i 6 maneders offentlig
frem til december 2013.

Frederikssund Kommune
modtog d.12. december 2012,
d.14. januar 2013, den 24. april
2013 0g d. 22. maj 2013 orien-
teringsskrivelser fra Natursty-
relsen om konsekvenser for
kommunernes administration
i relation til vandplanernes
ophavelse.

Davandplanerne er kendt
ugyldige er det igen region-
planretningslinjerne, der har
status af landsplandirektiv og
er geldende indtil vandpla-
nerne bliver endeligt vedtaget,
formodentlig primo 2014.
Vandplanernes retningslinje
40 0g 41 erudmeldt som stats-
lige interesser i kommune-
planlagningen.

Kommunen finder, at den
vurdering af Kommuneplanens
indhold i forhold til grund-
vandsinteresserne, der skulle
have vaeret foretaget efter
vandplanerne, stadig er ind-
holdsmaessigt relevant uanset
vandplanernes bortfald. Der
redeggres saledes for Kommu-
neplanens forhold til statens
vandplaner, uanset at planerne
er bortfaldet.
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STATENS VANDPLANER

Statens vandplaner og grundvandsinteressen

"Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og an-
den @ndret anvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindings-
oplande” er udsendt i oktober 2012 af Miljgministeriet.

| StatensVandplaner inddeles landets grundvandsressourcer i 3 omradetyper afhaengig af
betydningen i forhold til drikkevandsindvindingen med tilhgrende krav til kommunernes
planlaegning.

1. Omrader med Szrlige Drikkevandsinteresser og indvindingsoplande (herefter blot OSD)
2. OSD, der desuden er beliggende i Nitratfalsomme Indvindingsomrader (herefter blot NFI)
3. Omrader med drikkevandsinteresser eller uden drikkevandsinteresser

Malszetning

Formalet med vandplanerne er bl.a. at sikre grundvandet mod forurening. Det sker i praksis
ved at regulere placeringen af mindre grundvandstruende, potentielt grundvandstruende og
seerligt grundvandstruende aktiviteter og anlaeg i Omrader med Serlige Drikkevandsinteres-
ser og indvindingsoplande (OSD) samt Nitratfelsomme Indvindingsomrader (NFI).

Retningslinje 40 -Ved placering og indretning af anlceg inden for allerede kommune- og lokalplanlagte
erhvervsarealer samt ved udlceg af nye arealer til aktiviteter og virksomheder, der kan indebcere en risiko
for forurening af grundvandet, herunder deponering af forurenet jord, skal der tages hensyn til beskyttelse
af sdvel udnyttede som ikke udnyttede grundvandsressourcer i omrdder med scerlige drikkevandinteresser
samt inden for indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Scerligt grundvandstruende aktiviteter md
som udgangspunkt ikke placeres inden for omrdder med scerlige drikkevandsinteresser eller indvindings-
oplande til almene vandforsyninger med krav om drikkevandskvalitet, der ligger uden for disse. Som scer-
ligt grundvandstruende aktiviteter anses f.eks. etablering af deponeringsanlceg og andre virksomheder,
hvor der forekommer oplag af eller anvendelse af mobile forureningskomponenter, herunder organiske
oplesningsmidler, pesticider og olieprodukter.

Retningslinje 41 - Omrdder med scerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse skal sd vidt muligt friholdes for udleeg af arealer til byudvikling. Der kan dog
udleegges arealer til byudvikling, hvis det kan godtgares, at der ikke er alternative placeringer, og at byud-
viklingen ikke indebcerer en veesentlig risiko for forurening af grundvandet. Ved byudvikling i omrdder
med scerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse skal
det af kommune- og lokalplaners retningslinjer fremgd, hvordan grundvandsinteresserne beskyttes.

REDEGQRELSE FOR BYUDVIKLING | OSD OG INDVINDINGSOPLANDE

| "Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41i forhold til byudvikling og an-
den @ndret arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvin-
dingsoplande” (Miljgministeriet; oktober 2012) stilles der krav om en kommunal redeggrelse
for byudvikling og anden &ndret arealanvendelse i OSD og indvindingsoplande:

Redeggrelsen skal fremga af Kommuneplanen.

» Redeggrelsen skal omfatte hele kommunens OSD og indvindingsoplande, og skal som
minimum beskrive vaegtning af de statslige interesser, bymgnster i forhold til OSD og
indvindingsoplande, det szrlige behov for udlaeg i OSD og indvindingsoplande, restrum-
melighed samt muligheden for alternative placeringer. Der skal ligeledes redeggres for
uudnyttede arealudlaeg i OSD og indvindingsoplande.



» Redeggrelsen skal praesentere opdaterede kort om beliggenhed af OSD og indvindingsop-
lande, som er opdaterede i fht. kommunens seneste viden.

» Grundvandsressourcens starrelse, naturlige beskyttelse og kvalitet mht. naturligt fore-
kommende og evt. forurenende stoffer skal beskrives.

» Forsyningssituationen i kommunen skal beskrives og vurderes; i det omfang det er rele-
vant, skal tillige forsyningssituationen i evt. kommuner man leverer vand til eller modta-
gervand fra beskrives og vurderes.

» Forholdet til vandplanerne og til de kommunale handleplaner og indsatsplaner til grund-
vandsbeskyttelse skal vurderes.

» Befaestelsesgrad og forhold til grundvandsdannelse skal vurderes (se mere i bilag1).

» Arealanvendelse skal vurderes i forhold til grundvandsinteresser, med udgangspunkt i
listen i bilag1over forskellige former for byudvikling og anden @&ndret arealanvendelse.

Statslige interesser

De statslige interesser som udmgntes i udmeldingerne til retningslinjerne 40 og 41, og som
geres geldende i al fremtidig planlagning, herunder sarligt nye arealudlaeg til byudvikling,
skal ses i relation til Frederikssund Kommunes planmaessige betragtninger samt de statslige
interesser som f.eks. Fingerplanen, landskabelige og naturmaessige beskyttelsesinteresser
mv., som Frederikssund Kommune allerede agerer i henhold til.

Frederikssund kommunes grundvandsforhold
Omrdder med Scerlige Drikkevandsinteresser og Indvindingsoplande uden for (OSD) samt Nitratfalsom-
me Indvindingsomrdder (NFI)

Retningslinjerne 40 og 41 skal sikre hensynet til den nuvaerende og fremtidige grundvands-
ressource igennem en styring af arealanvendelse og planlaegning for byudvikling inden for
OSD og Indvindingsoplande uden for (OSD) samt Nitratfglsomme Indvindingsomrader (NFI).
OSD udger rygraden i den ressource, og er dermed ramme for den malrettede grundvandsbe-
skyttelse.

Omrdder med Scerlige Drikkevandsinteresser

OSD omfatter de omrader, hvor der indvindes vand til almen vandforsyning. Udpegningen af
OSD i Frederikssund Kommune er sket pa grundlag af alle indvindingsoplande og udpegede
reserveomrader jf. HURs Regionplan 2005. Disse omrader skal samtidig indeholde reserve-
omrader til fremtidig drikkevandsforsyning. Der er 35 almene vandvarker i kommunen og 3
starre kildepladser, der leverer vand til HOFOR (Hovedstadsomradets Forsyningsselskab).

En stor del af Frederikssund Kommune er, i Naturstyrelsens seneste udpegninger i vandpla-
nerne, omfattet af OSD og indvindingsoplande. Pa et kort er det tydeligt, at store sammen-
hangende flader i den gstlige del af kommunen og den sydlige del af Horns Herred er daekket
af OSD.

Indvindingsoplande, i og uden for OSD

"Et indvindingsopland til en boring er defineret som det omrdde i magasinet, hvor grundvandet strom-
mer hen imod indvindingsboringen. Indvindingsoplandet er endvidere defineret af de stremlinjer, som
markerer greensen mellem vand, der indfanges af indvindingsboringen, og vand der ikke indfanges.” For
alle vandvaerker i Frederikssund Kommune, er der beregnet indvindingsoplande, inden for
hvilke der fra kommunens side er fokus pa at begranse grundvandstruende aktiviteter. Ind-
vindingsoplande er dynamiske og indbyrdes afhangige strukturer. Sdledes kan de gldende
indvindingsoplande a&ndres, i takt med at der gives indvindingstilladelser i kommunen.
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OSD og NF!l i Frederikssund Kommune =

Alle indvindingsoplande vil Igbende blive genberegnet og indarbejdet i indsatsplanerne for
grundvandsbeskyttelse, hvor efter de gamle udgar. | det omfang, genberegnede indvindings-
oplande er beliggende uden for OSD, opnar de beskyttelsesniveau svarende til indvindings-
oplande i OSD. Frederikssund Kommune har netop genberegnet indvindingsoplande for den
sydlige del af Indsatsomradet 'Frederikssund midt og syd samt @lstykke Kommune'.

De gzeldende indvindingsoplande i Frederikssund Kommune ligger som spredte, langstrakte
formationeri det sydlige Horns Herred og i store dele af den nordgstlige del af kommunen.
De genberegnede indvindingsoplande @st for Frederikssund by er ligeledes langstrakte
formationer. Et nordligt indvindingsopland ved Vinge Nord, deles i to af Sillebro A, som ma
formodes at traekke en del af grundvandet til sig.

Nitratfalsomme Indvindingsomrdder

Staten har foretaget udpegninger af nitratfglsomme indvindingsomrader. NFI er omrader
kortlagt af Staten, som vaerende sarbare over for forurening med nitrat. Frederikssund Kom-
mune har modtaget et brev af 20. december 2012 om "Udpegning af nitratfelsomme ind-
vindingsomrader (NFI) og indsatsomrader mht. nitrat (ION) i grundvandskortlaagningen”.
Udpegning af NFl er sket i forbindelse med den geologiske og geofysiske kortlaegning, der er
foretaget af OSD omrdderne i kommunen. Der er udpeget NFI flere steder i kommunen. Som
et led i den statslige grundvandskortlaegning, blev Frederikssund Kommunes NFI-udpegning
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Note til kortet:

Alle indvindingsoplandene i
kommunen er blevet genbereg-
net og de nye data med udpeg-
ninger af indvindingsoplande
vil blive tilgengelige som del
af revidering af indsatsplaner
for grundvandsbeskyttelse,

der forventes at ligge feerdige i
foraret 2014

Indvindingsoplande

genberegnet i december 2012. Det skete bl.a. pd baggrund af Frederikssund Kommunes
grundvandsmodel, som indeholder detaljerede oplysninger om grundvandsdannelsen i
Frederikssund Kommune. NFl-omraderne er udpeget af Naturstyrelsen pa grundlag af:

e Stor grundvandsdannelse

* Ringe daklag over magasinet

¢ Fund af nitrat i grundvandet

¢ Jordens evne til at nedbryde nitrat.

Til forskel fra OSD, der daekker store sammenhangende omrader, er NFI mere varierende i
starrelse. NFl er desuden mere spredt og pletvist forekommende i kommunen end OSD. Alle
forekomster af NFl ligger inden for grenserne af OSD.

Grundvandsdannelse

Det primare magasin, hvorfra drikkevand indvindes i Frederikssund Kommune, er kalken.
Omrader med meget stor grundvandsdannelse til kalken er derfor de vigtigste omrader, da
de udgar ressourcen i kommunens vandforsyning nu, savel som i fremtiden.
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Den hidtidige registrering af grundvandsdannelsen er sket med vekslende detaljeringsgrad,

i forbindelse med indsatsplanlagningen over en arraekke. Frederikssund Kommunens detal-
jerede grundvandsmodel giver, i forhold til den hidtidige kortlaegning, et mere detaljeret og
ensartet billede af, hvor grundvandsdannelsen sker i kommunen. Modellen viser, hvor der i
kommunen findes omrader med hhv. meget stor, stor, middel, lille samt negativ grundvands-
dannelse til kalken.

Stor grundvandsdannelse vurderes i Frederikssund Kommune at ske, hvor der via nedsivning
infiltreres®> mere end 100 mm. vand til det primaere magasin pr. r. Negativ grundvandsdan-
nelse sker, hvor vandet stremmer op fra det primare magasin, til de overliggende grund-
vandsmagasiner samt til vandlgb og sger.

Grundvandets kvalitet

Grundvandets kvalitet er beskrevet i Vandplanen for Roskilde og Isefjord. Kvaliteten vurderes
ud fra analyser af vandets indhold af bl.a. pesticider og nitrat. De terreennaere grundvands-
forekomster er alle klassificeret som ringe, pa grund af den kemiske tilstand. Denne klassifi-
kation gaelder for heleVandplanens omrade. Der er ikke fortaget lokalkortlaegning. Kvalite-



ten af vandet i de regionale magasiner er generelt god. Der er dog kendte punktkilder, der
kan pavirke vandkvaliteten, men de udggar ikke nogen vaesentlig trussel mod en lokalt base-
ret vandforsyning. Det er kun kalkmagasinet i det nordlige Horns Herred, der er klassificeret
som et dybt grundvandsmagasin. Dybe magasiner har ikke hydraulisk kontakt med overlig-
gende recipienter. Grundvandets kvalitet og kvantitet er angivet som god. SkovenVandvaerk
har indvundet vand fra kalken og sandet, og har malt et hgjt indhold af NVOC, som er et mal
for maengden af organisk stof, der er i vandet, som kan medvirke til gget bakteriedannelse.

Grundvandsressourcens starrelse

Der er ikke lavet en opggrelse af ressourcens starrelse i aktuelle mangder, men ressourcen er
opgjortiVandplanen for de enkelte magasiner.

IfalgeVandplanernes opggrelse er ressourcen gst for Roskilde Fjord fuldt udnyttet og res-
sourcen i Horns Herred begraenset. Dog angiver tidligere opggrelser fra Frederiksborg Amt
en meget stor restressource i Horns Herred pa 710 mio. m3, og dermed et stort potentiale
forindvinding af drikkevand. For at bekraefte denne grundvandsressource, og for at sikre

en baredygtig indvinding, skannes det at vaere ngdvendigt med en ny og mere detaljeret
kortlaegning af ressourcen. Der vil muligvis blive en ressource til radighed est for fjorden, nar
Kegbenhavn Energis kildeplads ved Havelse flytter mod nord, ind i Hillerad kommune.
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Grundvandets naturlige beskyttelse

Den naturlige beskyttelse af grundvandet opggres som den samlede tykkelse af lerlag mel-
lem overfladen og kalken. Den lertykkelse, der fremgar af lertykkelseskortene, er sdledes
ikke tykkelsen pa ét lerlag, men kan vaere summen af flere tyndere lag, og kvaliteten af den
naturlige beskyttelse kan derfor variere. Der er sdledes meget store variationer i beskyttelsen
af grundvandet i kommunen, og der er store omrader uden god naturlig grundvandsbeskyt-
telse.

Lertykkelseskortene for Frederikssund Kommune viser, at der generelt er en begraenset ler-
tykkelse i omradet omkring Frederikssund og Lille Rgrbaek, samt i et baelte pa tvaers af Horns
Herred omkring Jagerspris og Kyndby.

Forsyningssituationen i Frederikssund Kommune

Alvand i Frederikssund Kommune indvindes lokalt. De lokale vandvaerker indvinder ca. 3
mio. m3arligt, hvilket ogsa vurderes at vaere niveauet for den fremtidige indvinding. | Fre-
derikssund Kommune indvinder HOFOR (Hovedstadsomraddets Forsyningsselskab) vand til
Slangerupveerket, fra 2 kildepladser. HOFOR eksporterer ca. 3 mio. m3 vand arligt, ud af kom-
munen til KEs aftagerkommuner, som primaert er andre kommuner i hovedstadsomradet.
Frederikssund Kommune har endvidere erhvervsindvindere og afvaergeanlaeg med en samlet
tilladelse pa 1.4 mio. m3 og en aktuel indvinding pa 0.85 mio. m3arligt.

Indsatsplaner

En indsatsplan for grundvandsbeskyttelse er en handlingsplan, der koordinerer aktiviteter
for at beskytte grundvandet i et bestemt omrade. En indsatsplan er baggrunden for, og et
prioriteringsvaerktgj for, at vandveerkerne kan investere i grundvandsbeskyttelse i deres
indvindingsomrade. Planen angiver, hvem der er ansvarlig for at gennemfere de forskellige
indsatser, og hvorndr de gennemfgres. En vedtaget indsatsplan er en aftale mellem aftale-
parterne om disse forhold.

| Frederikssund Kommune er der pt. udarbejdet indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse for
97% af OSD omraderne fordelt pa 9 indsatsplaner. | det videre arbejde vil det blive sikret, at
der fortsat er overensstemmelse mellem indsatsplanerne og Kommuneplanen. Det er kom-
munens hensigt at revidere indsatsplanerne hvert 5. ar.

Planmassige betragtninger - Bymgnster og OSD

Frederikssund Kommunes bymeanster bestar af Frederikssund by ogVinge, som kommu-
nens regionale center og dermed sterste vaekstomrade. Hertil kommer kommunecentrene
Slangerup, Jagerspris og Skibby samt landsbyerne. Bymgnsteret i Frederikssund Kommune
sammenholdt med udpegningerne af OSD viser, at Frederikssund by stort set er beliggende
uden for OSD, mensVinge er fuldt ud beliggende i OSD. Kommunecenter Jagerspris er stort
set fuldt ud beliggende i OSD. Fa boligomrader, nordvestlige og nordestlige knopskydninger
er dog beliggende uden for OSD. Kommunecentrene Skibby og Slangerup er fuldt ud belig-
gende i OSD.

Byudvikling i Frederikssund Kommune skal understgtte kommunens bymgnster, og primaert
finde sted omkring det regionale center Frederikssund ogVinge. Sekundeert, skal udvik-

ling i kommunecentrene Skibby, Jagerspris og Slangerup have lokal karakter, og ske med
udgangspunkt i de enkelte byers potentialer, og til fordel for kommunens samlede vaekst og
udvikling.

Restrummelighed og alternative placeringer
Restrummeligheden i Frederikssund Kommunes kommuneplanudlagte arealer findes pri-
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meaert iVinge. Der er fa arealer i Frederikssund, Slangerup, Skibby og Jaegerspris. De uudnyt-
tede, kommuneplanlagte arealer kan rumme op til ca. 7000 boliger. For erhverv er der en
restrummelighed pa 43 ha, hvoraf de 5 ha er beliggende i Slangerup og de resterende 38 ha
liggeriVinge.

For Frederikssund geelder, at hovedparten af de mulige byudviklingsarealer, uden for OSD, er
beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, i kystnarhedszone, er fredskov eller er udlagt
til grenne kiler med rekreative formal. Byudviklingsmulighederne i Frederikssund Kom-
mune udgeres derfor i vid udstraekning af udviklingen iVinge.Vinge udbygges omkring en
ny s-togstation og byen skal have en stor udnyttelsesgrad, som afspejler den stationsnaere
placering. Hertil kommer, at den mest hensigtsmaessige udvikling af erhverv vil vaere i til-
knytning til den kommende motorvej og i sammenhang med det eksisterende og fremtidige
erhvervsomrade i Frederikssund ogVinge.

| Jaegerspris er den nordlige del, som ligger uden for OSD, omgivet af store skove, fjord og
vaerdifulde og sarbare kystlandskaber langs arealet mellem Jaegerspris ogVaenget, som Frede-
rikssund Kommune gnsker at vaerne om. Desuden er store dele af Jeegerspris omfattet af en
stgjkonsekvenszone fra Forsvarets skydeterran. Byudvikling her, kan sdledes kun hensigts-
maessigt, finde sted mod syd. Store omrader i Jagerspris’ sydlige, gstlige og vestlige dele er
beliggende i nuvaerende indvindingsopland. Der er &ndret i omradets indvindingsstruktur,
hvorfor indvindingsoplandene er blevet genberegnet og forventes indbygget i indsatspla-
nerne ultimo 2013.

Vinge, Slangerup og Skibby er beliggende fuldt ud i OSD. Vinge er for store dele af byens ved-
kommende beliggende i et nuvaerende indvindingsopland. De genberegnede indvindingsop-
lande er imidlertid mindre og primaert beliggende i boligomraderne mod syd, hvorforVinge
kuninogen grad, er beliggende i indvindingsopland i fremtiden. Slangerup er fuldt ud belig-
gende i nuvaerende indvindingsopland. Skibbys vestlige og sydlige dele er beliggende i nuvae-
rende indvindingsopland. Disse forhold, og de gvrige arealinteresser, der ligger i Jagerspris
og Frederikssund taget i betragtning, ger det vanskeligt, i fremtiden at udlaegge nye arealer
uden for OSD og indvindingsoplande til byudvikling. Hertil kommer, at samtlige arealer, der
allerede er udlagt i tidligere kommuneplaner er beliggende i OSD, hvorfor fremtidig planlaeg-
ning i OSD i Frederikssund Kommune er uundgaelig.

Frederikssund Kommune vurderer byudviklingsmulighederne i kommunens byer pd bag-
grund af mange hensyn, herunder infrastruktur, service, miljgkonflikter, natur- og land-
skabsforhold og grundvandsbeskyttelse. Det vurderes, at byudvikling uden for OSD er uhen-
sigtsmaessig for bade Jaegerspris og Frederikssund, som er de to eneste byer, der umiddelbart
har mulige byudviklingsarealer uden for OSD.

Byudvikling i OSD og NFI

I det omfang planlaegning for by- og erhvervsformal ikke kan finde sted uden for OSD, vejer
hensynet til grundvandsbeskyttelsen tungt. | det omfang der planlaegges for aktiviteter, der
udover beliggenhed i OSD ogsa har beliggenhed i NFI, skaerpes kravene yderligere til den
type udvikling, der kan forekomme.

| det folgende gares rede for, hvilke tiltag der ivaerkszettes for at beskytte grundvandsinteres-
sen ved nye arealudlaeg for byudvikling i OSD og NFI. Beskyttelsen af den nuvaerende og frem-
tidige grundvandsressource sikres gennem kommuneplan, lokalplaner, spildevandsplaner,
udledningstilladelser, tilslutningstilladelser og miljggodkendelser.
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Kommuneplan

For omrader i OSD eller NFI, som Frederikssund Kommune vurderer ikke kan friholdes for
byudvikling gaelder, at byudvikling kun kan finde sted i det omfang, det sker uden risiko for
forurening af den nuvaerende og fremtidige grundvandsressource. Hensynet til grundvandet
sikres i Kommuneplanen ved vurdering af placeringsmuligheder for anvendelsestyper, krav
til tekniske tiltag, der skal ivaerksaettes ved byudvikling og anden a&ndret arealanvendelse,
samt ved at stille krav om en konkret vurdering af behovet for nedsivning af overfladevand
sammenholdt med forureningsrisiko.

Cenerelt gnsker kommunen nedsivning af overfladevand til gavn for en gget grundvandsdan-
nelse. | det omfang, der ved nedsivning i OSD er risiko for forurening af grundvandet, skal det
dog sikres, at der etableres teet befaestelse med kontrolleret afledning pa parkeringsarealer,
kgrearealer og arealer, hvor der oplagres eller handteres olier/kemikalier. Ved lokalplanlaeg-
ning skal det endvidere vurderes, om lgsninger for overfladevand, som ikke er forurenet med
f.eks. olie og kemikalier, kan indga som gevinst for landskabet/ byen, f.eks. ved at udforme
bassiner som naturlige regnvandssger til fordel for dyre- og planteliv, eller som synlige,
rekreative byrumselementer til fordel for byliv og borgere.

Jf. "Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41i forhold til byudvikling og
anden a@ndret arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplande” (Miljgministeriet; oktober 2012), vurderes risikoen for forurening af
grundvandet i forbindelse med nye arealudlaeg. Generelt vurderes risikoen ud fra, hvilken
type anvendels arealet fastsaettes til i Kommuneplanens rammer. Denne fastsaettes ud fra
Naturstyrelsens liste over placering af forskellige byudviklingsformer i overensstemmelse
med de grundvandsinteresser, der er til stede pa et givent areal. Kommuneplanlaegningen vil,
for nye udlaeg af areal til byudvikling, sdledes sikre felgende:

Tilladelseslisten’ - Boliger og mindre grundvandstruende virksomheder og anlaeg.

» Kan placeres i OSD og NFI
'‘Opmeerksomhedslisten’ - Potentielt grundvandstruende virksomheder og anlaeg

» Kan placeres i OSD efter vurdering af det konkrete projekts risiko for grundvandet, samt
supplerende redeggrelse for mangel pa alternative placeringsmuligheder

e Kan ikke placeres i NFI, med mindre der er tale om udvidelse af eksisterende potentielt
grundvandstruende aktiviteter, eller uudnyttede allerede kommuneplanlagte potentielt
grundvandstruende aktiviteter. Dette skal under alle omstaendigheder vurderes i den
enkelte sag, og pa baggrund af risikovurdering i forhold til hydrogeologiske forhold, samt
en redegarelse for de konkrete tekniske tiltag, der ivaerksaettes for at sikre grundvandsres-
sourcen.
'Forbudslisten’ - Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg

» Kan ikke placeres i OSD, med mindre der er tale om udvidelse af eksisterende grundvand-
struende aktiviteter, eller uudnyttede allerede kommuneplanlagte grundvandstruende
aktiviteter. Dette skal under alle omstaendigheder vurderes i den enkelte sag, og pa bag-
grund af risikovurdering i forhold til hydrogeologiske forhold, samt en redeggrelse for de
konkrete tekniske tiltag, der ivaerksaettes for at sikre grundvandsressourcen.

e Kan ikke placeres i NFI.

Spildevandsplan
| Frederikssund Kommunes Spildevandsplan og principper for udledningstilladelser samt
principper for tilslutningstilladelser vil det fremga, at fremtidige udlaeg af arealer til byudvik-
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ling i OSD og indvindingsoplande skal separatkloakeres. Der skal desuden sikres mulighed
for styret afledning af overfladevand fra befaestede arealer, til et korrekt dimensioneret og
lokalt placeret regnvandsbassin. Her skal vandet bade renses og forsinkes inden udledning.
Aflgb fra bassinet skal kunne lukkes af i tilfaelde af starre spild. Ovenstdende vil medvirke til
at forebygge bade jord- og vandlgbsforurening.

Miljogodkendelser

For virksomheder pa 'Opmarksomhedslisten’ og 'Forbudslisten’, vil der blive stillet krav til
indretning, drift og kontrol med aktiviteter, der kan udgare en miljgmaessig risiko. Der vil
blive stillet krav om etablering af en taet belaegning, ligesom der vil blive stillet krav om, at
virksomhederne skal medvirke til at etablere foranstaltninger lokalt, til rensning af forurenet
overfladevand, samt opbevaringskapacitet i tilfaelde af uheld og spild af opbevarede olier,
kemikalier eller affald her fra. For de virksomheder som etableres uden miljggodkendelse,

vil Frederikssund Kommunes forskrift for opbevaring af olier og kemikalier, samt Frederiks-
sund Kommune Erhvervsaffaldsregulativ, medvirke til forebyggelse af recipientforurening.
Derudover skal handtering og opbevaring af olier og kemikalier, flydende ravarer og flydende
affald primaert ske indendars. Alternativt kan opbevaring ske pa overdaekket areal, og med
opsamlingsenhed under de materialer der opbevares, samt med placering pa teet beleegning
uden mulighed for aflgb til recipienter. Denne praksis er tidligere anvendt i Frederikssund
Kommune.

Frederikssund Kommunes lokale grundvandsmodel

Frederikssund kommune har faet udarbejdet en lokal grundvandsmodel, der daekker hele
kommunen. Den lokale grundvandsmodel arbejder med en mindre gridstgrrelse end den, der
var baggrund for StatensVandplaner. Frederikssund Kommunes lokale grundvandsmodel er
meget preecis, og den har derfor fungeret som redskab til genberegning af de statslige ud-
pegninger af NFl i december 2012. De bagvedliggende geologiske og geofysiske modeller er
de samme, men det sikres, at alle nye lokale data indarbejdes i den lokale model ved de arlige
opdateringer. Frederikssunds model er sdledes bl.a. opdateret med data fraVVM-arbejdet til
den nye fjordforbindelse, samt med en forbedring af boringernes lokalisering.

| overensstemmelse med de ovenstdende statslige udmeldinger til retningslinjer 40 og 41,

er grundvandsbeskyttelsen i Frederikssund Kommune fortsat hgjt prioriteret. Det videre
arbejde med grundvandsbeskyttelsen bestar bl.a. i en samlet afvejning af arealinteresser i
relation til kommunens grundvandsforhold. Hertil kommer en udpegning af de arealer i OSD
og indvindingsoplande samt NFI, som Frederikssund Kommune vil rette et saerligt grund-
vandsbeskyttelsesfokus mod. Tidligere opgerelser fra Frederiksborg Amt viser, at der findes
en meget stor restressource i Horns Herred pa 7-10 mio. m3, og dermed et stort potentiale for
indvinding af drikkevandsressourcer. For at bekraefte denne grundvandsressource, og for at
sikre en baeredygtig indvinding, skennes det at vaere ngdvendigt med en ny og mere detalje-
ret kortleegning af ressourcen.

Frederikssund Kommune forventer, at de detaljerede lokale grundvandsanalyser, som er
foretaget for hele kommunen, fortsat vil indga som en del af det fremtidige administrations-
grundlag for grundvandsbeskyttelsen.
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NYT UDLAG TIL ERHVERVSFORMAL I VINGE NORD (E 2.1)

Der udlaegges et nyt areal til erhvervsudvikling, 'ErhvervsomradeVinge Nord’ (rammeomrade
E2.1) pd 20,6 ha, beliggende gst for de eksisterende erhvervsomrader ved Strandvangen, og
nord for det allerede udlagte areal til Vinge by. Arealet er afgraenset af Strandvangen mod syd,
Frederikssundsvej mod vest og Sillebro A mod @st og nord.

By- og erhvervsudvikling skal finde sted i overensstemmelse med Fingerplanen, samt med re-
spekt for det tungtvejende hensyn til grundvandsinteresserne. Naturmaessigt ligger arealet
delvist i en gkologisk forbindelse. Der er udpeget fredskov pa en del af arealet. | tilknytning

til fredskoven, daekker en skovbyggelinje store dele af arealet. Derudover vil byudvikling pa
arealet betyde, at jomfrueligt landbrugsland vil udga af Danmarks samlede landbrugspro-
duktion.

Allerede med Kommuneplan 2009-2021, blev der fra kommunens side, peget pa det pagal-
dende omrade. Arealet blev imidlertid ikke udlagt, da man dengang, bl. a. afventede Statens
vandplaner. Det ngdvendige vidensgrundlag fra Naturstyrelsen er tilvejebragt i naervaerende
kommuneplan, hvorfor omradet nu udlaegges til erhvervsudvikling.

g
RElshges
1

Ry

" -,

L OversigtskortVinge Nord —

Fremtidig byzone Byzone



ll'

nl'ﬂ..ﬁﬂ. [

¥

L

; ErhvervsudlaegVinge Nord (E2.1)

Mitratfalsomt indvindingsomrade, seneste viden

Kemmuneplanramme E2.1
Omrader med drikkevandsinteresser
E Omrader med saerlige drikkevandsinteresser

i

[ @kologisk forbindelse

11 Byomradet
Redeggrelse

I ErhvervsudlaegVinge Nord (E2.1)
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Skovbyggelinje - ophasvet
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Byudvikling i Vinge

Vinge repraesenterer en saerlig situation i forhold til grundvandsinteresserne, idet byen
allerede er udlagt i Kommuneplanen, men er beliggende i OSD og delvist ogsa i NFI. Det
betyder, at den videre planlegning her, skal ske med et stort hensyn til grundvandsinteres-
serne. Byen daekker over et stort areal (>300 ha) og den er ikke udviklet endnu. Frederikssund
Kommune har derfor en unik mulighed for at implementere grundvandsvenlige lgsninger

i byen fra begyndelsen. Der er allerede lokalplanlagt et enkelt erhvervsomrade iVinge, og
virksomheden Topsil er flyttet ind. Den samlede befaestelse pa Topsils grund er pa omkring
60%, hvilket medvirker til at beskytte grundvandet mod forurening. Spildevandet handteres
i lokalt etableret bassin. Lesningerne her kan betragtes som et eksempel pa den grundlaeg-
gende praksisform, som Frederikssund Kommune vil benytte i den fremtidige varetagelse af
grundvandsinteresserne.

Erhvervsrummelighed og erhvervsbehov

Erhvervsomradet, Vinge Nord skal primart daekke behovet for udviklingsmuligheder for
erhverv i form af produktionsvirksomheder mv. Frederikssund Kommune gnsker i tilleeg her
til, at omradet sammen med dele af erhvervsomradet syd for Strandvangen, kan udvikles til
et attraktivt omrade, for et bredt udsnit af virksomheder, men i szrlig hgj grad for virksom-
heder, som har en profil inden for energi- og miljgrigtig produktion og/eller forbrug - Clean-
tech-virksomheder.

Med udlzegget af rammeomrade E2.1iVinge Nord, har Frederikssund Kommune samlet
erhvervs-restrummelighed (antallet af ha, der ikke er lokalplanlagt) pa ca. 45 ha, hvoraf de 40
ha er beliggende i erhvervsomradet i Vinge, mens Slangerup har en rummelighed pa ca. 5 ha.
Rummeligheden i Slangerup vil umiddelbart kunne dekke det lokale behov i planperioden.
En del af arealerne i Vinge er fredskovsareal, s& her vurderes den reelle rummelighed at vaere
ca.31ha.

| forbindelse med dialog omkring Forslag til Kommuneplan 2013-2025 er det aftalt med Na-
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turstyrelsen, at rammeomrade E 2.1 kan inddrages i kommuneplanlagningen som fremtidig
byzone med den betingelse, at omradet, der nu betegnes som ramme LL 2.1, udtages som
erhvervsudlaeg og @ndres til omrade i fremtidig byzone, som ferst kan inddrages i planlaeg-
ningen efter 2025, og efter naermere aftale med Naturstyrelsen.

Udlzegget af det nye areal pa 20,6 ha til erhverv iVinge Nord, sker i forbindelse med en
overordnet strategisk planlaegning for erhvervsomraderne i Frederikssund ogVinge. Arealet
ligger inden for byfingeren og ejes af Frederikssund Kommune. Kommunen forventer, med
udviklingen af dette areal, at kunne vente en arraekke med at inddrage nye landbrugsejen-
domme til byudviklingen. Det nordlige areal har meget store afstande til neermeste beboel-
ser, og er pa denne made ideel til placering af produktionsvirksomheder og lign.

Kommunen forventer, at kunne udbygge med 2,5 ha arligt (baseret pa lokalplan nr. 042, som
daekker 5 ha, hvoraf 2,5 ha er bebygget). Med det nye udlaeg pa 20,6 ha inkluderet, har Frede-
rikssund Kommune en reel restrummelighed pd 31 ha, som vurderes, at vaere nok til at dekke
hele planperioden pai2ar.

Alternative placeringer

Udlaegget vil medvirke til, at sikre borgerne gode erhvervsmuligheder, og virksomhederne et
godt og varieret udbud af lokaliseringsmuligheder. Omradet har en god beliggenhed, med
stor afstand til de naermeste falsomme anvendelser. Hertil kommer muligheden for at kunne
placere virksomheder, der har brug for en rummelighed, som ikke kan tilvejebringes i nogle
af Frederikssund Kommunes eksisterende erhvervsomrader. Udlzegget vil desuden under-
stgtte prioriteringen af vaeksten i byfingrene, og lokaliseringen i umiddelbar naerhed af den
kommende Frederikssundmotorvej, vil bidrage til at undga yderligere traengsel pa vejnettet.

I nerhed til det regionale center Frederikssund, er det ikke muligt at finde bedre egnede
arealer til erhvervsudlaegget. En stor del af de ubebyggede arealer i og omkring Frederiks-
sund, er udlagt som fritidsomrade. Der er sdledes, ud over det i Kommuneplan 2013 udlagte
areal, kun to arealer uden for OSD, som vil kunne rumme et udlaeg til erhvervsformal.

Et areal er et privatejet areal pa ca. 15 ha, beliggende vest for Frederikssundsvej og nord for
Strandvangen. Arealet er naesten fuldt ud beliggende i det genberegnede indvindingsopland
for Frederikssund Forsynings almene vandveerk, hvilket betyder, at beskyttelsesniveauet er
som for OSD. Arealet er en stor bakke, som skraner stejlt mod iszer @st og vest. Der er indsyn
til arealet fra Sillebro Adal, hvorfor det ikke vil vaere visuelt at foretraekke, at udvikle produk-
tionserhverv pa arealet. Arealet afgraenses mod gst af Sillebro A, og mades mod nord af fri-
tidsomradet ved Sillebro A. Afstanden til boliger, skole og fritidsomradet gar arealet uegnet
til de typer af produktionserhverv, som det nye nordlige udlaeg iVinge vil kunne rumme. Det
vurderes samlet, at det ikke vil vaere hensigtsmaessigt at udlaegge arealet til produktionser-
hvervsformal.

Et andet areal, er ét i den nordlige ende af Frederikssund pa ca. 30 ha, pa den gstlige side af
Frederikssundsvej, mod Sigerslevvestervej. | og taet pd arealet er der imidlertid flere bebo-
elsesejendomme, som er fglsomme over for stgj, hvorfor det ikke vil kunne lade sig gare, at
etablere produktionserhverv i omradet. Der er fredskov pa store dele af arealet, og i tillaeg her
til, er en stor andel af arealet desuden udlagt til skovrejsningsformal. To omrader, hhv. nord
og syd for fredskoven, er beskyttede naturtyper, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
§3. Det er sdledes ikke muligt at udlaegge arealet til erhvervsformal.

Det vurderes samlet, at der ikke findes velegnede alternative placeringer for udlaeg af areal til
erhverv omkring det regionale center, Frederikssund ogVinge.
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Fingerplanen

Arealet er udlagt inden for Frederikssundbyfingeren, i trdd med malsaetningen i Finger-
planen, om at lade kommunerne selv administrere udlag inden for fingeren. Ifglge Fre-
derikssund Kommunes udviklingsstrategi i forhold til det overordnede bymgnster, skal
erhvervsudviklingen i kommunen foregad i det regionale center Frederikssund ogVinge. Kom-
muneplanarbejdet sker i lgbende dialog med Ballerup og Egedal Kommuner.

Arealet er trafikalt velbeliggende, med god adgang via Strandvangen til den eksisterende
Frederikssundsvej, som er vedtaget som fremtidig motorvejsforbindelse mellem Kgbenhavn
og Frederikssund. Samlet tilbyder det virksomheder god og direkte forbindelse til det eksi-
sterende og planlagte overordnede vejnet.

Afstanden til nermeste S-togsstation er laengere end 1200 m (ogsa nar der etableres en
S-togsstation iVinge). Arealet vil derfor, jf. Fingerplanen, ikke kunne anvendes til intensive
byfunktioner. Den type anvendelse skal i ferste del af planperioden, sa vidt muligt, lokaliseres
stationsnartiVinge, og ellers i Frederikssund by.

Drikkevandsinteresser

Erhvervsudlaegget er fuldt ud beliggende i OSD, udpeget af Naturstyrelsen. | erhvervsudlaeg-
get er desuden udpeget et NFl-omrdde pa ca. 0,5, der primzert er beliggende under omradet
med fredskovspligt i den sydvestlige del af udlaegget. Udlaegget er samlet 20,6 ha.

(Se kort pa naeste side)

| det samlede areal kategoriseres grundvandsdannelsen, ifalge kommunens undersggelser,
overvejende som vaerende negativ, lille og middel, dvs. med en maksimal infiltration3 pa

100 mm. pr. ar. | meget store dele af arealet er der sdledes ogsa negativ grundvandsdannelse,
hvilket hanger sammen med, at starstedelen af nedbgren udsiver til omradets adale og
lavbundsarealer. Infiltrationen pa de dele af arealet, hvor grundvandsdannelsen i forvejen
erlille, vil mindskes yderligere med erhvervsudviklingen og den befaestelse den vil medfare.
Middel grundvandsdannelse sker alene i den sydlige del af udpegningen, der ligger ud mod
Strandvangen. | et enkelt omrade pa ca. 0,5 ha, primaert beliggende under omradet, hvor
der er fredskov, sker der stor grundvandsdannelse med en infiltration pd 100-200 mm. pr. ar.
Frederikssund Kommune finder det ikke afggrende, at fredskoven inddrages til byudvikling
ogvil i den kommende lokalplanlaegning sikre, at dette delomrade anvendes med respekt for
de begraensninger, som felger af beliggenhed i et NFl-omrade.

Statens Vandplaner

Erhvervsudlaegget er i kraft af udpegningen af bade OSD og NFl omfattet af de statslige ud-
meldinger til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 vedr. byudvikling og OSD. Heraf fremgar,
at hovedreglen er, at OSD og indvindingsoplande, sa vidt muligt, skal friholdes for byud-
vikling. Der er muligheder for undtagelse, hvis alternative beliggenheder er afvejet og ikke
fundet mulige, og hvis der er vaegtige planlaegningsmaessige hensyn til stede.

Det er ikke hensigtsmaessigt, jf. Kommuneplanens samlede redeggrelse for byudvikling i
OSD og indvindingsoplande’ samt ovenstdende afsnit om ‘alternative placeringer’, at udlaegge
nye arealer til erhvervsudvikling andre steder i kommunen, og dermed uden for OSD og ind-
vindingsoplande. Det er vurderet, at der i tilknytning tilVinge kun er eksisterende erhvervs-
arealer, der ligeledes er beliggende i OSD, samt at det pagaldende erhvervsudlzaeg vil skabe
en positiv bymaessig afrunding afVinge, samt en kobling mellem Frederikssund ogVinge.
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3Eninfiltration p& 100
mm. pr. ar svarer til
1.000 m3 pr. ha. arligt.
Stor grundvandsdan-
nelse sker ved infiltra-
tion pa100 -200 mm.
pr.ar.

Natur- og Miljgklagenaevnet
hard. 3. december 2012 truffet
afgerelse om, at vedtagelsen af
Statens vandplaner er ugyldig.
De 23 vandplaner blev hjem-
vist til fornyet behandling.
Naturstyrelsen har foretaget
en fornyet teknisk forhering
af vandplanerne hos berarte
myndigheder og det forventes
at Forslag til vandplaner er
sendt i 6 maneders offentlig
frem til december 2013.

Frederikssund Kommune
modtog d.12. december 2012,
d.14. januar 2013, den 24. april
2013 0g d. 22. maj 2013 orien-
teringsskrivelser fra Natursty-
relsen om konsekvenser for
kommunernes administration
i relation til vandplanernes
ophavelse.

Davandplanerne er kendt
ugyldige er det igen region-
planretningslinjerne, der har
status af landsplandirektiv og
er geldende indtil vandpla-
nerne bliver endeligt vedtaget,
formodentlig primo 2014.
Vandplanernes retningslinje
40 0g 41 er udmeldt som stats-
lige interesser i kommune-
planlaegningen.

Kommunen finder, at den
vurdering af Kommuneplanens
indhold i forhold til grund-
vandsinteresserne, der skulle
have vaeret foretaget efter
vandplanerne, stadig er ind-
holdsmaessigt relevant uanset
vandplanernes bortfald. Der
redeggres saledes for Kommu-
neplanens forhold til statens
vandplaner, uanset at planerne
er bortfaldet.
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2 kommuneplanramme £2.1
[111 Nitratfelsomme indvindingsoplande (NFT)

" [] Negativ grundvandsdannelse (< 0 mm/4r)

- [ Lille grundvandsdannelse (0-50 mmj/ar)

[ ™iddel grundvandsdannelse (50-100 mmyar)
[ stor grundvandsdannelse (100-200 mmyar)
B Meget stor grundvandsdannelse (> 200 mm/ér)

B

Grundvandsdannelse i rammeomrade E 2.1
R

Kommuneplan

Udviklingen af erhverv pa arealet kan kun finde sted i det omfang, det sker uden risiko for
forurening af den nuvaerende og fremtidige grundvandsressource. Type anvendelse fastsaet-
tes i Kommuneplanen til erhverv for mindre grundvandstruende og potentielt grundvand-
struende virksomheder og erhverv.

* Mindre grundvandstruende aktiviteter og anlag kan etableres, jf. den statslige udmel-
ding.

» Potentielt grundvandstruende aktiviteter og anlaeg kan placeres, jf. den statslige udmel-
ding, samt pa baggrund af en supplerende redegerelse for hvilke konkrete og udvidede
tiltag, der ivaerksaettes til beskyttelse af grundvandet. Den supplerende redeggrelse findes
i de efterfglgende afsnit om lokalplan, spildevandsplan, udledningstilladelse, tilslutnings-
tilladelse og miljggodkendelser,

 Sarligt grundvandstruende aktiviteter og anlag kan ikke placeres i omradet.

Den videre lokalplanlagning for erhvervsomradet skal ske i overensstemmelse med Kom-
muneplanens rammer. Der planlagges for potentielt grundvandstruende virksomheder og
anlaeg pa arealet, hvorfor parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres
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eller handteres olie eller kemikalier, skal vaere befaestet med en tzet belaegning, der er indret-
tet med fald mod afleb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Olie og kemikalier skal opbe-
vares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaggede eller placeret under tag og beskyttet
mod vejrlig. Beholderne skal std pa en oplagsplads med taet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og sikret mod pakarsel. Oplagspladsen skal vaere indrettet pa en made, sa
spild kan holdes inden for et afgraeenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grund-
vand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet
af den starste opbevaringsenhed i omradet.

Et mindre delomrade inden for arealet skal anvendes med respekt for de begraensninger, som
felger af beliggenhed i et NFI-omrade.

Spildevandsplan
| Frederikssund Kommunes Spildevandsplan og principper for udledningstilladelser samt
principper for tilslutningstilladelser vil der blive stillet krav om, at:

» Erhvervsomradet separatkloakeres, sdledes at spildevandet ledes til renseanlaeg.

* Regnvand fra tage og befaestede arealer ledes til forsinkelse, rensning og udligning i kor-
rekt dimensionerede regnvandsbassiner, som placeres direkte i eller i naer tilknytning til
det nye byomrade.

« Regnvandsbassiner kan kun etableres, safremt de udferes med en taet membran. Sdledes
vil uheld med starre spild til felge, forebygge grundvands-, jord- og vandlgbsforurening.

* Regnvands- og spildevandsledninger skal opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med
hensyn til taethed, samlinger, tethedsprgvning med videre.

Miljegodkendelser

Ved placering af potentielt grundvandstruende virksomheder pa arealet, vil der blive stillet
krav til indretning, drift og kontrol med aktiviteter, der kan udgere en miljgmaessig risiko.
Der vil blive stillet krav om etablering af en taet beleegning pa de matrikler, hvor der etableres
sadanne virksomhedstyper, ligesom der vil blive stillet krav om, at der skal sikres mulighed
for foranstaltninger lokalt, til rensning af forurenet overfladevand, samt opbevaringskapaci-
tetitilfeelde af uheld og spild af opbevarede olier, kemikalier eller affald heraf.

For de virksomheder, som etableres uden miljggodkendelse vil Frederikssund Kommunes
forskrifter for opbevaring af olier og kemikalier, samt Frederikssund Kommune Erhvervsaf-
faldsregulativ, medvirke til forebyggelse af recipientforurening. Handtering og opbevaring af
olier og kemikalier, flydende ravarer og flydende affald skal primaert ske indendgrs. Alterna-
tivt kan opbevaring ske pa overdaekket areal og med opsamlingsenhed under de materialer
der opbevares, samt med placering pa taet belaegning uden mulighed for aflgb til recipienter.
Denne praksis er tidligere anvendt i Frederikssund Kommune.

Det vurderes pa baggrund af arealets anvendelse til erhverv, vurderingen af alternative pla-
ceringsmuligheder og krav i kommuneplan, spildevandsplan og miljggodkendelse, at udlaeg
af rammeomrade E 2.1 til erhvery, ikke vil medfare vaesentlig indvirkning pa grundvandet og

i gvrigt er i overensstemmelse med Vandplanerne og kommunens gnsker om grundvandsbe-
skyttelse.
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Kystnarhedszonen
Arealet ligger delvist inden for kystnaerhedszonen.

Kystnaerhedszonen skal sikre de danske kystlandskaber mod bebyggelse, som hindrer ople-
velsen af landskaberne fra vandet eller fra land. Kystnarhedszonen daekker arealer fra kysten
og3kmindilandet.

ErhvervsomradeVinge Nord ligger i 2,5-3 km’s afstand fra Roskilde Fjord og hele omradet
mellem arealet og Roskilde Fjord er i forvejen inddraget til bymaessig bebyggelse. Naermest
kysten ligger boligomrader, og naermest det gnskede erhvervsudlaeg ligger et eksisterende
erhvervsomrade.

Fra fjorden vil oplevelsen af kystlandskabet vaere uzendret. Fra arealet ved Strandvangen

er det pga. de foranliggende bebyggelser i dag ikke muligt at se, at man befindersig i et
kystlandskab. Indsynet fra kysten til arealudlagget vurderes at vaere delvist blokeret, delvist
begraenset af et erhvervsomrade, gst for udlaegget i Frederikssund by, der ligger hgjere (kote
16-24) i forhold til kysten end arealudlagget (kote 12-18).

Samlet vurderes det, at udlaeg af erhvervsareal i den pagaeldende placering ikke vil pavirke
kystlandskabet vaesentligt.

@kologiske forbindelser

Arealet nord for Strandvangen er delvist beliggende i en gkologisk forbindelse. De gkologiske
forbindelser er omrader i kommunens samlede naturnetvaerk, som skal fremme spredning af
dyr og planter mellem naturomrader og levesteder.

Den gkologiske forbindelse omkring Sillebro A, som arealudlaegget er delvist beliggende i,
daekker ca. so meter pa dens sydside, og giver mulighed for at planlaegge for et starre natur-
indhold. Sillebro A er pé stedet et gravet &lgb, og fremstar som et dybt skar i landskabet. Der
er darlig kontakt til &en via stejle skraenter fra kote 11/12 der fgrer ned mod aen i kote 7. Algbet
vurderes pa straekningen ikke at udgere en sarlig landskabelig vaerdi. Den fungerer dog som
flyverute for flagermus og andre dyr. F.eks. bruger hare, graevling m.fl. aforlebet som habitat
og/eller spredningskorridor. Ligeledes er arealet langs den vigtig som levested og spred-
ningskorridor for insekter og vilde planter

Umiddelbart gst for erhvervsudlagget er spredningskorridoren udvidet med de store lav-
bunds- og naturarealer i adalene. Spredningskorridorens vaesentligste naturpotentiale ligger
saledes i ddalen, og det er naturligt, at der i den videre planlaegning af arealet, tages hensyn
til og bidrages til at udvikle naturpotentialerne der.

Arealet drives i dag landbrugsmaessigt og det vurderes derfor umiddelbart, at det rummer
begraensede biologiske kvaliteter. Den landbrugsmaessige udnyttelse levner dog visse dyr
mulighed for spredning over markerne.Ved den naermere planlagning af erhvervsomradet
skal naturkvaliteter i naer relation til Sillebro A sikres, samtidig med at arealet kan tages i
brug til erhverv. | Kommuneplanen fastsaettes et krav om, at der i et baelte pa 25 meter fra den
ikke ma placeres tekniske anlaeg og bygninger mv. Arealerne kan derimod med fordel aktive-
res til naturforbedrende formal, herunder gang- eller cykelsti, afvandingslgsninger og andre
elementer, som kan spille sammen med naturkvaliteterne.

Udlzegget til erhverv vurderes pa denne made, at kunne fremme naturinteresserne set i
forhold til landbrugsdrift.



1.1 Byomradet
Redeggrelse

Fredskov og skovbyggelinje

Pa arealets sydvestlige hjarne ligger et stykke fredskov pad 1,5 ha. Skoven vurderes pa bag-
grund af dens beliggenhed mellem en rundkearsel i det sydvestlige hjgrne, Frederikssundsvej
mod vest og den mindre Strandvangen mod syd samt op mod garden mod nord, ikke at
udgere nogen szrlig landskabelig, rekreativ eller naturmaessig vaerdi. Erhvervsudlaeggeteri
gvrigt omfattet af den til fredskoven hgrende skovbyggelinje.

Udvikling af omradet til erhverv forudsaetter en reduktion eller dispensation fra skovbygge-
linjen.
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NYT UDLAG TIL BOLIGFORMAL VED JAGERSPRIS (B 6.15)

Der udlaegges et nyt omrade til boligformal (rammeomrade B 6.15) pa 5,2 ha syd for Jaegers-
pris ved Mgllevej og Hannelundsvej. Det nye boligudlaeg er omfattet af Kommuneplanens
reekkefalgebestemmelser med frigivelse til lokalplanlaegning pa betingelse af, at vejforsynin-
gen er afklaret og finansiering af n@dvendige infrastrukturprojekter tilvejebragt. Omradet
vurderes, at ville kunne rumme omkring 60 boliger.

Boligudlaegget er baseret pa et konkret projektforslag til en seniorlandsby. Projektet foreslar
mindre, fritliggende boliger med faellesarealer og faellesfaciliteter, og bygger pa gode erfarin-
ger fra et lignende projekt, "Holbaek Seniorlandsby” i Tjebberup, Holbaek, der har modtaget
positivomtale i kraft af den velfungerende bebyggelse og det populzre boligmiljg. Den
foresldede malgruppe i projektet (seniorlandsby) er i god overensstemmelse med udsigterne
til faldende bgrnetal og en starre andel af 2ldre i befolkningen i Jagerspris. Frederikssund
Kommune finder saledes projektet seerdeles spendende og relevant for Jaegerspris by.
Planlaegningsmaessigt vil arealet kunne skabe sammenhaeng i den sydlige del af Jagerspris,
sdledes at boligbebyggelsen ved Duemosevej og boligbebyggelsen gst for Over Draby langs
Mgllevej bindes sammen. Arealet er trafikalt velbeliggende med god adgang til Mgllevej
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samt kollektive busforbindelser til Frederikssund. Eksisterende skovomrader og beskyttede-
sg- og moseomrader vil kunne friholdes som grenne og bl strukturer. De omgivende arealer
mod gst og syd er i Kommuneplanen udlagt til skovrejsningsomrader af hensyn til grund-
vandsbeskyttelsen, samt for at styrke byens karakter og afrunding med bynaere skove.
Rammeomrade B 6.15 udpeges som nyt byudlaeg til boligformal, for at sikre Jagerspris bys
fortsatte udviklingsmuligheder inden for planperioden, men ogsa for at abne mulighed for
realisering af et meget spandende boligprojekt med stort potentiale for fin indpasning og
afrunding af Jagerspris by.

Boligrummelighed og boligbehov

Jaegerspris rummer en rekke byudlaeg, der allerede er lokalplanlagte (lokalplan 76, 77 og 80),
og som derfor er frigivet til boligudbygning. Det vurderes, at disse omrader har en rummelig-
hed pa cirka 260 boliger.

De seneste ars boligstatistik viser, at der med det nuvaerende boligmarked opferes under 10
boliger perarijaegerspris by. Nar der sker en stabilisering af boligmarkedet forventes det, at
boligudbygningen vil ligge pa cirka 20 - 30 boliger per ar. Det vurderes derfor, at de frigivede
arealer vil vaere fuldt udbyggede omkring ar 2020. Herefter vil der vaere behov for frigivelse af
nye arealer.

Et omrdde gst for Duemosevej (rammeomrade B 6.14) er udlagt i Kommuneplanen som frem-
tidig byzone, der kan frigives i ar 2019-2025 med plads til cirka 60 boliger. Der ligger desuden
et potentiale for byomdannelse af mindre erhvervsomrader i den centrale del af Jaegerspris,
vurderet til cirka 10 boliger.

Omkring ar 2025, dvs. omkring slutningen af den 12-arige kommuneplanperiode, forventes
det derfor at opsta behov for yderligere arealer til boligudbygning safremt, der skal kunne
ske en fortsat udvikling af Jaegerspris.

Udpegning af rammeomrade B 6.15, som nyt byudlzeg til boligformal vil kunne sikre Jaegers-
pris bys fortsatte udviklingsmuligheder inden for planperioden.

Alternative placeringer

Jagerspris by er omgivet af store skove, fjord og veerdifulde landskaber. Desuden er hele
Jaegersprisomradet omfattet af en stgjkonsekvenszone omkring Forsvarets gvelsesterraen.
Jagerspris anbefales udviklet i en sydlig retning af hensyn til stgjkonsekvenszonen omkring
skydeterraenet og pa grund af de vaerdifulde og unikke landskaber nord for byen og mod
sydgst.

Stgjkonsekvenszonen begraenser muligheden for udlaeg til stgjfelsom anvendelse, herunder
boliger, i Jaegerspris by. Der ma, som udgangspunkt, ikke udlaegges boliger i denne zone.
Arealerne syd og gst for Jagerspris er ikke omfattet af stgjkonsekvenszonen.

Byudvikling skal ske under hensyn til det unikke og sarbare slots- og kystlandskab mod

nord. Omradet nord for Jaegerspris langs den gstlige kyst er praeget af marint forland og
tilgroningskyst med brede strandengsarealer og sma fiskerlejer. Omradet er orienteret mod
kysten og har ikke visuel relation til resten af landskabskarakteromradet pa grund af de store
skove. Skalaen i omradet er middel i kraft af de sma huse og sma lodder i samspil med de
lange skovbryn. Den rumlige afgraensning er dben. Omradet er forholdsvist enkelt i kraft af
de fa karaktergivende elementer: fiskerlejer, landbrug og strandeng. Omradet er forholdsvis
upavirket af tekniske anlaeg og stgj. Strandengslandskabets karaktergivende elementer er til
stede og tydelig langs hele kyststrakningen, og omradet fremstar i store traek oprindeligt.
Omradet vurderes derfor at vaere et saerligt karakteristisk strandengslandskab, som skal
beskyttes mod udvikling.

1.1 Byomradet
Redeggrelse
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Byudvikling bar respektere byens eksisterende og planlagte bebyggelsesstruktur, herunder
den geeldende Lokalplan 8o for Karolinehgj. Denne lokalplan fastsaetter en bebyggelsesplan,
der afslutter Jaegerspris' byrand mod vest i kraft af sigtelinjerne fra bebyggelsen ud mod
landskab og slot.

Det vurderes samlet, at der ikke er hensigtsmaessige placeringsmuligheder for nye boligud-
laeg mod nord, gst og vest for Jaegerspris. Det vurderes, at der i tilknytning til Jagerspris kun
er nye boligudbygningsmuligheder i sydlig retning.

Fingerplanen

Boligudlaegget ligger i det gvrige hovedstadsomrade i tilknytning til kommunecenteret
Jaegerspris. | henhold til Fingerplanen skal byudvikling i det gvrige hovedstadsomrade vaere
af lokal karakter og ske i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre by-
samfund. Kommunecentrene udpeges i den kommunale planlagning. Boligudbygning skal
begrundes i lokale behov.

Det vurderes, at boligudlagget er i overensstemmelse med landsplandirektivet Fingerpla-
nen.

Grundvandsinteresser

Boligudlaegget er beliggende i et omrade, der er udpeget som Omrade med Szerlige Drikke-
vandsinteresser (OSD). Boligudlaegget er omgivet af NFI mod nord, gst og syd. | det nordgst-
lige hjerne straekker NFl-udpegningen sig ogsa lidt ind i boligudlaegget, overvejende pa et
areal, der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3 (s@ og mose). Der sker en moderat
infiltration til det primare magasin.

Frederikssund Kommune har foretaget en vurdering af boligudbygningsmulighederne i
Jaegerspris samt muligheden for alternative placeringsmuligheder. Det er vurderet, at der i
tilknytning til Jaegerspris kun er nye boligudbygningsmuligheder i sydlig retning, samt at det
pagaeldende boligudlaeg vil kunne skabe planlaagningsmaessig og visuel sammenhang i den
sydlige del af Jaegerspris.

Boligudlzegget ligger i et omrade med moderat infiltration til det primare magasin. Ud-
legget er omgivet og delvist omfattet af arealer med meget stor grundvandsdannelse der
samtidig er udpeget som NFI omrader. Det vurderes pd baggrund heraf, at infiltrationen i
boligudlagget kan have en positiv indflydelse pa grundvandskvaliteten. Derfor ber befaestel-
sesgraden holdes lav.

| Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning fastsaettes anvendelsen af det nye udlaeg
til aben-lav og taet-lav boliger. Boliger er kendetegnet ved at have ingen eller kun ubetyde-
lige oplag af eller anvendelse af mobile forureningskomponenter. Det vurderes pa baggrund
heraf, at der kun er minimal risiko for grundvandsforurening. £ndring af arealanvendelsen
fralandbrug til boliger vurderes at vaere en forbedring af grundvandsbeskyttelsen.
Kommuneplanens generelle rammer stiller krav om, at der i lokalplanlaegning skal reserveres
plads til evt. ngdvendige anlaeg til forsinkelse, rensning og afledning af vand samt at Igsnin-
ger for overfladevand ber indga som gevinst for omgivelserne. Generelt sgges bortledningen
af overfladevand begraenset mest muligt ved at minimere det befaestede areal og abne mulig-
hed for permeable belaegninger og grgnne arealer som regnbede, traeer, buske, grasplaner
m.v.Tage kan anlagges som grgnne tage, og stier kan etableres med permeable belagninger.

| Frederikssund Kommunes spildevandsplanlaegning vil det blive sikret, at nye byomrader
separatkloakeres, sdledes at spildevandet ledes til renseanlaeg og regnvand fra tage og
befaestede arealer ledes til rensning og udligning i regnvandsbassiner, som placeres i de nye



byomrader eller i landomradet. | spildevandsplanlaegningen vil det blive sikret, at regnvands-
og spildevandsledninger til enhver tid opfylder den bedst tilgeengelige teknologi med hensyn
til teethed, samlinger, teethedsprgvning med videre. Det er en malsztning i spildevandsplan-
laegningen, at regnvandet fra tage kan bruges til vanding af de granne omrader og indga som
en naturveerdi i byomradet.

Spildevandsplanlaegningen vil sammen med lokalplanlaegningen medvirke til, at de bla-
grgnne byomrader klimasikres for store nedbgr ved etablering af et szerligt skybrudssystem
til bortledning eller opmagasinering af det skybrudsvand, som regnvandssystemet ikke kan
bortlede med det samme.

Det vurderes pa baggrund af omradets udpegning som OSD med et lille naturomrade delvist
omfattet af NFl, anvendelsen til boliger, vurderingen af alternative placeringsmuligheder og
de fastsatte krav i Kommuneplanen og Spildevandsplanen, at udlaeg af rammeomrade B 6.15
til boliger ikke vil medfere vaesentlig indvirkning pa grundvandet og er i overensstemmelse
med kommunens gnsker om grundvandsbeskyttelse.

Kystnaerhedszonen

Arealet ligger inden for kystnaerhedszonen. Boligudlaegget ligger i en afstand pa cirka 1,9 km
fra Isefjorden (vest) 0og 1,6 km fra Roskilde Fjord (nord og @st). Der fastsattes i Kommunepla-
nens rammer en maksimal bebyggelseshgjde pa 8,5 meter. Boligudlaegget er mod vest og
nord omgivet af eksisterende bymaessig bebyggelse. Mod @st ligger skovomradet Faergelun-
den. Desuden er boligudlaegget omgivet af hgjdedrag, og ligger sdledes lavere (kote 21-24)
end de omkringliggende arealer (kote 33-35 pa Karolinehgj mod vest, kote 25-40 Kignaesbak-
ken mod nord og kote 29-50 i Faergelunden mod @st). Den bymaessige bebyggelse, skoven og
terrenet gor, at der ikke er visuel sammenhang mellem det nye boligudlaeg og kysten.

Det vurderes samlet, at udlaeg til boligformal i den pagaeldende placering ikke vil pavirke
kystlandskabet.

Landskab

Boligudlaegget er jf. Frederikssund Kommunes landskabsanalyse og landskabsstrategi* om-
fattet af Landskabskarakteromrade nr. 2 Horns Herred Bundmorzeneflade.

Omradet ved Over Draby er meget praeget af spredt byudvikling. Karakteromradets nag-
lekarakteristika med udskiftede landsbyer med fritliggende garde er ikke tydelige. Den
oprindelige struktur fra udskiftningen af Over Draby og Nedre Draby landsbyer er udvisket af
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Boligudlzegget ligger i et omrade (M11), der i Frederikssund Kommunes landskabsstrategi anbefales @ndret

1.1 Byomradet
Redegarelse

*For flere oplysninger
om landskabsanalyse
og landskabsstrategi
henvises til Kommu-
neplanens afsnit 2.2
Landskab.

73



11 Byomradet
Redeggrelse

74

byudvikling med parcelhusudstykninger, erhvervsbebyggelse, skole og idraetsarealer. Udbyg-
ningen af Jaegerspris med spredt byvaekst har udvisket omradets karaktergivende elementer
og kulturhistoriske oprindelse i udskiftningstiden, samt samspillet mellem naturgrundlag
og kulturgeografi. Samlet fremstar omradet ved Over Draby som karaktersvagt og i middel
tilstand. Omradet er derfor tildelt det strategiske mal endre, hvilket betyder at omraderne
kan endres.

/Andringer ber ske i harmoni med de gvrige omkringliggende landskaber og under hen-
syntagen til naeromgivelserne til Over Draby Kirke som landmark i omradet. En aendring af
omradet foreslas i landskabsstrategien opndet ved at udlaegge arealer til byudvidelse, som
opstramning og afrunding af den eksisterende by og overgangen til landskabet. Ny bymaes-
sig bebyggelse bar ske under hensyntagen til de omkringliggende landskaber. Det foresldes,
at skovrejsning kan placeres i omradet, men under hensyntagen til indsigtszonen til Over
Draby Kirke og at skovrejsning kan placeres som bynaer skov og derved vzere opstrammende
elementilandskabet, samt rekreativ naturvaerdi og evt. grgn adskillelse mellem boliger og
erhvervsomrade. Tekniske anlaeg kan placeres i omradet, under hensyntagen til de omkring-
liggende landskaber. Master skal placeres under hensyntagen til kirker og indsigten til Over
Draby Kirke anbefales ikke slgret.

Det vurderes, at boligudlagget er i overensstemmelse med de landskabelige interesser.

Kirkebyggelinje

En del af boligudlagget ligger inden for kirkebyggelinjen til Over Draby Kirke. For at forhin-
dre, at der opferes bebyggelse, som virker skeammende pa kirken eller hindrer, at kirken er
synlig i landskabet, er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfere bebyggelse, som
er over 8,5 meter hgjt. | tilfeelde, hvor kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen, gaelder forbuddet dog ikke. Bestemmelsen omfatter alt byggeri, men vil
isaer have betydning for placering af siloer, elmaster og vindmgiller.

Kommuneplanens rammer for boligudlaegget fastsaetter en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter, og rammen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med kirkebyggelinjen.

Beskyttede naturtyper

Den nordgstlige del af udlaegget er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 3 om beskyttet
natur. Naturomradet er udpeget som hhv. sg- og moseomrade. Ved lokalplanlaegning skal
det i overensstemmelse med Naturbeskyttelsesloven sikres, at de beskyttede naturtyper ikke
inddrages til byformal.



NYT UDLAG TIL BOLIGFORMAL VED SKIBBY (RAMMEOMRADE B 3.32)

Der udlaegges et nyt omrade til boligformal (rammeomrade B 4.32) pa 0,7 ha gst for Skibby
nord for Skuldelevvej. Det nye boligudlaeg frigives til lokalplanlaegning med vedtagelsen af
narvarende kommuneplan. Udlzegget vil abne mulighed for etablering af én ny boligparcel
og overfgrsel af 3 eksisterende boligparceller til byzone.

i
-
i i

% Omride med se@rlige drikkevandsinteresser D Rammeomride ved Skuldelevvej

Byzone [ ] skovbyggelinie

Boligrummelighed og boligbehov

Boligudlzegget er baseret pa en konkret ansggning om udstykning. Omradet ligger i til-
knytning til den eksisterende byzone i Skibby og fremstar i dag som et bebygget byomrade.
Frederikssund Kommune vurderer, at overfgrsel af areal til byzone og mulighed for etablering
af en ny bolig vil bidrage til en mere helstgbt afrunding af Skibbys byzone mod nordgst. Des-
uden vurderes det, at overforsel til fra landzone til byzone vil skabe et bedre administrations-
grundlag, da arealet fremstar som en del af Skibby by.

Skibby har en boligrestrummelighed pa cirka 600 boliger, og det forventes, at der i lgbet af
den12-arige planperiode vil vaere behov for udbygning med cirka 400 boliger. Da der her er

tale om muligheden for udbygning med en enkelt bolig, vurderes udlaegget ikke at pavirke

den samlede restrummelighed for Skibby.
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Fingerplanen

Boligudlaegget ligger i det gvrige hovedstadsomrade i tilknytning til kommunecenteret
Skibby. I henhold til Fingerplanen skal byudvikling i det gvrige hovedstadsomrade veaere af lo-
kal karakter og ske i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund.
Kommunecentrene udpeges i den kommunale planlaegning. Boligudbyging skal begrundes i
lokale behov.

Det vurderes, at boligudlagget er i overensstemmelse med landsplandirektivet Fingerplan
2007.

Grundvandsinteresser
Boligudlaegget er beliggende i et omrade, der er udpeget som Omrade med Szerlige Drikke-
vandsinteresser (OSD) samt indvindingsopland.

| Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning fastsaettes anvendelsen af det nye udlaeg

til aben-lav boliger, og der vil vaere mulighed for etablering af én ny bolig. Boliger er ken-
detegnet ved at have ingen eller kun ubetydelige oplag af eller anvendelse af mobile for-
ureningskomponenter. Det vurderes pa baggrund heraf, at der kun er minimal risiko for
grundvandsforurening. £ndring af arealanvendelsen fra landbrug til boliger vurderes at vaere
en forbedring af grundvandsbeskyttelsen.

Kommuneplanens generelle rammer stiller krav om, at der i lokalplanlaegning skal reserveres
plads til evt. ngdvendige anlaeg til forsinkelse, rensning og afledning af vand samt at Igsnin-
ger for overfladevand ber indga som gevinst for omgivelserne. Generelt sgges bortledningen
af overfladevand begraenset mest muligt ved at minimere det befaestede areal og abne mulig-
hed for permeable belaegninger og grgnne arealer som regnbede, traeer, buske, grasplaner
m.v.Tage kan anlagges som grgnne tage, og stier kan etableres med permeable belagninger.

| Frederikssund Kommunes spildevandsplanlaegning vil det blive sikret, at nye byomrader
separatkloakeres, sdledes at spildevandet ledes til renseanlaeg og regnvand fra tage og
befaestede arealer ledes til rensning og udligning i regnvandsbassiner, som placeres i de nye
byomrader eller i landomradet. | spildevandsplanlagningen vil det blive sikret, at regnvands-
og spildevandsledninger til enhver tid opfylder den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn
til teethed, samlinger, taethedsprgvning med videre. Det er en malsatning i spildevandsplan-
legningen, at regnvandet fra tage kan bruges til vanding af de grenne omrader og indga som
en naturveerdi i byomradet.

Spildevandsplanlagningen vil sammen med lokalplanlaegningen medvirke til at de bla-
grenne byomrader klimasikres for store nedbgr ved etablering af et saerligt skybrudssystem
til bortledning eller opmagasinering af det skybrudsvand, som regnvandssystemet ikke kan
bortlede med det samme.

Det vurderes pa baggrund af omradets udpegning som OSD, anvendelsen til boliger og de
fastsatte kravi kommuneplan og spildevandsplan, at udlaeg af rammeomrade B 4.32 til bo-
liger ikke vil medfgre vaesentlig indvirkning pa grundvandet og er i overensstemmelse med
kommunens gnsker om grundvandsbeskyttelse.

Kystnarhedszonen

Arealet ligger inden for kystnaerhedszonen. Boligudlagget ligger i en afstand pa cirka 1,9 km
fra Roskilde Fjord. Der fastsaettes i Kommuneplanens rammer en maksimal bebyggelses-
hejde pa 8,5 meter, og der er tale om udbygning med én bolig. Boligudlagget er mod syd
omagivet af eksisterende bymaessig boligbebyggelse, der medfarer, at der ikke er visuel sam-
menhang mellem det nye boligudlaeg og kysten.

Det vurderes samlet, at udlzaeg til boligformal i den pagaeldende placering ikke vil pavirke
kystlandskabet.



Landskab

Boligudlaegget er jf. Frederikssund Kommunes landskabsanalyse og landskabsstrategi* om-
fattet af Landskabskarakteromrade nr. 2 Horns Herred Bundmoraneflade.
Landskabskarakteromradet er karakteriseret ved et letbglget terren. Byerne ligger pa de
hgjere liggende partier i landskabet, men putter sig i forhold til toppunkterne i terrenet.
Omradet fremstdar med sma skovpartier og mindre krat, en del nyere hegn samt med be-
plantning omkring de fritliggende, udflyttede garde. Omradet er intensivt drevet, men ogsa
praeget af en del afgraesning, saerligt med hestehold.

Bebyggelsesmanstret er karakteriseret ved stjerneudskiftede landsbyer og enkeltliggende
blokudskiftede udflyttergarde, der ligger placeret ude pa marken, samt enkelte husmandsbe-
byggelser. De karaktergivende landskabselementer skaber et transparent til abent landskab
af middel til stor skala. Omradets mange forskellige landskabselementer danner et meget
sammensat landskab med svag til middel struktur.

I den sydlige del af omradet ligger Skibby, der er synlig i landskabet i kraft af en overvejende
bymaessig byrand. Boligudlaegget fremstar som en del af Skibbys byrand. Overfaersel af
arealet til byzone og etablering af en ny bolig vurderes at kunne bidrage til at styrke Skibbys
byrand.

Boligudlaegget ligger i et delomrade, der iht. Kommuneplanens retningslinjer for landskab
skal vedligeholdes, idet det er karakteristisk og i middel tilstand. Malsaetningen om vedlige-
hold betyder, at omradet skal vedligeholdes og at &ndringer kan ske, nar der tages hensyn til
indpasning i den eksisterende karakter.

Det vurderes, at boligudlaegget er i overensstemmelse med de landskabelige interesser.

Skovbyggelinje
Udlzegget er omfattet af en skovbyggelinje fra et fredskovsareal ved moseomradet vest for
udlaegget. Ny bebyggelse forudsaetter en reduktion eller dispensation fra skovbyggelinjen.

Baggrundsmateriale

"Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og anden a&ndret
arealanvendelse i omrader med Sarlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande” (Miljgmi-
nisteriet; oktober 2012)

“Notat om grundvandsbeskyttelsen i omradet nord for Strandvangen” (Notat; Frederikssund Kommune;
2012)

"Grundvandsdannelse i Frederikssund Kommune” (Frederikssund Kommune og NIRAS; august 2012)

11 Byomradet
Redeggrelse

*For flere oplysninger
om landskabsanalyse
og landskabsstrategi
henvises til Kommu-
neplanens afsnit 2.2
Landskab.
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1.2 Detailhandel

Retningslinjer

1.2.1

Afgreensningen af bymidter, lokalcentre samt centre for butikker der salger saerligt plads-
kraevende varer fremgar af kort 1.2.A.

BYMIDTER
1.2.2

Der fastsaettes felgende maksimale bruttoetagearealer til butiksformal i Frederikssund
Kommunes bymidter:

Bymidte Kommune- Eksist. brutto- | Max. ramme til Max. bruttoetageareal pr.
planrammer® | etage-areal** | lokalplanlagning | butik (dog fradrag for perso-
ialt nalefaciliteter jf. Planlovens §
(dog fradrag for 5t, stk. 2)
personalefacilite-
ter jf. Planlovens
§ st, stk. 2)

Frederikssund | C1.2,C1.3, 41.200 M? 75.000 M? Dagligvare- og udvalgsvarebu-
Ci4,Cu5, Rammen for tikker: Max. tilladte jf. Planlov
Ci7 bymidten gaelder | oglandsplandirektiver

for detailhandel (2012: 3.500 m?for dagligvare-
under et - inklusive | butikker, 2.000 m?for udvalgs-
butikker, der szl- | varebutikker).

ger pladskraevende

varer.

Vinge Fastleegges om? Fastlaegges i den Fastlegges i den videre plan-

i denvidere videre planlagning | leegning forVinge
planlaegning forVinge
forVvinge

Slangerup C31,C3.2, 9.200 m? 17.000 M? Dagligvare- og udvalgsvarebu-
C3.3,C34, tikker: Max. tilladte jf. Planlov
C3.5,C3.6, og landsplandirektiver
C3.7.C3.8, (2012: 3.500 m? for dagligvare-
C3.9,C3.10, butikker, 2.000 m?for udvalgs-
C3m,C3.12 varebutikker).

C3.13

Skibby Cq1,C4q.2, 7.500 m? 16.000 m? Dagligvare- og udvalgsvarebu-
C4.3 tikker: Max. tilladte jf. Planlov

og landsplandirektiver

(2012: 3.500 m?for dagligvare-
butikker, 2.000 m*for udvalgs-
varebutikker).

Jagerspris C6.2 3.800 m? 7.000 M? Dagligvare- og udvalgsvarebu-
tikker: Max. tilladte jf. Planlov
og landsplandirektiver
(2012: 3.500 m?for dagligvare-
butikker, 2.000 m?*for udvalgs-
varebutikker).

* Det fremgar af rammedelen, inden for hvilke rammer i bymidten, der kan etableres detailhandel
“*)f. Frederikssund Kommunes registrering af detailhandelen af april 2011.
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Frederikssund

Slangerup

Retningslinjekort - Detailhandel - Kort1.2.A

Kulhuse
]
Y.
Skibby
r‘- ” ¢
Jaegerspris H
]

B i
- Lokalcenter

B conter for pladskravende varer
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LOKALCENTER

1.2.3

Der fastseettes falgende maksimale bruttoetagearealer til butiksformal i Frederikssund Kom-
munes lokalcentre for detailhandel:

Planlov og landsplan-
direktiver

(20009:

3.000 M?)

Lokalcenter Kommune- Eksist. Max. ramme til lo- Max. bruttoetageareal
for planrammer | bruttoetage- | kalplanlagningi alt pr. butik
detailhandel areal® (dog fradrag for (dog fradrag for perso-
personalefaciliteter = nalefaciliteter jf. Planlo-
Jjf- Planlovens § st, vens § 5t, stk. 2)
stk. 2)
Graese Bak- Cn 620 m? 1.500 mM? Max. tilladte jf. Planlov og
keby landsplandirektiver
(2012:1.000 M?)
Sydbyen C1.6 1.050 m? 1.200 m? Max. tilladte jf. Planlov og
landsplandirektiver
(2012:1.000 M?)
Holmensvej C1.8 1.000 m? 1.500 m? Max. tilladte jf. Planlov og
landsplandirektiver
(2012:1.000 M?)
J=gerspris C6a 2.300 m? Max. tilladte jf. Planov | Max. tilladte jf. Planlov og
og landsplandirekti- landsplandirektiver
ver (2009: (2012:1.000 M?)
3.000 M?)
Kulhuse C6.3 1.200 m? Max. tilladte jf. Max. tilladte jf. Planlov og

landsplandirektiver
(2012: 1.000 M?)

*)Jf. Frederikssund Kommunes registrering af detailhandelen af april 20m.




OMRADER TIL SARLIGT PLADSKRAVENDE VARER

1.2.4

Der fastsaettes falgende maksimale bruttoetagearealer til butiksformal i Frederikssund Kom-
munes omrader til seerligt pladskravende varer:

Omrader til Kommune- Eksist. Max. ramme for lokal- | Max. bruttoetageareal
sarligt plads- | planrammer | bruttoetage- | planlagningi alt pr. butik
kraevende areal*** (dog fradrag for (dog fradrag for persona-
varer personalefaciliteter jf. | lefaciliteter jf- Planlovens
Planlovens § st, stk. 2) | § 5t, stk. 2)
Frederikssund | C1.2,C1.3, 41.200 m? 75.000 m? 5.000 M2 **
bymidte C14,C1s, Rammen for bymidten
c17* geelder for detailhandel
under et - inklusive
butikker, der saelger
pladskraevende varer.
Pedersholms- | E1.6,E1.8 E19 |15.600 m? 30.000 M? 5.000 M2 **
parken/Kors- | E14
hgj/Vaning-
stedgard
Askelundsce- E1.3 24.200 m? 45.000 m? 5.000 M2 **
teret
Erhvervsom- E3.2,E3.6
rade vest i om? 15.000 m? 5.000 M?*
Slangerup
Skibby Nord E4.2 6.800 m? 10.000 M? 8.000 m?*

“Det fremgar af rammedelen inden for hvilke omrader i Frederikssund bymidte, der ma etableres butikker
til serligt pladskraevende varer.

**Butiksafsnit med varer der ikke er pladskraevende, men som anvendes i forbindelse med temmer og byg-
gematerialer ma ifelge Planloven maksimalt udgere 2000 m>. Eksisterende lovligt bestdende butiksafsnit
kan dog indskrives i lokalplaner, selvom de overskrider graensen pa 2000 m?
“*Jf. Frederikssund Kommunes registrering af detailhandelen af april 2011.

1.2.5

Der fastsaettes falgende maskimale bruttoetagearealer til butiksformal for enkeltstaende
butikker, der selger saerligt pladskraevende varer:

Jorlunde

LE3.3

1737 M2

1737 M2

1737 M2 ‘

Venslev

LEs5.2

13.900 M?

13.900 M2

13.900 m?* ‘

*Butiksafsnit med varer der ikke er pladskraevende, men som anvendes i forbindelse med temmer og byg-
gematerialer ma ifelge Planloven maksimalt udgare 2000 m>. Eksisterende lovligt bestaende butiksafsnit
kan dog indskrives i lokalplaner selvom de overskrider graensen pa 2000 mz.

1.2 Detailhandel

Retningslinjer
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Planteskoler | Kommune- Ekist. Max. ramme for lo- Max. bruttoetageareal
ilandzone planrammer | bruttoeta- kalplanlegningialt | pr. butik
ge- areal”® (dog fradrag for (dog fradrag for perso-
personalefaciliteter nalefaciliteter jf. Planlo-
jf- Planlovens § st, vens § st, stk. 2)
stk. 2)
J.F
Wilumsens LE1a 150 m? 500 m? 500 m?
Vej 40B
Frede-
riksundsvej1 | LE3.2 150 m? 500 m? 500 m?
Gammel LL6a om? 500 m? 500 mM?
Kulhusvej 9

*Jf. Frederikssund Kommunes registrering af detailhandelen af april 201.

1.2.6

Enkeltstdende butikker ma ikke vzere stgrre end det nedvendige for lokalomradets daglige
forsyning. Bruttoetagearealet til butiksformal pr. butik ma endvidere ikke overstige1.000
m?.

-
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T
1 Ii'l 'ull‘f:u

82



1.2 Detailhandel
Redeggrelse

Redegorelse

MAL

Det er Frederikssund Kommunes mal, at planlaegningen for detailhandel skal abne mulighe-
derfor alle typer af detailhandel inden for kommunens graenser og understgtte at butikkerne
lokaliseres, sa de tilsammen opnar den stgrst mulige konkurrencedygtighed.

Byradet gnsker mere specifikt:

e Atdbne mulighed for et bredt udbud af butikker i det regionale center i Frederikssund
bymidte, herunder for specialiserede udvalgsvarebutikker i en koncentreret bymidte med
et attraktivt handelsmiljg, god tilgaengelighed og prioritering af de blgde trafikanter.

» Atfastholde en steerk position for centrene ved Pedersholmsparken/Centervej og Aske-
lundsvej i den regionale konkurrence.

« Atopnadet bredest mulige butiksudbud i Skibby, Slangerup og Jagerspris ved at sikre, at
evt. nye butikker i starst mulig udstraekning placeres sdledes, at de bidrager til at fastholde
kundegrundlaget for de eksisterende lokale udvalgsvarebutikker.

» Atdergives mulighed for etablering af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker til lokal
forsyning i landsbyerne i det omfang, der i de kommende ar viser sig markedsmaessigt
mulighed for dette.

LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifglge Planlovens § na indeholde retningslinjer for den kommunale de-
tailhandelsstruktur, herunder afgraensning af bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader
til saerlig pladskraevende varer og eventuelle aflastningsomrader samt fastsaettelse af det
maksimale bruttoetageareal til butiksformal for det enkelte omrade og maksimale brutto-
etagearealer for de enkelte butikker i de enkelte omrader, herunder ogsa for enkeltstaende
butikker.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Afgraensning af bymidter, lokalcentre og omrader til saerligt pladskraevende varer er overfert
fra Kommuneplan 2009 - 2021.

To arealer, der i Kommuneplan 2009 - 2021 var udpeget til enkeltstdende butikker med szer-
ligt pladskraevende varer, er i naervaerende kommuneplan udpeget som omrader til szerligt
pladskraevende varer. Det drejer sigom rammeomrade E 3.2, E3.6 (Erhvervsomrade Slange-
rup vest) og E 4.2 (Skibby Nord). Den maksimale arealmaessige ramme for Erhvervsomrade
Slangerup vest er haevet fra 5.000 m*til 15.000 m? og for Skibby Nord fra 8.000 m? til
10.000 M.

STATUS FOR DETAILHANDELEN | FREDERIKSSUND KOMMUNE

Detailhandelen i Frederikssund Kommune er fordelt pa Frederikssund bymidte, bymidterne i
Skibby, Slangerup og Jaegerspris samt en raekke lokalcentre og omrader til pladskraevende va-
rer. Der er i kommunen cirka 240 butikker, hvoraf cirka 35 % er dagligvarebutikker. Mere end
halvdelen af butikkerne ligger i Frederikssund bymidte, mens der ligger 19 butikker i Skibby
bymidte, 27 i Slangerup bymidte og 14 i Jagerspris bymidte/lokalcenter.

| Frederikssund by danner bymidten samt omraderne Askelundsvej og Pedersholmparken
tre koncentrationer med hver sin profil. Dertil fungerer butikker i Sydbyen og Holmensvej og
Graese Bakkeby som lokalcentre for hver sin bydel.

I Slangerup ligger udvalgsvarehandelen pa et koncentreret forlgb langs Kongensgade og
Brobaeksgade. Dagligvarebutikkerne er primaert placeret i den sydlige del af bymidten.
Skibby er den af kommunens byer uden for Frederikssund by, der har den staerkeste og mest
varierede detailhandel, i forhold til byens starrelse.

| Jeegerspris findes den oprindelig bykerne, i dag et lokalcenter, samt den nye bymidte ved
Mgllehegnet.
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Forbrug ogomszt- Dagligvarefor- Dagligvareomsat- Udvalgsvarefor- Udvalgsvareom-

ning 2010 brug ning brug satning
Frederikssund 541 mio. kr 677 mio. kr 470 mio. kr 806 mio. kr
Skibby 184 mio. kr & 173 mio. kr

Slangerup 214 mio. kr G 230 mio. kr

Jagerspris 245 mio. kr 226 mio. kr 201 mio. kr 24 mio. kr
Kommunenialt 118 mio. kr 1.315 mio. kr 1.07 mio. kr 996 mio. kr

Forbrug og omszetning i detailhandelen 2010. * Uoplyst af markedshensyn
Kilde: Institut for CenterPlanleegning (ICP): "Detailhandelsanalyse”, november 2011.

Kommunens dagligvarebutikker havde i 2010 en omsatning, som var starre end borgernes
forbrug af dagligvarer. Handelsbalancen, det vil sige forholdet mellem omsaetning og for-
brug, var pa m % for dagligvarer. Turismen, herunder de mange brugere af kommunens som-
merhusomrader, bidrager vaesentligt til den hgje omsaetning, da mange sommerhusgaester
kaber dagligvarer i kommunens butikker.

P& udvalgsvareomradet var forholdet i 2010 mellem omsatning og forbrug 93%. Det betyder,
at forbrugerne i Frederikssund Kommune i hgjere grad karer ud af kommunen til f.eks. Hil-
lergd, Ballerup og Roskilde, end at forbrugerne i nabokommunerne tager til Frederikssund
Kommune for at handle.

Omsatning og handelsbalance er samlet set steget i forhold til omsatningstal fra 2006.
Dette eriszr pd grund af etableringen af butikscentret Sillebroen. Etableringen af Sillebroen
har betydet, at forbrugerne i Frederikssund og oplandet har faet vaesentlig bedre indkagbsfor-
hold. Sillebroen er endnu ikke fuldt indfert i forbrugernes indkebsvaner, og der ma forventes
en stigende handelsbalance ogsa fremover.

2006 2010
Dagligvarer 108% m%
Udvalgsvarer 85% 3%
Detailhandel i alt 97% 102%

Forholdet mellem omsaetning og forbrug (handelsbalance) i detailhandelen i 2006 og 2010.

Kilder:

- Institut for CenterPlanlegning (ICP): "Detailhandelsanalyse”, november 2011.

- Institut for CenterPlanleegning (ICP): "Frederikssund Kommune Konsekvenser for detailhandelen ved etablering af et
nyt butikscenter i Frederikssund”, februar 2007

TENDENSEN

Dagligvaresektoren

Danmark har en finmasket dagligvareforsyning, hvor mindre end 2% af befolkningen har
mere end 5 km til neermeste dagligvarebutik. Dagligvarebutikkerne har en stor indflydelse pa
bymidter, da dagligvarebutikker i bymidten tiltraekker kunder til udvalgsvarebutikkerne.
Udviklingen har pa landsplan i mange ar bevaeget sig vaek fra sma lokale kebmand. De
eksisterer stadig en raekke steder, men der er ofte ikke gkonomisk basis for et generations-
skifte i disse butikker. De betyder derfor mindre og mindre i det samlede billede. Udviklingen
ergdetiretning af faerre, sterre butikker i form af varehuse (stort dagligvare- og udvalgs-
varesortiment, typisk bruttoareal 3-5.000 m?, f. eks. Fgtex, Kvickly), supermarkeder (stort
dagligvare- men begraenset udvalgsvaresortiment, typisk bruttoareal 1.500 -3.000 m?, eks.
SuperBest og Superbrugsen) og discountbutikker (begraenset dagligvaresortiment suppleret
med spottilbud pa udvalgsvarer, typisk bruttoareal 1.000 m?, dog findes der discountkoncep-
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ter med typiske bruttoarealer op til 2.000 m?).

De senere ars store udbygning med varehuse forventes ikke at fortsaette i de kommende ar.
Vaeksten forventes farst og fremmest at komme inden for discountbutikker. | perioden fra
2000 til 2010 er discountbutikkerne gaet kraftigt frem i Danmark.

Discountbutikkernes markedsandel i Danmark var i 2011 pd over en tredjedel, og den er
dermed fordoblet pa under 20 ar. Markedsandelen for discountbutikker forventes fortsat

at stige. Discountbutikkerne placerer sig typisk i byer med omkring 2.500 indbyggere og
opefter. Specialbutikker som f.eks. slagtere og fiskeforretninger forventes i de kommende ar
fortsat at vaere under pres og i stigende grad blive aflgst af specialafdelinger i stgrre daglig-
varebutikker. Dagnkiosker og kiosker i forbindelse med benzinstationer forventes at fa en
@get andel af omsaetningen pa dagligvareomradet.

Udvalgsvaresektoren

Udvalgsvarer indbefatter for eksempel t@j, sko, isenkram, smykker og bgger. Generelt set er
forbrugerne villige til at kere laengere efter udvalgsvarer end dagligvarer.

I udvalgsvaresektoren forventes mange sma og mellemstore butikker, som ikke er beliggen-
dei et attraktivt handelsmiljg sammen med flere andre butikker, at blive nedlagt. Samtidig
forventes etableret mange nye udvalgsvarebutikker med en beliggenhed, som er i trad med
de geeldende markedskrav. | de kommende ars udvikling forventes desuden tendenser til
starre udvalgsvarebutikker, gget tilknytning til kaeder og en koncentration af tgjbutikker og
lignende specialiserede udvalgsvarebutikker i store centre og pa de bedste beliggenheder i
de regionale handelscentre.

Sarligt pladskraevende varegrupper

Der forventes en udvikling praeget dels af behov for synlige placeringer med god tilgaengelig-
hed, dels af brancheglidning, hvor f.eks. byggemarkeder udvider deres sortiment med cykler,
mgbler og lamper. For bilforhandlere forventes en reduktion i antallet af udsalgssteder - og
lukninger forventes sarligt at ramme forhandlere, som ikke ligger i en klynge sammen med
andre bilforhandlere.

Pladskraevende varer er ifglge Planlovens { 5n, stk.1nr. 3: Biler, lystbade, campingvogne, plan-
ter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus-, sten- og betonvarer samt mabler.

Regional konkurrence og fortsat centralisering

Konkurrencesituationen er de seneste ar blevet skaerpet. Pa dagligvareomradet er der iszer
blevet etableret flere discountbutikker. P4 udvalgsvareomradet har den generelle afmatning
i markedet medfert en skarpere konkurrence. Udvidelse og etablering af shoppingcentre og
starre udvalgsvarebutikker, f.eks. Lyngby Storcenter, Field's og Elgiganten, har medfert, at
forbrugerne er blevet mere trolgse. Desuden har e-handel taget en meget betragtelig del af
markedet.

Den fremtidige konkurrencesituation for butikkerne i Frederikssund Kommune vil blive
pavirket af stgrre detailhandelsprojekter andre steder i Hovedstadsomradet, f.eks. i Hillerad,
Holbaek, Egedal, Ballerup og Roskilde. Den generelle konkurrencesituation er igennem de se-
neste artier blevet skaerpet vaesentligt. Strukturudviklingen har medfert faerre, men staerkere
udbudspunkter, bl.a. i kraft af den sgede mobilitet samt det faktum, at butikker i dag kraever
et vaesentligt stgrre kundegrundlag end tidligere. Omkostningerne til drift er hgjere, hvilket
taler for sterre, men faerre, enheder. Mange borgere legger vaegt pa at kunne kabe f.eks. tgj
og andre specialvarer et sted hvor udbuddet er meget stort og kerer gerne langt, for at na det
rette udbud.
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Detailhandelsudbud Tilgngelighed og parkering
Antal butikker Kapacitet

Butikstyper og sterrelser Skiltning

Kaedestruktur Lokalisering

Attraktion Betaling

Abningstid Tilgaengelighed

Service Miljo

Restauranter og caféer Gadeudstyr

Underholdning (bowling mv.) Beplantning

Kulturelle tilbud Gagade

Serviceydelser Torvedannelser

Konkurrenceparametre i detailhandelen
Figur fra: ICP: "Frederikssund Kommune Konsekvenser for detailhandelen ved etablering af et nyt butikscenter i Frede-
rikssund”, februar 2007

DETAILHANDELSUDVIKLINGEN | FREDERIKSSUND KOMMUNE
Institut for CenterPlanlagning har, i en detailhandelsanalyse fra november 201, vurderet
‘ udviklingsmulighederne for detailhandelen i Frederikssund Kommune i den aktuelle konkur-
rencesituation i form af forventninger til forbruget. Forventningerne til forbruget er udarbej-
det pd baggrund af befolknings- og indkomstforhold.
ICP vurderer, at dagligvareforbruget vil stige ca. 7% og at udvalgsvareforbruget vil stige ca. 17
%. Nar forbruget i detailhandelen stiger, vil der vaere behov for flere kvadratmeter til butiks-

areal.
Handlen vurderes at stige mest i Frederikssund by for bade dagligvare- og udvalgsvarehan-
del.

Dagligvareforbrug 2010 2019 %

mio. kr. mio. kr.

Frederikssund 541 587 8,5%

Slangerup 214 228 6,5%

Jagerspris 245 253 3.3%

Skibby 184 196 6,5%

Kommunen i alt 1180 1.260 6,8%

ICP's vurdering af udvikling i dagligvareforbruget frem til 2019
Kilde: ICP: "Detailhandelsanalyse”, november 20m

Udvalgsvareforbrug 2010 2019 %
mio. kr. mio. kr.

Frederikssund 470 559 19,0%

Slangerup 230 260 13,0%

Jaegerspris 201 235 16,9%

Skibby 173 201 16,1%

Kommunenii alt 1.070 1.255 17,3%

ICP’s vurdering af udvikling i udvalgsvareforbruget frem til 2019
Tal fra: ICP: "Detailhandelsanalyse”, november 20m
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UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Frederikssund bymidte

For at bymidten i Frederikssund kan fa de bedst mulige betingelser som handelscenter, er det
ngdvendigt, at detailhandelen holdes samlet i bymidten. Uden for bymidten kan der derfor
alene etableres butikker til forsyning af et lokalomrade og butikker, som salger pladskrze-
vende varer.

Retningslinjerne for bruttoetageareal til nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyg-
gelse til butiksformal i Frederikssund Bymidte skal give plads til fortsat vaekst.

Det eksisterende butiksareal er pa ca. 41.200 m2. | Frederikssund Kommuneplan 2009-2021
er fastsat en totalramme pa 75.000 m?for Frederikssund bymidte. Det vurderes, at denne
ramme fortsat giver rigelig rummelighed til, at butikkerne kan udvikle sig og nye kan
etablere sig. Derfor er der ikke @&ndret i rammerne for bruttoetageareal. Ligeledes fastholdes
bymidteafgraensningen.

Bestemmelserne for Frederikssund bymidte giver mulighed for placering af alle typer af
butikker inklusive butikker for saerligt pladskravende varer.

Det er Frederikssund Kommunes gnske, at kommunen far mulighed for at planlaegge for ud-
valgsvarebutikker over 2000 m?i Frederikssund Bymidte, sdledes at det ikke skal veere ngd-
vendigt at kare til centrene i f.eks. Lyngby eller Roskilde for at handle i denne type butikker.
Byradet vil arbejde for at vinde forstaelse for, at landsplanlagningens hindring af sddanne
butikker i Frederikssund og andre kgbstader omkring Kebenhavn er planleegningsmaessigt
uhensigtsmaessig og giver ungdige stigninger i transportbehovet i Hovedstadsregionen.

Bymidtens styrker med parkering taet pa butikkerne og god kollektiv trafikbetjening sages
fastholdt. Det forventes, at der i de kommende ar skal arbejdes med forbedring af trafikfor-
holdene i bymidten, jf. Byradets trafikpolitik.

| Frederikssund Bymidtes centrale omrader er gdende og cyklende trafik hgjt prioriteret.
Gdgaden i Jernbanegade og sivegaden i @stergade/Havnegade har i dag et fredeligt trafik-
billede. Bymidtens sydlige del er imidlertid praeget af meget kraftig biltrafik. Pa Nygade er
trafikbelastningen i 2007 beregnet til gennemsnitligt n.8oo biler i degnet. Der er behov
forat fredeliggere denne del af bymidten og samtidig forbedre tilgaengeligheden. Dette vil
imidlertid kunne kraeve meget store investeringer. Det vil derfor vaere ngdvendigt, at derien
arrekke arbejdes med at forbedre de trafikale forhold i Frederikssund bymidte.

Slangerup og Skibby bymidter

| Skibby og Slangerup forventes der at vaere mulighed for at fastholde og evt. udbygge
dagligvareforsyningen og samtidig sikre, at bymidterne rummer udvalgsvarehandel. Evt.
nye dagligvarebutikker skal placeres inden for bymidten, og derved bidrage til at fastholde
kundegrundlaget for de lokale udvalgsvarebutikker. Begge bymidter har god trafikal tilgaen-
gelighed.

Det eksisterende butiksareal er pa ca. 9.200 m?for Slangerup og 7.500 m? for Skibby. | Frede-
rikssund Kommuneplan 2009-2021 er fastsat en totalramme pa 17.000 m?for Slangerup og
16.000 m?for Skibby. Det vurderes, at disse rammer fortsat giver rigelig rummelighed til, at
butikkerne kan udvikle sig og nye kan etablere sig. Derfor er der ikke @&ndret i rammerne for
bruttoetageareal. Ligeledes fastholdes bymidteafgraensningerne.
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Jagerspris bymidte
| Jaegerspris forventes der at vaere mulighed for at fastholde og evt. udbygge detailhandelen,
evt. sammen med oplevelsesmaessige tiltag, der udnytter turismen.

Det eksisterende butiksareal er pa ca. 3.800 m?i rammeomrade C 6.2. | Frederikssund
Kommuneplan 2009-2021 er fastsat en totalramme pa 7.000 m?for Jagerspris bymidte. Det
vurderes, at denne ramme fortsat giver rigelig rummelighed til, at butikkerne kan udvikle sig
og nye kan etablere sig. Derfor er der ikke aendret i rammerne for bruttoetageareal. Ligeledes
fastholdes bymidteafgraensningen.

Rammeomrade C 6.2 er vaesentligt starre end rammeomrade C 6.1 med ca. 2300 m?2 butiks-
areal. I nervaerende kommuneplan fastholdes udpegningen af rammeomrade C 6.2 som
bymidte og rammeomrade C 6.1 som lokalcenter. Dermed sikres begge rammeomrader
udviklingsmuligheder.

Omrader til saerligt pladskraavende varer
Frederikssund Kommune har fire omrader til srligt pladskraevende varer. Centrenes staerke
positioner inden for pladskravende varer gnskes opretholdt.

Centeret ved Askelundsvej rummede i 2011 bl.a. en temmerhandel, to byggemarkeder, to
mebelforretninger samt en raekke store udvalgsvarebutikker. Askelundscenteret ligger pa
ensynlig lokalitet umiddelbart ud til en overordnet vej med god trafikal tilgaengelighed og
tiltrekker handel fra et stort opland.

Pedersholmsparken og Korshgj rummede i 2011 9 bilforhandlere pa en let tilgeengelig og
synlig lokalitet og var dermed et staerkt center for denne type handel. Centervej forventes at
tiltreekke yderligere detailhandel til centeret omkring Pedersholmsparken.

Der er desuden et omrade til saerligt pladskraevende varer i Slangerup (Erhvervsomrade Vest)
og et i Skibby (Skibby Nord). Disse to omrader har i tidligere planlaegning vaeret udpeget
som enkeltbutikker, men er i naervaerende kommuneplan udpeget som omrader til butikker
med seerligt pladskraevende varer og den arealmassige ramme for omradet gges for at abne
mulighed for flere butikker.

Uden for de fire centre er der planlaegning for en raekke enkeltbutikker som szelger pladskrae-
vende varer. Planlaegningen vedrgrer primaert eksisterende butikker.

Retningslinjerne dbner i de fleste omrader mulighed for butikker pa op til 5.000 m2 pr. butik.
Det vurderes, at denne starrelse normalt vil vaere tilstraekkelig. Skulle der komme gnsker om
en butik over denne starrelse, vil etablering kraeve et kommuneplantilleg, hvor stgrrelsen vil
kunne drgftes og fastlaegges.

Planteskoler kan, selvom der er tale om butikker, i nogle tilfaelde passe hensigtsmaessigtind i
landzonen.To eksisterende planteskoler samt én lokalplanlagt planteskole i det dbne land er
pa denne baggrund indarbejdet i detailhandelsplanlagningen.

Lokalcentre for detailhandel
Lokalcentre er omrader udlagt til butikker til lokal forsyning.

Butikkerne omkring Hovedgaden i Jaegerspris, rammeomrade C 6.1, udger kommunens stor-
ste lokalcenter med et butiksareal pa ca. 2300 m>. Lokalcenteret har med den nugaldende
Planlov mulighed for at vokse med ca. 700 m? butiksareal. Planlagningen sikrer saledes
fortsatte udviklingsmuligheder for dette center. | Jeegerspris er det aktuelt lokalcenteret, der
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rummer udvalgsvarebutikkerne og ikke bymidten.

I den hidtidige kommuneplanlagning er desuden udpeget og afgraenset tre lokalcentre i
Frederikssund: Grase Bakkeby, Sydbyen og Holmensvej. Retningslinjerne for disse omader
begraenser i overensstemmelse med lokalplanerne butiksarealet, hvilket understreger at
lokalcentrene skal fastholdes som centre til lokal forsyning.

Endelig har Kulhuse et kommuneplanlagt centeromrade - et lokalcenter med flere butikker
rettet mod lokal forsyning samlet pa et lille geografisk omrade. Lokalcentrets beliggenhed
betyder i sig selv, at lokalcentret alene retter sig mod lokal forsyning. Der ses sdledes ikke
behov for at regulere butiksarealerne i dette center med lokale bestemmelser ved siden af
den generelle regulering, som ligger i Planloven.

Uden for bymidter, lokalcentre og omrader til butikker med szerligt pladskraevende

Fra bemaerkningerne til Lovforslag 148, 2007 om revision af detailhandelsbestemmelserne:
"Enkeltstaende butikker til lokalomradets daglige forsyning er primaert butikker, der
forhandler dagligvarer. For at der reelt er tale om enkeltstdende butikker, bar butikker, der
etableres pa baggrund af denne bestemmelse, som udgangspunkt placeres med en afstand
pa mindst soo m fra andre butikker og omrader udlagt til butiksformal. Dette skal sikre, at
der ikke opstar eller sker udvidelser af lokalcentre, bydelscentre eller aflastningsomrader
udover, hvad der i Loven gives mulighed for, eller at der sker udvidelser af omrader til serlig
pladskraevende varegrupper med butikker, der forhandler dagligvarer.”

varer

Uden for bymidter, lokalcentre og arealer udlagt til butikker, der alene forhandler seerligt

pladskraevende varer, kan der:

« placeres enkeltstaende butikker, der alene tjener til lokalomradets daglige forsyning

» udlaegges arealer til mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksom-
heds produktionslokaler

I tilknytning til tankstationer, togstationer, stadioner, fritliggende turistattraktioner og

lignende kan der desuden udlaegges arealer til butikker til brug for de kunder, der i gvrigt
benytter anlaegget pa grund af dets primaere funktion.

Planloven dbner endvidere mulighed for at bygninger, der ikke laengere er ngdvendige for
landbrugsdrift under visse forudsaetninger, kan tages i brug til mindre butikker.

Muligheden for at placere enkeltstaende butikker, der alene tjener til lokalomradets daglige
forsyning sikrer normalt, at lokal detailhandel i landsbyer og sommerhusomrader kan etab-
leres, hvis den markedsmaessigt matte blive attraktiv. Safremt der konstateres markedsmaes-
sig interesse for at udbygge butiksforsyningen i en landsby eller et sommerhusomrade til et
egentligt lokalcenter, kan dette etableres gennem et kommuneplantillaeg og en lokalplan.

I landsbyerne er der i dag en dagligvareforsyning, der er pa et niveau, som er forventeligt i
forhold til byernes starrelse. | alle de byomrader, hvor der bor 80o borgere eller flere, sdsom
Kulhuse og Skuldelev, findes i dag dagligvarebutikker. Det ma paregnes, at det vil kraeve en
sterk lokal opbakning for at fastholde eksisterende dagligvarehandel i landsbyerne.

Viser dersig i fremtiden markedsmaessigt baeredygtige koncepter for at etablere mere lokal
detailhandel i de mindre byer, vil Byradet vaere meget positiv over for at skabe de planlaeg-
ningsmaessige rammer, som eventuelt matte blive nadvendige.
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Arealer til butiksformal.

Det fremgar af bemaerkningerne til Planloven (§ sm), at arealer til butiksformal er arealer til
brug for detailhandelsvirksomhed. Rent engrossalg er ikke omfattet, men blandet engros-
og detailsalg er omfattet. Butikker, der szlger serviceydelser som f.eks. frisgrer, skraeddere,
elinstallatgrer mv. er ikke omfattet af Planlovens begreb "arealer til butiksformal” og der-
med heller ikke af rammerne for butiksareal med mindre de har hovedvagt pa detailhandel.
Caféer, pengeinstitutter, eiendomsmaeglere, biludlejninger o. lign. er heller ikke "arealer til
butiksformal”.

Om administration af Kommuneplanens detailhandelsbestemmelser
Retningslinjernes rammer for det maksimale bruttoetageareal til nybyggeri og omdannelse
af eksisterende bebyggelse til butiksformal skal ses som en nettoramme for udvidelsen af
butiksarealet i lokalplanlagningen.

Safremt der i kommuneplanperioden opstar behov for at justere afgreensningen af en by-
midte, vil dette forudsaette en nyafgraensning af bymidten efter en saerlig fremgangsmade,
der er beskrevet i Planloven.

| det omfang gaeldende lokalplaner abner for butikker uden for bymidterne, som ikke er rettet
mod lokalomradets daglige forsyning eller som ligger mindre end soo m fra andre butikker
og omrader udlagt til butiksformal, vil der kunne nedlagges forbud efter Planlovens § 14 mod
etablering af sddanne. Hvis et sddant forbud nedlaegges, skal der inden for et ar udarbejdes
en ny lokalplan.

Butiksstarrelsen inden for bymidterne og for nogle af lokalcentrene er sat til Planlovens
maksimum. | de tilfaelde, hvor retningslinjerne om butiksstarrelser er formuleret som en
henvisning til Planlovens graenser, er hensigten at opna, at evt. fremtidige lempelser af Plan-
loven umiddelbart slar igennem i kommuneplanlagningen. Kommunen gnsker generelt, at
kommunens bymidter kan tilbyde mulighed for etablering af konkurrencedygtige butiks-
koncepter og saerligt gnskes det, at den aktuelle barriere i landsplanlagning for etablering af
udvalgsvarebutikker stgrre end 2.000 m? ophaves for Frederikssund bymidte.

| bymidten i Frederikssund kan der etableres mgbelbutikker pa op til 5,000 m>2. Safremt en
mgbelbutik gnskes etableret i et af centrene for butikker til pladskraevende varer, kraever det
et kommuneplantilleeg, som indeholder en beskrivelse af, hvorfor det ikke kan lade sig gare
at placere butikken i bymidten.

Eksisterende butikker, som er starre end Planlovens maksimale rammer for bruttoetage-
arealer, kan indga i ny planlaegning, dvs. der kan planlagges @ndringer af disse butikker, nar
andringerne ikke gger butikkens samlede bruttoetageareal.

| bruttoarealer til butikker indgar kzeldre. Der kan fradrages op til 200 m? til personalefacili-
teter.
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2.1 Landomradet

Retningslinjer

2.1.1

Landomradet i Frederikssund Kommune omfatter den del af kommunen som ligger uden for
byomradet (dvs. uden for eksisterende byzone og fremtidig byzone) samt uden for eksiste-
rende sommerhusomrader. Se kort 2.1.A.

Tiltag i landomradet skal ske i overensstemmelse med retningslinjerne i naervarende kapitel
2. Det abne land.

KYSTNARHED

2.1.2

Det kystnaere landomrade skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengige
af kystnaerhed. 13 km kystnarhedszonen ma der kun planlaegges for anlag i landzone, sa-
fremt derer serlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer placering.
Kystnaerhedszonen fremgar af kort 2.1.A.

LANDSBYER | LANDZONE

2.1.3

I landsbyer skal byggeri og anlaeg, som ikke har tilknytning til det abne land (landbrug,
skovbrug og fiskeri), vaere af begraenset omfang og respektere stedets landskabs-, natur- og
kulturvaerdier. Landsbyernes afgraensning ud mod det dbne land skal tilstraebes fastholdt jf.
Kommuneplanens rammer.

2.1.4

Inden for afgraensede landsbyer kan der efter en narmere vurdering i begraenset omfang
etableres boliger og aktiviteter. Der kan indrettes et begraenset antal boliger i overfladig-
gjorte driftsbygninger.

2.1.5

Byggeri og anlaeg skal respektere landsbyens sarlige karakteristika, landsby- og bygnings-
miljg, omradets kulturhistoriske traek og udstykningsmenster, de terrenmaessige forhold
samt kirkeomgivelser.
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» Atskabe en baeredygtig balance mellem benyttelse og beskyttelse til gavn for kommunens
naturgrundlag, for oplevelsesmulighederne i naturen, for forskning og undervisning og for
den fortsatte udvikling af landbrugs- og skovdriften.

« Atspredt bymaessig bebyggelse i det dbne land skal begraenses bade af hensyn til natur og
landskab og af hensyn til sikringen af baeredygtige transportlgsninger. Bymaessig bebyg-
gelse skal henvises til byomradet.

» At kystomrader friholdes for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhangige af kystnaerhed.

» Atsikre mulighed for levende og aktive landsbymiljger samtidig med, at de kulturhistori-
ske vaerdier beskyttes

 Atfastholde klare graenser mellem det abne land og landsbyerne

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Det er et af Planlovens hovedformal at vaerne om landets natur og miljg, sa samfundsudvik-
lingen kan ske pd et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for bevarel-
sen af dyre- og plantelivet, jf. Planlovens {1, stk. 1.

Kommuneplanen skal ifglge Planlovens § na indeholde retningslinjer for arealanvendelse i
kystnaerhedszonen.

HVEM GGR HVAD?

Kommunen har ifglge Planloven ansvar for at sikre det dbne lands bevaringsvaerdier, f.eks.
bebyggelse, landskabstraek og natur, gennem sin kommune- og lokalplanlaegning samt
landzoneadministration.

Kommunen varetager administrationen af Naturbeskyttelseslovens beskyttelseszoner samt
biotopbeskyttelsen i Lovens § 3. Administrationen af strandbeskyttelseszonen ligger hos
Naturstyrelsen.

Kommunen er tilsynsmyndighed for fredninger, men det er Fredningsnavnet, der traef-

fer afggrelser ved dispensationsansggninger. Kommunen er endvidere tilsynsmyndighed i
relation til bestemmelser i Planloven og Naturbeskyttelsesloven. Kommunen er myndighed
for offentlighedens adgang til naturen, der er fastlagt i Naturbeskyttelsesloven. Kommunen
er myndighed for tilladelser og godkendelser efter Lovom Miljggodkendelse af husdyrbrug.
Kommunen udarbejder kataloger for naturgenopretning og naturbeskyttelse i form af del-
omradeplaner, omradeplaner og plejeplaner for fredede arealer.

Kommunens planlagning skal forega inden for rammerne af landsplanlagningen, herunder
landsplandirektivet Fingerplanen.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Kystnaerhedszonen er en 3 km zone udpeget i Planloven.

Rammedelens landsbyafgransninger er overfgrt fra Frederikssund Kommuneplan 2009 -
2021, dog er Hagerup nu udpeget med egen rammeafgraensning, modsat tidligere.

BAGGRUND

Beskyttelse af landomraderne historisk set

Kommuneplanens udpegninger af bevaringsvaerdier/rekreative vaerdier, er udsprunget af
fredningsplanerne fra196o’erne. Planer for fredningsvaerdige omrader udfaerdigedes efter
krigen, hvor byer voksede, landbrugsarealet ndede sit maksimum og befolkningens sundhed
og oplevelsesmuligheder var i fokus.

Fredningsplanlaagningen viste sig imidlertid at vaere administrativt og gkonomisk tung at
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gennemfgre. Da fredningerne ikke lod sig realisere tilstraekkeligt hurtigt, blev fredningspla-
nerne, ved myndighedsoverdragelse til amterne, omskrevet til beskyttelsesinteresserne i
regionplanerne. Efter kommunalreformen indgar de i kommuneplanerne.

Fredningsplanerne var helhedsplaner, som varetog f.eks. landskabsmaessige, kulturhistori-
ske, geologiske og naturmaessige beskyttelsesinteresser i én samlet plan. Kommuneplanens
beskyttelsesinteresser er vist enkeltvis, men der laegges stor vaegt pa beskyttelsen af sam-
menhange og helheder i forbindelse med gnsker om tiltag i det abne land.

Beskyttelseshensynene har udviklet sig gennem tiden. Kystbeskyttelse og lavbundsomrader
er eksempler pd nyere beskyttelsesindsatser i Lovgivningen.

Den statslige naturpolitik

Uddrag fra regeringens naturpolitiske redeggrelse 2006 "Fremtidens natur - vores ansvar”:
"Erfaringen viser, at det virker at gare en malrettet indsats for naturen over en laengere ar-
raekke.

F.eks. ernedgangen i landets samlede naturareal stoppet. Den grove forurening er i dag
sjeldnere. 1970'ernes og 8o'ernes store miljgsager med udledning af urenset spildevand og
jordforurening med giftige kemikalier, ser vi meget sjeldent i dag, og det er i dag ikke laenge-
re sundhedsskadeligt for kebenhavnerne at bade i havnen. En lang raekke giftstoffer bruges
ikke leengere i Danmark, og luften er blevet renere, fordi vi har stillet krav til virksomhederne.
Skorstensfilter pa den forurenende virksomhed og katalysator pa alle nye biler er en selvfal-
gelighed i dag, men det var det ikke for 20 ar siden. Mange sger og vadomrader er genskabt,
flere udrettede vandlgb har faet deres slyngninger tilbage.”

"Selv om der pa flere omrader er gjort en malrettet indsats for naturen de seneste 10-20 ar, s
er der fortsat store naturopgaver foran os. Naturen har stadig for lidt plads, og den pavirkes
af for mange naeringsstoffer og miljgskadelige stoffer. Det er desvaerre en tilbagevendende
begivenhed, at vi ser omfattende iltsvind i vores fjorde. Vandmiljget er belastet af pesticider,
af et overskud af naeringsstoffer fralandbrug og dambrug og af at der udledes miljgfrem-
mede stoffer fra dambrug og spildevand.”

"Opggrelser(ne) viser ogsa, at naturen lider under, at over 90% af landets areal er pavirket

af drening og afvanding. | naturen er vand ensbetydende med liv, og der er i dag for fa sma
vandhuller og sger, hvor insekter, fisk, padder, fugle og vandlevende dyr kan sla sig ned. Kun
ca. 2% af der og vandlgb har bevaret deres naturligt bugtede forlgb gennem landskabet. Re-
sten er rettet ud med gravemaskiner, lagt i kanal, rerlagt eller forsvundet. Konsekvensen er,
at naturomraderne er blevet for fa, for opsplittede og der mangler kontinuitet. Naturen lider
helt generelt under den meget intensive arealanvendelse. Samtidigt mangler der afgraes-
ning af de enge og overdrev, som tidligere var en mere naturlig del af kulturlandskabet, sa
omkring 40% er under tilgroning og arter forsvinder.”

Lokal naturpolitik

Frederikssund Kommune er med sin placering i hovedstadsomradet beliggende i en del af
landet, hvor der er muligheder for vaekst bade erhvervsmaessigt og befolkningsmaessigt. Fre-
derikssund og den ny by Vinge skal styrkes som regionalt center for cleantech-virksomheder,
handel, uddannelse og sundhed, bosatning og erhverv. Ogsa kommunens gvrige centre skal
kunne udvikle sig og det skal mulighederne for friluftsliv og rekreation ogsa. Men vaksten
skal vaere baeredygtig, sa den samtidig med en markant byudvikling sikrer kulturelle vzerdier,
naturvaerdier og de oplevelsesmuligheder, der er knyttet til dem.
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| de senere ar er der taget vaesentlige initiativer til at ege naturvaerdierne i Frederikssund
Kommune. Som eksempel kan navnes, at HOFOR (Hovedstadsomradets Forsyningssel-
skab), som indvinder store mangder vand i Frederikssund Kommune, har indgaet en aftale
med Miljgministeriet og Kommunen om etablering af en stor ny skov vest og syd om Slan-
gerup. Skoven vil udover at beskytte grundvandsforekomsten tilfare kommunen et stort nyt
naturomrade.

Skovrejsningen gennemfgres etapevist efterhanden, som der opstar muligheder for det. |
2007 blev de farste ca. 11 ha tilplantet.

Egedal og Frederikssund Kommune besluttede i 2007 at samarbejde om at retablere Sken-
kelsg, en tidligere s@ mellem Store Rarbaek og Jistykke. Projektet blev indvieti2010 0g i
dag erden ca. 40 ha store sg et stort, rekreativt ssomrdde med et rigt plante- og fugleliv.
Endvidere har Frederikssund Kommune forestaet en genslyngning af et mindre stykke af
Graese A. Frederikssund Kommune er i samarbejde med Frederikssund Forsyning i gang med
at realisere et projekt for Sillebro Adal, der indebaerer en regulering af dens forlgb, etablering
af regnvandsbassiner og nyt stiforlgb lands &en. Sillebro Adal-projektet kombinerer séledes
naturforbedring, rekreation og klimatilpasning i en samlet Igsning.

| de senere ar er der pa privat initiativ desuden oprenset og etableret en raekke vandhuller
bl.a. pa arealer, hvor landbrugsdriften ikke er sa givtig. Desuden har hestehold givet nye
afgraessede arealer, ikke med de samme naturkvaliteter som afgraesning med kaer eller far
giver, men til gengaeld som levedygtig og nutidig driftsform.

Formalet med at beskytte landskabs-, natur- og kulturvzerdier i det dbne land er at sikre, at
kommunen samtidig med sin udvikling sgrger for kvalitet i omgivelserne. Beskyttelse af
landskabs-, natur- og kulturveerdier er vigtig for at give oplevelsesmuligheder nu og i fremti-
den, for at fastholde Frederikssund Kommune som et attraktivt sted at bo og besgge samt for
at give mulighed for fremtidig forskning og dermed, for at forsta omradets identitet og hi-
storie. Rigdom og kvalitet i natur, kultur og landskab er, udover at vaere vigtige vaerdier i sig
selv, ogsa afgerende for kommunens tiltraekningskraft i konkurrencen med andre kommu-
ner. Det enkelte landskabselement, fortidsminde, naturomrade mv. skal beskyttes enkeltvis,
men der skal laegges saerlig vaegt pa at beskytte helheder og sammenhange mellem enkelt-
elementer og med naturgrundlaget. En velbevaret herregard har f.eks. szerlig stor vaerdi, hvis
landskabet omkring den, herunder dyrkningsfladen med hegn og diger, ogsa er velbevaret.

Naturen er bade nationalt og lokalt pavirket af gkonomiske betingelser for skov- og land-
brugsdrift, nar f.eks. afgraeesning med kaer eller far ikke er rentabel i samme omfang som
tidligere, bliver der mindre afgrasning og de szerlige naturtyper, som opstod ved afgraesnin-
gen, bliver sjeldnere. Der kan i et vist omfang opretholdes en afgraesning med kommunal
stotte, men omfanget kan ikke blive det samme, ndr der ikke er gkonomi for landbrugerne

i en sadan drift. Som eksemplerne oven for viser, er der imidlertid ogsa udviklinger i gang,
som vil give ny natur. Ikke den natur, der knyttede sig til tidligere driftsformer, men ny natur
som i hgjere grad afspejler de gkonomiske muligheder og interesser i det dbne land i dag.

Det vil fortsat nogle steder give mening at opretholde urentable driftsformer for at beskytte
meget vigtige naturvaerdier, som knytter sig til disse former, men det er ogsa vigtigt at gribe
nutidens muligheder, for at forbedre naturen i trdd med de aktuelle gkonomiske betingelser i
landbrug og skovbrug.
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Lokalisering i det abne land

For uddybende beskrivelser af benyttelses- og beskyttelsesinteresserne i det abne land henvi-
ses til de respektive retningslinjer og redeggrelse (afsnit 2.2 til 2.8).

Landzoneadministration

Beskyttelsesinteresserne sikres bl.a. gennem kommunens administration af Planlovens
landzonebestemmelser. Byggeri, anlaeg og @&ndret anvendelse, som ikke er ngdvendige for
landbrug, skovbrug og fiskeri kraever landzonetilladelse og skal vurderes ud fra landzone-
bestemmelsernes formal, som er, at hindre spredning af bebyggelse i det dbne land, samt i
forhold til de aktuelle beskyttelsesinteresser.

Landzonebestemmelserne giver, hvis en raekke betingelser er opfyldt, mulighed for, at be-
nytte bestdende bygninger, der ikke Iengere er ngdvendige for landbrugsdrift, til bl.a. bolig-,
handveerks- og forretningsformal af begraenset omfang uden landzonetilladelse.

Byggeri, anlaeg og @&ndret anvendelse, som er erhvervsmaessigt ngdvendig for landbrug,
skovbrug eller fiskeri, er som udgangspunkt undtaget fra krav om landzonetilladelse, men
der kraeves landzonetilladelse til bygninger, der ikke opfares i taet tilknytning til ejendom-
mens hidtidige bebyggelsesarealer. | kommunens "Landzonehdndbog” er regler, muligheder
og praksis ridset op.

Erhvervsmaessigt nedvendige tiltag kan ogsa kraeve tilladelse efter Husdyrloven eller VWM.
Husdyrloven foreskriver, at byggeri pd ejendomme med mere end 15 dyreenheder kraever
tilladelse. Ansggninger om dyrehold vurderes fgrst og fremmest ud fra analyser af miljgpa-
virkningerne, men etablering, udvidelse eller &ndring af husdyrbrug skal samtidig ske under
hensyntagen til bl.a. interesserne i beskyttelsesomraderne, fredninger mv.

Kystnaerhed

Udgangspunktet for Planlovens bestemmelser om kystnaerhed er, at det abne danske kyst-
landskab er en truet og begraenset ressource. | sidste halvdel af det 20. drhundrede er der
inddraget lige s mange kystnaere arealer til by og sommerhuse som i alle tidligere genera-
tioner.

| det folgende beskrives, hvordan der tages hensyn til vaerdierne i kommunens planlagning.
Planloven giver ikke mulighed for udlaeg af nye sommerhusomrader i kystnarhedszonen og
foreskriver at eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal.

Arealer til byomrader, tekniske anlaeg og ferie- og fritidsformal i kystnarhedszonen vil kunne
udlaegges pa baggrund af en funktionel eller planlagningsmaessig begrundelse. Landskabs-
og naturhensyn skal i forbindelse med begrundelsen gives hgj prioritet.

Privatgkonomiske interesser eller behov for gunstig beliggenhed i forhold til herlighedsvaer-
dieranses ikke i sig selv for planlaegningsmaessige eller funktionelle begrundelser.

Byudvikling i kystnaerhedszonen kan vare planlaegningsmaessigt begrundet, hvor placering
af nye byarealer uden for kystnaerhedszonen ikke er geografisk mulig eller vil vaere i modstrid
med vaesentlige planlaagningsmaessige hensyn.
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Anlzaeg kan vaere funktionelt begrundede, hvis de har behov for kystnar placering af hensyn
til sgvaerts transport, udgvelse af fiskerierhvervet, kglevand eller vindforhold. Ligeledes kan
f.eks. straeekningsanlaeg, hvis placering uden for kystnarhedszonen medfgrer uforholdsmaes-
sige samfundsgkonomiske omkostninger, vare funktionelt begrundede.

Ferie- og fritidsanlaeg kan kun lokaliseres i kystnarhedszonen i forbindelse med eksiste-
rende bysamfund og starre fritidsbebyggelse. Som forudsztning for anvendelse af starre dele
af den bynaere zone til lokale friluftsformal, skal der gennemferes samlede turistpolitiske
overvejelser samt kommuneplanlagning, som bade tager hensyn til landskabs-, natur- og
kulturvaerdier og andre planmaessige interesser og som samtidig sikrer en klar graense mel-
lem by og land.

Kommuneplanens retningslinjer for beskyttelse af de landskabelige vaerdier tager srligt
hensyn til den del af det kystnaere areal, hvor der er visuel sammenhang mellem land og
vandflade (kystforlandet).

| forbindelse med planlagning i kystnaerhedszonen skal offentlighedens adgang til kysten
sikres og udbygges.

Pa redeggrelseskort 2.1.B er vist eksisterende og planlagte forhold i kystnaerhedszonen, her-
under omrader der friholdes for bebyggelse.

Ved enkelttilladelser:

Tilladelser til byggeri eller anlaeg i kystnarhedszonen kan gives under hensyntagen til det
ansggtes placering i landskabet, samt afstanden til og synligheden fra kysten og under for-
udsatning af, at de ansggte nye bygninger, anlaeg mv. placeres og udformes hensigtsmaes-
sigt under hensyntagen til kystlandskabet.
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Landsbyer

Frederikssund Kommune rummer 32 sma bysamfund og landsbyer. Heraf er 6 byzonelands-
byer, 14 landzonelandsbyer og 12 szerlige landsbyer. Kommuneplanens retningslinjer 2.1.3,2.14
0g2.1.50om landsbyer gzelder for de omrader, der i Kommuneplanens rammedel er udpeget
som landsby og er omfattet af en landsbyafgraensning, dvs. landzonelandsbyerne og de saer-
lige landsbyer. Landsbyerne fremgar af redegerelseskort 2.1.C.

Byzonelandsbyerne

Byzonelandsbyerne er tidligere landsbyer, der i dag ligger i byzone. | Frederikssund Kommu-
ne er der 6 byzonelandsbyer Store Rgrbaek, Jgrlunde, Lyngerup, Gerlev, Skuldelev og Dalby. |
disse byer kan der pd baggrund af lokalplanlagning finde en vis byudvikling af lokal karakter
sted jf. Fingerplanen. Om en byudvikling er af "lokal karakter” skal vurderes i sammenhang
med byens lokalitet og sammenhaeng, f.eks. byens starrelse, det omgivende landskab,
servicemaessige funktioner i landsbyen og sammenhaenag til byfingrene i gvrigt. Der er i Kom-
muneplanen tilstraekkelige arealer til boligudbygning. | alle byzonelandsbyerne er der i dag
en eksisterende rummelighed til boligudbygning og derfor ikke behov for nye byudviklings-
arealer i nervaerende Kommuneplan. Nar rummeligheden er opbrugt, vil kommunen i den
fremtidige kommuneplanlaegning vurdere, om der skal udlagges nye byudviklingsarealer.

Jorlunde er en velforbundet landsby langs hovedvejen til Slangerup med idyllisk placering
ved det storsldede tunneldalslandskab. I Jerlunde er der en rummelighed i den eksisterende
planlegning pa ca. 20 boliger.

Store Rarbak er en boliglandsby i narhed til Vinge og den kommende station. | Store
Rarbaek er der en rummelighed i den eksisterende planlagning pa ca. 15 boliger. Omraderne
nord for Store Rgrbaek er omfattet af rammeomraderne forVinge, og der er sdledes allerede
muligheder for boligudlaeg omkring Store Rarbaek.

Gerlev er en kystnaer landsby med gode forbindelser til Frederikssund by og let adgang til
Roskilde Fjord.

| Gerlev er der en rummelighed i den eksisterende planlagning pa ca. 110 boliger.

Dalby er en hgjtliggende landsby med naerhed til Svanholms hovedgdrdslandskab og vide
udsigter mod nord. | Dalby er der en rummelighed i den eksisterende planlaegning pa ca. 60
boliger.

Skuldelev er en livlig lille by med skole, erhverv, kro, museum omgivet af vide udsigter mod
vest samt Skuldelev As og fjorden mod @st. | Skuldelev er der en rummelighed i den eksiste-
rende planlaegning pa ca. 77 boliger.

Lyngerup er en velforbundet landsby langs hovedvejen. | Lyngerup er der en rummelighed i
den eksisterende planlagning pa ca. 23 boliger.

Landzonelandsbyer

Landzonelandsbyer er de landsbyer i landzonen, der ikke er udpeget som seerlig landsby.
Landzonelandsbyerne er Snostrup, Sundbylille, Graese, Herup, Strandvaenget (ved Havelse
Magille), Hellesg, Manderup, Bonderup, Kyndby, Krogstrup, Venslev, Rggerup, Over Draby, Lan-
derslev ogVaenget. | landzonelandsbyerne ma der som udgangspunkt ikke ske byudvikling og
konsekvenserne af byggeri skal ngje overvejes i forhold til om grundlaget for at opretholde
service i byzonelandsbyerne svaekkes.

Scerlige landsbyer

Seaerlige landsbyer er landsbyer i landzone, der er udpeget som szerlig landsby i retningslinje
2.4.6 (afsnit2.4 om Kulturhistorie). De sarlige landsbyer er Lille Rarbaek, Sigerslevvester,
Hagerup,Kvinderup, Tgrslev, Senderby, @stby, Onsved, Kyndby Huse, \ellerup, Ferslev, Vejleby
Hagerup. | de udpegede sarlige landsbyer er det en prioritet, at de karakteristiske, oprindeli-
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ge traek bevares gennem lokalplanlaegning. | de szerlige landsbyer ma der som udgangspunkt
ikke ske byudvikling, og her er det serligt vigtigt, at landsbymiljget bevares.

Landsbyafgrensninger

| Kommuneplanens rammedel er for hver af kommunens landsbyer angivet en landsbyaf-
graensning. Byggeri ved landsbyer i landzone skal ske inden for de fastsatte landsbyafgraens-
ninger.Ved lokalplanlaegning for landsbyer skal landsbyernes afgraensning mod det dbne land
sikres reguleret. Det kan f.eks. ske ved bestemmelse om, at skel, som indgar i landsbyens af-
graensning, ikke ma a&ndres. Der er fastsat rammebestemmelser for byggeri mv. i de enkelte
landsbyer i Kommuneplanens afsnit om rammer for lokalplanlaegningen.

Udvikling af landsbysamfundene

Frederikssund Kommune gnsker at fastholde den enkelte landsbys saerlige identitet og kvali-
teter, herunder de forskellige kulturhistoriske fortzellinger, som ligger i den enkelte landsby,
samtidig med at landsbyerne skal kunne fglge med tiden og vaere ramme om et levende og
aktivt landsbysamfund.

Lovgivningen og den statslige planlagning fastsaetter de overordnede greenser for, hvad

der kan muligggres i landzonen og landsbyerne. Fingerplanen fastlaegger, at byudvikling
primart skal ske i fingerbyen og i tilknytning til kommunecentre og som afrunding af andre
bysamfund. Formalet med at lzegge byudviklingen i tilknytning til eksisterende bysamfund
er, dels at beskytte de landskabelige kvaliteter og dels at undga byspredning og dermed sikre,
at infrastruktur og service organiseres sa rationelt som muligt, og at de offentlige investerin-
ger pa disse omrader udnyttes optimalt.

Byradet vil vaere positivt indstillet over for mindre bolig- og erhvervsprojekter inden for
landsbyafgraensningerne samt projekter, der har til formal at styrke det sociale miljg.
Erhverv bgr som hovedregel placeres i byzone, hvor tilgeengelighed, bosatning og service

er stgrst. Inden for landsbyafgraensninger kan dog tillades mindre projekter, f.eks. inden for
turismeerhvervet eller til forsyning af lokale behov. Eksempler pa mindre projekter er enkelt-
boliger, lokal butik, bed & breakfast, forsamlingslokaler og lokale serviceerhverv. Det skal
sikres, at projektet ikke vil medfare miljgkonflikter.

Udbygning af landsbyerne skal primaert ske ved omdannelse af eksisterende garde til nye
funktioner. Planloven tillader, at der uden landzonetilladelse kan indrettes en bolig, hand-
varks- og industrivirksomhed, lager- og kontorformal eller mindre butik i en overfledig-
gjort driftsbygning. Indretning af flere boliger kraever landzonetilladelse. Inden for lands-
byafgraensningerne vil Byradet vaere positivt indstillet over for indretning af flere boliger i
overfladiggjorte driftsbygninger. Det skal ved sddanne projekter sikres, at planmaessige eller
andre vaesentlige interesser ikke taler afggrende imod.

Byradet er desuden positivt indstillet pa at skabe rammer, der muligger nedrivning og
genopfaerelse af gamle gardanlaeg, der pa grund af alder og stand vil vaere uforholdsmaessigt
omkostningstungt at renovere og ombygge i forhold til at bygge nyt. Genopfarelse bar ske
med reference til de oprindelige bygninger.

Sterre projekter, sdsom nybyggeri og omfattende ombygninger, ber ske efter en samlet

plan og kan kraeve, at der udarbejdes en lokalplan. Etablering af nye boliger og aktiviteter
samt modernisering og ombygning i landsbyerne kraever, at etableringen ikke er til gene for
landsbyernes beboere, dvs. det skal sikres, at der ikke vil opstd miljgkonflikter. Ligeledes ma
etablering ikke forringe eventuelle kulturhistoriske veaerdier. For de landsbyer, der er udpeget
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som szerlige landsbyer, er det saerligt vigtigt, at projektet ikke tilsidesaetter de oprindelige,
kulturhistoriske traek. Byggeri og anlaeg skal vaere af begraenset omfang og tilpasset lands-
byens skala og karakter. Dette indebaerer, at der er tale om fa boliger og som hovedregel om
byggeri, der kan indpasses i eksisterende bebyggelse. Der kan stilles saerlige vilkar til bebyg-
gelsens udformning, sterrelse, materialevalg og placering.

Iht. retningslinje 2.1.6 skal byggeri og anlaeg respektere landsbyens karakter, landsby- og
bygningsmiljg og omradets kulturhistoriske traek. Dette indebaerer f.eks., at bebyggelse
tilpasses landsbyens eksisterende bebyggelsesstruktur og arkitektur, at der stgttes op om

de oprindelige rum- og gadeforlgb samt at et eventuelt gadekaer og forteareal styrkes som
samlingspunkt i landsbyen.Ved omdannelse af landsbyernes garde gnskes det, at bygnings-
kompleksets ydre ramme, ejendomsmaessige afgransning, orientering og relation til resten
af landsbyen fastholdes.

Byggeri og anlaeg skal dertil respektere landsbyens udstykningsmgnster, de terreenmaessige
forhold samt eventuelle kirkeomgivelser. Her er der tale om landsbyens samspil med det om-
givende landskab. Hensyn til disse forhold indebaerer f.eks., at dige-, hegns- og vejstrukturer
omkring landsbyen bevares, at bebyggelses placering i terraenet efterligner den oprindelige
landsby samt, at der ikke placeres dominerende bygninger eller anlaeg i kirkeomgivelses-
zonen (se afsnit 2.2 om landskab). Der kan stilles sarlige vilkar til placering og udformning
af byggeriet, eller om ubebyggede grunde skal bevares pa grund af deres kulturhistoriske
fortzelleveerdi.

Cenerelt skal byggeri og anlaeg i det dbne land ske under hensyn til landskab, geologi, kultur-
historie og natur.

Beskyttelsesvardier udover Kommuneplanen

Kommuneplanen udpeger fortrinsvis starre sammenhangende omrader i det abne land med
naturbeskyttelsesinteresser og bevaringsvaerdier, som der i henhold til Planloven skal tages
hensyn til gennem lokalplanlaagning og administration i det abne land. Herudover findes en
raekke bestemmelser i Naturbeskyttelsesloven og Museumsloven, der regulerer landskabs-
og naturforhold. Mange af disse ligger inden for Kommuneplanens beskyttelsesomrader,
men en stor del ligger uden for. Uanset beliggenhed skal de beskyttes som angivet i Loven.

Indsatsomrader for naturforvaltning

Indsatsomrader for naturforvaltning er arealer, hvor der gennem konkrete projektforslag er
beskrevet muligheder for naturgenopretning, typisk ved en helhedsorienteret indsats, som

pa samme tid tilgodeser flere hensyn f.eks. vandmiljg, natur, geologi, landskab, kulturmiljg,
friluftsliv og offentlig adgang. Indsatsomraderne fremgar af kort 2.1.D.

Projektforslagene fremgar af det tidligere Frederiksborg Amts delomradeplaner. Hele Horns
Herred er daekket af "Horns Herred Delomradeplan”. @st for Roskilde Fjord er omradet nord
for Frederikssund og Slangerup daekket af Havelse Delomradeplan (planen daekker i hoved-
sagen Havelse As afstramningsomrade), mens det resterende omrade ikke er dekket af en
delomradeplan og dermed heller ikke har udpegede indsatsomrader for naturforvaltning.

Indsatsomrader for naturforvaltning er ikke i sig selv beskyttelsesomrader. Det giver sdledes
ingen formelle bindinger pa et areal, at det er udpeget til indsatsomrade. Da formalet med
delomradeplanernes projektforslag typisk er at styrke vaerdierne i beskyttelsesomraderne, er
det valgt at beskrive indsatsomraderne for naturforvaltning i tilknytning til beskyttelsesin-
teresserne.
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Det skal bemaerkes, at delomradeplanernes projektforslag har karakter af ideer, som vil
kunne blive gennemfert, hvis den ngdvendige finansiering kan etableres.

Baggrundsmateriale

“Landzonehandbog” (Frederikssund Kommune; 2008)

"Regionplan 2005" (HUR; 2005)

"Beskyttelsesinteresser i det abne land” (HUR; december 2006)

"Fredningsplan for Frederiksborg og Roskilde amtskredse, Etape 1", (Frederiksborg og Roskilde Amts-
kredse)

"Fredningsplan, Etape 2" (Frederiksborg og Roskilde Amtskredse)

"Fredningsplan for Frederiksborg, Roskilde og Kgbenhavns amtskredse, Etape 3" (Frederiksborg, Roskilde
og Kgbenhavns Amtskredse)

"Planlaagningsdokument PD 354, Forslag til udpegning af fredningsinteresseomrader”, (Hovedstadsradet;
1982)

"Regionplanredegerelse 1989/3,Det abne lands planlagning”, (Hovedstadsradet; 1989)

"Fredningsplanredeggrelse 1989, Mal og midler’, (Hovedstadsradet; 1989)

"Havelse delomradeplan” (Frederiksborg Amt; 1999)

"Horns Herred delomradeplan” (Frederiksborg Amt; 2000)
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2.2. Landskab

Retningslinjer

2.2.1

@nsker om etablering af byggeri og anlaeg samt @&ndringer i arealanvendelsen skal vurderes
med udgangspunkt i landskabets karakter.VVurderingen skal tage udgangspunkt i landskabs-
karakteromraderne.

Landskabskarakteromraderne fremgar af kort nr. 2.2.A.

BESKYTTELSESOMRADER

2.2.2

Inden for de udpegede landskabelige beskyttelsesomrader gzelder, at landskabernes speci-
fikke karakter og saerlige visuelle oplevelsesmuligheder skal beskyttes mod byggeri, anlaeg
og &ndringer i arealanvendelsen, som kan svaekke eller udviske disse kvaliteter.
Beskyttelsesomraderne fremgar af kort nr. 2.2.B.

2.2.3

Inden for kystforlandet gaelder, at den visuelle sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighe-
derne over vandet skal beskyttes mod byggeri, anlag og &ndringer i arealanvendelsen, som
kan svaekke eller udviske disse kvaliteter.

Kystforlandet fremgar af kort nr. 2.2.B.

2.2.4

Byggeri, anlaeg og @&ndringer i arealanvendelsen inden for beskyttelsesomraderne ma kun
ske, safremt det kan begrundes ud fra szerlige planlaagningsmaessige eller samfundsmaessige
hensyn, eller s3fremt det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at tilsideszette landska-
bernes specifikke karakter og seerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

2.2.5

Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke planiaegges eller gennemferes
byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering af
ren jord. Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes under
hensyn til landskabernes specifikke karakter og saerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

2.2.6
Inden for beskyttelsesomrader skal der generelt tilstraebes sterst mulig adgang og mulighed
for oplevelse og forstaelse af landskabsvardierne.

VEDLIGEHOLDELSESOMRADER

2.2.7

Inden for de udpegede landskabelige vedligeholdelsesomrader gaelder, at udvikling skal ske i
overensstemmelse med landskabskarakteren. Byggeri, anlag og @&ndringer i arealanvendel-
sen skal i udformning og placering tage mest muligt hensyn til den eksisterende landskabs-
karakter.

Vedligeholdelsesomraderne fremgar af kort nr. 2.2.B.

OMRADER, DER KAN ANDRES

2.2.8

| de omrader, hvor landskabet kan andres, gaelder, at omraderne helt kan &ndres eller nyska-
bes ved at give plads til nye funktioner og landskabselementer, der kan give omradet en ny
karakter og nye oplevelsesmuligheder.Ved @&ndring skal der tages hensyn til karakteren af
det omkringliggende landskab.

Omrader, der kan @ndres, fremgar af kort nr. 2.2.B.
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KIRKEOMGIVELSER

2.2.9

Inden for de konkret afgraensede kirkeomgivelser vist pa kort 2.2.B gzelder, at byggeri, anleg
og skovplantning kun ma gennemferes, hvis det ikke forringer oplevelsen af samspillet mel-
lem kirke og landskab eller landsbymilja.

GENERELT

2.2.10

Arealudpegningerne gzlder ikke for byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) og som-
merhusomrader.
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» At beskytte de karaktergivende landskabstraek, kystforlande og saerlige visuelle oplevelses-
muligheder i det abne land

« Atdet enkelte landskabselement beskyttes enkeltvis, men at der lzegges saerlig vaegt pa at
beskytte helheder og samspil mellem naturgrundlag og kulturgrundlag.

At bevare veerdifulde landskaber, sa der er mulighed for at opleve smukke, egnskarakteri-
stiske landskaber, der illustrerer samspillet mellem dannelsesprocesserne og de kulturgeo-
grafiske menstre, og som er saerligt upavirkede af indgreb.

» Atkirkerne og deres omgivelser bevares som tydelige kendingsmeaerker i landskabet

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer til sikring af landskabe-
lige bevaringsvaerdier.

Det er et af Lovens hovedformal at vaerne om landets natur og miljg, sa samfundsudviklingen
kan ske pd et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for bevarelsen af
dyre- og plantelivet, jf. Planlovens §1, stk. 1.

HVEM GGR HVAD?

Kommunen har ifglge Planloven ansvar for at sikre det dbne lands bevaringsvaerdier, f.eks.
bebyggelse, landskabstraek og natur, gennem sin kommune- og lokalplanlaegning samt
landzoneadministration.

Kommunen varetager administrationen af Naturbeskyttelseslovens beskyttelseszoner samt
biotopbeskyttelsen i Lovens § 3. Administrationen af strandbeskyttelseszonen ligger hos
Naturstyrelsen.

Kommunen er tilsynsmyndighed for fredninger, men det er Fredningsnaevnet der traeffer
afgerelser ved dispensationsansggninger. Kommunen er endvidere tilsynsmyndighed i
relation til bestemmelser i Planloven og Naturbeskyttelsesloven. Kommunen er myndighed
for offentlighedens adgang til naturen, der er fastlagt i Naturbeskyttelsesloven. Kommunen
er myndighed for tilladelser og godkendelser efter Lovom Miljggodkendelse af husdyrbrug.
Kommunen udarbejder kataloger for naturgenopretning og naturbeskyttelse i form af del-
omradeplaner, omradeplaner og plejeplaner for fredede arealer.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Retningslinjerne og de tilhgrende arealudpegninger for de landskabelige vaerdier i det dbne
land er udformet pa baggrund af en analyse efter Landskabskaraktermetoden. Analysen er
dokumenteret i "Landskabsanalyse” og "Landskabsstrategi” (Frederikssund Kommune, 2012).

Hvor arealudpegningerne omfatter byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) eller som-
merhusomrader er beskyttelsesomraderne ikke bindende.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Lokalisering i det abne land

For generelle retningslinjer for landomradet samt uddybning af kommunens landzoneadmi-
nistration henvises til afsnit 2.1 Landomradet.



2.2. Landskab
Redegarelse

Landskabsvaerdierne

Det danske landskab er produkt af en geologisk og samfundsmaessig udvikling igennem
mange artusinder. Landskabskarakteren er det saerlige samspil mellem et omrades natur-
grundlag og arealanvendelse samt de szrlige rumlige og visuelle forhold, der kendetegner
omradet og adskiller det fra omkringliggende landskaber. Landskabskarakteren er grundlaeg-
gende for vores landskabsoplevelse og for vores tilknytning til forskellige egne og lokaliteter.
Derfor er landskabskarakteren udgangspunktet for varetagelsen af de landskabelige interes-
ser.

Karakteristisk for landskabet i Frederikssund Kommune er det kystnaere moranelandskab
med stjerneudskiftede landsbyer, enkeltliggende garde og godslandskaber.
Morznelandskabet varierer mellem det balgede og storbakkede moraenelandskab og det
smabakkede dadis- eller randmorzenelandskab. @st for Slangerup opleves en lille del af det
enorme og markante tunneldalssystem, der straekker sig fra omradet ved Stre Bjerge over
Farum og helt til @resund. | Horns Herred findes sma hatbakker/kambakker samt en af
Danmarks bedst bevarede ase, Skuldelev As. Flere store vandlgb opleves i tilknytning til lavt-
liggende omrader eller smeltevandsdale, der adskiller moraeneplateauerne. Kommunen er
praeget af kyststraekninger og naerhed til fjordene. Kyststraekningerne varierer mellem flade
strandengsarealer til stejle kystklinter, og det landskabelige samspil med udsigterne over
vandet er meget karakteriserende for egnen.

Arealanvendelsen praeges hovedsagligt af intensiv landbrugsdrift suppleret med ekstensivt
udnyttede arealer, primart i tilknytning til vdde omrader og kyst samt pa militaerets skyde-
og gvelsesterraen i det nordlige Horns Herred. Kommunen praeges af skov i den nordlige del af
Horns Herred, mens resten af kommunen kun lokalt er praeget af skov. Bebyggelsesstruktu-
ren praeges af de stagrre bysamfund samt af stjerneudskiftede landsbyer, flere med kirker, og
af enkeltliggende garde. Kommunen rummer en raekke herregarde: Svanholm, Orebjerg og
Selsg samt Jaegerspris slot og slotslandskab. | tilknytning til Horns Herreds kyststraekninger
findes mange sommerhusomrader, hvoraf Kulhuse, Over Draby Strand, Dalby Huse og Vel-
lerup Sommerby er de starste.
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Landskabskarakteromrader

Landskabskarakteromrader er en betegnelse, der anvendes til inddeling og beskrivelse af
kommunen i forskellige typer af landskab. Et landskabskarakteromrade er et specifikt, unikt
landskabsomrade med et tydeligt, ensartet og genkendeligt samspil mellem naturgrundlag,
arealanvendelse og omradets sarlige rumlige visuelle forhold, som bevirker at det adskiller
sig fra de omkringliggende naboomrader.Frederikssund Kommune er inddelt i 9 landskabs-
karakteromrader:

1. Jaegerspris Slotslandskab: Abent storskala landskab med slot og skove pa jeevnt terraen.
2. Horns Herred Bundmoraneflade: Bglget landbrugsflade med stjerneudskiftede lands-
byer, garde, levende hegn og bevoksning.

3. Selso Strandengslandskab: Kystnaert, hgjtliggende landbrugsflade med stjerneudskif-
tede landsbyer omgivet af lavtliggende marint forland og brede strandengsarealer.

4. Svanholm Dgdislandskab: Hgjtliggende, kuperet landsbrugsflade med stjerneudskiftede
landsbyer markeret ved graesklaedte diger.

5. Venslev Huse Kystlandskab: Kystnart kuperet landbrugsflade med dyrkede marker,
enkeltliggende garde og diger.

6. Sigerslevvester Bundmoraneflade: Aben, jaevn landbrugsflade med landsbyer og en-
keltliggende garde.

7. Havelse Adal: Smal, lav &dal med ekstensivt drevne arealer langs den.

8. Frederikssund Istidslandskab: Kystnaert bglgende landbrugsflade med landsbyer, garde
0g bymaessig bebyggelse.

9. Slangerup Tunneldalslandskab: Meget kuperet tunneldalslandskab med gardbebyg-
gelse, skov og graessende heste.

Der henvises til "Landskabsanalyse” (Frederikssund Kommune; 2012) for neermere beskrivelse
af landskabskarakteromraderne.

Sarbarhed

Omrader med landskabelige vaerdier er saerligt sarbare over for indgreb, som afgerende
2&ndrer landskabsbilledet. £ndringer kan medfere, at forskellene mellem landskabskarakter-
omraderne udviskes.

Landskabet vil vaere sarbart over for @ndringer i landskabets fysiske og funktionelle forhold,
der vil pdvirke landskabskarakteren og de oplevelsesrige delomrader og enkeltelementer.
Sarbarheden afhanger af de karaktergivende landskabselementer og rumlige visuelle for-
hold, og sarbarheden vil sdledes variere afhangigt af landskabskarakteren.

Bymaessig bebyggelse, fritliggende industri og starre fritidsanlag a&ndrer ofte det omgi-
vende landskabs karakter. Rastofgravning kan helt fjerne markante terreenformer. Tekniske
anlaeg som f.eks. hgjspaendingsledninger, vindmaller og belysningsanlag, oplyste skilte
m.m. virker tit visuelt dominerende, selv pd lang afstand. Nye skovplantninger kan slgre en
egns karakteristiske landskabstraek.

Hensyntagen til vaerdierne i administrationen
Ved tilladelser til @ndringer af tilstanden eller arealanvendelsen i det dbne land skal der
foretages en konkret vurdering af landskabets specifikke karakter jf. de 9 landskabskarakter-
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omrader. Kommuneplanens krav om en konkret vurdering i forbindelse med a&ndringer af
tilstanden inden for beskyttelsesomrader tilsidesaetter ikke allerede gaeldende bestemmelser
i en fredning eller lokalplan, der f.eks. muligger bestemte anlaeg. Kun hvis a&ndringen gar ud
over fredningens eller lokalplanens rammer, skal der i disse tilfeelde foretages en kommune-
planmaessig vurdering i forhold til beskyttelsesinteresserne.

Der henvises til Frederikssund Kommunes Landskabsanalyse for en naermere beskrivelse og
vurdering af landskabskarakteromrdderne, og der henvises til Frederikssund Kommunes
Landskabsstrategi for de strategiske mal og anbefalinger for landskabet.

Landskabskarakteranalysen inddeler landskabet i omrader, der enten skal beskyttes, vedlige-
holdes eller kan &ndres.

Beskyt

Malsztningen om beskyt betyder, at landskabernes specifikke karakter og sarlige visuelle
oplevelsesmuligheder skal beskyttes mod &ndringer i tilstanden eller arealanvendelsen,
som kan svaekke eller udviske disse kvaliteter. Omrader der skal beskyttes er omrader, der er
vurderet som vaerende szerligt karakteristiske, besidder serlige visuelle oplevelsesmulighe-
der og/eller er del af kystforlandet. Kystforlandet er de arealer, der er orienteret mod kysten.
| kystforlandet tages hensyn til, at den visuelle sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighe-
derne over vandet beskyttes.

Tilladelser til &@ndringer af tilstanden eller arealanvendelsen inden for de udpegede landska-
belige beskyttelsesomrader kan gives pa baggrund af en konkret vurdering af og under hen-
syntagen til landskabets specifikke karakter jf. de 9 landskabskarakteromrader, de szerlige
visuelle oplevelsesmuligheder og kystforlandet, og under forudsaetning af, at nye bygninger,
anlag mv. placeres og udformes hensigtsmaessigt under hensyntagen til de landskabelige
vaerdier. Der skal desuden tages hensyn til landskabets tilstand og sarbarhed.

Det skal vurderes, om den planlagte &ndring er uforenelig med de saerlige vaerdier, dvs. om
landskabskarakteren vil blive udvisket, om de visuelle oplevelsesmuligheder vil blive slgret
samt om den visuelle sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighederne over vandet vil blive
slgret. Det skal vurderes, om den pagaeldende bebyggelse, anlaeg o.a. evt. kan gennemfares,
hvis der tages sarlige hensyn ved placering og udformning mv. Endelig skal offentlighedens
muligheder for at opleve og fa adgang til vaerdierne vurderes, hvor det er aktuelt.

Andringer af tilstanden og arealanvendelsen inden for beskyttelsesomrader kan endvidere
gennemfgres, nar der er tale om "vaesentlige samfundsmaessige hensyn”. Det vil sige, nar
byggeri og anlag, som ikke er nadvendigt for landbrug, skovbrug og fiskeri, er nadvendigt ud
fra almene interesser. Med "samfundsmaessige hensyn” forstds sdledes ikke kun stgrre sam-
fundsmaessigt nedvendige anlaeg sasom trafik- og forsyningsanlaeg, men ogsa andre offent-
lige og private anlaeg, som kommunen som sektormyndighed for naturbeskyttelse vurderer
planlagningsmaessigt velbegrundede. Ved @&ndringer begrundet i vaesentlige samfundsmaes-
sige hensyn skal der ske en vurdering af, hvordan nye bygninger, anlaeg mv. hensigtsmaessigt
kan placeres og udformes under hensyntagen til landskabs-, natur- og kulturvaerdierne i det
konkrete beskyttelsesomrade.
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Vedligehold

Malsatningen om vedligehold betyder, at nye tiltag skal tilpasses landskabernes specifikke
karakter. Der kan saledes ske udvikling i form af byggeri, anlaeg og andring af arealanvendel-
se, men det skal ske under hensyn til den eksisterende landskabskarakter. De karaktergiven-
de landskabselementer skal bibeholdes og vedligeholdes i det omfang, de sikrer og varetager
landskabskarakteren. Omrader der skal vedligeholdes er som regel omrader, der er praeget af
envis udvikling, der dog ikke har udvisket omradets karakter.

Tilladelser til byggeri, anlaeg og @&ndringer af tilstanden eller arealanvendelsen inden for

de udpegede landskabelige vedligeholdelsesomrader kan gives pa baggrund af en konkret
vurdering af landskabets specifikke karakter jf. de 9 landskabskarakteromrader. Det skal vur-
deres om den planlagte &ndring vil medfere en vaesentlig forringelse af landskabets karakter
samt hvorvidt krav til placering og udformning kan medvirke til, at endringen kan indpas-
ses i den eksisterende landskabskarakter. Det skal vurderes, i hvilket omfang den planlagte
2&ndring vil pavirke narliggende omrader og punkter, der er omfattet af landskabsbeskyt-
telse, f.eks. kirker, udsigtspunkter og andre enkeltelementer. Endelig skal offentlighedens
muligheder for at opleve og fa adgang til veerdierne vurderes, hvor det er aktuelt.

Andre

Malszetningen om &ndre betyder, at omraderne helt kan a&ndres eller nyskabes ved at give
plads til nye funktioner og landskabselementer, der kan give omradet en ny karakter og nye
oplevelsesmuligheder. Det drejer sig som regel om omrader, der er vurderet som vaerende
karaktersvage pa grund af, at udviklingen har udvisket de karaktergivende traek. | Frederiks-
sund Kommune er det f.eks. rastofgraveomraderne og deres omgivelser, der er udpeget som
omrader, der efter endt gravning kan &ndres til nye anvendelser sdsom rekreative omrader.

| de udpegede @ndre-omrader kan der planlaegges for ny anvendelse og tilstand, der eri
overensstemmelse med Frederikssund Kommunes landskabsstrategi. Det skal vurderes, om
den planlagte andring vil pavirke det omkringliggende landskab og naerliggende omrader
og punkter, der er omfattet af landskabsbeskyttelse, f.eks. kirker, udsigtspunkter og andre
enkeltelementer.

Kirkeomgivelseszoner
Landskabsinteresserne omfatter kirkeomgivelser som er vurderet som vaerdifulde. De veerdi-
fulde kirkeomgivelser opdelt pa nzeromrade og fjernomrade fremgar af kort 2.2.B.

Beskyttelse af landskabsforhold i anden Lovgivning

| Naturbeskyttelsesloven findes en reekke bestemmelser, der regulerer landskabsforhold. Der
er beskyttelseszoner for strande, omkring fortidsminder, omkring sger og langs der samt
omkring skove. Hertil kommer fredninger med szerlige bevaringsformal.
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Baggrundsmateriale

"Landskabsanalyse af Frederikssund Kommune” (Frederikssund Kommune; 2012)
"Landskabsstrategi Kommuneplan 2013 - 2025" (Frederikssund Kommune; 2012)
“Landzonehandbog” (Frederikssund Kommune; 2008)

"Skitse til landskabsstrategi for ny Frederikssund Kommune”; Notat (Niras; 2006)
"Skitse til landskabsplan for omradet omkring Slangerup”; Notat (Niras; 2006)
"Verdifulde landskaber” Regionplantillaeg nr. 2 til Regionplan 1989, (Frederiksborg Amt; 1992)
"Landskabsbeskrivelse Frederiksborg Amt” (Frederiksborg Amt; 1992)

"Kirkernes omgivelser” (Kirkeministeriet og Fredningsstyrelsen; 1977)
"Kirkeomgivelser, Frederiksborg Amt” (Frederiksborg Amt; 2000)

"Havelse delomradeplan” (Frederiksborg Amt; 1999)

"Horns Herred delomradeplan” (Frederiksborg Amt; 2000)
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2.3 Geologi

Retningslinjer

2.3.1

Inden for de udpegede geologiske beskyttelsesomrader ma tilstanden eller arealanvendelsen
af seerligt vaerdifulde sammenhangende helheder eller enkeltelementer ikke andres, hvis
det forringer deres veerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette deres vaerdi. £ndrin-
ger kan dog ske som led i forbedring af omradernes landskabs-, natur- og kulturveerdier eller
i medfer af allerede gaeldende bestemmelser i en fredning eller lokalplan. Beskyttelsesomra-
derne fremgar af kort nr. 2.3.A.

2.3.2

Tilstanden og arealanvendelsen i beskyttelsesomraderne ma kun a&ndres, safremt det kan
begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn, eller safremt det ud fra en konkret
planmaessig vurdering kan ske uden at tilsidesaette de seerligt vaerdifulde sammenhangende
helheder eller enkelte elementer.

2.3.3

Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke planlaegges eller gennemferes
byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering

af ren jord. Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes
med hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af de geologiske
vardier.

2.3.4

Inden for beskyttelsesomrader skal der generelt tilstrabes stgrst mulig adgang og mulighed
for oplevelse og forstaelse af de geologiske vaerdier. Den almene adgang kan dog begranses
inden for omrader, der er sarligt sarbare.

2.3.5
Arealudpegningerne gzelder ikke for byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) og som-
merhusomrader.
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19



2.3 Geologi
Redeggarelse

120

Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

* At beskytte omrader, der rummer vaerdifulde geologiske landskabstraek.

» Atdet enkelte landskabselement, kystprofil, as mv. beskyttes enkeltvis, men at der laegges
sarlig vaegt pd at beskytte helheder og indbyrdes overgange og sammenhange.

» At bevare omrader og lokaliteter, hvor der er mulighed for szerligt tydeligt at opleve land-
skabets geologi og dannelse helt frem til nutiden.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer til sikring af geologiske
bevaringsvaerdier.

Det er et af Lovens hovedformal at vaerne om landets natur og miljg, sa samfundsudviklingen
kan ske pd et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for bevarelsen af
dyre- og plantelivet, jf. Planlovens §1, stk. 1.

HVEM GGR HVAD?

Kommunen har ifglge Planloven ansvar for at sikre det dbne lands bevaringsvaerdier, f.eks.
bebyggelse, landskabstraek og natur, gennem sin kommune- og lokalplanlaegning samt
landzoneadministration.

Kommunen varetager administrationen af Naturbeskyttelseslovens beskyttelseszoner samt
biotopbeskyttelsen i Lovens § 3. Administrationen af strandbeskyttelseszonen ligger hos
Naturstyrelsen.

Kommunen er tilsynsmyndighed for fredninger, men det er Fredningsnavnet der traeffer
afgerelser ved dispensationsansggninger. Kommunen er endvidere tilsynsmyndighed i
relation til bestemmelser i Planloven og Naturbeskyttelsesloven. Kommunen er myndighed
for offentlighedens adgang til naturen, der er fastlagt i Naturbeskyttelsesloven. Kommunens
er myndighed for tilladelser og godkendelser efter Lov om Miljggodkendelse af husdyrbrug.
Kommunen udarbejder kataloger for naturgenopretning og naturbeskyttelse i form af del-
omradeplaner, omradeplaner og plejeplaner for fredede arealer.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Retningslinjerne og de tilhgrende arealudpegninger for de geologiske vaerdier i det abne land
er overfert fra Frederikssund Kommuneplan 2009 - 2021. De nationale geologiske interesse-
omrader er opdateret iht. Miljgministeriets udpegning.

Hvor arealudpegningerne omfatter byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) eller som-
merhusomrader er beskyttelsesomraderne ikke bindende.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Lokalisering i det abne land

For generelle retningslinjer om landomradet samt uddybning af kommunens landzoneadmi-
nistration henvises til afsnit 2.1 Landomradet.

Vardierne

De geologiske interesser knytter sig til omrader og lokaliteter, som indeholder markante
landskabsdannelser og terreenformer, og som viser den geologiske udviklingshistorie lige
fraistiden og helt op til i dag. Der er tale om, dels starre sammenhangende omrader og dels
enkeltlokaliteter. De stgrre omrader omfatter de forskellige istidsdannelser: moraenedannel-
ser, tunnel- og smeltevandsdale, dse og dedislandskaber fra da isen smeltede vaek. Endvidere
litorinaflader og skraenter fra da havet steg efter den seneste istid. Fra nyeste tid stammer
f.eks. klitdannelser og saerlige kystdannelser.
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Skuldelev As

Lokaliteten omfatter den velbevarede Skuldelev As og det omgivende landskab, dels selve
istidslandskabet, dels det seerpragede fjordlandskab i de tilgreensende dele af Roskilde

Fjord, hvor dsstrukturen ogsa saetter sit praeg, idet Narrerev er en nederoderet fortszettelse af
assystemet.

Selve Skuldelev As har stor vaerdi, fordi den som en af ganske fa dse i Danmark er naesten
intakt og kun i mindre grad skovdaekket. Asens sandsynlige undersgiske fortsattelse til
Ngrrerev illustrerer, hvorledes asstrukturen under andre omstaendigheder kan fremtraede i
landskabet.

Eskildse

Omradet omfatter Eskildsg med de tilgraensende farvande, hvor store N-S forlgbende for-
kastninger og stenalderhavets erosion har sat deres praeg i kystudformningen og dannelser
af kysttyperne. | Stenalderhavet dannedes store gstersbanker, der ses flere steder i omradet.
Omradet er veerdifuldt i kraft af sit varierede kyst- og fjordlandskab, opstdet i et relativt be-
skyttet havmiljg med landhavning. Fjordens komplekse udviklingshistorie, styret af tektoni-
ske bevaegelser i undergrunden og med den senere udvikling af estersbanker giver omradet
en sarlig veerdi. De fossile skalbanker har speciel interesse, idet de viser, at de hydrografiske
forhold tidligere har vaeret meget anderledes end i dag.

Farum Naturpark

Farum Naturpark er et glacialt landskab, hvor det karaktergivende element er et netvaerk
af tunneldale med asrygge og langsger. Landskabet mellem dalene tager ofte form af jaevne
plateauer med udbredte forekomster af grus.

Det netformede tunneldalsystem, hvor dale forbinder hinanden i to forskellige hovedret-
ninger, kendes ikke fra andre steder i Danmark. Det har dermed et stort forskningsmaessigt
potentiale.

Stro Bjerge

Strg Bjerge er en planas, der bestar af en raekke nasten sammenhangende bakker, der straek-
ker sig mere end 8 km gennem terraenet. Asen ligger i forlengelse af tunneldalsystemet i Fa-
rum Naturpark gennemVildbjerg og dalen i Lystrup Skov. Den er dannet under det @stjyske
Isfremstad i slutningen af sidste istid.

Strg Bjerge har en stor landskabelig vaerdi og er som en lang og hgj fritliggende bakkeryg et
praegtigt skue, selv pa stor afstand. Aflejringerne og strukturerne i dsen kunne, hvis de var let
tilgengelige, yde vigtige bidrag til datering af de forskellige dannelser fra Weichsel Istiden i
Nordgstsjeelland.

Roskilde Fjord - syd og vest

Beskyttet havomrade i et haevningsomrade. Fjordens hovedretning er vinkelret pa den domi-
nerende vindretning, og der er generelt stor forskel pa de gst- og vestvendte kyster.

Den udbredte abrasionsflak, tombolo-dannelsen ved Bolund og i saerlig grad de udbredte
gstersbanker fra stenalderhavets tid er vaerdifulde. Bankerne rangerer blandt verdens starste
gstersbanker.

Kyndby

Sydvest for Kyndby findes et seeregent landskab med en halv snes isolerede sma kuppelfor-
mede bakker, de sdkaldte hatformede bakker. De er oprindeligt aflejret i smasger i randen af
den afsmeltende is fra Hovedfremstgdet i slutningen af sidste istid. Siden blev de daekket af
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morzneler fra de Ungbaltiske gletsjere, som senere overskred omradet.
Hatbakkerne er en serpraeget og igjnefaldende landskabstype. Deres oprindelse som isover-
skredne israndsbakker giver omradet yderligere forsknings- og fortaellemaessig vaerdi.

Vejlemeolle Adal

Markante senglaciale dale. Under havstigningerne i Stenalderen blev den ydre del af Vejle-
melle Adal overskyllet som en knap 5 km lang, snaever fjord. Sydast for Skibby findes resterne
af den lille Skibby As.

Dalene er vaesentlige landskabselementer til forstdelse af Hornherreds geologiske udvikling i
slutningen af sidse istid. En endelig forklaring pa deres oprindelse udestar.

Kignees
Enkeltlokaliteten af geologisk interesse som er vist pa kort 2.3.A er den ikke tilgroede del af
kystklinten ved Kignaes, hvor det er muligt at se jordlagenes geologiske struktur.

Sarbarhed

Omrdder med geologiske interesser er iszer sarbare over for visuelle @ndringer, som fjerner
eller slgrer landskabets oprindelige former. Det drejer sig ferst og fremmest om @delaggelse
ved bortgravning, rastofindvinding eller terreenreguleringer og jorddeponering mv., som an-
drer karakteristiske oprindelige landskabsformer. Men de geologisk vaerdifulde omrader er
ogsa sarbare over for dominerende eller forstyrrende bebyggelse og anlag, tilplantning med
skov o.l. naturlig tilgroning med krat og traeer samt draening, der @ndrer jordlagsstrukturen.

Hensyntagen til vaerdierne i administrationen

Tilladelser til &@ndringer af tilstanden eller arealanvendelsen inden for de udpegede geolo-
giske beskyttelsesomrader kan gives under hensyntagen til de szrlige og karakteristiske
geologiske landskabstraek, terreenforhold og udsigtsforhold og under forudsaetning af, at nye
bygninger, anlaeg mv. placeres og udformes under hensyntagen til de geologiske veerdier.
Verdifulde geologiske kystprofiler skal bevares og de nationale geologiske interesseomrader
ma ikke forringes ved at de slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg,
skovbeplantning eller lignende.

Kommuneplanens retningslinjer skal sikre, at der ved gnsker om bebyggelse, anlaeg og
2&ndret anvendelse inden for beskyttelsesomrader sker en konkret vurdering af seerligt
vaerdifulde helheder og elementer, herunder omgivelserne, hvorfra de kan opleves eller blive
pavirket. Det skal vurderes, om den planlagte &endring er uforenelig med de szrlige vaerdier,
ellerom den pagaeldende bebyggelse, anlagget o0.a. evt. kan gennemfares, hvis der tages
seerlige hensyn ved placering og udformning mv. Endelig skal offentlighedens muligheder for
at opleve og fa adgang til veerdierne vurderes, hvor det er aktuelt.

Kommuneplanens krav om en konkret vurdering i forbindelse med &ndringer af tilstanden
inden for beskyttelsesomrader tilsidesaetter ikke allerede gaeldende bestemmelser i en
fredning eller lokalplan, der f.eks. muligger bestemte anlaeg. Kun hvis @ndringen gar ud over
fredningens eller lokalplanens rammer, skal der i disse tilfaelde foretages en kommuneplan-
maessig vurdering i forhold til beskyttelsesinteresserne.

Andringer af tilstanden og arealanvendelsen inden for beskyttelsesomrader kan endvidere
gennemfgres, ndr der er tale om "vaesentlige samfundsmassige hensyn”. Det vil sige, nar
byggeri og anlaeg, som ikke er ngdvendigt for landbrug, skovbrug og fiskeri, er ngdvendigt ud
fra almene interesser. Med "samfundsmassige hensyn” forstas sdledes ikke kun stgrre sam-
fundsmaessigt nedvendige anlaeg sasom trafik- og forsyningsanlag, men ogsa andre offent-



lige og private anleg, som kommunen som sektormyndighed for naturbeskyttelse vurderer
planlaegningsmaessigt velbegrundede. Ved @ndringer begrundet i vaesentlige samfundsmaes-
sige hensyn skal der ske en vurdering af, hvordan nye bygninger, anlaeg mv. hensigtsmaessigt
kan placeres og udformes under hensyntagen til landskabs-, natur- og kulturvaerdierne i det
konkrete beskyttelsesomrade.

Baggrundmateriale

"MiljgGIS", Miljgministeriet (http://miljoegis.mim.dk/cbkort?profile=miljoegis-geologiske-interesser)

"Nationale Geologiske Interesseomrader” (Fredningsstyrelsen; 1984)

"Geologisk set” (Skov- og Naturstyrelsen - kun delvis feerdig i Hovedstadsregionen)

BeskytGlIS Database: Database for hovedstadsregionen af saerlige bevaringsveerdier og naturbeskyttelses-
interesser inden for de udpegede beskyttelsesomrader. | databasen er beskyttelsesomraderne afgraenset
og opdelt digitalt i underomrader, som hver har tilknyttet en beskrivelse af underomradets sarlige
karakter, vaerdi og sarbarhed. Konkretiseringen er foretaget for hver af interesserne: landskab, geologi,
kulturhistorie og biologi.

2.3 Geologi
Redeggrelse
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2.4. Kulturhistorie

Retningslinjer

2.4

Inden for de udpegede kulturhistoriske beskyttelsesomrader ma tilstanden eller arealanven-
delsen af seerligt vaerdifulde sammenhangende helheder eller enkeltelementer ikke sendres,
hvis det forringer deres vaerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette deres veerdi.
Andringer kan dog ske som led i forbedring af omradernes landskabs-, natur- og kulturvaer-
dier eller i medfer af allerede gaeldende bestemmelser i en fredning eller lokalplan. Beskyttel-
sesomraderne fremgar af kort nr. 2.4.A.

2.4.2

Tilstanden og arealanvendelsen i beskyttelsesomraderne ma kun andres, safremt det kan
begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn, eller safremt det ud fra en konkret
planmaessig vurdering kan ske uden at tilsidesaette de seerligt vaerdifulde sammenhangende
helheder eller enkelte elementer.

2.4.3

Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke planiaegges eller gennemfaeres
byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering af
ren jord. Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes med
hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af kulturvaerdierne.

2.4.4

Inden for beskyttelsesomrader skal der generelt tilstraebes sterst muligadgang og mulighed
for oplevelse og forstaelse af kulturvaerdierne. Den almene adgang kan dog begraenses inden
for omrader, der er szerligt sarbare.

2.4.5
Arealudpegningerne geelder ikke for byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) og som-
merhusomrader.

SARLIGE LANDSBYER

2.4.6

| de udpegede sarlige landsbyer vist pa kort 2.4.A skal de karakteristiske, oprindelige traek
tilstraebes bevaret, og eventuelt nybyggeri, anlaeg mv. skal ske pa baggrund af en lokalplan.
Eventuel lokalplanlaegning skal have til formal at bevare landsbyen og tage hensyn til kul-
turhistoriske, landskabelige og andre naturmaessige traek samt til sammenhangen med
kulturhistoriske treek i den omgivende dyrkningsflade.

UDEN FOR BESKYTTELSESOMRADERNE

2.4.7

| det gvrige landomrade uden for beskyttelsesomraderne skal lokale kulturhistoriske vaerdier
sa vidt muligt bevares.
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Kulturhistorie-

Retningslinjekort

Kort2.4.A

Szerlig landshby

Omrade med kulturhistoriske veerdier

E Kutturarvsarealer
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

At beskytte omrader, der rummer vaesentlige kulturhistoriske vaerdier i det dbne land

» Atdet enkelte landskabselement, fortidsminde, bygning, dige mv. beskyttes enkeltvis,
men at der laegges seerlig vaegt pa at beskytte helheder og sammenhangende kulturmil-
joer.

 Atbevare kulturspor og kulturmiljeer, sa det er muligt at opleve tidligere tiders bosatning,
erhverv og levevilkar og deres udspring af og samspil med landskabet og naturgrundlaget.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer til sikring af kulturhi-
storiske, bevaringsvaerdier.

Det er et af Lovens hovedformal at vaerne om landets natur og miljg, sa samfundsudviklingen
kan ske pd et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for bevarelsen af
dyre- og plantelivet, jf. Planlovens §1, stk. 1.

HVEM GGR HVAD?

Kommunen har ifglge Planloven ansvar for at sikre det dbne lands bevaringsvaerdier, f.eks.
bebyggelse, landskabstraek og natur, gennem sin kommune- og lokalplanlaegning samt
landzoneadministration.

Kommunen varetager administrationen af Naturbeskyttelseslovens beskyttelseszoner.
Naturstyrelsen har ansvaret for varige @&ndringer af fortidsminders 100 meter beskyttelses-
linje, mens Kulturarvsstyrelsen har ansvaret for dispensationssager om a&ndringer af fortids-
minder, tilsyn med sten- og jorddiger, tilsyn med fortidsminders 2 meter beskyttelseszone
(den dyrkningsfri bremme) samt handhaevelse ift. slgjfning af diger. Staten har ansvaret for
plejen af de statsejede fortidsminder. Fredede bygninger og monumenter administreres af
Kulturarvsstyrelsen.

Kommunen har ansvaret for dispensationssager om sten- og jorddiger (mindre gennem-
brud), dispensationssager om fortidsminders 100 meter beskyttelseslinje, tilsyn med fortids-
minders 100 meter beskyttelseslinje, handhaevelse af pleje af privatejede fortidsminder samt
pleje af de fortidsminder og sten- og jorddiger, som ejes af kommunen.

Kommunen er tilsynsmyndighed for fredninger, men det er Fredningsnaevnet der traeffer
afgerelser ved dispensationsansggninger. Kommunen er endvidere tilsynsmyndighed i
relation til bestemmelser i Planloven og Naturbeskyttelsesloven. Kommunen er myndighed
for offentlighedens adgang til naturen, der er fastlagt i Naturbeskyttelsesloven. Kommunen
er myndighed for tilladelser og godkendelser efter Lovom Miljggodkendelse af husdyrbrug.
Kommunen udarbejder kataloger for naturgenopretning og naturbeskyttelse i form af del-
omradeplaner, omradeplaner og plejeplaner for fredede arealer.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Retningslinjerne og de tilhgrende arealudpegninger for de kulturhistoriske vaerdier i det
abneland er overfgrt fra Frederikssund Kommuneplan 2009 - 2021.

Hvor arealudpegningerne omfatter byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) eller som-
merhusomrader er beskyttelsesomraderne ikke bindende.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Lokalisering i det abne land

For generelle retningslinjer om landomradet samt uddybning af kommunens landzoneadmi-
nistration henvises til afsnit 2.1 Landomradet.



2.4 Kulturhistorie
Redeggrelse

Vardierne

De kulturhistoriske interesser i det dbne land omfatter dels synlige spor fra oldtid til nyere
tid, f.eks. stendysser, gravhgje, kirker, landsbyer, husmandsbebyggelser, slotte og herregar-
de, og dels omrader, hvor der ikke er synlige spor, men stor sandsynlighed for at ggre fund i
jorden. | de senere ar er der kommet gget opmaerksomhed om at bevare kulturhistoriske hel-
heder i landskabet, kulturmiljger, dvs. afgreensede omrader, der afspejler vaesentlige traek af
den samfundsmaessige udvikling. Det er omrader, hvor der er en tydelig sammenhang mel-
lem flere kulturspor og naturressourcerne, f.eks. en landsby og dens ejerlav og udskiftnings-
menster, som det kan ses med levende hegn, sten- eller jorddiger, vejforlab og gamle mose-
eller engarealer. Mange kulturhistoriske spor og selve fortidsminderne er beskyttet gennem
Naturbeskyttelsesloven og Museumsloven. | omrader med sadanne spor er de kulturhistori-
ske interesser i hgj grad knyttet til det omgivende landskab, hvor der f.eks. er sandsynlighed
for at gere fund. P4 bakkedrag kan forekomme spor efter bopladser fra de agrare perioder og
lavbundsarealer kan rumme bopladser fra jeegerstenalderen samt offerfund og vejanlaeg.

Landsbyerne udger en saerlig omfattende og vigtig del af kommunens kulturarv og bosaet-
ning. Retningslinjen 2.4.6 gaelder for de szerlige landsbyer, herunder fiskerlejer, husmands-
raekker oglign. i eller ud til det dbne land. De szrlige landsbyer er udpeget, fordi de er szerligt
velbevarede eller viser en sarlig tydelig sammenhang med de omgivende dyrkningsarealer.
Der foreligger desuden en konkret afgraensning af kirkernes omgivelser, som har szerlig be-
tydning for oplevelsen af deres landskabelige og kulturhistoriske vaerdi.

Foryderligere retningslinjer om landsbyerne henvises til afsnit 2.1 Landomradet

Sarbarhed

De fleste kulturhistoriske interesseomrader og kulturmiljger er sarbare med hensyn til f.eks.
starre byggeri og anlaeg, skovrejsning, terreenregulering, fjernelse af karakteristisk beplant-
ning, levende hegn samt &ndring af bygningsanlzaegs placering og udseende. Omrader med
kulturhistoriske interesser fra oldtiden er desuden ofte sarbare over for indgreb som draening
og dybdeplgjning, da det gdelaegger eventuelle fund i jorden.

Hensyntagen til vaerdierne i administrationen

Tilladelser til &@ndringer af tilstanden eller arealanvendelsen inden for de udpegede kulturhi-
storiske beskyttelsesomrader kan gives under hensyntagen til de sarlige og karakteristiske
kulturhistoriske traek, f.eks. bevaringsvaerdig bebyggelse, bebyggelsesmgnster og byggetra-
dition, ejendomsstruktur og egnstypisk beplantning og under forudsaetning af, at nye byg-
ninger, anlag mv. placeres og udformes under hensyntagen til de kulturhistoriske vaerdier.

Der er pligt til at inddrage Roskilde Museum, nar der meddeles bygge- og nedrivningstilla-
delser. Derudover skal Museet og Kulturarvsstyrelsen m.fl. hgres i forbindelse med screenin-
ger for krav om strategisk miljevurdering, hvis det vurderes, at projektet eller planen bergrer
bevaringsvaerdier.

Kommuneplanens retningslinjer skal sikre, at der ved gnsker om bebyggelse, anlaeg og
&ndret anvendelse inden for beskyttelsesomrader sker en konkret vurdering af szerligt
vaerdifulde helheder og elementer, herunder omgivelserne, hvorfra de kan opleves eller blive
pavirket. Det skal vurderes, om den planlagte endring er uforenelig med de sarlige vaerdier,
ellerom den pagaeldende bebyggelse, anlagget o.a. evt. kan gennemfares, hvis der tages
sarlige hensyn ved placering og udformning mv. Endelig skal offentlighedens muligheder for
at opleve og fa adgang til veerdierne vurderes, hvor det er aktuelt.

Kommuneplanens krav om en konkret vurdering i forbindelse med &ndringer af tilstanden
inden for beskyttelsesomrader tilsidesaetter ikke allerede gaeldende bestemmelser i en

127



2.4 Kulturhistorie
Redeggrelse

128

fredning eller lokalplan, der f.eks. muligger bestemte anlaeg. Kun hvis @ndringen gar ud over
fredningens eller lokalplanens rammer, skal der i disse tilfaelde foretages en kommuneplan-
maessig vurdering i forhold til beskyttelsesinteresserne.

Andringer af tilstanden og arealanvendelsen inden for beskyttelsesomrader kan endvidere
gennemfgres, nar der er tale om "vaesentlige samfundsmaessige hensyn”. Det vil sige, nar
byggeri og anlaeg, som ikke er ngdvendigt for landbrug, skovbrug og fiskeri, er ngdvendigt ud
fra almene interesser. Med "samfundsmassige hensyn” forstas sdledes ikke kun stgrre sam-
fundsmaessigt nedvendige anlaeg sasom trafik- og forsyningsanlag, men ogsa andre offent-
lige og private anlaeg, som kommunen som sektormyndighed for naturbeskyttelse vurderer
planlaegningsmaessigt velbegrundede. Ved andringer begrundet i vaesentlige samfundsmaes-
sige hensyn skal der ske en vurdering af, hvordan nye bygninger, anlaeg mv. hensigtsmaessigt
kan placeres og udformes under hensyntagen til landskabs-, natur- og kulturvaerdierne i det
konkrete beskyttelsesomrade.

Beskyttelse af sten- og jorddiger/Museumsloven

Sten-og jorddiger er beskyttet gennem Museumsloven ved &ndringsforbud. Foruden at
veaere beskyttede, kulturhistoriske strukturer er digerne ofte hjemsted for en reekke dyre- og
plantearter.

Ikke alle diger i Frederikssund Kommune er registreret. De skal dog beskyttes, selvom de ikke
erregistreret.

Kulturarvsarealer

Kulturarvsstyrelsen har endvidere udpeget en raekke kulturarvsarealer. Inden for disse arealer
er der szrlig stor sandsynlighed for, at der findes arkaologiske vaerdier. Nar der meddeles
bygge- og nedrivningstilladelser er der derfor pligt til at inddrage det lokale museum.Ved
anseggning om tiltag pa kulturarvsarealer, skal museumsmyndigheden altid heres, sdledes at
der kan foretages pakraevede arkaologiske undersggelser. Kulturarvsstyrelsen er myndighed
og Museumsloven foreskriver generelt, at bygherren betaler for de arkaologiske undersggel-
ser.

Fredede bygninger og monumenter

Der er g fredede bygninger/monumenter i Frederikssund Kommune: Fasangarden, Jaegers-
pris Feergegard, Schweizerhuset, Mindestgtterne ved Jaegerspris Slot, Oppe Sundby gamle

Skole, Selsg Slot, Jagerspris Slot, Svanholm og Skuldelev Praestegdrd. De fredede bygninger
administreres af Kulturarvsstyrelsen.

Bevaringsvaerdige bygninger mv.
Bevaringsvaerdierne i Frederikssundomradet og i Slangerup by er beskrevet i de generelle
rammer i denne kommuneplan.

Fortidsminder

| Naturbeskyttelsesloven findes en bestemmelse, der fastlaegger en beskyttelseszone i en
afstand af 100 meter fra fortidsminder. Fortidsmindebeskyttelseslinjen indeholder et forbud
mod at &ndre i tilstanden inden for1oo m zonen, dvs. et forbud mod at placere bebyggelse
(bygninger, skure, master, campingvogne mv.), anlaeg, terreenandre, beplante og lignende.
Beskyttelseslinjen administreres af kommunen.



Baggrundsmateriale

Frederikssund Kommuneatlas, Byer og Bygninger (Frederikssund Kommune; 2002)

SAVE-registrering for Slangerup

“Kulturhistorie i hovedstadsregionen” (Hovedstadsradet; 1986)

"Havelse delomradeplan” (Frederiksborg Amt; 1999)

"Horns Herred delomradeplan” (Frederiksborg Amt; 2000)

BeskytGlIS Database: Database for hovedstadsregionen af saerlige bevaringsvardier og naturbeskyttelses-
interesser inden for de udpegede beskyttelsesomrader. | databasen er beskyttelsesomraderne afgraenset
og opdelt digitalt i underomrader, som hver har tilknyttet en beskrivelse af underomradets sarlige
karakter, vaerdi og sarbarhed. Konkretiseringen er foretaget for hver af interesserne: landskab, geologi,
kulturhistorie og biologi.

2.4 Kulturhistorie

Redegarelse
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2.5 Natur

Retningslinjer

2.5.1

Inden for de udpegede beskyttelsesomrader (naturomrader og gkologiske forbindelser) ma
tilstanden eller arealanvendelsen af saerligt veerdifulde sammenhangende helheder eller
enkeltelementer ikke @&ndres, hvis det forringer deres vaerdi eller muligheden for at styrke
eller genoprette deres vaerdi. £ndringer kan dog ske som led i forbedring af omradernes
landskabs-, natur- og kulturvaerdier eller i medfer af allerede gaeldende bestemmelserien
fredning eller lokalplan. Beskyttelsesomraderne fremgar af kort nr. 2.5.A.

2.5.2

Tilstanden og arealanvendelsen i beskyttelsesomraderne ma kun andres, safremt det kan
begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn, eller safremt det ud fra en konkret
planmaessig vurdering kan ske uden at tilsidesaette de seerligt vaerdifulde sammenhangende
helheder eller enkelte elementer.

2.5.3

Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke planiaegges eller gennemfaeres
byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering af
ren jord. Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes med
hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af naturvaerdierne.

2.5.4

Inden for beskyttelsesomrader skal der generelt tilstraebes sterst muligadgang og mulighed
for oplevelse og forstaelse af naturvaerdierne. Den almene adgang kan dog begranses inden
for omrader, der er szerligt sarbare.

2.5.5

Der ma ikke foretages @ndringer, som overskarer de gkologiske forbindelser, reducerer
ellerigvrigt forringer forbindelsernes biologiske vaerdi, uden at der sikres kompenserende
foranstaltninger.

2.5.6
Inden for de potentielle gkologiske forbindelser skal byggeri og anlag, som forhindrer senere
naturgenopretning, sa vidt muligt undgas.

2.5.7
Arealudpegningerne gzelder ikke inden for byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) og
sommerhusomrader.

UDEN FOR BESKYTTELSESOMRADERNE

2.5.8

| det gvrige landomrade uden for beskyttelsesomraderne skal smabiotoper sa vidt muligt
bevares. Det skal generelt vaere muligt at etablere nye naturomrader og smabiotoper uden
for beskyttelsesomraderne.
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NATUROMRADER MED SARLIGE BESKYTTELSESINTERESSER

2.5.9

Naturomrader med szerlige beskyttelsesinteresser (Natura 2000-omrader, generelt beskyt-
tede naturomrader efter Naturbeskyttelsesloven §3 og fredede omrader) skal bevares og
forbedres som levesteder for det vilde plante- og dyreliv og med henblik pd at bevare den
biologiske mangfoldighed. De szrlige beskyttelsesinteresser fremgar af kort nr. 2.5.B.

2.5.10

I Natura 2000-omraderne ma der ikke:

1) Udlaegges nye arealer til byzone eller til sommerhusomrade.

2) Planlaegges nye stgrre vejanlaeg eller sideanlag i form af servicestationer, materialepladser
oglign.

3) Planlegges nye eller vaesentlige udvidelser af andre trafikanlaeg og tekniske anlaeg og
lignende, f.eks. lufthavne, flyvepladser, jernbaner, havne, opfyldninger pa sgterritoriet, luft-
ledningsanlaeg, vindmelleklynger og -parker, lossepladser og anlaeg for deponering.

Der kan dog planlaegges for linjeoverfaringer af luftledningsanlaag gennem et Natura
2000-omrade, der alene er udpeget som habitatomrade.

Endvidere kan der planlagges for foranstaltninger, som vil medfare forbedringer af naturfor-
holdene i det bergrte omrade.

Der kan endvidere ikke planlagges for endringer uden for omraderne, som skader omra-
derne.

Natura-2000 omraderne fremgar af kort nr. 2.5.B.

LAVBUNDSAREALER

2.5.1

Inden for omrader, der er udpeget som lavbundsarealer, der skal kunne genoprettes til
vadomrader, ma der ikke meddeles tilladelse til byggeri, anlaeg mv., som forhindrer, at det
naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

Inden for omraderne kan der gennemfgres undersagelser, projekter og etablering af vddom-
rader for at reducere udvaskningen af naeringsstoffer til vandmiljget, jf. Vandmiljgplan Il og
1.

Lavbundsarealerne fremgar af kort nr. 2.5.C.

2.5.12

Pa gvrige lavbundsarealer skal byggeri og anlaeg sa vidt muligt undgas. Eventuelt ngdvendigt
byggeri og anlaeg skal udformes, sa det ikke forhindrer, at lavbundsareal i fremtiden kan gen-
etableres som vadomrade eller eng. Der kan etableres bassiner til forsinkelse eller rensning af
regnvand.
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Retningslinjekort - Naturomrader og gkologiske forbindelser- Kort 2.5.A
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Naturomrader E Potentielle ekologiske forbindelsesomrader
[ @kologiske forbindeiser (spredningskorridorer)
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- Lavbundsareal, der kan genopreties som vadomrade

Lavbundsareal i evrigt
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

At beskytte omrader, der rummer vaesentlige biologiske veerdier i det dbne land.

 Atdet enkelte biotop, naturomrade mv. beskyttes enkeltvis, men at der laegges szerlig
vaegt pa at beskytte helheder og de stgrre, sammenhangende naturomrader.

At bevare og forbedre omrader, hvor der er eller kan skabes levesteder og spredningsmu-
ligheder for det vilde plante- og dyreliv og at sikre, at kommunens fortsatte udvikling sker
under hensyntagen til beskyttelse og fremme af det naturlige dyre- og plantelivs udvik-
lingsmuligheder.

At beskytte biodiversiteten og yngle-og rasteomrader i kommunens Natura 2000-omra-
der.

« atsikre mulighed for genopretning af lavbundarealer som vadomrader.

LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer for lavbundsarealer og
forvaretagelse af naturbeskyttelsesinteresserne, herunder beliggenheden af naturomrader
med saerlige naturbeskyttelsesinteresser, af gkologiske forbindelser samt af potentielle
naturomrdder og potentielle gkologiske forbindelser.

Det er et af Lovens hovedformal at vaerne landets natur og miljg, sa samfundsudviklingen
kan ske pa et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for bevarelsen af
dyre- og plantelivet, jf. Planlovens § 1, stk. 1.

HVEM G@R HVAD?

Kommunen har ifglge Planloven ansvar for at sikre det dbne lands bevaringsveerdier, f.eks.
bebyggelse, landskabstraek og natur, gennem sin kommune- og lokalplanlagning samt
landzoneadministration.

Kommunen varetager administrationen af Naturbeskyttelseslovens beskyttelseszoner samt
biotopbeskyttelsen i Lovens § 3.

Kommunen er tilsynsmyndighed for fredninger, men det er Fredningsnaevnet der traeffer
afgerelser ved dispensationsansggninger. Kommunen er endvidere tilsynsmyndighed i
relation til bestemmelser i Planloven og Naturbeskyttelsesloven. Kommunen er myndighed
for offentlighedens adgang til naturen, der er fastlagt i Naturbeskyttelsesloven. Kommunen
er myndighed for tilladelser og godkendelser efter Lov om Miljggodkendelse af husdyrbrug.
Kommunen udarbejder kataloger for naturgenopretning og naturbeskyttelse i form af del-
omradeplaner, omradeplaner og plejeplaner for fredede arealer.

Naturstyrelsen har ansvaret for udarbejdelse af statslige Natura 2000-planer. Planerne skal
folges op af handleplaner, der udarbejdes af kommunerne og Naturstyrelsen. Frederikssund
Kommune har medvirket til udarbejdelsen af handleplaner, som skal sikre bedre betingelser
for plante- og dyrelivi kommunens Natura 2000-omrader.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Retningslinjerne for beskyttelsesomrader for natur i det dbne land og de tilhgrende arealud-
pegninger er overfart fra Frederikssund Kommuneplan 2009 - 2021. Beskyttelsesomraderne
er suppleret med nye udpegninger af potentielle gkologiske forbindelser vest for Skuldelev
og langs Greaese A. Der er udpeget et nyt lavbundsareal ved Viermosen syd for Frederikssund.
Lavbundsarealer (de avrige) er reduceret, hvor der er eksisterende bymaessig bebyggelse i
byzone.

Hvor arealudpegningerne omfatter byomradet (nuvaerende eller fremtidig byzone) eller som-
merhusomrader er beskyttelsesomraderne ikke bindende.

2.5 Natur
Redeggrelse
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KOMMUNEPLANENS BESKYTTELSESOMRADER - NATUR

Lokalisering i det abne land

For generelle retningslinjer for landomrader samt uddybning af kommunens landzoneadmi-
nistration henvises til afsnit 2.10m landomradet.

Vardierne

De biologiske interesser er knyttet til vilde dyr og planter og deres levesteder. Saerlig vigtigt
for plante- og dyrelivet er de starre, sammenhangende naturomrader. De rummer et rigt
udbud af fede og af levesteder, som giver mulighed for stabile og sammensatte plante- og
dyresamfund. For de fleste plante- og dyrearter gaelder, at store bestande er nadvendige for
atarterne i et givet omrade kan overleve pa leengere sigt. Kommuneplanens beskyttelses-
omrader for naturomrader omfatter netop sadanne starre, sammenhangende omrader med
skove, sger, fjorde og kystvande samt eng, mose, hede og overdrev.

Kommuneplanens gkologiske forbindelser forbinder naturomrader med hinanden, herunder
naturomrader som ligger i andre kommuner, og giver mulighed for, at planter og dyr kan
sprede sig. Nogle spredningskorridorer indeholder naturomrader, bl.a. beskyttede § 3-natur-
typer. Andre steder har korridorerne begranset naturindhold, og deres vaerdi er derfor her at
sikre, at der ikke skabes nye barrierer for spredningen af dyr og planter.

Ogsa de mindre naturomrader i agerlandet uden for de udpegede beskyttelsesomrader,
smabiotoperne, er vigtige for at bevare et alsidigt plante- og dyreliv, bl.a. fordi de udger
"traedesten”, hvorfra planter og dyr kan sprede sig. Smabiotoperne omfatter mindre vandhul-
ler, grofter, levende hegn, jord- og stendiger, markskel, gravhgje og andre uopdyrkede pletter.
Sadanne omrader er ikke udpeget som beskyttelsesomrader, men mange er omfattet af
anden beskyttelse bl.a. efter Naturbeskyttelsesloven.

Nogle af beskyttelsesomraderne er samtidig internationale fuglebeskyttelsesomrader og
habitatomrader udpeget i overensstemmelse med EF-direktiver (Natura 2000-omrader).
Natura 2000 er et netvaerk af saerligt vaerdifulde naturomrader i EU, der skal bidrage til at
@ge biodiversiteten i EU.

Sarbarhed

Vilde planter og dyr er farst og fremmest sarbare over for, at deres levesteder forsvinder eller
@ndres, sa livsvilkarene forringes. Isaer vandindvinding og @ndrede driftsformer i landbruget
har betydet store @&ndringer i mange naturarealers tilstand. Naturtyper som enge og over-
drev og de planter og dyr, der lever der, er gdet meget tilbage, og de tilbagevaerende, tidligere
graesningsarealer er sdrbare bade over for intensiv dyrkning og over for det faldende kreatur-
hold, som betyder, at arealerne ligger ubenyttet hen og gror til. Udledning af spildevand kan
vere en trussel mod havomrader, sger, vandlgb og moser, mens pavirkning med kvalstof og
fosfor fra landbrug, trafik og industri forringer alle naturtyper. Byudvikling, nye trafikanlzaeg,
rekreative anlaeg mv. kan indskranke levesteder for planter og dyr og skabe barrierer for dy-
relivet i naturomraderne og de gkologiske forbindelser. Naturomrader, som er levesteder for
sjeeldne planter og dyr, kan vaere sarbare over for slid og forstyrrelser fra rekreativ faerdsel og
anvendelse (f.eks. visse typer kaer, mose og kildevaeld samt heder). De forskellige plante- og
dyrearter stiller meget forskellige krav til deres levesteder. Samme indgreb kan derfor pavirke
nogle plante- og dyrearter positivt og andre negativt. Sarbarheden af et beskyttelsesomrade
er saledes afhaengig af, hvilke arter og naturtyper, det prioriteres hgjt at bevare det konkrete
sted.

Hensyntagen til vaerdierne i administrationen

Tilladelser til ndringer af tilstanden eller arealanvendelsen inden for de udpegede biologi-
ske beskyttelsesomrader kan gives under hensyntagen til de bergrte naturtyper og arter og
under forudsaetning af, at nye bygninger, anlaeg mv. placeres og udformes under hensynta-
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gentil de biologiske vardier. | nogle tilfaelde vil anlaeg og indgreb, der reducerer eller skaber
barrierer i eller gennem naturomrader og gkologiske forbindelser kunne opvejes af kompen-
serende foranstaltninger, f.eks. faunapassager og erstatningsbiotoper.

Ved anlag af stier, rekreative anlag eller andre trafikskabende projekter i biologiske interes-
seomrader er det vigtigt at tage hensyn til, om anlaggene tilsidesaetter vaesentlige biologi-
ske interesser. | enkelte tilfeelde kan det vaere ngdvendigt helt at forbyde faerdsel. | omrader
med ynglende fugle kan det vaere ngdvendigt at forbyde faerdsel i yngleperioden.

Andringer af tilstanden og arealanvendelsen inden for beskyttelsesomrader kan endvidere
gennemfares, nar der er tale om "vaesentlige samfundsmaessige hensyn”. Det vil sige, nar
byggeri og anlaeg, som ikke er ngdvendigt for landbrug, skovbrug og fiskeri, er ngdvendigt ud
fraalmene interesser. Med "samfundsmaessige hensyn” forstds sdledes ikke kun sterre sam-
fundsmaessigt nedvendige anlaeg sasom trafik- og forsyningsanlaeg, men ogsa andre offent-
lige og private anleg, som kommunen som sektormyndighed for naturbeskyttelse vurderer
planlaegningsmaessigt velbegrundede. Ved @ndringer begrundet i vaesentlige samfundsmaes-
sige hensyn skal der ske en vurdering af, hvordan nye bygninger, anlaeg mv. hensigtsmaessigt
kan placeres og udformes under hensyntagen til landskabs-, natur- og kulturvaerdierne i det
konkrete beskyttelsesomrade.

NATUROMRADER MED SARLIGE NATURBESKYTTELSESINTERESSER
Med serlige interesser menes Natura 2000-omrader, omrader beskyttet efter Naturbeskyt-
telseslovens §3 og fredede omrader.

Natura 2000-omrader

Fuglebeskyttelsesdirektivet fra 1979 og Habitatdirektivet fra1992 indeholder faelles EU-regler
for naturbeskyttelse. Direktiverne palaegger bl.a. medlemslandene at udpege og beskytte
saerlige omrader for bestemte arter og naturtyper, hhv. fuglebeskyttelses- og habitatomrader
(samlet betegnet som Natura 2000-omrader).

Natura 2000 omraderne danner tilsammen et gkologisk netvaerk af beskyttede naturomra-
der gennem hele EU. Natura 2000 er en samlebetegnelse for habitatomrader, fuglebeskyttel-
sesomrader og Ramsar-omrader og kaldes ogsa "internationale naturbeskyttelsesomrader”.
Miljgministeriets Bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter udpeger internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader og fastsaetter regler for administrationen af disse omrader.

| Frederikssund Kommune er der ikke udpeget Ramsar-omrader.

Mal

Bekendtgerelsen om internationale naturbeskyttelsesomrader har fglgende formal:

Der skal sikres eller genoprettes en gunstig bevaringsstatus for de arter og naturtyper, de
internationale beskyttelsesomrader er udpeget for.

Forringelser af biodiversiteten skal stoppes.

Det skal sikres, at der ikke sker beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- og rasteomrader for
beskyttede dyrearter.

Det skal sikres, at der ikke sker gdelaeggelse af beskyttede plantearter.

Vardierne
De internationale beskyttelsesomrader omfatter en raekke af regionens biologisk set bedste
naturomrader med levesteder og arter af betydning i europaisk sammenhang. Roskilde
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Fjord er f.eks. et af Danmarks vigtigste yngleomrader for vandfugle bl.a. fjordterne. Omradet
har international betydning for sangsvane, knopsvane, klyde, stor skallesluger m.fl.

Natura 2000-omraderne er udpeget for at beskytte naturtyper og arter som naturligt harer

hjemme i Danmark jf. EF-Habitatdirektivets bilag | og Il og i EF-Fuglebeskyttelsesdirektivets
bilag I, samt regelmaessigt tilbagevendende traekfuglearter og forekomster, der er relevante

som fglge af EF-Fuglebeskyttelsesdirektivets artikel 4, stk. 2).

De udpegede Natura 2000 omrader i Frederikssund Kommune er:
Habitatomrade nr. 120, Roskilde Fjord

Habitatomrade nr. 133, Jaegerspris Skydeterran

Habitatomrade nr. 245, Kyndby Kyst

Habitatomrade nr. 199, Kongens Lyng

Habitatomrade nr. 123, Buresg mv.

Fuglebeskyttelsesomrade nr. 107, Jaegerspris Nordskov
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 105, Roskilde Fjord mm.

Natura 2000-omrader fremgar af kort 2.5.B.

Sarbarhed

Da Natura 2000-omraderne ofte bestar af sarbare naturtyper kan en lang raekke faktorer
have betydning for omraderne. F.eks. kan tilplantning med juletraeer, ophgr af graesning, ste-
jende aktiviteter mv. have konsekvenser for et omrade. Derfor skal der i henhold til Naturbe-
skyttelsesloven indgives skriftlig meddelelse til kommunalbestyrelsen, inden ivaerksaettelse
af en rekke aktiviteter i internationale naturbeskyttelsesomrader. Kommunen skal herefter
foretage en vurdering af virkningen pd omradet under hensyntagen til omradets bevarings-
malsatninger.

Hensyntagen til vaerdierne i administrationen

Bekendtggrelsen fastsaetter bindende forskrifter til myndighederne om planlagning og
administration, der bergrer internationale naturbeskyttelsesomrader for at sikre, at forbu-
det mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader for dyrearter og beskyttelse af
plantearter efterkommes.

Far der treffes afgerelse om tilladelse, dispensation, godkendelse, planlaegning m.v. i medfer
af en reekke bestemmelser i Planloven, Naturbeskyttelsesloven, MiljgbeskyttelsesLoven,
VandlgbsLoven, Rastofloven, Husdyrloven m.fl. skal der foretages en vurdering af, om
projektet i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt. De projekter, der omfattes af kravet om vurdering, er projekter
som ikke direkte er forbundet med eller nadvendige for Natura 2000-omradets forvaltning.

Hvis myndigheden vurderer, at et projekt kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,
skal der foretages en naermere konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura
2000-omradet under hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser
vurderingen, at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles tilladelse, dispensation eller godkendelse til det ans@gte.

Inden for de internationale naturbeskyttelsesomrader ma der ikke udlaegges nye arealer til
byzone eller til sommerhusomrdde, planlagges nye starre vejanlaeg eller sideanlaeg (service-
stationer, materialepladser og lign.), planlaegges nye eller vaesentlige udvidelser af andre
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trafikanlaeg og tekniske anlaeg og lign. (f.eks. lufthavne, flyvepladser, jernbaner, havne,
opfyldning pa seterritoriet, luftledningsanlaeg, vindmelleklynger og parker, lossepladser og
anlzeg for deponering), eller udlaegges nye omrader til rastofindvinding pa land. Miljgmini-
steriet kan i serlige tilfeelde tillade at reglerne fraviges.

Hverken inden for eller uden for de internationale naturbeskyttelsesomrader ma traeffes
afgerelse om tilladelse, dispensation, godkendelse, planlaagning m.v. i medfer af en raekke
bestemmelser i Planloven, Naturbeskyttelsesloven, Miljgbeskyttelsesloven, Vandlgbsloven,
Rastofloven, Husdyrloven m.fl., som kan fere til forringelse af yngle- og rasteomrader for de
arter, som er listet pa Habitatdirektivets bilag IVa og IVb.

Dvs. en rekke arters levesteder er beskyttede selvom de ligger uden for Natura 2000-omra-
der. | Frederikssund Kommune findes f.eks. spidssnudet fra og stor vandsalamander mange
steder. For der tages beslutninger som de ovennavnte, som vedrarer levesteder for beskyt-
tede arter, skal der foretages en vurdering af projektets virkninger pa levestederne. Vurderin-
gen skal fremga af afgerelsen.

Habitatdirektivets Bilag IV

En raekke arter, optaget pa Habitatdirektivets bilag IV, f.eks. spidssnudet fra og stor vand-
salamander, som findes mange steder i Frederikssund Kommune, er beskyttede, ogsa nar
de lever uden for beskyttede omradder. Ved al administration og planlaegning skal sikres, at
gnskede projekter ikke medfarer forringelse af yngle- og rasteomrader for sddanne beskyt-
tede arter.

{3 beskyttede naturtyper

Yderligere er naturtyper som sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, ferske
enge og overdrev m.v. beskyttede ved &ndringsforbud i Naturbeskyttelseslovens § 3.

De beskyttede naturtyper er registrerede og fremgar af kort nr. 2.5.B, men kan ogsa ses pa
Danmarks Miljgportals Arealinformation. Registreringerne af de beskyttede naturtyper er
vejledende, da det altid er de faktiske forhold pa et areal, der afger om et omrade er omfat-
tet af § 3. Et areal kan godt vaere beskyttet, selv om det ikke er registreret som beskyttet. Det
sker, ndr et areal vokser sig ind i eller ud af beskyttelsen. Kommunen traeffer afgerelse om et
omrade er omfattet af § 3 eller ej.

Det er lodsejers ansvar at beskytte omradet. Der ma ikke &ndres pa tilstanden af de beskyt-
tede naturtyper, men man ma gerne pleje naturtyperne. Nye plejetiltag kraever dog en forud-
gaende dispensation, f.eks. ved oprensning af sger.

Fredede omrader

I Naturbeskyttelsesloven findes en reekke bestemmelser, der regulerer landskabs- og natur-
forhold, herunder muligheden for at gennemfare en fredning. Fredninger bliver gennemfort
til at varetage alle de formal, som Naturbeskyttelsesloven indeholder. Det vil sige beskyt-
telse af landskab, dyr og planter og deres levesteder, ligesom en fredning kan fastsaette
bestemmelser om forbedring og genopretning af naturen. Endvidere kan fredninger regulere
folks adgang til at faerdes i naturen. Det er Fredningsnaevn, uafhangige domstolslignende
organer, der kan gennemfare fredninger og tage stilling til ansagninger om dispensationer
fra fredninger. Kommunen forer tilsyn med alle fredede arealer bortset fra Statsejede arealer,
hvor Naturstyrelsen fgrer tilsyn.
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LAVBUNDSAREALER

Mal

Det er et mal i den statslige vandmiljeplanlagning at sikre at en raekke lavbundsarealer ud-
peget iVandmiljeplan Il friholdes for byggeri og anlaeg, sdledes at arealerne kan genoprettes
som vadomrader.

Det er Byradets mal at bevare gvrige lavbundsarealer fri for byggeri og anlag for at sikre
mulighed for, at arealerne kan genoprettes som vadomrader.

Vardierne

En del af lavbundsarealerne er udpeget som potentielt egnede som vadomrader i forbindelse
medVandmiljgplan II. Der er ikke foretaget yderligere udpegninger i Vandmiljgplan 111. Vad-
omraderne skal, som en del afVandmiljgplan II, bidrage til at reducere udvaskningen af nae-
ringsstoffer fra ggdskning til kystvandene. Genopretning af vadomrader bestar i at genskabe
den naturlige vandstand ved at regulere draening, grafter, oppumpning og opstemning.

@vrige lavbundsarealer er yderligere arealer, hvor der kan vaere mulighed for at bevare eller
genskabe nogle af de naturtyper, enge, moser og lavvandede sger, som iszr er gaet tilbage
pa grund af intensiv draening og dyrkning og derved yderligere reducerer miljgbelastningen
med isaer kvaelstof og fosfor fra landbruget og @ge naturkvaliteten.

Naturmaessigt hgjest prioriteret er de lavbundsarealer, der ligger inden for Kommunepla-
nens beskyttelsesomrader for natur (naturomrader og gkologiske forbindelser).

Der er muligt at etablere bassiner og andre anlag til forsinkelse, rensning eller tilbagehol-
delse af vand som led i klimasikringsprojekter.

Genetablering af vadomrader kan reducere miljgbelastningen med isaer kvalstof og fosfor
fralandbruget og @ge naturkvaliteten.




2.5 Natur
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Sarbarhed

Muligheder for genoprettelse af lavbundsarealer til natur eller vddomrader vanskeliggares
af investeringer i byggeri og anlaeg. Grundvandssankning i omraderne vil pavirke natur og
milje negativt og samtidig kunne starte en nedbrydning af forgaengelige kulturhistoriske

spor.

Hensyntagen til vaerdierne i administrationen

P4 lavbundsarealer udpeget i Vandmiljgplan Il ma der ikke meddeles tilladelse til byggeri,
anlaeg mv., som forhindrer at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes. P4 gvrige
lavbundsarealer skal byggeri og anlaeg sa vidt muligt undgas. Eventuelt ngdvendigt byggeri
skal udformes, sa det ikke forhindrer, at et lavbundsareal i fremtiden kan genetableres som
vadomrade eller eng. Der kan etableres bassiner til forsinkelse eller rensning af regnvand.

Baggrundsmateriale

"Natura 2000-handleplan - Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov. Natura 2000-omrade nr. 136, Habi-
tatomrade H120, H199, Fuglebeskyttelsesomrade F105, F107" (Frederikssund Kommune, Halsnaes
Kommune, Lejre Kommune, Roskilde Kommune og Naturstyrelsen; 2012)

“Natura 2000-handleplan - @vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov. Natura 2000-omrade nr. 139,
Habitatomrade H123, Fuglebeskyttelsesomrade F109” (Frederikssund Kommune, Egedal Kommune,
Furesg Kommune, Allergd Kommune, Rudersdal Kommune, Lyngby-Taarbaek Kommune og Naturstyrel-
sen; 2012)

"Natura 2000-handleplan - Kyndby Kyst. Natura 2000-omrade nr. 244, Habitatomrade H245" (Frederiks-
sund Kommune og Naturstyrelsen; 2012)

"Udpegning af lavbundsarealer, der er potentielt egnede som vadomrader”, Regionplantillaeg nr. 6 til Regi-
onplan 1997 (Frederiksborg Amt;1999)

"Naturstrategi 1996-2005" (Frederiksborg Amt; 1996)

"Havelse delomradeplan” (Frederiksborg Amt ;1999)

"Horns Herred delomradeplan” (Frederiksborg Amt; 2000)

"Vandmiljeplan Il”

Frederikssund Kommune, Intern retningslinje for dispensationer til oprensninger af sger

Frederikssund Kommune, Intern retningslinje for landzonetilladelser til etablering af nye sger og vandhul-
ler

Udpegningsgrundlag for:

Habitatomrade nr. 120, Roskilde Fjord

Habitatomrade nr. 133, Jaegerspris Skydeterraen

Habitatomrade nr. 245, Kyndby Kyst

Habitatomrade nr. 199, Kongens Lyng

Habitatomrade nr. 123, Buresg mv.

Fuglebeskyttelsesomrade nr. 107, Jaegerspris Nordskov

Fuglebeskyttelsesomrade nr. 105, Roskilde Fjord mm.

BeskytGlIS Database: Database for hovedstadsregionen af seerlige bevaringsvaerdier og naturbeskyttelses-
interesser inden for de udpegede beskyttelsesomrader. | databasen er beskyttelsesomraderne afgraenset
og opdelt digitalt i underomrader, som hver har tilknyttet en beskrivelse af underomradets sarlige
karakter, vaerdi og sarbarhed. Konkretiseringen er foretaget for hver af interesserne: landskab, geologi,
kulturhistorie og biologi.
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2.6 Landbrug

Retningslinjer

2.6.1
De seerligt vaerdifulde landbrugsomrader vist pa kort 2.6.A skal s@ges opretholdt til land-
brugsformal.

2.6.2

Hvis landbrugsarealer inddrages til byformal, tekniske og rekreative anlaeg mv. skal der i
kommune- og lokalplanlaegning i videst muligt omfang tages hensyn til landbrugsmaessige
forhold, sdsom de bergrte ejendommes arrondering, investeringsniveau og stgrrelse samt
mulighederne for jordfordeling.

2.6.3

Det skal sikres, at der er en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny miljg-
felsom anvendelse som f.eks. boliger og rekreative anlaeg, sadan at miljgkonflikter s vidt
muligt undgas bade af hensyn til de nye boliger og rekreative anlaeg og af hensyn til landbru-
gets produktionsvilkar.

2.6.4
Inden for de szerligt vaerdifulde landbrugsomrader kan der lokaliseres driftsbygninger og
driftsanlzaeg til store husdyrbrug pa baggrund af en konkret vurdering.

2.6.5

Inden for beskyttelsesomrader for landskab, geologi, natur og kulturhistorie skal der i for-
bindelse med etablering af intensivt husdyrhold foretages en konkret vurdering af konse-
kvenserne for landskabs-, natur- og kulturvaerdierne. Det skal ved den konkrete afgerelse
om tilladelse eller om fastsaettelse af konkrete tilladelsesvilkar sikres, at virksomheden eller
anlagget er til mindst mulig gene for oplevelsen af omradernes szrlige vaerdier.

2.6.6

Anlzeg til store husdyrbrug skal lokaliseres inden for udpegningen til starre husdyrbrug vist
pa kort 2.6.A, og under hensynstagen til de landskabelige vaerdier jf. Landskabskarakterana-
lysen.
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- sarligt vaerdifulde landbrugsomrader

[D]I[[l]] Store husdyrbrug
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» Atarbejde for, at landbrugserhvervet udvikler sig under hensyntagen til landbrugets na-
boer, et rent miljg og en mangfoldighed i natur og landskab.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Retningslinjerne vedrgrende landbrug, herunder udpegning af saerligt vaerdifulde landbrugs-
omrader er fastsat i medfer af Planlovens § 11a, stk.1, nr.10.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Statsforvaltningens jordbrugsanalyser har dannet grundlag for udpegningen af saerligt
vaerdifulde landbrugsomrader i Kommuneplanen. Jordbrugsanalysen indeholder en raekke
statistiske data om landbruget vedrgrende arealanvendelse, husdyrproduktion, plantepro-
duktion, ejendomsstruktur, gkonomiske forhold og jordbundsforhold.

De seerligt vaerdifulde landbrugsomrader er udpeget pa baggrund af en vurdering af kom-
munens landbrugsbedrifter ift. starrelse, placering, investeringsforhold og husdyrtaethed.
Denne vurdering er sammenholdt med gvrige arealinteresser. Biologiske interesseomrader,
starre sammenhangende beskyttede naturtyper (§3), Natura 2000-omrader, lavbundsarea-
ler, nitratfglsomme omrader iht. vandplanerne, skovrejsningsomrader og rastofgraveomra-
der og byudviklingsarealer er som hovedregel ikke udpeget som sarligt veerdifulde land-
brugsomrader.

Udpegningen for placering af store husdyrbrug er lagt inden for udpegningen af vaerdifulde
landbrugsomrader. Udpegningen for store husdyrbrug er lagt med en 300 m afstand til bo-
ligomrader/sommerhusomrader og med en afstand pa 1000 m fra beskyttede naturtyper (3)
med ammoniakbufferzone, og udpegningen er lagt uden for omrader med landskabsbeskyt-
telse. Entilladelse om etablering af et stort husdyrbrug inden for udpegningen vil fortsat
bero pa konkret sagsbehandling og vurdering i hvert enkelt tilfaelde.

HVEM G@R HVAD?

Kommunen har efter Planloven ansvar for sikringen af de jordbrugsmaessige interesser, her-
under udpegningen og sikringen af saerligt vaerdifulde landbrugsomrader.
Statsforvaltningen har ansvaret for udarbejdelse af jordbrugsanalyserne, der har til formal
sikre, at de jordbrugsmaessige interesser indgar i de regionale udviklingsplaner, kommune-
planerne og lokalplanerne.

Fgdevareministeriet varetager administrationen af stetteordningen vedrgrende szrligt
felsomme landbrugsomrader.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Landbruget i Frederikssund Kommune

Frederikssund Kommune rummer cirka 400 landbrugsbedrifter, heraf cirka 150 bedrifter med
husdyrhold. Sterstedelen af kommunens husdyrhold (90%) har under 75 DE (dyreenheder) og
de fa starre husdyrhold er primaert lokaliseret i den sydlige halvdel af Horns Herred. Korn og
grovfoder udger den overvejende del af afgrederne i kommunen. Kommunen har en gennem-
snitlig bedriftssterrelse pa 38 ha, der er pa niveau med gennemsnittet i Region Hovedstaden,
men er markant mindre end landsgennemsnittet pa 53 ha.

Generelt er strukturudviklingen i landbruget gdet i retning af stadig sterre intensive brug,
men der er fortsat mange mindre landbrug med f.eks. alternative produktioner eller mere
ekstensiv drift. Cirka 20 % af landbrugsarealet udnyttes af de mindre bedrifter pa mellem 2 og
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Lokalisering afplanteévlere med visning af starrelse. Kilde: www.jordbrugsanalyser.dk
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30 ha. Det kan vaere deltidsbedrifter eller fritidsbrug. Disse brug kan ogsa vaere af stor veerdi
lokalt i landdistrikterne, ligesom de kan have stor betydning for naturbevaringen lokalt
gennem ekstensiv afgraesning mv. | det dbne land ind mod byerne kan de ogsa vaere en szrlig
vigtig faktor for bevaringen af disse omrader som bynzere rekreative oplevelsesomrader.

Landbrugsjord

Retningslinjerne om landbrug skal sikre, at der ikke sker ungdig inddragelse af god land-
brugsjord til andre formal, herunder bymaessige formal, idet landbrugsjorden ma betragtes
som en begranset ressource. Samtidig skal planlagningen sgge at sikre landbrugserhver-
vets udviklingsmuligheder og derigennem bevare det abne lands karakter af landbrugsland.
En fortsat dynamisk og tilpasningsdygtig udvikling af landbruget forudszetter, at eksisteren-
de, sammenhangende landbrugsomrader sa vidt muligt bevares og ikke splittes op af andre
former for arealanvendelse. Byudvikling, tekniske anlzeg, fritidsanlaeg mv. ber saledes fortsat
primaert placeres i tilknytning til eksisterende byomrader, sdledes at en klar graense mellem
by og land bevares. Ved planlagning af byudvikling, tekniske anlaeg, fritidsanlag mv. i det
abneland ber der ske en vurdering af de bergrte ejendommes arronderingsforhold, investe-
ringsniveau og starrelse saledes, at forholdene ikke forringes unedigt.

Landbrugserhvervet er i starre eller mindre grad pavirket af andre arealinteresser. | det abne
land drejer det sig om beskyttelse af natur, kulturminder, landskab og miljg og udnyttelse

af rastoffer. Disse interesser vil i forskelligt omfang laegge begraensninger pa den landbrugs-
maessige anvendelse af arealerne.

Forudsaetningen for at bevare et baeredygtigt jordbrug er, at der er starst mulig investerings-
sikkerhed og fortsat udviklingsmulighed for jordbrugserhvervene samtidig med, at det
sikres, at udviklingen ikke sker pd bekostning af natur- og miljgbeskyttelsesinteresserne.
Nar landbrugsjorde skal overga til ikke-jordbrugsmaessige formal, (som f.eks. arealer til
byvaekst, arealer til tekniske anlaeg, samt arealer til ferie- og fritidsformal), skal det sikres, at
inddragelsen af saerligt veerdifulde landbrugsjorde sa vidt muligt undgads og at det areal der
skal inddrages ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Ved administration af Plan- og Miljglovgivningen skal kommunen sikre en passende afstand
mellem eksisterende landbrug og ny boligbebyggelse mv., sa miljgkonflikter sa vidt muligt
undgas.

/Zndringer og udvidelser skal foretages i henhold til geldende lovgivning og isaer lugt kan
blive en regulerende faktor, nar det drejer sig om afstande til naboer, samlet bebyggelse og
byer. De til en hver tid geeldende love, bekendtgarelser og vejledninger pa landbrugsomra-
det, vil vaere bestemmende for, hvordan landbruget kan a&ndres eller udvides i Frederikssund
Kommune.

Husdyrbrug

Der gelder et szrligt regelsaet vedrgrende miljggodkendelse af husdyrbrug. Det er kommu-
nens opgave at vurdere virkningen pa miljget af nye og udvidede eller endrede husdyrpro-
duktioner. Her handler det ikke alene om miljgpdvirkninger som stgj, lugt eller nitratudvask-
ning, men ogsa hensynet til de landskabelige vaerdier. Udviklingen af husdyrbrugene skal

ske i en afvejning af hensynet til de erhvervsmaessige interesser og til naturen, miljget og
landskabet.

Kommuneplanen forudsaetter, at der i beskyttelsesomrader for landskab, geologi, natur

og kulturhistorie ikke tillades nye anlaeg eller &@ndret arealanvendelse, som kan medfare
vaesentlige miljggener, der forringer oplevelsen af landskabs-, natur- og kulturvaerdierne.
Kommuneplanens retningslinje 2.6.5 medfgrer ikke et totalt forbud overalt i beskyttelsesom-
rader mod anlaeg og virksomheder, der kraever vurdering og miljggodkendelse iht. Husdyrlov-
givningen. Der skal i hvert enkelt tilfaelde foretages en konkret vurdering af, om det aktuelle
anlaegs miljgpavirkning vil forringe almenhedens oplevelse af de konkrete landskabs-, natur-



og kulturvaerdier, der er sarligt karakteristiske for det pagaeldende beskyttelsesomrade eller
pa anden made arsag til omradets udpegning som beskyttelsesomrade

Med &ndringen af Planloven i 2011 (Gran Vaekst) er det blevet obligatorisk, at kommunerne
skal inddrage beliggenheden af arealer til store husdyrbrug i kommuneplanlagningen.
Planlagningen for store husdyrbrug skal omfatte driftsbygninger og -anlaeg pa husdyrbrug
pa hvad der svarer til mere end soo dyreenheder. | Frederikssund Kommune svarer de stgrste
husdyrbrug i dag til cirka 250 dyreenheder. Kommuneplanens retningslinje er en positiv
udpegning, der indikerer muligt egnede arealer (de szerligt vaerdifulde landbrugsomrader) til
lokalisering af driftsbygninger og -anlaeg pa store husdyrbrug.

Retningslinjen tilsidesaetter ikke kravet om en konkret vurdering og den normale godken-
delsesprocedure efter Husdyrloven. Udpegningen har til formal at give landbruget en starre
investeringssikkerhed i forbindelse med udvidelse af eksisterende eller placering af nyt
produktionsanlag, men hindrer ikke ngdvendigvis placering, udvidelse og &ndring af store
husdyrbrug uden for disse omrader.

Videre planlagning

Frederikssund Kommune vil Igbende arbejde for at forbedre vidensgrundlaget om de lokale
jordbrugsmaessige forhold, herunder betydningen af de mindre landbrugserhverv i kom-
munen og forholdet mellem landbrug og grundvandsbeskyttelse. Kommunen vil i den videre
kommuneplanlaegning vurdere, om ny viden kan give anledning til, at Kommuneplanens
afvejning af de jordbrugsmaessige forhold skal revideres.

Baggrundsmateriale
Jordbrugsanalyser (Statsforvaltningen 2011; www.jordbrugsanalyser.dk)
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2.7 Skovrejsning

Retningslinjer

2.7.1
De udpegede skovrejsningsomrader (positivomraderne) vist pa kort 2.7.A gnskes tilplantet
med skov.

2.7.2
Inden for de omrader, hvor skovrejsning er ugnsket (negativomraderne) vist pa kort 2.7.A ma
der ikke plantes skov.

2.7.3
Inden for det gvrige landomrade (neutralomraderne) vist pa kort 2.7.A kan der plantes skov.
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Retningslinjekort - Skovrejsni
etningsinjekort Skovefnin ::u..

[ Eksisterende skov B skovreisningsomrade
Omrade hvar skovrejsning er uansket
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MAL

Det er Byradets mal:

» Atomrader til skovrejsning prioriteres som middel til at sikre grundvands- og drikkevands-
ressourcer, fremme biodiversiteten og spredningsmulighederne for det vilde plante- og
dyreliv samt gge mulighederne for friluftsoplevelser omkring byomrdderne,

» Atomrader, der rummer vaerdier pa grund af landskabelige, geologiske, kulturhistoriske
og biologiske interesser, der ikke er forenelige med skovrejsning, friholdes for skovtilplant-
ning.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifglge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer for skovrejsningsomra-
der og omrader, hvor skovtilplantning er ugnsket.

HVEM G@R HVAD?

Kommunen har efter Planloven ansvaret for at udpege omrader, som gnskes tilplantet med
skov pa grundlag af en afvejning i forhold til de gvrige areal- og miljginteresser og rekreative
hensyn i det dbne land. Tilsvarende har kommunen ansvaret for at udpege omrader, hvor
tilplantning med skov er ugnsket af landskabelige, kulturhistoriske eller andre grunde. Kom-
munen kan undtagelsesvist meddele dispensation til skovrejsning pa arealer, hvor skovrejs-
ning er ugnsket.

Naturstyrelsen tildeler tilskud til skovrejsning.
Ifalge VVM-reglerne skal skovrejsningsprojekter screenes. Hvis mere end 30 ha liggeri et
omrade, hvor skovrejsning er ugnsket, er skovrejsningen VVM-pligtig.

Ved skovrejsningsprojekter langs Stats- og kommuneveje skal det undersgges, om projektet
bergrer eventuelle vejbyggelinjer jf. Vejlovens § 34. Sdfremt der gnskes skovrejsning inden for
et byggelinjepalagt areal, skal den respektive vejmyndighed, dvs. Vejdirektoratet eller kom-
munen, hgres herom.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Kommuneplanens skovrejsningsomrader (positivomraderne) er arealmaessigt forgget med
overioo haiforhold til Kommuneplan 2009 - 2021. Der er udpeget nye skovrejsningsom-
rader ved Venslev, Bonderup Old, Skibby og Dalby. Skovrejsningsomrader ved Lyngerup og
Jaegerspris er udvidet. De nye skovrejsningsomrader i Horns Herred er udpeget pa grund af
gnsket om at beskytte grundvandsmagasinerne samt muligheden for flere bynaere rekreative
omrader i kommunens grgnne struktur.

Skovrejsningsomrader er reduceret syd for Jaegerspris for at sikre byens langsigtede ud-
viklingsmuligheder, ved Viermosen syd for Frederikssund grundet gnsket om naturgenop-
retning til vddomrade samt ved Kirkeengen ved Slangerup grundet gnsket om at friholde
udsigterne gennem landskabskilen.

Negativomraderne (skovrejsning ugnsket) er justeret i henhold til revisionen af beskyttel-
sesomraderne for landskab efter landskabskarakteranalysen og i forhold til seerlige udsigter,
som gnskes friholdt.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER
Regeringen udsendte i juni 2002 "Danmarks nationale skovprogram”, som bl.a. indeholder
en malsaetning om, at skovarealet i Danmark skulle fordobles fra ca. 1% af landets areal til



2.7 Skovrejsning
Redeggrelse

20-25% inden for en traegeneration - det vil sige i Igbet af de felgende ca. 8o0-100 ar. Udover
at forage treeproduktionen skal skovrejsningen fremme hensynene til friluftslivet, det vilde
plante- og dyreliv og beskyttelse af drikkevands- og grundvandsressourcerne. Det er ligele-
des en malsaetning i det nationale skovprogram at 10 % af det samlede skovareal inden 2040
har natur og biologisk mangfoldighed som det primaere driftsformal.

Skovrejsning er ny skov, som rejses pa landbrugsjord. Der plantes hovedsageligt lavskove
med danske hjemmehgrende traearter som eg, bag, ask, el og mange buske. | mange skov-
rejsningsprojekter genoprettes smabiotoper som vandhuller og graesningsarealer, og der
bliver lagt vaegt pa den landskabelige indpasning, f.eks. understregning af terraenet, flotte
udsigter mv.

Skovene bgr vaere varierede, tilpas store og tilgaengelige, sdledes at de kan udgere gode
friluftsomrader for borgerne og samtidig vaere levesteder for planter og dyr. De nye skove bgr
have en udformning, der understreger og varner om egnskarakteristiske landskabstraek og
vigtige kulturhistoriske spor og kulturmiljger. Endelig ber driften af skovene tage hensyn

til grundvandsinteresserne ved at undga brug af pesticider og ggdning samt ved primaert

at bestad af lgvskov. Det sidste skyldes, at specielt ndleskov kan medfere forsuring af jorden,
hvilket er et problem i forhold til frigivelse af metaller til grundvandet. Desuden er grund-
vandsdannelsen mindre under skove end under agerjord. Dette gaelder specielt for ndleskov,
idet fordampningen fra de stedsegrenne ndleskove er stgrre end fordampningen fra de
lovfaeldende lgvskove.

Skovrejsningsomrader og ugnsket skov

Udpegningerne af skovrejsningsomraderne er inddelt i 3 omradetyper: Skovrejsningsomra-
der (positivomraderne), omrader hvor skovrejsning er mulig (neutralomraderne) og omrader
hvor skovrejsning er ugnsket (negativomraderne). | omrader, hvor skovrejsning er ugnsket,
ma der ikke plantes skov pa landbrugsejendomme.

Udpegningen af skovrejsningsomrader er sket med henblik pa at beskytte grund- og drik-
kevandsressourcer, forbedre forholdene for dyre- og plantelivet, herunder fremme deres
spredningsmuligheder og gge mulighederne for friluftsoplevelser omkring byerne.

I de omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er baggrunden for at udpege arealerne, at sikre
kirkernes omgivelser samt vaerdifulde kulturmiljger, landskaber og udsigter samt omrader
hvor saerlige naturvaerdier gnskes bevaret. Der er taget hensyn til lavbundsomrader og omra-
der, hvor hensynet til geologiske interesser er uforenelige med skovrejsning. Der er ogsa ta-
get hensyn til dyrkningsjorde af hgj kvalitet og omrader, hvor der f.eks. skal ske byudvikling.
Endelig skal vindmglleomrader samt en zone omkring disse friholdes for skovtilplantning af
hensyn til optimal udnyttelse af vindenergien.

Uanset at et omrade er udpeget til skovrejsningsomrade, gaelder det, at Naturbeskyttel-
seslovens bestemmelser om beskyttelse af naturomrader og fortidsminder m.m. samt evt.
fredninger skal overholdes. Mange arkaeologiske levn under plgjelaget er sarbare over for
dybdeplgjning, grubning og tilplantning. Tilplantningsplanerne bar derfor fremsendes til
det lokale museum, der om nagdvendigt kan foretage undersggelser af sarbare arkaeologiske
forekomster. Der er afsat midler hertil via Museumsloven.

Ved skovrejsning i omradet ved Harup Kildeplads skal der tages vidtgdende hensyn til kultur-
historiske interesser og udsigten til og fra Slangerup Kirke og Jerlunde Kirke i tilplantnings-
planen. Frederikssund Kommune skal inddrages i planleegningen af tilplantningen.
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Tilskud

Der ydes tilskud til privat skovrejsning pa landbrugsjorde i henhold til Skovloven. Det er en
betingelse for tilskud, at skovarealet palaegges fredskovpligt.

Der gives starst tilskud til plantning af levskov inden for skovrejsningsomrader. Plantning
af ndleskov giver et mindre tilskud og plantning i neutralomrader giver ligeledes et mindre
tilskud. Det er frivilligt, om man vil plante skov, og om man vil benytte muligheden for at fa
offentligt tilskud. Udover tilskud til plantning kan der ydes tilskud til szerlig pleje, hegning
og forundersggelser.

En ny skov skal som hovedregel vaere pd minimum 5 ha bevokset areal, men bgr helst vaere
stgrre for at sikre en rentabel treeproduktion. | szerlige tilfaelde kan der dog ydes tilskud til
skove pa 2-5 ha. De naermere regler for stgtte til rejsning af ny skov kan findes pa Miljgmini-
steriets hjemmeside.

Baggrundsmateriale

Samarbejdsaftale om skovrejsning ved Slangerup (Skov & Naturstyrelsen, HOFOR - Hovedstadsomradet-
Forsyningsselskab (davaerende Kebenhavns Energi), Slangerup Kommune; 2003)

Tilleg til aftale om skovrejsning ved Slangerup (Skov- og Naturstyrelsen, Slangerup Kommune; 2006)

Samarbejdsaftalen om skovrejsning mellem Slangerup Vandsamarbejde, Skov- og Naturstyrelsen og
Frederikssund Kommune af den 14. april 2009
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2.8 Rastofindvinding

Retningslinjer

2.8.1
Indvindingsomrader for rastoffer kan jf. Rastofplan 2012 for Region Hovedstaden ikke udlaeg-
ges til andre formal, der vanskeligger senere rastofindvinding.

2.8.2
Efterbehandling af feerdiggravede graveomrader skal ske ud fra felgende hensyn:

Efterbehandling af feerdiggravede arealer skal ske pa baggrund af en konkret afvejning i for-
hold til omradets landskabs-, natur- og kulturhistoriske vardier, jordbrugsinteresserne, det
rekreative potentiale og hensynet til beskyttelse af grundvandet.

Faerdiggravede arealer skal sgges efterbehandlet til naturformal, rekreative formal, eksten-
sivt landbrugsdrift og skovbrug i omrader med drikkevandsinteresser. Safremt der ikke er
risiko for grundvandsforurening, kan faerdiggravede arealer sg@ges efterbehandlet til byformal
eller jordbrugsformal.




Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

* Atrastofbranchen sikres de ngdvendige rammer for indvindingen, og indvindingen fore-
gar under hensyn til naboer, natur, drikkevand og landskabelige vaerdier.

RETNINGSLINIERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen ma ifglge Planlovens {11 stk. 4 ikke stride mod en rastofplan.

HVEM GGR HVAD?
Kommunens planlagning skal forega inden for rammerne af Rastofplanen.

Regionen er ansvarlig for kortlaegning og planlagning vedrgrende rastoffer. Regionen udar-
bejder i henhold til Rastoflovens § sa en rastofplan for indvinding og forsyning med rastoffer.
Rastofplanen raekker12 ar frem i tiden, men den skal revideres og godkendes politisk hvert
fijerde ar.

Frederikssund Kommune har inden for rammerne af rdstofplanen ansvaret for at give tilladel-
ser til rdstofindvinding og for at fere tilsyn med rastofindvindingen.

UDPEGNINGSGRUNDLAG
Rastofgraveomrader udpeges af Region Hovedstaden i Rastofplanen.
Rastofplanen kan ses pa regionens hjemmeside.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER
Indvindingsomrade for rastoffer skal fastholdes til rastofindvinding.

Indvindingsomrader for rastoffer kan jf. Region Hovedstadens rastofplan ikke udlaegges
til formal som vanskeligger senere rastofindvinding. Arealer udlagt til rastofgravning kan
&ndre sig over tid. Aktuelle oplysninger om rastofgraveomrader kan indhentes hos Region
Hovedstaden, som er den planlaeggende myndighed. Et vejledende kort kan ses pa deres
hjemmeside under emne: Miljg og Rastoffer.

| Kommuneplanen er der i enkelte rastofgraveomrader udpeget arealer til andre formal sa-
som skovrejsning. Dette forudsaetter, at udgravningen er feerdig inden disse nye anvendelser
kan bringes i spil.

Konkrete anbefalinger til efterbehandling af rastofgraveomraderne kan findes i Frederiks-
sund Kommunes landskabskarakteranalyse.

Baggrundsmateriale

"Landskabskarakteranalyse af Frederikssund Kommune” (Frederikssund Kommune; 2012)
"Landskabsstrategi 2013" (Frederikssund Kommune; 2013)

Rastofplan 2012

2.8 Rastofindvinding

Redeggrelse
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3.1Sommerhusom-
rader og kolonihaver

cemingsinje 3.1 Sommerhusomrader og kolonihaver

Retningslinjer

3.11

Eksisterende sommerhusomrader skal jf. Fingerplanen (§ 3, 5 samt § 19, 2) fastholdes som
sommerhusomrader og der ma ikke udlaegges nye sommerhusomrader.
Sommerhusomrader fremgar af kort nr. 3.1.A.

3.1.2

Kolonihaver omfatter overnatningshaver og daghaver (nyttehaver o.1.). Nye kolonihaver
planlaegges med stier, som kan benyttes af offentligheden. Evt. nye kolonihaver som plan-
lzegges uden for byomradet skal vedblive at vaere i landzone.

3.1.3

Nye arealer til overnatningshaver skal ligge i cykelafstand fra en station i Fingerbyen og med
god adgang for cyklister. Nye havelodder ma i gennemsnit ikke vaere stgrre end 400 m2, og
ma ikke anvendes til heldrsbosaetning. Der kan ikke udlaegges areal til overnatningshaver i
grgnne kiler udover allerede kommuneplanlagte arealer.

158



3.1 Sommerhusom-
rader og kolonihaver

Retningslinjer

5

N

159




3.1Sommerhusom-
rader og kolonihaver
Redeggarelse

160

Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» Atsikre omrader til sommerhusformal.

» Ateksisterende kolonihaveomrader fastholdes.

» At nye kolonihaveomrader udlaegges som fristeder i eller tet pa byerne, der ger det attrak-
tivtat bo i byen og bidrager til offentligt tilgeengelige grenne trek i og uden for byen.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifglge Planlovens § na bl.a. indeholde retningslinjer for udlaeg af area-
ler til byzoner og sommerhusomrader og kolonihaver.

HVEM GGR HVAD

Kommunen administrerer benyttelsen af sommerhusomraderne, herunder dispensationer
til heldrsbeboelse, i henhold til SommerhusLoven og Planloven.

Miljeministeren fastlaegger retningslinjer for arealudlaeg til sommerhusomrader i hoved-
stadsomradet via landsplandirektiver som f.eks.. Fingerplanen og til evt. overfgrsel til byzone
med heldrsbeboelse.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Sommerhusomraderne er direkte overfert fra Kommuneplan 2009-2021. Der er ikke udpeget
nye arealer til kolonihaveomrader, da der er uudnyttede udbygningsmuligheder for kapacite-
ten i de eksisterende udlagte kolonihaveomrader.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Sommerhusomrader

Frederikssund Kommune har store arealer med sommerhusomrader, primeaert er lokaliseret
langs kysterne i Horns Herred. Der er er cirka 6000 sommerhuse i kommunen.

I Planlovens § 5b er det for kystnaerhedszonen fastlagt, at nye sommerhusomrader ikke

ma udlaegges, og at eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal. |
landsplandirektivet Fingerplanen er det helt generelt fastsat, at der ikke ma udlaegges nye
sommerhusomrader i kommuneplanlaagningen og at eksisterende sommerhusomrader skal
fastholdes som rekreative omrader til ferieformal. Planloven og landsplanlaegningen betyder
sdledes, at sommerhusomraderne i kommunen ikke kan andres.

| Planloven er der mulighed for, at Miljgministeren via et landsplandirektiv kan abne mu-
lighed for udvidelse af eksisterende sommerhusomrader, hvis udpegningen overholder en
raekke bestemmelser, bl.a. om, at udvidelsen skal ske bagved et eksisterende sommerhusom-
rade i retning vaek fra kysten. Ved landsplandirektiv af oktober 2010 dbnede Miljgministeren
saledes mulighed for udlzeg af nyt sommerhusomrade gst for Over Draby Strand til maksi-
malt 22 sommerhusgrunde.

Kolonihaver
Formalet med Kolonihaveloven er at sikre, at kolonihaveomrader fortsat kan vaere en vae-
sentlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og beskaeftigelse i fritiden.

Kolonihaveloven har @ndret tidligere tiders syn pa kolonihaver som en midlertidig area-
lanvendelse i byen. Alle nye kolonihaver etableres som varige haver, uanset om de ligger i

by- eller landzone. Varige haver kan ikke nedlaegges, med mindre samfundsmaessige hensyn
ger det ngdvendigt. En grundejer, som gnsker at nedlaegge kolonihaver, skal i givet fald stille
erstatningsareal til radighed til nye haver.



3.1Sommerhusom-
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Kolonihaver anses overvejende for et offentligt formal, og der vil derfor normalt vzere tale
om, at kommunen overtager arealer, der omdannes til kolonihaver. | nye kolonihaveomrader
skal der efter Kolonihaveloven vere offentlig adgang pa veje og stier.

Kolonihaver omfatter overnatningshaver og daghaver (nyttehaver og lignende).

Ved daghaver forstas nyttehaver o.l., hvor der er mulighed for bebyggelse, men ikke er mulig-
hed for overnatning.

Haver uden ret til bebyggelse pa hvert enkelt havelod, er ikke omfattet af Kolonihavelovens
definition af en kolonihave.

Overnatningshaver ma ikke anvendes til helarsbeboelse. Kommuneplanens retningslinjer og
rammer om kolonihavers stgrrelse og anvendelse svarer til Kolonihavelovens krav. Hensigten
med kravene er bl.a. at sikre, at kolonihaver etableres i en teknisk standard, som begraenser
omkostningerne ved erhvervelse af en ny overnatningshave og ikke tilskynder til heldrsbebo-
else. Den tekniske infrastruktur (kloak, vandforsyning, afledning af regnvand, elektricitet) i
kolonihaveomrader er typisk af en sddan karakter, at omraderne ikke egner sig til beboelse.
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3.2 Rekreative stier

Retningslinjer

3.4.1
Der sikres mulighed for etablering af rekreative stier som vist pa kort3.2.A

3.4.2
Frederikssund Kommune og den statslige vejmyndighed skal sikre sammenhang mellem det
regionale trafikstinet og det regionale rekreative stinet.

3.4.3

Stierne i det overordnede regionale rekreative stinet bgr (og skal ved nyanlaeg) have sikrede
skaringer, om nedvendigt niveaufri over eller under barrierer, som veje, baner og vandleb, sa
stiernes oplevelsesvaerdi, sikkerhed og sammenhaeng tilgodeses.

3-4-4
Ved nye statslige vej- og baneanlaeg skal den statslige planlaegning indarbejde de overord-
nede regionale rekreative stier med sikret skaring af nye statsanlaeg.




3.2 Rekreative stier
Retningslinjer

Retningslinjekort - Rekreative stier- Kort3.2.A

Cykelst ~ =eee==ee Planlagt cykelst
A ;| mmsssesas Flanlagt rekreativ sti

Rekreativ sti- Fjordsti Planiagt Fjordsti

Rekreativ sti - national =~ -ceeea.- Planlagt overordnet st

Rekreativ sti - overordnet
Rekreativ sti - ovrig
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» Atderekreative stier skal give gode muligheder for oplevelser af f.eks. landskaber og natur
til fods og pa cykel og s vidt muligt forlgbe i fredelige grenne omgivelser.

» Atderrealiseres et sammenhangende rekreativt stinet i kommunen med gode forbindel-
ser til rekreative stinet i nabokommunerne.

» Atderitilknytning til de starre bysamfund sikres gode muligheder for dagligdagens re-
kreation, motion og bevaegelse.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a, stk.1, nr. 4 indeholde retningslinjer for beliggen-
heden af trafikanlaeg.

Vejplanlagning er efter Lov om Offentlige veje, jf. Lovbekendtgarelse nr. 893 af 9. september
2009 (Vejloven), henlagt til de enkelte vejbestyrelser for hver deres vejnet. Stier er en naturlig
del af et vejanlaeg.

Vejbestyrelserne kan jf.Vejlovens kapitel 4 sikre bade endeligt besluttede veje (veje optaget
pa vejplanen) og pataenkte veje. Dette gaelder ogsa stier.

HVEM G@R HVAD?
Kommunen planlaegger, etablerer, vedligeholder og skilter det nationale stinet, det regionale
stinet og lokale stier.

Staten etablerer trafikstier langs statsveje.

Adgang til Forsvarsministeriets arealer f.eks. ad cykel- og vandrestier reguleres af Forsvars-
ministeriet. Der henvises til Lov nr. 336 af 6. juni 1991 samt Bekendtggrelse nr. 73 af 30. januar
2002 om ikrafttreeden af denne lov.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Udpegningen for rekreative stier tager udgangspunkt i Frederikssund Kommunes mal om,
at et stinet skal give gode muligheder for oplevelser i landskaber og natur, at der skal sikres
forbindelser til stier i nabokommunerne og at der skal sikres gode muligheder for dagligda-
gens rekreation, motion og bevaegelse.

Retningslinjerne for rekreative stier og angivelserne pa kort af principielle tracéer andres i
forhold til Kommuneplan 2009-2021.

Konkret betyder dette, at de regionale stier suppleres af lokale stier, der forbinder eksiste-
rende og fremtidige omrader med de regionale stinet og bynaere rekreative omrader. | den
nye udpegning udgar en raekke planlagte stitracéer fra Kommuneplan 2009 - 2021 til fordel
for nye forbindelser, der i hgjere grad lever op til kommunens mal for et rekreativt stinet.

De udpegede eksisterende stier angiver de eksisterende stier, markveje mv., der indgdr som
en del af kommunens overordnede stinet og granne struktur, og omfatter sdledes ikke alle
eksisterende stier i kommunen. [ udpegningen er der ikke taget hensyn til stiernes udform-
ning og kvalitet, herunder om der findes skiltning.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Tracéerne for de planlagte stier er principielle. Den przcise linjefering og evrige udformning
af stierne vil ske gennem naermere planlaegning efterhdnden, som kommunen har mulighed
foratfinansiere anlaaggene.



Intentionen bag kommuneplanlagningen for de rekreative stier er at sikre et sammenhaen-
gende stinet med regionale og lokale ruter. Det bor tilstrabes, at stierne sammen med re-
kreative omrader understgtter kommunens grenne struktur. Stierne og den grenne struktur
forbinder byerne, kysten, landskabs- og naturomrader og rekreative omrader i kommunen.

) e e

]

Eksisterende rekreativ sti
-======-- Planlagt rekreativ sti - Prioritet 1
Planlagt rekreativ sti - Prioritet 2

— Ekaisterende asfalteret cykelst
------------- Planlagt asfalieret cykelsti

Prioriteringskort

PRIORITERING OG REALISERING

Af prioriteringskortet fremgar en anbefalet prioriteringsrakkefelge for de planlagte stier.
Prioriteringen har til formal at fremme en malrettet realisering af stiplanlaegningen. Stier
med prioritet 1 er stier, som kommunen vil fremme den naeste arraekke. Stier med prioritet 2
er arealreservationer til potentielle stiforlgb pa la&ngere sigt.

Ved detailplanlaegning og etablering af nye rekreative stier skal der tages hensyn til sarbare
naturomrader, sa den ggede faerdsel ikke gdelaegger vaerdifulde levesteder for planter og dyr.

3.2 Rekreative stier
Redeggrelse

Grgn strukturi
Frederikssund
Kommune
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Der skal ligeledes tages hensyn til landbrugsinteresser og lokale interessenter bgr inddrages
i detailplanlaegningsprocessen. Muligheden for handicapvenlige stiforlgb og ridespor bar
undersgges i detailplanlagningen.

DE REGIONALE REKREATIVE STIER

Det regionale rekreative stinet er rettet mod at give gode muligheder for oplevelser af f.eks.
landskaber, kulturarv og natur til fods og pa cykel. Det regionale rekreative stinet har vae-
sentlig betydning for turisme og friluftsliv, og omfatter de lange stistraekninger, der forbin-
der de store landskabs- og naturoplevelser i kommunen og nabokommuner.

Frederikssund Kommune har et forholdsvist veludbygget regionalt stinet i form af Fjord-
stien, der forbinder kystlandskaberne pa tvaers af kommunegraenser samt sikrer rekreative
forbindelser til de kystnaere sommerhusomrader. Fjordstien er ikke faerdigudbygget. De dele
af Fjordstien, der endnu ikke er etableret, skal derfor prioriteres.

Derudover omfatter det regionale stinet ogsa andre stier. | Horns Herred er det vigtigt, at
sikre forbindelse pa tvaers af halveen fra Isefjord til Roskilde Fjord i forlgb, der er varierende i
landskabsoplevelse. Der skal sikres mulighed for en rekreativ forbindelse til Kulhuse, mulig-
heden for oplevelse af de gamle skovbryn ved Nordskoven bgr understattes. @st for Roskilde
Fjord skal der sikres forbindelser mellem Frederikssund og Slangerup langs Graese A. Fra
Slangerup skal der ogsa gives mulighed for tvaerkommunale forbindelser nord til Stre Bjerge,
mod gst og mod syd til vddomradet ved Hagerup Se og Skenkelsg. En del af disse forbindelser
eksisterer allerede i dag i kraft af eksisterende markveje og stiforlgb.

DE LOKALE REKREATIVE STIER

Det lokale rekreative stinet er rettet mod at give gode muligheder for den daglige rekreation
og bevaegelse, f.eks. den daglige Igbetur eller gatur. Det lokale stinet har stor betydning for
befolkningens velvaere og sundhed, og for kommunens attraktion som bosatningskom-
mune. | det lokale stinet er det de kortere ruter i tilknytning til kommunens bysamfund og
de bynzere rekreative omrader, der skal sikres, og gerne i form af rundture/loops af forskel-
lige l=ngder og med varierende landskabelige og urbane oplevelser. De lokale stier kan med
fordel etableres som sundheds- eller motionsstier med understgttende faciliteter sdsom
motionsredskaber, baenke eller opstregningmaenster, eller med stiforbindelse til eksisterende
idraetsanlaeg i byen.

Kort, der viser principper for hhv. de regionale og lokale ruter
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| Horns Herred er stinettet omkring Jagerspris forholdsvis veludbygget i kraft af det omfat-
tende stinet i de omgivende skove og de eksisterende stier langs kysten. Her skal fa, udvalgte
stistraekninger i tilknytning til det eksisterende stinet prioriteres for at sikre et varieret
stinet med muligheder for rundture af forskellige l2ngder. Dertil sikres der mulighed for en
rekreativ forbindelse syd for Jaegerspris gennem det udgravede landskab med rastofgraveom-
rader og ned til Gerlev og Lyngerup.

Omkring Skibby er der starre behov for nye, rekreative stier, iseer i tilknytning til den udlagte
byudvikling ved Skibby @st. Det skal i ferste omgang prioriteres, at den kommende Fjordsti
forbindes til Skibby. P& lzengere sigt bar der omkring Skibby og i tilknytning til byudviklings-
omradet ved Skibby @st etableres et stisystem, der forbinder og knytter sig til de szerlige
landskabsomrader, der omgiver byen (Sels@ Sg, Stokkebro A, det gamle jernbanetracé, Nord-
mandsmosen, Svanholm, Saltsg Skov, Skibby Old, Ferslev). Dette stisystem kan med fordel
kobles op pa tvaergdende forbindelse pa tveaers af Horns Herred.

Jst for Roskilde Fjord skal der sikres forbindelser mellem Frederikssund by og den nye by
Vinge, samt forbindelser mellemVinge og vddomradet ved Hagerup Sg og Skenkelsg samt fra
Vinge mod vest til fjordlandskabet.

Ved Slangerup findes i dag et forholdsvis veludbygget stisystem. Her skal fa udvalgte sti-
straekninger i tilknytning til det eksisterende stinet prioriteres, for at sikre et varieret stinet
med muligheder for rundture af forskellige Iaengder.

GVRIGE STIER

Udover det stinet, der er udlagt i Kommuneplanen, er det vaesentligt at der i og omkring
byomraderne indrettes sammenhangende og velfungerende stisystemer, som giver gode
muligheder for at bruge cyklen som et miljgvenligt og sundt alternativ til biltransport, som
forbinder det rekreative stinet med byernes gvrige stisystem og som skaber adgang til by-
nare rekreative omrader.

Kommuneplanens rekreative stinet er sdledes kun en del af det samlede stinet og retnings-
linjerne for de regionale stier er kun en lille del af den samlede planlaegning pa vej- og stiom-
radet.
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3.3 Rekreative kiler og zoner

Retningslinjer

GRONNE KILER

3.3.1

Grgnne kiler er vist pa kort 3.3.A.

Grgnne kiler udpeges til overvejende almen, ikke bymaessig rekreativ anvendelse med mu-
lighed for landbrugsmaessig anvendelse. | forbindelse med planlaagning og administration
af Kommuneplanens retningslinjer, herunder opfalgning gennem anden lovgivning, skal
der i afvejningen med andre areal-anvendelsesinteresser laegges szrlig vaegt pa at fastholde
rekreative funktioneride grgnne kiler.

I grenne kiler skal der i forbindelse med etablering af intensivt husdyrhold, der kraever vurde-
ring af virkningerne pa miljeget (VWM), foretages en konkret vurdering af konsekvenserne for
friluftsinteresserne. Det skal ved den konkrete afggrelse om tilladelse eller om fastsaettelse af
konkrete tilladelsesvilkar sikres, at virksomheden ikke er til gene for den rekreative oplevelse
og benyttelse af omraderne.

Grgnne kiler skal friholdes for nye anlaeg og &ndret arealanvendelse, som kan medfgre vae-
sentlige miljggener, der forringer den rekreative anvendelse og oplevelse.

| kiler kan allerede stgjbelastede arealer anvendes til stgjende fritidsanlaeg, hvis de ikke kan
stgjbeskyttes.

3.3.2
Arealer i grgnne kiler, som har almen adgang for befolkningen, skal friholdes for yderligere
bebyggelse og anlaeg af bymaessig karakter samt anlaeg til organiserede fritidsformal.

3.3.3
Befolkningens adgang til granne kiler skal opretholdes og forbedres, f.eks. ved opkgb af area-
ler og anlaeg af stier og etablering af stattepunkter.

BYNARE REKREATIVE ZONER

3.3.4

I landomradet kan der planlaegges for lokale friluftsformal i en bynaer zone omkring byomra-
deri Fingerbyen og kommunecentre uden for Fingerbyen. Der kan planlagges for konkrete
arealer og anlzaeg til overvejende almene, ikke-bymaessige lokale friluftsformal, der naturligt
kan indgd i landomradet, samt anlaeg til det regionale stinet i landomradet. Den bynaere
rekreative zone omfatter omrader, der som udgangspunkt ligger inden for en afstand af
ca.1km fra byomradet i Fingerbyen og kommunecentrene. Der kan planlagges for lokale
friluftsformal inden for en afgraensning, som medtager yderligere konkrete omrader, safremt
de ligger inden for daglig gang- og cykelafstand og naturligt kan knyttes til byomradet samt
indgar i den landskabelige helhed.

3.3.5

Som forudszaetning for anvendelse af starre dele af den bynaere zone til lokale friluftsformal
skal der tages hensyn til landskabs-, natur- og kulturvaerdier og andre planmaessige interes-
ser og samtidig sikres en klar greense mellem by og land. Landzonestatus fastholdes.



3.3 Rekreative kiler
og zoner
Retningslinjer

- Granne kiler

169



3.3 Rekreative kiler
og zoner
Redeggrelse

170

Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» Atgrenne kiler og de lokale friluftsomrader fungerer som dagligt fritidslandskab for de
narmeste byomrader og som udflugtslandskab for @resundsregionen.

 Atfriluftsomraderne sa vidt muligt friholdes for og beskyttes mod stgj af hensyn til den
rekreative oplevelse.

At forbedre friluftsomradernes rekreative vaerdier og tilgengeligheden.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer for beliggenheden af
arealer til fritidsformal.

HVEM G@R HVAD
Med landsplandirektivet Fingerplanen er udpeget en raekke grenne kiler i Hovedstadsomra-
dets centrale dele. Landsplandirektivet udpeger ikke grgnne kiler i Frederikssund Kommune.

Kommunen har ifglge Planloven ansvar for at planlaegge for beliggenheden af arealer til
fritidsformal, herunder ved kommuneplanlaegning og lokalplanlaegning. Derudover er kom-
munen landzonemyndighed.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Retningslinjerne for friluftsomrader og de tilhgrende arealudpegninger er i vidt omfang
overfgrt fra Regionplan 2005.

Afgrensningen af de grenne kiler er meget upraecis. Udpegningen omfatter f.eks. dele af
Frederikssund Station, idraetsanlaeg pa Kalvgen og private haver. Frederikssund Kommune vil
i senere kommuneplanlaegning revidere afgraesningen af de grgnne kiler.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Det abne land i sin helhed har rekreativ veaerdi for regionens befolkning. De grenne, ubebyg-
gede landomrader nermest de taette byomrader har sarlig stor rekreativ betydning pa grund
af deres beliggenhed.

Hovedstadsomradets grenne kiler har stor betydning for Hovedstadens attraktion som ar-
bejds- og bosted. Frederikssund Kommune har gode forudsaetninger for at sikre at kommu-
nen er konkurrencedygtig pa dette felt. Frederikssund Kommune gnsker at sikre at en raekke
grgnne kiler fastholdes som dbne, ikke bebyggede grgnne traek.

De grgnne kiler og kystkiler fastlaegges til overvejende almen, ikke-bygningskravende
rekreativ anvendelse. Retningslinjerne hindrer ikke anlaeg, der allerede er fastlagt i en fred-
ning, lokalplano.l.

"Almen”vil sige, at mulighed for offentlig adgang og ophold er hgjt prioriteret. Offentlig
adgang og ophold ved nyanlaeg bar sikres uden krav om f.eks. klubmedlemskab og ved frihol-
delse for hegning.

"Ikke-bymaessig” vil sige, at der skal vaere tale om rekreative arealer og anlaeg, som er natur-
ligt knyttet til en placering i landomradet, og som ikke hgrer hjemme i byomradet. Starre
bygningskravende haller oa., som ikke er afhaengige af placering i landomradet, betragtes
principielt som byfunktioner, der ber placeres i byomradet i byzone.

| de udpegede friluftsomrader i landomraderne er der mulighed for at opretholde landbrugs-
maessig anvendelse. Friluftsomraderne i landomradet er i nogle tilfelde udpeget som beskyt-
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telsesomrader, hvis landskabs-, natur- og kulturvaerdier forudszettes beskyttet, bl.a. pa grund
af deres rekreative oplevelsesvaerdi.

Bynare rekreative zoner

I en bynaer zone pa ca. 1 km omkring fingerbyen og kommunecentre kan der planlagges for
abne arealer og begraensede anlaeg, der kan indpasses i landomradet som en del af landska-
bet. Planlaegningen for lokale friluftsomrader kan ikke omfatte sterre bymaessige bygnings-
anlag eller bebyggelser, som hgrer hjemme i byomradet. Planlagningen i den bynaere zone
skal tage hensyn til beskyttelsesinteresserne og lokale landskabstraek. De lokale bynaere
friluftsomrader skal ikke anvendes til byformal, og landzonestatus fastholdes derfor. Den
narmere afgraensning foretages saledes, at ogsa enkelte konkrete arealer uden for1km fra
zonen medtages, hvis det er planlaagningsmaessigt velbegrundet, bl.a. rekreativt og land-
skabeligt, og sdledes at arealerne indgar i en naturlig helhed med den gvrige bynzere zone.
Arealerne skal dog ligge inden for en let overkommelig daglig gang- og cykelafstand for at
sikre tilknytningen til byomradet.

Ved gnsker om anvendelse af starre dele af den bynaere zone til lokale friluftsformal, skal der
ske en stillingtagen til hele landskabet langs hele den del af byranden, som anlagget ligger
ved og som pavirkes. Den samlede planlagning skal sikre, at anlaegget indpasses i en land-

skabelig og bymaessig helhed efter en samlet strategi.
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3.4 Friluftsanlaeg

Retningslinjer

FRILUFTSANLAG GENERELT

3.4.1

Friluftsanlaeg, der af areal- eller miljgmaessige grunde ikke kan placeres i byen, kan placeres
i landomradet uden for de granne kiler under hensyntagen til beskyttelsesomradernes land-
skabs-, natur- og kulturvaerdier.

3.4.2

Friluftsanlaeg skal sa vidt muligt vaere offentligt tilgeengelige og kunne anvendes til flere for-
skellige friluftsaktiviteter. Ved indpasning af friluftsanlaeg i landomradet skal stgj, belysning,
bygninger og anlaeg begraenses og udformes med hensyntagen til omgivelserne.

3.4.3

Der kan etableres stattepunkter for friluftslivet ved oplevelsesmuligheder i de grgnne kiler,
langs kysten og i det gvrige landomrade, nar det efter en konkret vurdering ikke skader
beskyttelsesinteresserne. Stgttepunkter skal fortrinsvis placeres, hvor der er god stiadgang.
De kan indrettes i eksisterende bygninger eller knyttes til eksisterende frilufts-, kultur-eller
overnatningsanlag i landomrddet. | stattepunkter kan der etableres begraensede anlaeg, der
stotter det almene friluftsliv.

3.4.4

Friluftsanlaeg er omfattet af en zonering vist pa kort 3.4.A.

Naturskoler, fritidscentre og bes@gsgarde kan etableres uden for zone10g zone 2. | zone 2
kan naturskoler, fritidscentre og besggsgarde og tilsvarende begransede bygningsanlaeg
etableres eller indrettes i eksisterende bygninger, ndr anvendelsen efter en konkret vurdering
ikke skader beskyttelsesinteresserne.

3.4.5

Der kan generelt etableres mindre anlaeg til det almene friluftsliv og tillades begraenset udvi-
delse af eksisterende friluftsanlaeg, hvis det efter en konkret vurdering ikke er i konflikt med
gvrige planinteresser.

AREAL OG BYGNINGSKRAVENDE ANLAG

3.4.6

I zone 1 kan der ikke etableres nye golfbaner, rideanlaeg eller andre starre, landskabeligt
indgribende areal- eller bygningskraevende friluftsanlaeg, og eksisterende anlaeg kan ikke
udvides. Rastofomrader, der ved vedtagelsen af Regionplan 2005 ikke var udgravet, udgar af
zone1itakt med, at de er efterbehandlet.

3.4.7

| zone 2 kan nye golfbaner, rideanlaeg og andre arealkraevende friluftsanlaeg, der kraever byg-
ninger, anlagges, og eksisterende kan udvides under forudsaetning af, at landskabs-, natur-
og kulturveerdier inden for beskyttelsesomrader ikke forringes.

3.4.8

Uden for zone10g 2 kan nye golfbaner, rideanlaeg og andre arealkraevende friluftsanlaeg, der
kraever bygninger, anlaegges, og eksisterende anlaeg kan udvides. Nyanlaeg og udvidelse af
eksisterende anlag kan ske i efterbehandlede rastofgrave, safremt anlagget ikke forurener
grundvandet.
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3.4.9

Golfbaner, rideanlag og andre arealkraevende friluftsanlaeg med bygninger skal overalt til-
passes landskab og beplantning, og terrenregulering ma kun finde sted i begraenset omfang,
med mindre anlaegget indrettes i efterbehandlede rastofgrave. Bygninger og parkeringsan-
l2eg skal holdes samlet og knyttes til eksisterende bygninger, hvis det ikke strider mod land-
skabshensyn eller medferer vaesentlige stgj- eller trafikgener. Der ma ikke indrettes kunstig
belysning, bortset fra deempet belysning ved bygninger, anlaeg og parkering.

FRILUFTSANLZAG VED KYST OG SGER

3.4.10

Der kan etableres stgttepunkter for friluftslivet med bl.a. primitive teltpladser og anlgbsbro-
er for kanoer og kajakker langs kysten, ved sger og fjorde, hvor det efter en konkret vurde-
ring ikke skader beskyttelsesinteresserne. | Roskilde Fjord og Isefjord kan stgttepunkter for
friluftslivet etableres med landingspladser og udlejning af kano og kajak, hvor det efter et
konkret skan vurderes ikke at skade beskyttelsesinteresserne.

3.4.11

Der kan generelt etableres nye badestrande langs kommunens kyster, safremt det er for-
eneligt med beskyttelsesinteresser og andre planmaessige interesser. P4 eksisterende og
nye badestrande kan der etableres stgttepunkter for friluftslivet med mindre bygninger til
betjening af badegaesterne.

3.4.12

Nye lystbadehavne kan etableres pa lokaliteter vist pa kort nr. 3.4.A sdfremt det er foreneligt
med beskyttelsesinteresser og andre planmaessige interesser. Der er mulighed for at indrette
lystbadehavnefaciliteter i ledigblevne trafikhavneomrader, der er beliggende i byomradet.

KULTURELLE ANLAG, FORLYSTELSER OG OVERNATNING

3.4.13

Overfladiggjorte landbrugsbygninger, herunder stuehuse, kan indrettes med indtil 10 vaerel-
ser/ferielejligheder a max. 40 ma2.

3.4.14
Primitive teltpladser kan etableres, hvor det efter en konkret vurdering ikke skader beskyt-
telsesinteresser.

3.4.15
Nye vandrerhjem kan indrettes i eksisterende bygninger i landomradet, safremt det ikke for-
ringer landskabs-, natur- og kulturvaerdier inden for beskyttelsesomraderne.

3.4.16

Mindre kulturelle anlaeg af lokal betydning kan efter konkret vurdering tillades indrettet i
eksisterende bygninger. Kulturelle anlaeg omfatter f.eks. museer med tilknytning til det dbne
land, forlystelser, sommerlande, dyreparker og lign.
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MAL

Det er Byradets mal:

e At kommunen rummer en bred vifte af muligheder for friluftsaktivitet for bade det organi-
serede og det almene friluftsliv.

« Atfriluftsanlaeg sa vidt muligt geres offentligt tilgaengelige og anvendes til flere former for
friluftsaktivitet.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer for beliggenheden af
arealer til fritidsformal, herunder rekreative omrader samt retningslinjer for anvendelsen af
sger, vandlgb og kystvande.

Nye friluftsanlaeg i den kystnaere del af landzone kraever saerlig planlaagningsmaessig begrun-
delse, jf. Planlovens § sb.

HVEM GGR HVAD

Kommunen har ifelge Planloven ansvar for at sikre det dbne lands bevaringsverdier, f.eks.
bebyggelse, landskabstrak og natur gennem sin kommune- og lokalplanlaegning samt land-
zoneadministration.

Mindre anlag til friluftslivet i landomradet kan etableres med zonetilladelse fra kommunen,
mens stgrre anlag og bygninger til friluftsformal kan forudsatte, at kommunen udarbejder
en lokalplan og evt. tillaeg til Kommuneplanen.

Stgjende friluftsanlaeg til motorsport og flyvning er omfattet af VVM-regler og skal screenes
af kommunen. Screeningen kan resultere i, at der skal udarbejdes kommuneplantilleeg med
VVM-vurdering. Bade starre og mindre, stgjende anlaeg kraever miljggodkendelse.
Friluftsanlaeg som vedrarer sgterritoriet kraever tilladelse fra Kystdirektoratet.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Retningslinjerne for friluftsanlaeg er i vidt omfang overfart fra Kommuneplan 2009-2021.
Zone1paretningslinjekort 3.4.A er justeret iht. den akutelle byzone og landzone, hvilket
betyder, at mindre arealer i Sillebro Adal i Frederikssund overgar fra Zone 1til Zone 2. Zone 2
er justeret i overensstemmelse med Kommuneplanens revision af beskyttelsesomrader for
landskab iht. landskabskaraktermetoden.

Hvor zonerne pa kort 3.4.A omfatter byzone eller sommerhuszone er de ikke bindende.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Friluftsanlaeg generelt

Retningslinjerne skal sikre, at friluftsanlag kan placeres hensigtsmassigt og sameksistere
med andre aktiviteter uden for byomradet og tage hensyn til, at der bevares ubergrte omra-
der til stille natur- og landskabsoplevelser.

Retningslinjerne og den tilhgrende zoneinddeling hindrer ikke rekreative anlaeg, der allerede
erfastlagtien fredning, lokalplan og lign.

Samtidig sikrer retningslinjerne, at konkrete muligheder for stgrre anlaeg, som blev udpeget
i Regionplan 2001 0g indarbejdet i Regionplan 2005 viderefgres.

Ved planlagning for nye friluftsanlag skal anlaeggene sa vidt muligt indeholde offentligt
tilgengelige arealer herunder stier og veje, sdledes at friluftsanlaeg til f.eks. golf og ridning
0gsa kan bruges til aktiviteter som gature, skilgb, cykling, leg og boldspil.
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Anlaeggene skal indrettes, sddan at aktiviteterne ikke forstyrrer hinanden og sadan at naboer
og brugere ikke udseettes for risiko eller gener.

Kommuneplanen giver mulighed for at realisere fremtidige rekreative stgttepunkter.
Stettepunkterne i landomradet skal fremme det almene friluftsliv bade til lands og langs
kommunens kyster. Omrader, der byder pa landskabs-, kultur- og naturoplevelser, der, sger,
kyst og fjord, er steder, hvor stgttepunkter kan blive attraktive og gavne friluftslivet.

Stettepunkter indebaerer kun beskedne anlaeg: lidt parkering, primitiv teltplads, shelters,
anlgbsbro, kiosk, mindre udlejnings- eller udskankningssteder og naturformidling. Derfor
kan de ofte etableres uden at genere de landskabs- og naturvardier, som de besggende kom-
mer for at nyde.

Stgttepunkter skal have god stiadgang, og kan de nds med offentlig transport, er det en
fordel. De kan med fordel indrettes i eksisterende bygninger eller ved friluftsanlaeg i det dbne
land, som har en form for betjening.

Der er ogsa gode muligheder for at etablere stgttepunkter i byomradet, hvor muligheder for
at etablere serviceanlag og bygninger til forskellige former for idraet samt for spisesteder og
overnatningsanlag er meget bedre end i det dbne land.

Areal- og bygningskraavende anlaeg

Retningslinjerne om areal- eller bygningskravende anlaeg vedragrer de anlaeg, som er saerligt
indgribende landskabeligt set, f.eks. golfbaner og rideanlzaeg.

Store rideanlaeg omfatter ridehaller, stalde til 40-50 heste, ridebaner og graesningsarealer
med lukkede folde. Formadlet med retningslinjerne er, at de store anlaeg bade placeres rigtigt
og indrettes hensigtsmaessigt i forhold til f.eks. beskyttelsesinteresser og offentlig adgang.
Erhvervsmaessigt n@dvendige driftsbygninger i tilknytning til en landbrugsejendom kan dog
opferes uden landzonetilladelse.

Kommuneplanen indeholder en zoneinddeling (1, 2) af landomradet, afha&ngig af om store
friluftsanlaeg kan sameksistere med andre interesser og aktiviteter uden for byomradet. Ret-
ningslinjerne gaelder for nye anlaeg og eendring eller udvidelse af eksisterende anlaeg. Kom-
muneplanen respekterer allerede fastlagte anlaeg, som er muliggjort gennem en fredning,
lokalplan o.l. Zoneinddelingen anvendes tillige i forbindelse med naturskoler, fritidscentre og
besggsgarde og tilsvarende begransede bygningsanlzeg.

Zone1er en "forbudszone”, hvor nye arealkraevende friluftsanlaeg ikke kan placeres, fordi de er
uforenelige med andre interesser sdsom eksisterende skov, grenne kiler i landzone, inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader for dyr og planter eller biologiske kerneomrader, eller
rastofomrader, der ikke er udgravede.

Zone2erenzone med bl.a. beskyttelsesinteresser samt grenne kiler. Her abner Kommune-
planen mulighed for at indpasse arealkraevende friluftsanlaeg, hvis der tages sarlige hensyn
til beskyttelsesinteresser, landbrug, skovrejsning, lavbundsarealer og andre planinteresser,
herunder de veerdier, der er drsagen til udpegningen af beskyttelsesomradet.

Colfbaner og store rideanlaeg medfarer intensiv brug af arealer, der &ndrer landskabets
karakter og oplevelsen. Derfor skal anlaeggene tilpasses stedets terraen og beplantning, og
naturtyper og beskyttelsesomrader med unikke landskabs-, natur- og kulturvaerdier ma ikke
tilsidesaettes.

| biologiske kerneomrader og spredningskorridorer skal der tages saerligt hensyn til dyrs og
planters levesteder, som ikke ma forringes. Pa lavbundsarealer ber det vurderes, om anlaeg-
get kan omfatte genopretning af vddomrader eller andre naturomrader.
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I kulturhistoriske og geologiske interesseomrader skal anlaeggene kunne indrettes uden at
forringe de sammenhangende kulturmiljeer og dannelsesformer, der er rsag til udpegnin-
gen.

Store graesningsarealer til rideanlaeg skal tage hensyn til § 3-naturomrader, f.eks. ved graes-
ning og gedningshandtering.

I seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal der tages hensyn til landbrugets struktur, og i
skovrejsningsomrader bar det vurderes, om skovplantning kan indgd i anlaegget.

Uden forzone10og 2 kan der etableres nye arealkraevende friluftsanlaeg, hvis der tages hensyn
til § 3-naturomrader og andre interesser i omradet.

Friluftsanlaeg ved kyst og soer

Retningslinjerne viderefgrer udpegninger til konkrete starre anlaeg fra Regionplan 2005.
Eventuelle nye anlaeg herudover forudsaetter, at der foreligger et konkret projekt med oplys-
ninger om placering, omfang, miljgpavirkninger mv., og at der udarbejdes kommuneplantil-
leg.

Kysten er et naturskabt szerligt attraktivt landskab med stor rekreativ betydning som
udflugtsmal. Badestrandene og vandet benyttes til mange rekreative formal, og det er af
stor betydning, at der er mulighed for at komme til stranden, gerne inden for kort afstand.
Yderligere badestrande kan derfor etableres, hvis anlaeggene er forenelige med beskyttelses-
omrdader og andre planinteresser.

Kulturelle anlag, forlystelser og overnatning

De fleste kulturelle anlaeg, forlystelser og overnatningsanlaeg bar placeres i byomradet, hvor
udbuddet af service, oplevelser og trafikbetjening er stort. Museer, forlystelsesparker, teatre,
hoteller, vandrerhjem, campingpladser og autocamping skal normalt ikke placeres uden for
byen. Dog er der tradition for, at museer og udstillinger, der har en speciel lokal tilknytning,
sommerlande, historiske forsggscentre, besggsgarde med dyr, vandrerhjem og campingplad-
ser ogsa kan indpasses i landomradet i det abne land.

Anlzaeg som sommerlande og feriecentre er sa store, at de normalt forudszetter, at der udar-
bejdes et kommuneplantilleg med VVM-redegorelse.

Staten betragter kysterne som en national rekreativ interesse. Planlovens kystnaerhedsbe-
stemmelser sigter sdledes mod at beskytte kysten som en landskabs- og naturressource, der
kan vaere til glaede for hele befolkningen. Desuden er det et statsligt krav, at offentlighedens
adgang til at feerdes langs kysten skal forbedres.

| kystnaerhedszonen giver Planloven kun begranset mulighed for nybyggeri og anlaeg, som
ikke er afhaengig af at ligge ved kysten. Landsplandirektivet Fingerplanen tillader ikke, at der
udlzegges nye sommerhusomrader, og foreskriver, at eksisterende omrader skal fastholdes til
ferieformal.

Baggrundsmateriale
"Regionplan 2001, Frederiksborg Amt”", HUR 2001. Se kapitel 2.5 friluftsliv og turisme om rekreative stat-

tepunkter.
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4.1 Veje og kollektive trafikanlaeg

Retningslinjer

TRAFIKANLAG OMFATTET AF LANDSPLANLAGNING

4.1.1.
Der sikres jf. TrafikministerensVejplan og Fingerplanen mulighed for anlaeg af en hgjklasset
vej til Frederikssund (Frederikssundmotorvejen) som vist pa kort 4.1.A.

4.1.2.
Der sikres jf. Fingerplanen og trafikforlig 2010 mulighed for etablering af en ny fjordforbin-
delse som vist pa kort 4.1.A.

4.1.3
Der sikres jf. Fingerplanen mulighed for etablering af 3. spor pa straekningen Frederikssund-
Frederiksvaerk som vist pa kort 4.1.A.

4.1.4
Der sikres jf. Fingerplanen mulighed for etablering af en S-togstation iVinge som vist pa kort
41.A.

GVRIGE TRAFIKANLAG

4.1.5

Der sikres jf. "Trafikpolitik for Frederikssund by - de store linjer” mulighed for at etablere
en forlaegning af Jernbanegade

en forlaengelse af Kalvavej til A.C. Hansensvej

en forleengelse af Holmensvej til Sygehusvej

en krydsombygning af krydset J.F. Willumsens \ej/Frederiksvaerksvej

Vejprojekternes principielle linjefgringer er vist pa kort 4.1.A

4.1.6
Der sikres mulighed for etablering af en ny sydlig adgangsvej til Skibby med principiel linje-
fering som vist pa kort 4.1.A
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-Veje og kollektive trafikanlaeg - Kort 4.1.A =y

@  Resenvation krydsombygning === Reservation overordnet vej
B  Reservation til ny station v. Vinge s Reservation udbygning statsve) = Statsvej
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» Atdetregionale vejnet og den kollektive trafik udbygges efter behov i takt med byudvik-
lingen i Frederikssundfingeren, sdledes at Frederiksssunds rolle som regionalt center og
trafikknudepunkt sikres. Det er et sarskilt mal, at Frederikssundmotorvejen etableres
hurtigst muligt.

At trafikforbindelsen over Roskilde Fjord forbedres, saledes at trafikafviklingen over fjor-
den forbedres, samtidig med at der tages hensyn til lokaltrafikken mellem Frederikssund
bys nordlige og sydlige del.

At tilgodese befolkningens og erhvervslivets behov for transport, herunder en god kol-
lektiv trafik.

At udvikle fremkommeligheden, sikkerheden og trygheden pa det kommunale vejnet.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a, stk.1, nr. 4 indeholde retningslinjer for beliggen-
heden af trafikanlaeg.

Vejplanlagning er efter Lov om Offentlige veje, jf. Lovbekendtgarelse nr. 893 af 9. september
2009 (Vejloven), henlagt til de enkelte vejbestyrelser for hver deres vejnet.

Visse vejanlag er omfattet af pligt til at foretage VVM-undersggelse inden beslutning om
etablering. Etablering af statslige veje besluttes ved anlagslove.

Vejbestyrelserne kan jf. Vejlovens kapitel 4 sikre bade endeligt besluttede veje (veje optaget
pa vejplanen) og pataenkte veje.

HVEM GGR HVAD?
De mest overordnede veje og jernbanernes skinnenet varetages af Staten. Driften pa S-
togsnettet varetages af DSB.

Kommunalbestyrelsen tager stilling til egne og andres vejplaner bade som planmyndig-
hed og vejbestyrelse iht.Vejloven. Lokale vej- og byudviklingsplaner skal koordineres med
Vejdirektoratet og lokale nabovejsbestyrelser. Statslige og andre overordnede planer om
fremtidige vejanlzaeg er ikke til hinder for, at kommunerne kan dbne mulighed for yderligere
lokale veje.

Driften af busser varetages af trafikselskabet Movia, som har Region Hovedstaden, Region
Sjaelland og alle kommuner inden for de to regioner som deltagere.

UDPEGNINGSGRUNDLAG
De statslige trafikanlaeg er fastlagt i Fingerplanen (og evt. ogsa i statslig vejplaniaegning) og
overfgrt til Kommuneplanen.

De kommunale trafikanlaeg i Frederikssund by er fastlagt i “Trafikpolitik for Frederikssund by
-de store linjer”, som blev vedtaget af Byradet 27. maj 2008.

Tracéerne for de planlagte veje er reservationer af principielle linjefaringer. Den praecise
linjefering og gvrige udformning af vejene vil ske gennem naermere planlagning.
Motorvejens linjefaring er fastlagt gennem en anlagslov. Statens planlaegning for en ny
fjordforbindelse tager udgangspunkt i en hgjbro syd for Frederikssund.

Vejprojekter af starre karakter kan forudsaette gennemfarelse af VVM.
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UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Trafikanlaag omfattet af landsplanlaagning

Frederikssund Kommune gnsker en hurtig etablering af Frederikssundmotorvejen og sikring
af en bedre fjordforbindelse.

Frederikssundfingeren er den eneste finger, der ikke har en motorvej.VVejen er den mest trafi-
kerede statsvej, som ikke har motorvejsstandard. Anlagsloven for hele Frederikssundmotor-
vejen er vedtaget. Anlagsloven fastlagger den overordnede linjefering. Motorvejen bestar
af tre etaper pd i alt 34 km, der starter ved Motorring 3 i Rgdovre og slutter i Frederikssund.
Farste etape fra Motorring 3 til Motorring 4 dbnede for trafik i december 2011. Anden etape
forventes at dbne for trafik i 2015. Linjefaringen for tredje etape fra Tvaervej til Frederikssund
ligger fast, men finansieringen afventer en politisk afklaring.

Trafikken pd Kronprins Frederiks Bro bryder dagligt sammen. Kronpris Frederiks Bro, som
kun har to spor, belastes dagligt af ca. 20.000 biler og flere ville krydse fjorden, hvis broen
havde en rimelig fremkommelighed. Kedannelserne ved broen breder sig ofte videre ud i
Frederikssund by og pa Horns Herred. Vejdirektoratet har gennemfert en VVM-redegarelse
foren nyfjordforbindelse, der blev afsluttet i 2011 med en indstilling om, at fjordforbindelsen
anlaegges syd om Frederikssund og fart over Roskilde Fjord som en hgjbro. Sund og Bzlt har
gennemfgrt en analyse af potentialet i en brugerfinansieringsmodel med udgangspunktien
ny forbindelse som en hgjbro syd for Frederikssund. Den endelige projektudformning er ikke
afklaret endnu, men Frederikssund Kommune laegger vaegt pa, at anlaegsarbejderne kommer
i gang sa hurtigt som muligt.

Den naermere placering og udformning af S-togstationen iVinge samt tidspunktet for sta-
tionens etablering er vigtige brikker i planlaegningen af byudviklingen i den centrale del af
Vinge.

@vrige trafikanlag

| Frederikssund Kommune er saerligt vejene i Frederikssund by belastede i naerheden af kapa-
citetsgraensen. | Frederikssund by, primaert i bymidten, kan der derfor i stigende grad forven-
tes problemer med afviklingen af den private bilbaserede person- og varetrafik. Byradet har,
forat foregribe denne situation i 2008, vedtaget en trafikpolitik for Frederikssund by, som
indeholder planer for en rekke vigtige trafikale forbedringer vedr. den private bilbaserede
person og varetrafik.

Forlaegningen af Jernbanegade vil have en positiv effekt pa afviklingen af trafikken i bymid-
ten. Det skyldes, at en del af trafikken omflyttes, ligesom to teetliggende kryds samles i ét
kryds.

Forlaengelse af Kalvgvej til A. C. Hansensvej vil aflaste Bruhnsvej og forsinkelserne i rundkgrs-
len vil blive reduceret. Projektet vil ikke i sig selv kunne aflaste krydsene Nygade/Jernbane-
gade og Bakkegade/Agade.

Forlengelse af Holmensvej til vejen ved sygehuset vil reducere trafikken pa bl.a. Askelundsvej
og dermed ogsa i krydset J.F. Willumsens Vej/Askelundsvej. Det vil forbedre trafikafviklingen
i dette kryds.

Udover de vejprojekter, som er baseret pa trafikpolitikken for Frederikssund by, er der planer
for en sydlig adgangsvej til Skibby.
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Etablering af en sydlig adgangsvej til Skibby vil sammen med trafiksanering af Marbaekvej
kunne bevirke, at en stor del af trafikken fra Skibbys sydlige og gstlige del kan omlaegges
sdledes, at den benytter den sydlige forbindelse til Hovedvej 53.

Udover de pataenkte nye veje i Frederikssund by, gnsker Byradet mulighed for etablering af
yderligere parkeringsmuligheder i en ring i udkanten af bymidten. Der er abnet sddanne
muligheder i rammebestemmelserne for rammeomrade C.1.2. Nye P-pladser i udkanten af
bymidten vil reducere trafikken i bymidten, idet en del trafikanter vil parkere deres bil og ga
til butikkerne. P-pladsernes endelige placering er ikke fastlagt.

Herudover vil der naturligvis lgbende blive behov for anlaeg af interne veje i forbindelse med
byggemodning af nye bolig- og erhvervsomrader mv.

Kommuneplanens retningslinjer omfatter kun relativt store veje.

BUSDRIFT
Frederikssund Kommune drgfter Igbende med Movia, hvordan der kan sikres den bedst mu-
lige kollektive trafik inden for kommunens gkonomiske muligheder.

Principper for den kollektive trafik
| planlaegningen af den kollektive trafikbetjening arbejdes der efter felgende principper:

» Atalle @&@ndringer i udgangspunktet skal kunne holdes inden for eksisterende budgetram-
me.

« Atressourcerne satses der, hvor der opnas flest kgreplanstimer pr. investerede krone. Det
vil sige at busdriften prioriteres der, hvor de stgrste passagerstrgmme er.

» Atsikre en hurtig og direkte betjening mellem de stgrste trafikknudepunkter i og uden for
kommunen.

» Atsikre en god sammenhang mellem de hurtige og direkte linjer i det overordnede busnet
og de gvrige buslinjer i busnettet.

Busnettet i dag

R-linjerne 310R 0g 230R, udgar sammen med de regionalt finansierede linjer 6ooS 0g 320R
grundstammen i den kollektive trafikbetjening i kommunen, idet de binder trafikknude-
punkterne i Skibby, Jagerspris og Slangerup sammen med Frederikssund Station, samt
skaber forbindelse til togsstationerne i Roskilde, Hillerad, @lstykke og Farum.

Det overordnede busnet suppleres af et busnet, hvor linjerne daekker bredere, men til gen-
geld har lavere frekvens og laengere rejsetid. Med princippet om mest bus for pengene er
afgangene prioriteret pa tidspunkter, hvor passagerpotentialet er starst.

Med de &ndringer der er foretaget i siden kommunen overtog ansvaret for den kollektive
trafikbetjening i 2007 er busbetjeningen blevet effektiviseret i form af opgradering af de
linjer, der betjener de strekninger, hvor de stgrste passagerstrgmme er. Det har giveten
tilvaekst i passagerer pa disse linjer. Linjerne i det gvrige busnet er blevet reduceret i afgange
og karetid, hvilket naturlig nok har medfert en tilbagegang i passagertal.

Det er fortsat vigtigt at have fokus pa, hvordan linjerne i det gvrige busnet kan optimeres i
forhold til linjeferinger, korrespondancer og karetid for at opna en bedre driftsgkonomi pa
linjerne og ikke mindst den bedst mulige service for borgerne.

Telebussens afvikling i 2015 giver endvidere anledning til at have fokus pa, hvordan man kan
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udvikle et alternativt tilbud om kollektiv trafik til de omrader, der ikke har tilstraekkeligt pas-
sagergrundlag til rutefast betjening.

Dervil i indevaerende planperiode desuden vaere fokus pd, hvordan det nye by- og erhvervs-
omradeVinge skal betjenes med kollektiv trafik.

Baggrundsmateriale

"Trafikpolitik for Frederikssund by - de store linjer” (Frederikssund Kommune; 2008)
"Strategi for kollektiv trafik i Frederikssundfingeren” (Bycirklen; 2012)

Halsfaes Kommune ﬂ

Hillgratd Kommune

\Wn:"l.r-
Kommune

Leire Kompmwas

Linjerne i det overordnede busnet er bla, mens de gvrige buslinjer i kommunen er rgde
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4.2 Cykelstier
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4.2.1
Der sikres mulighed for etablering af regionale cykelstier som vist pa kort 4.2.A.

4.2.2
Frederikssund Kommune og den statslige vejmyndighed skal sikre sammenhang mellem det
regionale cykelstinet og det regionale rekreative stinet.

4.2.3

Straekninger, der er en del af det regionale cykelstinet, skal generelt vaere stier i eget tracé
eller stier, der er tydeligt adskilt fra biltrafikken, f.eks. ved hjaelp af en malet stribe, en graesra-
bat eller en kantsten. Pa straekninger med direkte kontakt til biltrafikken skal der vaere tyde-
lig adskillelse mellem biler og cykler. Beleegningen skal vaere jaevn og egnet til cykling.

4.2.4

Ved etablering eller forbedring af S-togsstationer samt busterminaler og starre stoppesteder
skal det sikres, at der er cykelparkering i tilstraekkeligt omfang og placeret bedst muligt i
forhold til stationens skiftemuligheder og cyklisternes forbindelse til trafikstinettet.
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» At fremme et effektivt og sikkert cykelrutenet i Frederikssundfingeren.

» Atudbygge stinettet og udvikle fremkommeligheden, sikkerheden og trygheden.

» Attrafikstinettet skal give pendlere og andre bedre mulighed for at vaelge cykel som dag-
ligt transportmiddel. Trafikstierne skal derfor have en standard og vedligehold, som giver
hgj fremkommelighed og hastighed for cyklister.

» Attrafikstinettet skal forbinde store befolknings- og arbejdspladskoncentrationer og give
god adgang til sterre trafikterminaler i kommunen og nabokommunerne.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a, stk.1, nr. 4 indeholde retningslinjer for beliggen-
heden af trafikanlaeg.

Vejplanlagning er efter Lov om Offentlige veje, jf. Lovbekendtggrelse nr. 893 af 9. september
2009 (Vejloven), henlagt til de enkelte vejbestyrelser for hver deres vejnet. Stier er en naturlig
del af et vejanlaeg.

Vejbestyrelserne kan jf.Vejlovens kapitel 4 sikre bade endeligt besluttede veje (veje optaget
pa vejplanen) og pataenkte veje. Dette gaelder ogsa stier.

HVEM G@R HVAD?
Kommunen planlaegger, etablerer, vedligeholder og skilter det nationale stinet, det regionale
stinet og lokale stier.

Staten etablerer trafikstier langs statsveje.

Adgang til Forsvarsministeriets arealer f.eks. ad cykel- og vandrestier reguleres af Forsvars-
ministeriet. Der henvises til Lov nr. 336 af 6. juni 1991 samt Bekendtggrelse nr. 73 af 30. januar
2002 om ikrafttraeden af denne lov.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Retningslinjerne for cykelstier og angivelserne pa kort af principielle tracéer er udpeget pa
baggrund af det rutenet, der fremgar af cykelstrategien "Fremtidens cykeltrafik i Frederiks-
sundfingeren”.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Det regionale cykelstinet er primaert rettet mod at tilgodese hurtigst mulig cykeltransport
og ligger ofte langs de starre veje. Stierne skal sikre gode muligheder for at vaelge cyklen som
dagligt transportmiddel, ogsa pa tvaers af kommunegraenser.

Frederikssund Kommune har i samarbejde med de gvrige kommuner i Frederikssundfin-
geren, Herlev, Ballerup og Egedal, udviklet en falles cykelstrategi "Fremtidens cykeltrafik i
Frederikssundfingeren”, der skal medvirke til, at cyklisterne far stadig bedre vilkar. Strategien
fastlaegger visioner, mal og indsatsomrader for den faelles indsats de kommende ar. Strate-
gien indeholder et overordnet rutenet. En vigtig del af dette rutenet er en ny hurtigrute langs
S-banen, en sakaldt cykelsupersti.

Udover det regionale stinet mellem byerne er det vaesentligt, at byerne internt indrettes med
sammenhangende og velfungerende stisystemer, som giver gode muligheder for at bruge
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cyklen som et miljgvenligt og sundt alternativ til biltransport. Der skal vaere gode mulig-
heder for at bruge cyklen til den daglige transport til arbejde, uddannelsesinstitutioner,
fritidsaktiviteter mv. Det regionale stinet er saledes kun en lille del af det samlede stinet og
retningslinjerne for de regionale stier er kun en lille del af den samlede planlaegning pa vej-
og stiomradet.

Frederikssund Kommune gnsker, at det skal vaere bade sikkert og trygt at faerdes i trafikken,
og derfor er der i 2010 udarbejdet en Trafiksikkerhedsplan.

Baggrundsmateriale
"Fremtidens cykeltrafik i Frederikssundfingeren” (Bycirklen/Niras; 2011)
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5.1 Stgjende anleeg

Retningslinjer

5.1.1

Omkring eksisterende og planlagte byfunktioner som kan give anledning til gener, herunder
virksomheder, der er omfattet af § 5 i RisikoBekendtgerelsen, ma der i kommune- og lokal-
planlegningen ikke udlaegges arealer til forureningsfelsom anvendelse, med mindre det kan
godtgeres, at det ikke er forbundet med miljgmaessige problemer.

Planlaegningszoner omkring risikovirksomheder fremgar af 5.1.A.

5.1.2

Nar der i kommune- og lokalplanlaegningen udlagges landzonearealer til stgjfalsom an-
vendelse, skal det bl.a. sikres, at Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj kan overholdes i
planomrddet. Det gzelder for eksempel stgj fra:

» Stgjende fritidsanlaeg (f.eks. motocross, speedway, faldskaermsflyveklub, svaeveflyveklub,
skydebaner osv.)

» Militzere flyvestationer samt skyde- og gvelsesterraener

 Virksomheder

* Veje ogjernbaner

5.1.3

Nye virksomheder og nye stgjende fritidsanlaeg kan kun etableres, hvis Miljgstyrelsens
vejledende regler om stgj fra anlaeggene kan overholdes ved eksisterende stgjfglsom anven-
delse og i omrader, der er udlagt til stejfalsom anvendelse. Langsigtede konsekvenszoner for
erhvervsomrader er vist pa kort i Kommuneplanens rammedel.

5.1.4 STOJKONSEKVENSZONER

Eksisterende stgjende fritidsanlaeg og militaere anlaeg med angivelse af vejledende stgjkon-
sekvenszoner fremgar af kort 5.1.A.

Inden for stgjkonsekvenszoner ma der ikke etableres stgjfglsom arealanvendelse, herunder
bygges boliger og lignende, med mindre den fremtidige anvendelse sikres mod stgjgener.

5.1.5 PLACERING AF STGJENDE FRITIDSANLAG

Stgjende fritidsanlaeg er omfattet af lokaliseringszoner vist pa kort 5.1.B. Stgjende fritids-
anlaeg kan ikke placeres i zoneA. Stgjende fritidsanlaeg kan dog placeres ved eksisterende
stgjende anlaeg i zone A og de eksisterende anlag i zone A kan udvides efter reglerne, der
gelderizoneB.

Stgjende fritidsanlaeg der kraever begraensede bygninger og andre faste anlaeg kan placeres
og udvides i zone B, hvis der kan opnds en miljgmaessig godkendelse til det ansggte, afhaen-
gigt af det konkrete anlaeg og af de lokale arealinteresser.

5.1.6

Nar der etableres nye veje og jernbaner, skal det tilstraebes, at Miljgstyrelsens vejledende
regler for stgj kan overholdes i eksisterende og i planlagte boligomrader og omrader med
anden stgjfelsom anvendelse.
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I stejende frilufisanlzeg - zone B
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5.1 Stgjende anlaeg
Redeggrelse

Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

« At undga konflikter mellem miljgbelastende aktiviteter og miljefelsom arealanvendelse.

» Atsikre, at derer plads til de seerligt stgjende fritidsaktiviteter, uden at de stgjfelsomme
arealer pavirkes mere end tilladt.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a, stk.1, nr. 8 indeholde retningslinjer til sikring af,
at stgjbelastede arealer ikke udlagges til stgjfelsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgjgener.

HVEM G@R HVAD?

Kommunen har efter Planloven ansvaret for at fastlaagge rammer for arealanvendelsen i by-
erne, for inddragelse af arealer til byformal og for lokalplanlaegning. Kommunen er endvidere
myndighed for landzonetilladelser og administrerer bl.a. Byggelovgivningen og Kolonihave-
loven.

Alle szerligt stgjende fritidsanlaeg, stgjende virksomheder og andre stgjende aktiviteter skal
godkendes af Frederikssund Kommune inden etablering eller udvidelse. Dette fremgar af
MiljgbeskyttelsesLoven. Frederikssund Kommune administrerer efter Miljgstyrelsens vej-
ledninger om stgj. Derudover har Frederikssund Kommune vedtaget en forskrift for stgj og
vibrationer, hvorved stgjvejledningen er blevet til lov.

For de militaere anlaeg gaelder et serligt lovgrundlag: Bekendtggrelse nr. 468 af13.06.2002
om stgjregulering af forsvarets gvelsespladser og skyde - og gvelsesterraener.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

P& retningslinjekort 5.1.A er der for eksisterende szerligt stgjende fritidsanlaeg og for de
militaere anlaeg angivet stgjkonsekvenszoner omkring anlaeggene. Stgjkonsekvenszonen
markerer den vejledende afstand fra det stgjende anlaeg, der kraeves, for at de vejledende
stgjgraenser forventes overholdt. Stgjkonsekvenszonerne for de saerligt stgjende fritidsanlaeg
er fastsat ud fra kendskab til de enkelte aktiviteter, f.eks. krav i de geeldende miljggodkendel-
ser for anlaeggene. Stgjkonsekvenszonen omkring de militaere anlaeg i Jaegerspris er beregnet
af Forsvaret.

P& retningslinjekort 5.1.B er Zone A i forhold til Kommuneplan 2009-2021 justeret i overens-
stemmelse med Kommuneplanens reviderede udpegning af beskyttelsesomrade for landskab
iht. landskabskaraktermetoden. Zone A er desuden udvidet til ogsa at omfatte bufferzoner
omkring stgjfelsom anvendelse.

Hvor zone A og zone B pa retningslinjekort 5.1.B omfatter byzone og sommerhuszone er de
ikke bindende.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Forebyggelse af miljomaessige konflikter

Et vaesentligt element i kommunens planlagning er at minimere miljgmaessige konflikter.
Miljgmaessige konflikter kan ikke helt undgds, men de kan reduceres ved at adskille anlaeg
som generer ved stgj eller andet fra f.eks. boliger og rekreative omrader, hvor det er vigtigt at
man kan vaere fri for miljggener. Det afhaenger naturligvis af personen og situationen, hvad
der opfattes som generende. Miljgstyrelsen fastsaetter imidlertid vejledende graensevaerdier
for en raekke miljggener. Graensevaerdierne skal sikre, at miljggener begraenses til et niveau
som generelt vurderes at vaere rimeligt.
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Nar der udlaegges landzonearealer til stgjfalsom anvendelse skal der ansgges om miljgmaes-

sig godkendelse inden etablering, herunder dokumentation for, at Miljgstyrelsens vejleden-

de regler om stgj kan overholdes i planomradet.

Nye virksomheder, og nye stgjende fritidsanlaeg kan kun etableres safremt, der er meddelt en
skriftlig tilladelse hertil fra Frederikssund Kommune.

Stojkonsekvenszoner

For eksisterende saerligt stgjende fritidsanlaeg, og for de militaere anlaeg, er der angivet
stgjkonsekvenszoner omkring anlaggene. Stgjkonsekvenszonerne for de saerligt stgjende
fritidsanlaeg er fastsat ud fra kendskab til de enkelte aktiviteter, f.eks. krav i de gaeldende mil-
jegodkendelser for virksomhederne. Stgjkonsekvenszonerne er sdledes baseret pa forskellige
forudsaetninger og kan ikke som sddan sammenlignes.

Som udgangspunkt bar der ikke udlagges arealer til stgjfelsom arealanvendelse inden for
stgjkonsekvenszonerne, med mindre det kan dokumenteres, at de vejledende stgjgranser
kan overholdes.

Miljgministeriet dispenserede i 2002 til, at der kunne planlaegges for byudvikling inden for
Forsvarets stgjkonsekvenszonen ved Jagerspris (byudviklingsarealer ved Duemosevej, Sva-
nemosevej og vest for Mgllevej i tidligere Jaegerspris Kommune).

Virksomheder med szerlige beliggenhedskrav

Regionplan 2005 udpegede en raekke arealer til lokalisering af virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav. Fingerplanen har givet disse udpegninger status som landsplandirektiv.
Virksomheder med saerlige beliggenhedskrav kan f.eks. vaere forurenende industrivirksom-
hed, renseanlag, motorbaner, knallertbaner, skydebaner og forsvarets gvelsespladser. Virk-
somhederne er omfattet af krav om miljggodkendelse efter Miljgbeskyttelseslovens kapitel 5
og efter omstaendighederne ogsa af krav om VWM. VVM star forVurdering af Virkningerne pa
Miljget.

Regionplanens udpegning af arealer til lokalisering af virksomheder med szerlige beliggen-
hedskrav omfattede ikke arealer i Frederikssund Kommune og der er heller ikke udpeget om-
rader til sddanne virksomheder i forbindelse med kommuneplanlaegningen. Hvis der bliver
behov for at udpege sddanne omrader, kan det ske ved kommuneplantillaeg.

Risikovirksomheder

For arealer, der ligger neermere end 500 meter fra en risikovirksomhed (virksomhed, som er
omfattet af Bekendtggrelse nr. 1156 af 18. november 2005 om kontrol med risikoen for starre
uheld med farlige stoffer) skal der i planlaeegningen tages hensyn til risikoen for stgrre uheld.

Placeringsmuligheder for stgjende fritidsanlaeg

Stgjende fritidsanlaeg skal, uanset om de placeres i landomradet eller i byomradet, overholde
Miljgstyrelsens gaeldende vejledninger om stgj eller de stgjgraensevaerdier som en miljggod-
kendelse for det aktuelle anlaeg vil indeholde.

Med henblik pa lokalisering af st@jende fritidsanlzeg i landomradet definerer Kommunepla-
nen en zoneA og en zone B med forskellig afklaring af falsomhed for stgjens pavirkning af
oplevelsesvaerdier og forstyrrelse af dyrelivet.

Zone A omfatter de omrader der er mest sarbare for staj:

» Grgnne kiler, hvor stgj generer den almene benyttelse.

* Internationale beskyttelsesomrade samt et baelte pa 500 m udenom disse beskyttelses-
omrader.



 Beskyttelsesomrade for landskab, geologi, natur og kultur.
» Skove, hvor det vaegtes hgjt at beskytte mod stgj.
« Stgjfelsom anvendelse (f.eks boligomrader) samt et baelte pd 500 m udenom disse.

Zone B omfatter omrader, hvor kortlaegningen (udpegningsgrundlaget og/eller stagjkort-
laegningen) er utilstraekkelig. | disse omrader kan stgjende fritidsanlaeg placeres afhangigt
af en narmere vurdering af, dels det konkrete anlaeg, dels beskyttelsesinteresser og andre
interesser i omradet.

Allerede stgjbelastede arealer bgr indga i overvejelserne for stgjende anlaeg. Der kan dog
vaere sikkerhedsforhold o.a. i forbindelse med lufthavnsarealer og Forsvarets skydeanlaeg,
som hindrer lokaliseringen af konkrete fritidsanlaeg

Etablering af vindmgller er omfattet af VVM reglerne.

Motorsportsbaner er omfattet af VWM-reglernes bilag 2 og skal screenes, inden konkrete
projekter kan realiseres. Projekter kan kraeeve kommuneplantillaeg med VVM-vurdering.

Der kan etableres vandskibaner i forbindelse med retablering af tidligere graveomrader efter
konkret vurdering.

Sejlads med vandscootere, jetski, luftpudefartgjer og tilsvarende fartgjer er forbudt uden
saerskilt tilladelse til afholdelse af specielle arrangementer.

Fritidsaktiviteter som privat- og skoleflyvning, flyvning med svaevefly og ultraletfly samt
flyvning i forbindelse med faldskaermsudspring, kan kun forega fra flyvepladser, som er god-
kendt til formalet.

Anlaeg af flyvepladser er omfattet af VWM-reglerne. Projekter skal screenes, far de kan realise-
res, og de kan kraeve kommuneplantillaag med VVM-vurdering.

Privatflyvning i eget fly fra en mark pa egen ejendom reguleres alene via Planlovens landzo-
nebestemmelser og MiljgbeskyttelsesLoven.

Baggrundsmateriale
"Notat - oversigt over stgjende anlaeg” (Frederikssund Kommune; 2012)
Stajkort for Slangerup Speedway Klub (Delta; 2012)
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5.2 VVM-pligtige anlaeg

Retningslinjer

5.2.1

Enkeltanlaeg, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt (VWWM-pligtige anlaeg), ma ikke
pabegyndes, for der er tilvejebragt retningslinjer i Kommuneplanen om beliggenheden og
udformningen af anlaegget med tilhgrende redeggrelse.

Beliggenheden af anlaag omfattet af geeldende VVM-redeggrelser fremgar af kort 5.2.A.
GaldendeVVWM-redeggrelse (med vedtagelsestidspunkt):
Et nyt butikscenter i Frederikssund ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet (december
2007)

VWM for Haldor Topsge lager pa Centervej (marts 2009)
VWM for ny produktionslinje for Haldor Topsge (november 2011)

|
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

» Atdetsikres, at den miljgmaessige indvirkning vurderes, for der gives tilladelse til VVM-
pligtige virksomheder, anlaeg og aktiviteter.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a indeholde retningslinjer for beliggenheden af
anlaeg med VWM-pligt.

For anlaeg omfattet af VWM-pligt gaelder saerlige regler i Planlovens §§ 11g, 1h og nni samt i
VWM-Bekendtggrelsen (Bekendtggrelse om vurdering af visse offentlige og private anlags
virkning pa miljget (VWM) i medfar af Lov om Planlagning).

HVEM G@R HVAD?

Kommunen har efter Planloven ansvaret for screening af, om et anlaeg er omfattet afVWM-
pligt samt for udarbejdelse af kommuneplantillaeg med VVM-redeggrelse.

Forvisse VVM-tilleeg varetages myndighedsrollen dog af Staten.

Bygherren har ansvaret for at indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen for etablering,
udvidelse eller &ndring af et anlaeg, hvis anlagget er opfert pa bilag 1 eller 2 iVVM Bekendt-
garelsen.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Anlzeg, der er omfattet af en VVM-redeggrelse, er vist pa kort pa den foregdende side.
Udover de naevnte anlaeg er der foretaget enVVM-redeggrelse for Frederikssundmotorvejen
samt for en ny fjordforbindelse ved Frederikssund. Yderligere oplysninger herom kan indhen-
tes hosVejdirektoratet.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER
Det fglger af Planloven, at beliggenheden af anlaeg omfattet afVVM-pligt skal angives i Kom-
muneplanen.

VWM betyderVurdering af Virkninger pa Miljeet og er en planiagningsproces, der skal gen-
nemferes for starre projekter og anlaeg kan saettes i gang. Formalet med VWM er at sikre, at
der gennemfares en vurdering af virkningerne pa miljget som grundlag for beslutningen om
at give eller afsla tilladelse til anlaegstyper, der kan pavirke miljget vaesentligt. Inddragelse af
offentligheden er en vigtig del af beslutningsprocessen. Pa den made sikres, at myndigheden
har et godt grundlag for at traeffe miljgmaessigt bedre beslutninger.

Bygherren har pligt til at indgive en skriftliganmeldelse til myndigheden far etablering,
udvidelse eller @ndring af et anlaeg, hvis anlagget er opfert pa bilag 1 eller 2 i VWVM-Bekendt-
ggrelsen. Denne anmeldelse, bar som minimum, indeholde oplysninger om anlaeggets
karakteristika, herunder art, dimensioner, placering og potentielle miljgpavirkninger.

Pa baggrund af anmeldelsen foretager kommunen forelgbig vurdering af, om anlagget med-
forerVVM-pligt, dvs. om der skal udarbejdes enVVM-redeggrelse for anlagget.

Vurderer kommunen, at der ikke skal udarbejdes enVVM-redeggarelse, skal denne beslutning
offentliggeres. Anlaegsprojektet ma ikke pdbegyndes far kommunen har offentliggjort sin
afgarelse.



5.2VVM-pligtige
anlaeg
Redegarelse

Vurderer kommunen derimod, at anlagsprojektet er VVM-pligtigt, skal der udarbejdes en
VWM-redeggrelse. VWM-redeggrelsen er en rapport, der skal indeholde en vurdering af an-
laegsprojektets virkninger pa miljget.

VWM-redeggrelsen skal ledsage et forslag til kommuneplantillzeg, som fastlagger rammer og
retningslinjer for anlaegget. Anlegsprojektet ma ikke pabegyndes fer kommunen har med-
delt enVWM-tilladelse pa baggrund af VWM-redeggrelsen.

Ved &ndring af VVM-pligtige anlaeg, kan der vaere szrlige procedurekrav.
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5.3 Hgjspanding og
naturgas

Retningsiner 5.3 Hojspeending og naturgas

Retningslinjer

5.3.1

Der ma ikke planlaegges anlag, byggeri eller andre dispositioner, der hindrer etablering af
den pd kort nr. 5.3.A angivne planlagte 400 kV forbindelse mellem Asnasvarket og Kyndby-
veerket.
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Retningslinjekort— Hajs snet- Kort5.3.A

—  Eksisterende Hajspzndingsjordkabelazaky
— Eksisterende Hajspandingsluftledning-132ky
e EHsisterende Hajspandingsluftledring-goo kv
— s Pl2NI3GL HejspEndingsieding-gooky
—  Eksisterende naturgastransmissionsledning
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Redegorelse

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG

Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a, stk.1, nr. 5 indeholde retningslinjer for beliggen-
heden af tekniske anlaeg. Planlaegningen omfatter luftledninger med spandinger pa over 100
kV samt hovedtransmissionsledninger for naturgas.

Landsplandirektivet Fingerplanen palagger bergrte kommuner at respektere arealreserva-
tionen til en 400 kV forbindelse mellem Asnaesvarket og Kyndbyvaerket.

HVEM G@R HVAD?

Energinet.dk ejer gastransmissionsnettet og eltransmissionsnettet pa 400 kV 0g 132 kV-net-
teti Nordsjzlland og har ansvaret for planlagning af transmissionskapacitet og langsigtet
forsyningssikkerhed. Nar Energinet.dk skal etablere nyt transmissionsnet, skal behovet for
udbygningen vaere belyst i en plan, som indsendes til Klima-, energi- og bygningsministeren.
Klima-, energi- og bygningsministeren kan for hvert enkelt konkret anlaegsprojekt beslutte,
at projektet skal godkendes af ministeren.

Visse hgjspandingsanlaeg er omfattet af pligt til at foretage VVM-undersggelse inden beslut-
ning om etablering. Staten erVWM-myndighed for infrastrukturanlaeg, der straekker sig over
mere end to kommuner.

Kommunen star for kommune- og lokalplaniaegning for anlaeggene.

UDPEGNINGSGRUNDLAG
400 kV forbindelsen mellem Asnaesvaerket og Kyndbyvaerket er fastlagt i Fingerplanen og
overfgrt til Kommuneplanen.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

For Energinet.dk er handtering af systemdriften, sikring af tilstraekkelig produktionskapaci-
tet og indpasning af store mangder vind og decentral produktion fokuspunkter for plan-
laegningen af elnettets udbygning. Elinfrastrukturen skal understatte en gget anvendelse af
vedvarende energi, hvilket stiller nye krav til systemet.

Pa gassiden praeges billedet af et stadigt mere presserende behov for ny infrastruktur til at
sikre tilgengeligheden af gas pa leengere sigt. Etablering af nye gasledninger til import af
gas forventes ikke umiddelbart at bergre Frederikssund Kommune.

De vaesentligste aktiviteter og indsatsomrader pa el- og gasomradet er narmere beskrevet i
Energinet.dk’s systemplaner, der udkommer hvert andet ar, senest i 201.

Elanlzeg
Luftledninger for de meget hgje spandinger er vanskelige at indpasse i landskabet pa grund
af deres fysiske dimensioner og fremtoning.

Miljg- og Energiministeriet udsendte i 1995 notatet: "Principper for etablering og sanering
af hgjspaendingsanlaeg”. Disse principper blev senere suppleret med udmeldinger i regerin-
gens Energistrategi 2025 fra juni 200s5. Ifglge disse principper kunne nye 400 kV forbindelser
normalt fremfgres som luftledninger i det dbne land, nar dette kunne ske uden at komme i
konflikt med saerlige naturinteresser og bymaessigt bebyggelse, mens f.eks. nye ledninger
under1o0 kV skulle kabellaegges. Bade lokalpolitisk og landspolitisk har der imidlertid i kon-
krete sager vaeret gnske om gget kabellaegning pa grund af de visuelle gener ved luftlednin-



gerne. Den 4. november 2008 blev parterne bag energiaftalen fra februar 2008 enige om et
sat nye retningslinjer for kabellzegning og udbygning af eltransmissionsnettet, som fremgar
af notatet "Nye retningslinjer for kabelleegning og udbygning af transmissionsnettet” af 8.
oktober 2008. Retningslinjerne slar bl.a. fast, at "Sigtet er, at i takt med at udviklingen i for-
syningssikkerhed, teknologi og samfundsgkonomi tilsiger det, skal alle 400 kV-forbindelser
anlaegges i jorden frem for pd master” og vedrgrende nye 132 0g 150 kV forbindelser fastsaet-
tes det, at disse skal etableres i kabler i jorden. Derudover skal der ske en kabellaegning af
eksisterende 132 0g 150 kV forbindelser.

Energinet.dk arbejder med forskennelsesprojekter i 400 kiLovolt hgjspandingsnettet med
henblik pa at ggre landskabet mere harmonisk. VVed Roskilde Fjord fjernes master over en
straekning pa otte kilometer.

Myndighed pa projektet er Naturstyrelsen, som screener projektet for, om der skal udarbej-
desVVM. Projektet er udskudt som fglge af Folketingets senest vedtagne Energiaftale til
efter 2020.

Der er ikke taget stilling til den endelige placering og udformning af 400 kV forbindelsen fra
Asnaesvaerket i Kalundborg til Kyndbyvaerket. Dette vil ske gennem senere planlagning.

Naturgasanlag

Langs de eksisterende hovedtransmissionslinjer gaelder en sikkerhedszone pa begge sider af
ledningen jf. "Cirkulaere om reservation af arealer til et hovedtransmissionsnet for naturgas i
Danmark”, nr.109 af 26. maj 1981.

Energistyrelsen er pataleberettiget over for lokalplanforslag, som bergrer sikkerhedszonen.
Kommunen skal ved bl.a. landzoneadministrationen tage szrlige hensyn til hgjtryksgasled-
ningens naerhed.

Baggrundsmateriale

"Nye retningslinjer for kabellaegning og udbygning af transmissionsnettet” (Energistyrelsen; 8. oktober
2008).

"Forskennelse af 400 kV-nettet” (Miljgministeriet og Energinet.dk; 2009)
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5.4 Vindmeller

Retningslinjer

VINDM@LLEOMRADER

5.4.1

Der kan lokalplanlagges for vindmgller inden for de udpegede vindmeglleomrader vist pa kort
5.4.A. Der kan ikke lokalplanlagges for vindmgller uden for de udpegede vindmelleomrader.
Eksisterende vindmgller over 25 meter, uden for de udpegede vindmglleomrader, kan ikke
genopfares eller udskiftes.

5.4.2
Der fastsaettes folgende for opstilling af vindmaeller:

Rammeomrade Min. total- Maks. total- Maks. antal | Betingelser

hgjde hgjde meller
V21/E21 100 110 3 Omradet kan farst udnyttes, nar
Vindmglleomrade sommerhusbeboelsen Frederiks-
vedVinge 120 133 1 sundsvej 45 og boligen Strandvan-

gen 25 er nedlagt.

V4a _ 65 2 Omradet er udnyttet.

Vindmglleomrade

ved Maglehgjvej

V5.2 _ 45 1 Omradet kan ferst udnyttes, nar

Vindmglleomrade den eksisterende husstands-

ved Dalby vindmglle pa ejendommen er
nedtaget.

V5.3 100 127 2 Omradet kan farst udnyttes, nar

Vindmelleomrade de 2 eksisterende vindmeller pa

ved Svanholm ejendommen er nedtaget.

5.4.3
Inden for konsekvenszonerne omkring eksisterende store vindmagller og udlagte vindmalle-
omrader, vist pa kort 5.4.A, ma der ikke lokalplanlagges for stgjfelsom anvendelse.

5.4.4

Vindmgiller skal opstilles i et letopfatteligt geometrisk mgnster med samme indbyrdes
afstand. Afstanden mellem mgllerne skal vaere mellem 3 0g 4 gange rotordiameteren, med
mindreVVVM-redeggrelsen godtger, at en anden indbyrdes afstand er ngdvendig eller hen-
sigtsmaessig.

5.4.5

Vindmgller i vindmelleomraderne skal vaere ens med hensyn til stgrrelse, udseende, mate-
rialevalg, omlgbsretning, omdrejningstal og rotordiameter. Navhgjden kan varieres med op
til1o m mellem den hgjeste og den laveste vindmalle, sdfremt der herved opnas en udligning
mellem terraenforskelle. Forholdet mellem navhgjde og rotordiameter skal vaere mellem
11,109 11,35, med mindre VVM-redeggrelsen godtger, at et andet forhold er ngdvendig eller
hensigtsmaessig.
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Kensekvenszoner & Eksisterende vindmallier

- Vindmalleomrade
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5.4.6

Vindmaeller skal vaere trebladet og tarn, hus og vinger skal fremsta i samme lysegra, ikke-
reflekterende overflade. Bortset fra et mindre firmalogo pa huset, ma der ikke vaere reklamer
pa vindmgllerne.Vindmaeller kan have lysafmaerkning, hvis det kraeves af Trafikstyrelsen.
Anden belysning af vindmgllerne er ikke tilladt.

HUSSTANDSVINDM@LLER

5.4.7

Husstandsvindmeller ma maksimalt have en totalhgjde pa 25 m og skal placeres enkeltvis i
umiddelbar narhed af bygningerne pa fritliggende ejendomme i landzone pa baggrund af en
landzonetilladelse.

5.4.8

Husstandsvindmeller ma ikke placeres i udpegede vindmelleomrader eller i rastofomrader.
Husstandsvindmagller, kan efter en konkret vurdering, opstilles i eller i naerheden af interna-
tionale beskyttelsesomrader, safremt det kan pavises, at det ikke vil skade disse omrader. Far
der kan gives landzonetilladelse til en husstandsvindmaglle, i eller i narheden af internatio-
nale beskyttelsesomrader, skal der redegares for mgllens eventuelle pavirkning af omradets
dyre- og planteliv.

GENERELLE KRAVTILVINDM@GLLER

5-4.9

Vindmgiller skal overholde felgende afstandskrav:

» Afstanden for mgller, som kraever lokalplan, til naermeste nabobeboelse skal vaere mindst 4
gange totalhgjden for den enkelte malle.

» Afstanden til skel mod jernbanestrekninger og overordnede veje skal minimum svare til
totalhgjden.

» Afstanden til deklarationsarealer for hgjspandingsledninger skal minimum svare til total-
hgjden.

« Envindmaelle kan ikke opstilles taettere pa vejen end 1gange megllens totalhgjde. | en
afstand fra vejen pa mellem 1,0 0g 1,7 gange magllens totalhgjde skal vejmyndigheden,
dvs. kommunen ellerVejdirektoratet, have lejlighed til at vurdere de sikkerhedsmaessige
forhold, og evt. forlange mglleplaceringen flyttet lngere vaek end 1,0 gange mallens
totalhgjde. Der bar foretages en konkret sikkerhedsmaessig vurdering af den enkelte
mglles placering f.eks. risiko ved overisning, distraktion i forbindelse med skilte, kryds,
tilslutningsanlaeg m.v. Leengere vaek end 1,7 gange mgllens totalhgjde er der ikke belaeg for
atregulere en vindmalles placering. Afstanden mellem vindmaglle og vej regnes fra yderste
kant af vejbane eller mglletarnets yderste begraensning mod vej. For vej, der er palagt byg-
gelinje, fastseettes afstanden fra denne.

5.4.10

Placeringen af vindmgller skal tage hensyn til trafikken og trafiksikkerheden pa overordnede
og vigtige veje.Vindmagller ma sdledes ikke placeres i vejens sigtelinje, hvis det vurderes at
kunne fjerne trafikanternes opmarksomhed fra vejen og dens forlgb.
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5.4.1
I omrader, hvor der er overordnede radiokadeforbindelser, eller hvor maritime radioanlzaeg
er placeret, vil tilladelse til opstilling af vindmaeller, bade uden for og inden for de udpegede
vindmglleomrader, bero pd en konkret vurdering af, om mgllerne kan forstyrre forbindelsen.
Oplysning om de overordnede radiokadeforbindelser i kommunen kan fas ved henvendelse
til Erhvervsstyrelsen.
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Redegorelse

MAL
Det er Byradets mal:
» At fremme vedvarende energi ved at sikre placeringsmuligheder for store vindmgiller.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a, stk.1, nr. 5 indeholde retningslinjer for beliggen-
heden af tekniske anlaeg, herunder bl.a. vindmeller.

Planlaegning for vindmaller er reguleret af Cirkulaere om planlagning for og landzonetilla-
delse til opstilling af vindmgiller, der fastsaetter regler for placering af vindmaller.

HVEM G@R HVAD?

Kommunen har ansvaret for at udpege omrader til lokalisering af vindmeller og ansvaret for
at kommune- og lokalplanlaegge for vindmaller. Kommunen er ogsa myndighed, nar der skal
gives landzonetilladelse til opstilling af husstandsvindmgiller.

Ifglge bestemmelser i Planloven skal der, for projekter med meller med en totalhgjde pa mere
end 8o m eller med mere end 3 mgller, udarbejdes en saerlig redeggrelse forVurdering af Virk-
ningerne pa Miljget (VWM-redeggrelse). Alle vindmglleprojekter skal VWM-screenes.

Staten er myndighed for vindmgller med en totalhgjde pa 150 m eller derover. Kommunen er
myndighed for gvrige landbaserede vindmagller.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Kommuneplanens vindmeglleomrader er udpeget med udgangspunkt i en indledende analyse
af muligt egnede placeringer af mgller med en totalhgjde pa mellem 100 0g 150 meter.
Analysen blev i et debatoplaeg fremlagt i offentlig hering i perioden 11. maj -16. juli 2012. P&
baggrund af debatperioden og en konkret vurdering, er der foretaget en udpegning af vind-
mglleomrader.

| forhold til Kommuneplan 2009 - 2021 er der udpeget 3 nye vindmglleomrader (V 2.1,V 5.2,
ogV5.3).VindmglleomradetV 4.1 ved Lyngerup fastholdes. Et vindmglleomrade ved Saltse-
gaardsvej ved Skibby er udgaet, og ligeledes er muligheden for opstilling af to demonstrati-
onsvindmgller ved Kyndbyvaerket taget ud af Kommuneplanen.

BAGGRUND

Det er den danske regerings mal, at Danmark i 2050 skal vaere uafhangig af de fossile braend-
stoffer kul, olie og gas. Energi- og transportsystemet skal i stedet baseres pa vedvarende
energi. Baggrunden for dette mal er til dels, at Danmark gnsker at sikre forsyningssikkerhed
og fornuftige energipriser og modvirke Danmarks afhangighed af de fa, og ofte ustabile,
regioner i verden, hvor de fossile braendstoffer forekommer. Desuden er brugen af fossile
braendstoffer ikke CO2-neutral. Danmark skal bidrage til at begraense de globale klimaaen-
dringer ved at fremme en CO2-neutral energiproduktion gennem udnyttelsen af vedvarende
energi.

Vindenergi er en vigtig brik i omstillingen til vedvarende energi.Vind leverer i dag cirka 20%
af det danske elforbrug, hvilket er den stgrste andel i verden.Vindforholdene i Danmark er
mere gunstige for elproduktion end i de fleste andre europaiske lande, og derfor er vind-
moller en oplagt energikilde. | det omfang, der kan findes egnede placeringsmuligheder, er
landvindmaeller aktuelt betydeligt billigere end vindmeller pa havet og de fleste andre VE-
teknologier. Flertallet af de eksisterende landmaller er over 10 ar gamle og forventes derfor
skrottet inden 2020. Der er derfor et stort behov for at udpege flere pladser, hvor der kan sta



nye og stgrre maller.

Den energipolitiske aftale af marts 2012 indeholder en reekke ambitigse initiativer til at
udbygge vindkraften i Danmark. Der skal udbygges med ekstra soo MW magller pa land, dvs.
i alt18oo MW pa land frem mod 2020. Andelen af vedvarende energi skal @ges til 35% og vind-
kraft skal udgaere knap 50% af elforbruget i ar 2020.

Frederikssund Kommune har i dag 1o vindmgller med hgjder pa mellem 25 m til 62 m og en
samlet effekt pa cirka 3 MW. De fleste af mellerne er opstillet i 1990'erne, med enkelte maller
fra1980'erne. Hvis levetiden for en vindmaelle regnes for cirka 20 ar, sa vil flere af mallerne
snart vaere udtjente.

Vindforholdene i Frederikssund Kommune vurderes at vaere forholdsvis gode, og nogle af
de bedste vindforhold i hovedstadsomradet findes i Frederikssund Kommune. KL anbefaler,
at middelvindhastigheden skal vaere mindst 5,5 m/s i 100 meters hgjde for, at det vil vaere
rentabelt at opstille vindmaller. | Frederikssund Kommune er middelvindhastigheden over
5,5m/s i starstedelen af kommunen.

FORHOLD TILANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Kystnarhedszonen

VindmglleomradeV 2.1 ligger i kystnaerhedszonen. | kystnaerhedszonen ma nye tekniske
anlaeg kun etableres, hvis der foreligger en szerlig planlaagningsmaessig eller funktionel be-
grundelse for en kystnaer placering. En szrlig funktionel begrundelse er i denne forbindelse,
atdet typisk eri kystnaerhedszonen, at der er gode vindforhold og den stgrste vindenergi.
Det vil planlaagningsmaessigt vaere mest naturligt at placere vindmgller der, hvor vindener-
gien er bedst.

Landskab

Ved opstilling af vindmaller tilfgres landskabet et moderne, teknisk landskabselement,
derved sin fremtraeden og i relation til sine omgivelser, ndrer oplevelsen af landskabet.
Denne oplevelse kan vaere neutral, positiv eller negativ afhaengigt af landskabets egnethed
og betragterens vaerdier herfor. Landskabstyper, som kan vare mere egnede til opstilling af
vindmgiller er f.eks. brede, flade kystomrader, storskalalandskaber sdsom slettelandskaber og
bundmorzaenelandskaber. Landskabstyper, som kan vaere mindre egnede til opstilling af vind-
moller er f.eks. klint- og klitkyster med dramatiske overgange, ghavskyster, dgdislandskaber

og naerhed til hatbakker/ase.
Kilde: "Store vindmgller i det abne land - en vurdering af de landskabelige konsekvenser” (Miljgministe-
riet/Birk Nielsen; 2007)

Vindmelleomradernes indvirkning pa de landskabelige vaerdier er vurderet med udgangs-
punkt i Frederikssund Kommunes landskabskarakteranalyse. Frederikssund Kommune er
generelt karakteriseret ved et kystnaert moraenelandskab med stjerneudskiftede landsbyer,
enkeltliggende garde og godslandskaber. Vindmeglleomrade V 5.3 ligger i Kommuneplanens
beskyttelsesomrader for landskab.

V 5.3ligger i landskabskarakteromradet Svanholm Dgdislandskab, men omradet omkring
Svanholm Hovedgard er karakteriseret ved store regulaere markfelter, skov, allétraeer og sten-
diger og star sdledes i kontrast til det resterende landskabskarakteromrade. Det vurderes, at
store vindmaller iV 5.3 vil kunne indpasses i hovedgdrdslandskabet pga. den middel til store
skala og de jevne, regulzere markfelter. Vindmaeller vil ikke vaesentligt pavirke de saerlige
udsigter fra Julianehgj eller alléen ved Svanholm Allé, men indsynet til Krogstrup Kirke fra @st
forventes at blive pavirket.

5.4Vindmaller
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Som udgangspunkt ber der kun planlagges for vindmelleomrader naermere end 28 x total-
hejden indbyrdes fra hinanden, hvis den landskabelige pavirkning vurderes at vaere ubetzn-
kelig. Afstanden kan fraviges, hvis kommunen i forbindelse med en konkret VVM-vurdering
kan godtggre, at samspillet mellem vindmgllegrupperne fremtraeder harmonisk i landska-
bet, og at det samtidig opfattes som adskilte anlaeg.

VindmglleomraderneV 5.2 0gV 5.3 ligger med en indbyrdes afstand pa cirka 2000 meter (16

x totalhgjden for12sm-meller og 44 x totalhgjden for 45m-mgiller). Det vurderes, opstilling af
vindmgiller i bade omradeV 5.2 0gV 5.3 ikke vil pavirke landskabet vaesentligt, da omraderne
pa grund af skalaforskellen vil kunne opfattes som adskilte anlaeg.

VindmglleomraderneV .2 0gV 4.1 (eksisterende megller pa 62 meter ved Lyngerup) ligger med
en indbyrdes afstand pa cirka 1300 meter (21 x totalhgjden for 62m-mgller og 28 x totalhgjden
for 4sm-meller).V 5.2 0gV 4.1 vil vaere placeret pa hver sin side af hovedvejen, hvilket er et

af de primaere betragtningspunkter i landskabet. Den visuelle pavirkning skal vurderes i en
VVM-redegarelse.

Kulturhistorie

| forbindelse med Kommuneplanens udpegning af vindmelleomrader er det tilstraebt, at
vindmaller ikke forstyrrer oplevelsen af kirker, fredede bygninger, fortidsminder, kulturmiljg-
er eller kulturhistoriske landskaber eller landsbymiljger. | tilfelde, hvor vindmeglleomrader er
i nerheden af udpegede kulturmiljger eller andre kulturhistoriske vaerdier, skal det godtge-
res, at vindmellerne ikke forringer den visuelle oplevelse af de kulturhistoriske vaerdier.

Natur

Kommuneplanens beskyttelsesomrader for natur er knyttet til vilde dyr og planter og deres
levesteder. Saerlig vigtigt for plante- og dyrelivet er de sterre, sammenhangende naturomra-
der.VindmeglleomradeV 2.1/E 2.1ligger delvist i et omrade, der i Kommuneplanen er udpeget
som gkologisk forbindelse. De gkologiske forbindelser forbinder naturomrader med hinan-
den og giver mulighed for, at planter og dyr kan sprede sig, i dette tilfaelde langs Sillebro Adal.
For et konkret vindmelleprojekt skal den eventuelle indvirkning pa flora og fauna belyses i
forbindelse med VVM-redeggrelse.VindmglleomrddeV 2.1ligger ligeledes inden for et areal,
der er udpeget som skovbyggelinje, og realisering af projektet forudsaetter dispensation fra
eller reduktion af skovbyggelinjen.

Frederikssund Kommune rummer flere Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omrader ma
der ikke ske en forringelse af det enkelte omrddes udpegningsgrundlag som falge af opsaet-
ning af vindmaller. For vindmglleomrader, der ligger i naerheden af Natura 2000-omrader,
skal det ved naermere undersggelser sikres, at opstilling af vindmaeller ikke vil pavirke omra-
derne, herunder de arter og naturtyper, som omraderne er udpeget for at bevare.

Etablering af vindmgller i beskyttet natur kraever en dispensation til iht. Naturbeskyttelses-
lovens § 3, og det anbefales, at § 3 omrader friholdes for opstilling af vindmaller.

Strandbeskyttelse

Strandbeskyttelseslinjen er en 300 m bred beskyttelseslinje langs kysten for bevarelse af de
abne kystlandskaber. Der ma ikke opfares byggeri eller anlaeg i strandbeskyttelseslinjen. Der
udpeges ikke vindmelleomrader inden for strandbeskyttelseslinjen.



Lavbundsarealer

Inden for lavbundsarealer, som i Kommuneplanen er udpeget til at kunne genoprettes som
vadomrade, er der ikke udpeget vindmglleomrader. Ved eventuel placering af vindmgiller i
lavbundsarealer skal der tages hensyn til, at arealet skal kunne saettes under vand. Mulig-
heden for genoprettelse af vddomraderne kan f.eks. sikres ved, at vindmgllerne placeres i
kanten af lavbundsarealet, eller med haevet fundament og tilkersel, sdledes at der fortsat er
mulighed for at seette en del af omradet under vand.

Rastofgraveomrader

Arealer, der er udlagt til graveomrader, skal friholdes for aktiviteter, der kan forhindre en
senere udnyttelse af rastofferne. Hvor der eksisterer andre arealreservationer inden for de
pagzeldende graveomrader, skal rastofferne som hovedregel indvindes, for de pagaeldende
reservationer kan udnyttes. Der udpeges i Kommuneplanen ikke vindmglleomrader inden for
rastofgraveomrader.

Veje, jernbaner, el-ledninger

Af hensyn til trafiksikkerheden pa overordnede og vigtige vejforbindelser, skal vindmaller
som udgangspunkt ikke placeres na@rmere overordnede veje mere end 1gange vindmallens
totalhgjde. Det skal i forbindelse med et konkret projekt vurderes i, om opstilling af meller vil
pavirke trafiksikkerheden.

Det anbefales fra Staten, at afstande til jernbane er mindst 1gange vindmgllens totalhgjde.

I en afstand fra vejen pa mellem 1,0 0g1,7 gange magllens totalhgjde skal vejmyndigheden,
dvs. kommunen ellerVejdirektoratet, have lejlighed til at vurdere de sikkerhedsmaes-

sige forhold, og evt. forlange mgalleplaceringen flyttet lngere vaek end 1,0 gange mgllens
totalhgjde. Der bar foretages en konkret sikkerhedsmaessig vurdering af den enkelte mglles
placering.

Afstande fra luftbarne eller nedgravede transmissionsledningen, naturgasledninger er mini-
mum 15 m pa hver side. Dog skal det i forbindelse med et konkret projekt vurderes, hvordan
samspillet mellem vindmelle og el-ledning vil pavirke landskabet visuelt.

Stoj

Vindmgller udsender en forholdsvis svag, men karakteristisk stgj. Stgjen opstar fra drift af
mollens gear og generator samt fra vingernes bevagelse gennem luften. For at en vindmalle
kan blive godkendt til opstilling i Danmark, skal der opfyldes en raekke krav, der er beskrevet i
Miljgministeriets Bekendtgerelse om stgj fra vindmaller. Ifglge Bekendtggrelsen om stgj fra
vindmgller ma stgjen, uden for naboens hus i landzone, ikke vaere over 44 dB ved en vind-
hastighed pa 8 m/s. | stgjfglsomme omrader dvs. omrader, der i Kommuneplanen er udlagt
til bolig-, institutions-, sommerhus-, eller kolonihaveformal eller som rekreative arealer, er
samme stgjgraense 39 dB. Kommunen farer tilsyn med at stgjgraensen overholdes.

Ved et konkret vindmalleprojekt skal der bl.a. foreligge en stgjmaling samt en beregning af
stgjniveauet hos de naermeste naboer, og det skal dokumenteres i VVM-redeggrelsen, at de
geldende stgjgranser overholdes.

Med en revision af VindmelleBekendtggrelsen tradte nye regler for lavfrekvent stgj i kraft i
januar2012. De nye regler supplerer de hidtil geeldende stgjgraenser for vindmegller med en ny
graense pad 20 dB for den lavfrekvente stgj.
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Skygge
En vindmelle kaster skygge, nar solen skinner. Gener fra skyggekast opstar i blaesevejr med

solskin, hvor der opstar glimt, narvingen i et kort gjeblik skygger for lyset. Isaer i de tidligere
morgentimer og sene aftentimer, vil naboer kunne blive pavirket af skyggekast. Naboer syd

forvindmellen vil aldrig opleve skyggekast.Vurderingen af det forventede antal timers skyg-
gekast sker ved hjzlp af en beregningsmodel og foretages i forbindelse med VVM-redeggrel-
sen. Det anbefales, at planlaegningen for vindmgllerne sikrer, at nabobeboelser ikke paferes

skyggekast mere end 10 timer om aret.

Drikkevandsinteresser

Sterstedelen af de potentielle vindmglleomrader ligger i omrade med drikkevandsinteresser.
I denvidere planlagning skal det vurderes, om der skal stilles skaerpede krav til afvargeforan-
staltninger til reduktion af risikoen ved og for oliespild fra vindmgllerne, f.eks. ved etablering
af opsamlingskar i bunden af mallen.

For redeggrelse vedrgrende hele kommunens drikkevandsinteresser henvises til afsnit1.1
Byomradet.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER
Vindmglleomrader
Vindmgller med en totalhgjde over 25 m er store mgller.

Store vindmgiller kan kun opstilles i de omrader, som er udpeget til vindmglleomrader i
Kommuneplanens retningslinjer. Ligeledes gaelder der, at eksisterende store vindmagller kun
kan udskiftes, safremt det pagaeldende vindmaglleareal er udpeget som et vindmglleomrade i
Kommuneplanen.

Lokalplanlagning skal ske pa baggrund af en samlet opstillingsplan for hele vindmeglleom-
radet. Inden opstilling af en melle i et vindmaglleomrade skal det pavises, at det samlede
stgjbidrag fra alle de tilladte vindmaeller i det pagaeldende vindmglleomrade kan overholde
Miljgministeriets stgjkrav.

I henhold til vindmellecirkulaeret, ma der ikke placeres vindmgller nzermere end 4 gange
vindmaellens totalhgjde fra nabobeboelse. Omkring vindmelleomraderne er angivet konse-
kvenszoner, der markerer en afstand pa 4 gange totalhgjden fra vindmglleomradet. Inden for
konsekvenszonerne bar der ikke planlaegges for stgjfelsom anvendelse. | forbindelse med et
konkret vindmaglleprojekt skal VVM-redeggrelsen udpege en mere praecis stgjkonsekvens-
zone, ndr det endelige opstillingsmenster og vindmagllernes stgj er afklaret.

Vindmgllecirkulaeret pabyder kommunen at sztte en maksimumshgjde pa mgllerne i vind-
mglleomraderne.

Maksimumhgjden varierer for hvert vindmglleomrade, og er fastsat pa baggrund af en vur-
dering af bl.a. afstande til naboer og de landskabelige forhold. Egnede placeringer for store
vindmgiller er en knap ressource. For at sikre, at kommunens bedste placeringsmuligheder

forvindmeller anvendes til mgller, som er rimeligt tidssvarende og gkonomisk rentable, er

der sat en minimumshgjde pa magller i vindmglleomraderne.

ForvindmglleomradeV 5.2 0gV 5.3 er fastsat betingelse om, at eksisterende vindmaller

skal nedtages inden nye kan opstilles. Projektbeskrivelsen, til en ansggning om opstilling

af vindmeller i omradet, skal omfatte nedtagningen af de pagzeldende vindmaller, samt en
dokumentation for, at bygherren har radighed over vindmgllerne til gennemfarelse af nedta-
gelsen.



Vindmelleomrade V 2.1/E 2.1 ved Vinge

Vindmelleomradet ved Vinge omfatter bade rammeomradeV 2.1 0g en del af rammeomrade
E2.1,som i Kommuneplanen udlaegges til erhverv. Der er sdledes tale om vindmaeller i tilknyt-
ning til erhvervsomradet Copenhagen Cleantech Park. | vindmglleomradet kan der opstil-
les enten 3 vindmeller med en maksimal totalhgjde pa 110 meter eller1vindmelle med en
maksimal totalhgjde pa 133 meter. Ved opstilling af 3 vindmgller kan hele vindmeglleomradet
benyttes. Ved opstilling af 1 vindmaglle pa 133 meter reduceres den reelle placeringsmulighed
tilet mindre areal i E 2.1 grundet afstandskrav til boliger, overordnet vej mv. Placeringsmulig-
heder for vindmgiller er angivet i redegarelseskortet.

ForvindmeglleomradeV 2.1/E 2.1 er der fastsat betingelse om, at sommerhusbeboelsen Frede-
rikssundsvej 45 og boligen Strandvangen 25 nedlaegges.
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Redeggrelseskort til vindmelleomradeV2.1/E 2.

Opstillingsmonster og udseende

Frederikssund Kommune leegger vaegt pa, at vindmaller gives et harmonisk udseende. Derfor
er der fastsat retningslinjer for vindmellernes opstillingsmegnster og udseende. Retningslin-
jerne har til formal, at sikre et enkelt og ensartet udtryk for vindmglleklynger.

I henhold tilVindmallecirkulaeret, skal vindmaller fortrinsvis opstilles i grupper i et letopfat-
teligt geometrisk mgnster. Det anbefales, at vindmaelleklynger med op til 5 mealler opstilles i
enlige linje, mens mere end 5 moller anbefales opstilleti en lige eller buet linje. Ved egentlige
vindmalleparker kan vindmaellerne opstilles i flere raekker eller i et gridmgnster. Af hensyn

til den optimale udnyttelse af vindenergien anbefales det, at den indbyrdes afstand mellem
mollerne er3 -4 gange rotordiameter. Denne afstand skal sikre, at vindmallerne ikke skaber
Iz eller turbulens for hinanden samtidig med, at vindmalleklyngen fremstar som en klart
sammenhangende enhed.
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Det starrelsesmassige forhold mellem vindmallens tarn og vinger har szrligt betydning for
vindmgllens visuelle udtryk. Undersggelser har vist, at en vindmglle fremstar mest harmo-
nisk, narforholdet mellem vingernes rotordiameter og navhgjden er mellem 1:1,10g 1:1,35.

Af hensyn til flysikkerheden skal vindmeller pa mellem 100 - 150 meter i totalhgjde afmaerkes
med fast, lavintensivt radt lys, hvilket der sikres mulighed for i retningslinjerne. Der kan dog
ikke opszttes anden belysning pa mellen.

Husstandsvindmgller
Opstilling af vindmaller med en hgjde under 25 m kraever ikke en konkret arealreservation i
Kommuneplanen.

Landzonetilladelse eller lokalplanlaagning som omfatter husstandsvindmaeller i beskyttel-
sesomrader forudsaetter, at der foretages en konkret vurdering af beskyttelsesinteresserne
og at landskabs-, natur- og kulturvaerdierne ikke forringes. Herudover skal der tages starst
mulig hensyn til nabobeboelse og til bysamfund og landsbyer. Ved husstandsvindmaller, i
naerhed til eksisterende eller planlagte vindmglleomrader, skal den landskabelige pavirkning
desuden vurderes. Der vil normalt ikke blive givet tilladelse til opferelse af husstandsmgller
inden for vindmglleomradernes konsekvenszoner vist pa kort 5.4.A.

Husstandsvindmaeller er ogsa omfattet af kravene i Stgjbekendtgarelsen for vindmaller.

VVM og videre planlagning

Efter vedtagelse af vindmelleomrader i Kommuneplanen, vil den videre planlagning for
konkrete projekter afvente initiativ fra en bygherre, et vindmgllelaug eller andre, der gnsker
at udnytte et udpeget omrade til opstilling af vindmaller.

Opstilling af grupper med flere end 3 stk. mgller og opstilling af maller hgjere end 8o m
kraever, at der gennemfaeres en VVM (Vurdering afVirkninger pa Miljget). Det betyder, at far
projektet kan gennemfares skal der udarbejdes et kommuneplantillaag med VVM-redeggrel-
se, der belyser projektets indvirkning pa miljeet, og der skal udarbejdes og vedtages en lokal-
plan for projektet. EnVVM vil skulle omfatte meget grundige undersggelser af alle relevante
planhensyn - herunder de visuelle virkninger af megllerne, stgjberegninger, afstandsforhold
til nabobebyggelse mv. som grundlag for et kommuneplantillaeg.

Andre myndigheder

Ved opstilling af store mgller naer kysten skal Sgfartsstyrelsen kontaktes. Ved opstilling af
magller med en totalhgjde stgrre end 100 m, skal Trafikstyrelsen endvidere orienteres, sdledes
atder kan tages stilling til evt. afmaerkning.

Ved placering af mgller inden for en radius af 5 km fra Forsvarets gvelsespladser samt skyde-
og @velsesterrener skal Forsvarsministeriet hares.

Ordninger i VE-Loven

For at forbedre vilkarene for opstillingen af vindmaller pa land, har Folketinget vedtaget
VE-Loven (Lov om fremme af vedvarende energi), der udover tekniske og sikkerhedsmaessige
krav samt pristillaeg, indeholder i alt fire ordninger, der har til hensigt at hgjne lokalbefolk-
ningens accept og engagement i opstillingen af vindmgiler. De fire ordninger administreres
af Energinet.dk. Ved spgrgsmal til ordningerne skal henvendelse rettes til Energinet.dk.
Ordningerne er veerditabsordningen (vaerditab pa fast ejendom skal kompenseres af mglle-
opstilleren), gren ordning (tilskud til kulturelle initiativer og grenne projekter), keberetsord-
ning (vindmelleprojekt skal udbydes som ejerandele blandt lokalbefolkningen) og garanti-
fonden (til radighed for lokale vindmgllelaug og vindmgilleinitiativer).
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Redegarelse

Baggrundsmateriale

Udtraek fra stamdataregister for vindmaeller vedr. eksisterende vindmgller (Udtraek fra energinet.dk; 201m)

"Debatoplag om store vindmagller” (Frederikssund Kommune; maj 2012)

"Hvidbog - behandling af hgringssvar i forbindelse med debatperiode om vindmgller” (Notat; Frederiks-
sund Kommune; 2012)

"Store vindmgller i det dbne land - en vurdering af de landskabelige konsekvenser” (Miljgministeriet/Birk
Nielsen; 2007)

"Landskabsanalyse” (Frederikssund Kommune; 2012)

"Landskabsstrategi Kommuneplan 2013 - 2025" (Frederikssund Kommune; 2012)

"Rapport fra regeringens planlagningsudvalg for vindmgller pa land” (Regeringens planlagningsudvalg
forvindmgller pa land; 2007)
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5.5 Biogasanlaeg

Retningslinjer

5.5.1

Der kan etableres falles biogasanlaeg i Frederikssund Kommune. | givet fald skal det ske
efter naermere kommuneplanlagning. Ved etablering af faelles biogasanlaeg skal der tages
felgende hovedhensyn:

*Beliggenhed i forhold til gylle/husdyrgrundlag.

Hertil kommer:

» Natur-og landskabsfredninger samt beskyttet natur og beskyttet landskab
* Kulturmiljger og fredede fortidsminder

* Vej-og tilkarselsforhold

* Nabohensyn

Etablering af feelles biogasanlaeg bar fortrinsvist ske inden for de udpegede grenne zone pa
kort5.5.B.
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Redeggrelseskort - Husdyr og afsaetningsanalyse - Kort 5.5.A
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Redegorelse

MAL

Det er Byradets mal:

* Atanvendelsen af vedvarende energi fremmes.

» Atsikre plangrundlaget for etablering af biogasanlaeg under hensyn til landskab, natur og
naboer.

RETNINGSLINJERNES LOVGRUNDLAG
Kommuneplanen skal ifalge Planlovens § 11a, stk.1, nr. 5 indeholde retningslinjer for beliggen-
heden af tekniske anlaeg, herunder arealer til felles biogasanlaeg.

HVEM G@R HVAD?
Kommunen har ansvaret for at udpege omrader til lokalisering af biogasanlaeg og ansvaret
forat kommune- og lokalplanlaegge for biogasanlaeg.

Kommunen erVVM-myndighed for biogasanlaeg. Etableringen af et biogasanlaeg er omfat-
tet af VWM-reglerne og opfert pa VVM-Bekendtgarelsens bilag 1 pkt. 10 eller bilag 2 pkt. 12b
(anlaeg til bortskaffelse af affald). Det betyder, at etableringen af et biogasanlag er anmeldel-
sespligtigti henhold tilVVM-reglerne.

Frederikssund Kommune er varmeplanmyndighed, og det er kommunen, der udarbejder
varmeforsyningsstrategi og skal godkende de projektforslag for kollektive varmeforsynings-
anlaeg.

UDPEGNINGSGRUNDLAG

Kommuneplanen udpeger omrader til lokalisering af biogasanlaeg ved at fastsaette, at
etablering af faelles biogasanlag fortrinsvist bar ske i de granne zoner pa kort 5.5.B. Redege-
relseskort, der belyser potentielt egnede lokaliseringsmuligheder, er udarbejdet af Miljgmi-
nisteriets Biogassekretariat.

UDDYBNING AF RETNINGSLINJER

Fzelles biogasanlag

Det er et statsligt mal, at op til 50 % af husdyrgedningen i Danmark kan anvendes til grgn
energi i 2020 i form af feelles biogas. For at opna malet forudszettes det, at der gennemfares
en kommunal planlegning for lokalisering af biogasanlaeg.

Fzelles biogasanlaeg er anlaeg til produktion af biogas fra organisk materiale, primaert
bestdende af husdyrgedning fra flere jordbrugsbedrifter, ejet og drevet af en selvstandig
juridisk enhed, der er szrskilt matrikuleret. Feelles biogasanlaeg ligger sdledes pa egen grund
i forhold til de tilknyttede husdyrbrug. Et faelles biogasanlaeg er et stort anlaeg, der kraever

en relativt stor investering. Typisk anvendes den producerede biogas til produktion af el og
varme ved hjaelp af et motorgeneratoranlaeg.

Planlgningsproces

Far der kan etableres et biogasanlaeg, vil der altid skulle foretages en konkret vurdering af det
aktuelle projekt, hvilket indebaerer en afvejning af flere forskellige hensyn. Det primaere hen-
syn er beliggenhed i forhold til gylle/husdyrgrundlag. Dertil kommer driftsbetingelserne for
biogasanlagget og hensyn til omgivelserne, f.eks. naboer, landskab, natur og kulturhistorie.
Et biogasanlaeg kraever, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, en lokalplan og evt.
VWM-redeggrelse. Derudover vil etablering af et biogasanlaeg med en kapacitet over 30 tons
biomasse pr. dag forudsaette en miljggodkendelse, samt en vurdering efter Risikobekentge-
relsen, VarmeforsyningsLoven m.m.



Husdyrgrundlag og afsetningsmuligheder

Biogassekretariatet har i 201 udfgrt en indledende husdyrs- og afsetningsanalyse, der frem-
gar af redegerelseskort 5.5.A. Husdyrs- og afsaetningsanalysen visualiserer koncentrationer
af husdyrejendomme inden for omrader, der er afgraenset geografisk ud fra kriterier om rela-
tion til eksisterende biogasanlag, transportafstande og barrierer, som ha&ammer transporten
af husdyrgedning. Desuden fokuseres pa, hvor der er mulighed for afsaetning af biogassen.
Den typiske afsaetning af biogas sker til det lokale kraftvarmevaerk. Det er ogsa en mulighed
at afseette biogassen til naturgasnettet, hvilket typisk vil forudszette, at biogassen opgrade-
res til naturgaskvalitet, da biogas indeholder ca. 35 % kuldioxid.

Frederikssund Kommunens statusrapport for varmeplanstrategi peger pa biogas som varen-
de relevant for varmeforsyningen i kommunen. Bade husdyrs- og afsaetningsanalysen samt
Frederikssund Kommunes statusrapportviser, at der kan vaere potentiale for etablering af et
mindre anlaeg ved Frederikssund/Slangerup samt et lidt stagrre ved Skibby i Horns Herred. Ud
over gylle kan tgrstof fra kommunens renseanlaeg og organisk affald udgere et potentiale.

Omrade Antal husdyr- DE Gylle Biogaspotentiale
hold tons/ar m3/ar MWh/ar
Frederikssund 28 793 15.860 380.640 2.432
Slangerup 29 451 9.020 216.480 1.383
Jaegerspris 26 634 12.680 304.320 1.944
Skibby 52 2.908 58.160 1.395.840 8.918
Total 135 4.786 95.720 2.297.280 14.677

Antal dyreenheder samt estimeret biogaspotentiale for Frederikssund Kommune (Kilde: "Varmeplanstra-
tegi for Frederikssund Kommune - Statusrapport”; Frederikssund Kommune/COW!I; 2010)

Lokalisering af biogasanlaeg

Biogassekretariatet har i 2011 udfert en indledende geografisk analyse, der fremgar af rede-
ggrelseskort 5.5.B. Den geografiske analyse belyser, hvor der i Frederikssund Kommune kan
vaere potentiale for etablering af biogasanlaeg ved at visualisere eksisterende fysiske areal-
bindinger, som er relevante ved placeringen af et faelles biogasanlaeg. Kommunens arealer
inddeles i granne, gule, orange og rade zoner.

De grenne zoner vurderes som gunstige zoner for biogasanlzaeg, da disse omrader indeholder
positive lokaliseringsfaktorer for biogasanlaeg eller omrader, der ikke er bergrt af udpegnin-
ger, der kan vaere i konflikt med biogasanlag.

De gule zoner er vurderingszoner for kommunen, da disse zoner er bergrt af kommunale ud-
pegninger, der kan vaere i strid med biogasanlaeg. De gule zoner bestar af arealer i kystnaer-
hedszonen, beskyttelsesomrader for landskab, kulturhistorie, geologi og natur, kirkeomgi-
velseszoner, skovbyggelinjer, fortidsmindebeskyttelseslinjer, skovrejsningsomrader, s@ - og
a beskyttelseslinjer og beskyttede sten- og jorddiger.

De orange zoner er vurderingszoner for andre myndigheder end kommunen, da disse zoner
er bergrt af udpegninger med regionale eller statslige interesser, der kan vaere i strid med
biogasanlaeg. De orange zoner bestar af omrader med szerlige drikkevandsinteresser, nitrat-
felsomme indvindingsoplande, deklarationsbaelter omkring gas- og hgjspandingsledninger
og arealreservationer til infrastrukturanlaeg og lignende tekniske anlaeg i det abne land.

De rade zoner er restriktive zoner, da disse zoner er bergrt af udpegninger, der med stor
sandsynlighed vil veere i strid med biogasanlaeg. De rede zoner bestar af kirkebyggelinjer,
fredede omrader, fortidsminder, strandbeskyttelseslinje, beskyttede vandlgb, beskyttede
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5.5 Biogasanlaeg
Redeggrelse

naturtyper (§3-omrader), indvindingsoplande til almene vandvaerker, beskyttelseszoner for
drikkevandsboringer, fredskov, Natura 2000 omrader, lavbundsarealer, regionale graveomra-
der og kommuneplanlagte udlag til stgj- og lugtfglsom anvendelse.

De gule, orange og rgde zoner skal ikke forstas som forbudszoner, men derimod zoner, hvor
der er behov for en narmere vurdering af, hvorvidt de konkrete udpegningskriterier/ret-
ningslinjer er forenelige med placeringen af et biogasanlaeg.

Transportomkostningen er en af de vaesentligste driftsomkostninger ved biogasproduktion,
hvorfor en placering midt i et omrade, hvor biomasseproduktionen er stor og fremtidssikret,
er det optimale.

Biogasanlaegget kan placeres i en bys industri- eller erhvervsomrader, nar de er udpeget til
denne type'industri’, og hvis det ikke skaber problemer i forhold til transport af biomassen.
Et faelles biogasanlaeg er et stort teknisk anlaeg, der skal indpasses i det eksisterende land-
skab og under hensyn til beskyttelsesomrader for kulturhistorie, natur og landskab. Trans-
porten af gylle sker med rar eller store tankbiler, og naerheden til en starre offentlig vej er nor-
malt afgerende for en hurtig og smidig transport. Der findes ingen afstandskrav til boliger og
bebyggelser for biogasanlaeg, men Miljgministeriet anbefaler en minimumsafstand pa soo
meter til narmeste boligbebyggelse for at reducere gener fra lastbilkersel og lugt.

SAMARBE)JDE MED NABOKOMMUNER

Frederikssund Kommune vil samarbejde med nabokommunerne om udnyttelsen af husdyr-
gedningen, sdledes at placeringen af eventuelt faelles biogasanlaeg placeres mest hensigts-
maessigt i forhold til husdyrgrundlaget og gvrige arealinteresser. Dette kan betyde, at den
mest hensigtsmaessige placering af et eventuelt biogasanlaeg ikke nadvendigvis ligger i
Frederikssund Kommune, men at Frederikssund Kommunes husdyrgrundlag evt. udnyttes til
et anlaeg uden for kommunen.

Baggrundsmateriale
Lokaliseringsanalyse (Biogassekretariatet; 2011)
"Varmeplanstrategi for Frederikssund Kommune - Statusrapport” (Frederikssund Kommune/COW!I; 2010)

223



A e e i

[ = Vo
! P Tl o ¥ s
. ' .
F ..M%._.....w.t_ ...ﬂ._.-%ﬂ.., o, e __.&‘_.._._“ o
4 P S v
\m.___.n......- ¥ Ay |
i ol A ~
dls -
U] Dl - &
=5 . 3 4 e
e i [l A
 NEEa
e L i
) w's -
T - 5 . e 1 T = A o 1Y
o R ol 2ol
| i e W 5 O X Pt
L e L Lt I i
P R e, i EEE xm Y e
by Tl St
I e
\
e
ot L - - = e
-
_ | B
....._. = ] et | N..__._....ﬂ.ﬂ .}.-x...l. q J_m.. b

S e T L 5 M g

3 =11 AN .
iR ......BF?H.?! N .

j g‘.

o FR e iii.--..l

5 n e e & ,Hp e wmﬁ gﬁu e

T T A Lo nr....”. 2 h TS S . S W — :
A | i B ,i N A J.l_nl!\ o A, P I — =

T e S .s- &:T B 2
o -ﬁ,.,,,..m . .;...y._._h_.uﬂ%,‘v. _.‘.#. .Hi. .w-,f.. _ ..

Nl g i e

s T ..m,a! ,h...r.wmﬂuq. e ta,a.._.lll.. A

: fife i .....w.. 7 & J
P AN
; e

B T i
i e a
e fhﬁ 7S ;.ﬁﬂﬁv? =

-y
sy o il AT

o 5y ..._ B o e ..t_. %] ‘_f
T o T e
. ..h... S P q..ﬂmﬁ:.rp.. er
- Y ... w.tsT. ..L. .... v -
g T i __“_i .&.ﬁ‘u 13" hﬂpign_._\ x5y &mw..'- ,..lf.l_!b.tu..l.l.ﬂf-
. ..1_.. A g — e —
e e = 2 .f:.«. s e ﬂn:r - :
v e T i 7 S DT e P,
Riweics PUNCSSgIer [~ oL
S . = . ; B . ;
e Y. -

e iy A P Lo g g i



Rammer

Rammedelens opbygning

De seks delomrader

~Qversigt over de:seks delomrdder i
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Rammerne for lokalplanlaegningen er grundlaget for den fremtidige lokalplanlaegning.
Rammerne er bindeledet mellem hovedstrukturen og den mere detaljerede lokalplanlaeg-
ning.

Rammerne bestar af de generelle rammebestemmelser og rammerne for de enkelte delomra-
der.

Rammerne er udformet, sa den egentlige detailregulering og udformning af omrader og
projekter skal afklares gennem lokalplanlagningen.

RAMMEDELENS OPBYGNING

Hele Kommunen er i rammerne for lokalplanlaagningen opdelt i 6 hovedomrader:

1. Frederikssund by

2. St. Ragrbaek

3. Slangerup og den gstlige del af kommunen

4. Skibby og den sydgstlige del af Horns Herred

5. Den sydvestlige del af Horns Herred

6. Jegerspris og den nordlige del af Horns Herred

Disse hovedomrader er igen opdelt i en raekke enkelte rammeomrader. Rammeomraderne er
afgraenset ud fra en vurdering af det enkelte omrades hovedanvendelse. Bestemmelserne for
det enkelte omrades anvendelse er opdelt i felgende anvendelsesgrupper:

B. Boligomrader

BB. Blandet byomrade

C. Centeromrader (bymidte) - underinddeles i omrader til:
1) centeromrade med butiksformal,

2) blandet bolig og erhverv,

3) boligomrader

D. Offentlige omrader og offentlig service

E. Erhvervsomrader

F. Fritidsomrader

H. Handvaerksomrade (blandet bolig og erhverv)
K. Kolonihaveomrader

LB. Landsbyer

LE. Erhvervilandzone

LD. Offentligt omrade i landzone

LF. Fritidsomrade i landzone

LH. Handvaerksomrade i landzone

LK. Kolonihaveomrader i landzone

LL. Landomraderne generelle & specifikke rammer
S. Sommerhusomrader

V.Vindmglleomrader

Omrade B1.2 er for eksempel betegnelsen for boligomrade 2 i Delomrdde 1, Frederikssund by.

Frederikssund Kommune finder ikke, at der er et planlaagningsmaessigt behov for at fastlase
offentlig service i offentlig drift. | de fleste tilfaelde rummer de specifikke rammer for omra-
der, der ovenfor er kategoriseret som "D. Offentlige omrader og offentlig service” derfor ogsa
mulighed for at drive traditionelt offentlige serviceopgaver i privat regi.

Rammer
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RAMMEBESTEMMELSERNES FORHOLD TIL LOKALPLANLAGNINGEN

Byradet skal arbejde for at Kommuneplanen realiseres. Lokalplaner skal udarbejdes i over-
ensstemmelse med Kommuneplanens rammer for lokalplanlagning, og det er lokalplanerne,
der har direkte retsvirkninger over for f.eks. grundejere og bygherrer.

| serlige tilfeelde har Kommuneplanens rammedel en mere direkte retsvirkning for borgerne.
I omrader inden for byzone eller sommerhusomrader, der ikke er omfattet af en lokalplan
eller en byplanvedtaegt, kan Byradet modsaette sig opferelse af bebyggelse eller 2endret an-
vendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, hvis bebyggelsen eller anvendelsen er i strid
med bestemmelser i Kommuneplanens rammedel, herunder bestemmelser om raekkefalge
forudbygning.

Sterre udstykninger eller bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger af bebyggelse,
ma kun gennemfares i overensstemmelse med en lokalplan.

Hvis Byradet gnsker at udarbejde en lokalplan, der ikke stemmer overens med Kommune-
planens rammer for lokalplanlagning, er det ngdvendigt samtidigt at udarbejde et tillaeg til
Kommuneplanen, sdledes at lokalplanen ikke strider mod kommuneplanlaegningen.

Rammebestemmelser kan ikke i sig selv endre gaeldende regler, som er fastsat ved lokalpla-
ner, byplanvedtaegter og servitut-bestemmelser. Sddanne bestemmelser kan kun andres ved
en ny lokalplan.

Overfarsel af arealer fra land- til byzone kan kun foregd gennem en lokalplan, der indeholder
bestemmelser om arealernes overfgrelse. Tilbagefarsel af byzonearealer til landzone kraever
ikke udarbejdelse af lokalplan, men sker ved beslutning i Byradet pa baggrund af Kommune-
planen eller pa begaering af grundejeren.

Pa rammekortene er med red skravering vist de omrader, som patankes overfart til byzone
ved lokalplanlagning. Byzone er angivet med gra baggrundsfarve.

Nye lokalplaner skal vaere i overensstemmelse med galdende lovgivning f.eks. Miljgbeskyt-
telsesloven, Naturbeskyttelsesloven, Jordforureningsloven ogVejlovgivningen - og alt byg-
geri og arealanvendelse skal overholde anden lovgivning. Byggeri og anlaeg skal ogsa felge
reglerne i Byggeloven og Bygningsreglementet, men her galder den undtagelse, at en lokal-
plan godt kan tilsideszette regler i byggelovgivningen. Det samme galder for Hegnsloven. En
lokalplan kan sdledes skabe en sarlig retstilstand i lokalplanomradet, hvor der gaelder andre
regler for byggeri og for hegn end de regler, der falger af Byggeloven og Hegnsloven.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette, uanset at den matte vaere i strid
med lokalplanlaegningen. Lokalplaner kan kun regulere fremtidige dispositioner. En lokal-
plan kan dbne mulighed for nogle fremtidige anvendelser af et omrade og udelukke andre
fremtidige anvendelser af et omrade, men grundejeren kan ikke forpligtes til at gennemfare
et projekt, som beskrives i en lokalplan.

Planlovens §15 indeholder en liste over de emner, som kan reguleres i en lokalplan.



Rammer

RAMMEBESTEMMELSERNES KARAKTER AF RAMMER

Rammerne indeholder overordnede bestemmelser for de enkelte omraders anvendelse, be-
byggelse mv. Den mere detaljerede planlaegning sker ved lokalplanlaegningen.

Forud for lokalplanlaegning af et omrade vil der normalt blive foretaget en raekke narmere
undersggelser af f.eks. stgjforhold, forekomst af beskyttede dyre- og plantearter, bevarings-
vaerdige bygninger, fortidsminder mv.

Bestemmelserne om bebyggelsens omfang og udformning er maksimale rammer. Det skal
forstds sdledes, at der ikke i alle tilfaelde ved lokalplanlaegningen vil blive givet tilladelse til,
at rammerne udfyldes fuldt ud. Lokalplaner vil normalt ogsa indeholde bestemmelser om
forhold, der ikke er nevnt i rammerne.

Graenserne mellem de forskellige rammeomrader er tegnet forholdsvis praecist. Hvis om-
stendighederne taler for det, herunder at sigtet med afgransningen ikke anfaegtes, kan der
ske mindre korrektioner af disse afgreensninger, uden at det krzever tillaeg til Kommunepla-
nen.

Dervil i srlige tilfeelde, nar omstazndighederne taler for det, herunder hvor formalet er at
sikre et helhedsindtryk og god arkitektur, kunne meddeles dispensation fra de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og fra bestemmelser om bebyggelses-
procent, hgjde, etageantal og lignende i en byplanvedtagt eller lokalplan, ogsa selv om Kom-
muneplanens rammer for lokalplanlaegningen herved overskrides.
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Generelle rammebestemmelser

Frigives i 2014

Frigives i perioden 2019-2025 s

Frigives under vilkdr

Perspektivarealer

Frigives efter 2025
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Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.
Ved udarbejdelse af lokalplaner gaelder fglgende generelle rammebestemmelser:

RAKKEFSLGEPLAN
Arealer til byformal skal tages i brug i overensstemmelse med nedenstdende raekkefglgebe-
stemmelser:

Byomrader med landzonestatus (fremtidig byzone) overfgres til byzone ved lokalplanlaegnin-
gen for omraderne.

| rekkefglgeplanen er der fastsat "frigivelsesar” for landzonearealer, som kommunen kan
overfare til byzone ved lokalplanlagning. Lokalplan for omrader omfattet af reekkefelgepla-
nens regulering af frigivelsesar kan tidligst vedtages endeligt i august aret fer frigivelsesaret.
Med endelig vedtagelse i august dret fer sikres, at muligheder for vinterbyggeri kan tilgode-
ses.

Landzoneomrader, som er beliggende i byomradet og har en ramme for lokalplanlaegningen,
men ikke omfattet af reekkefglgebestemmelserne nedenfor, frigives med den endelige vedta-
gelse af Kommuneplan 2013 - 2025.

Boligomrader som frigives i perioden 2019-2025:

* B3.28 ved Lystrupvej

* B3.29 ved Kroghgj

* B3.30 ved Hgjagergard

* B3.31vest for Hillergdvej

* B3.32 Syd for Ny Qvej

* B 4.20 Havholmgard

* B 4.21 Hgjstedgard

* B 4.22 Selsgvej Sydgst

* B 4.26 Skuldelev Syd

* B 6.14 ved Duemosevej

Raekkefglgebestemmelser for omrader som frigives i perioden 2019-2025 forventes naermere
behandlet og herunder praeciseret i senere kommuneplanlagning.

Boligomrader som frigives, nar nedenstaende vilkar er opfyldt:

* B 615 ved Mgllevej

Lokalplanlagning for byudvikling i rammeomrade B 6.15 ved Mgllevej forudszetter, at der er
fastlagt en lgsning for infrastruktur og vejforsyning samt at finansiering af nedvendige infra-
strukturprojekter er tilvejebragt. Kommunen forventer at finansiering kan ske i 2019.

Byomrader iVinge, som frigives i 2014:
 E2.1ErhvervsomradeVinge Nord

* E2.4 Erhvervsomrade Strandvangen
» C2aVinge centrum Vest

» C2.2Vinge centrum @st

Byomrader iVinge, som frigives i perioden 2019-2025:
 E2.2 ErhvervsomradeVinge

* BB 2.1 Blandet byomrade, Vinge Nord

BB 2.2 Blandet byomrade, Vinge Syd
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» C2.3Vinge centrum Syd

* C2.4Vinge centrum Nord

* C2.5Vinge centrum

Rakkefglgebestemmelser for omrader, som frigives i perioden 2019-2025, forventes narmere
behandlet og herunder praeciseret i senere kommuneplanlaegning.

Lokalplanlagning for byudviklingen i rammeomraderne E 2.1 ErhvervsomradeVinge Nord,

E 2.4 Erhvervsomrade Strandvangen, C2.1Vinge centrum Vest, C2.2Vinge centrum @st,

E 2.2 ErhvervsomradeVinge, BB 2.1 Blandet byomrade, Vinge Nord, BB 2.2 Blandet byomrade,
Vinge Syd, C2.3Vinge centrum Syd, C2.4Vinge centrum Nord og C2.5Vinge centrum
forudsaetter naermere kommuneplanlagning, som fastsaetter detaljerede rammer for byud-
viklingen. | den naermere kommuneplanlagning forVinge ma det endvidere paregnes, at der
vil blive fastsat mere detaljerede reekkefalgebestemmelser.

Lokalplanlagning for byudvikling i rammeomrade B 6.15 ved Mgllevej forudsaetter, at der
erfastlagt en lgsning for infrastruktur og vejforsyning samt at finansiering af ngdvendige
infrastrukturprojekter er tilvejebragt.

Rakkefglgeplanen ervist pa kortet pa forrige sideopslag.

Da grundlaget for reekkefglgeplanen Igbende &ndrer sig, er det ikke meningsfuldt at fast-
saette praecise rekkefelgebestemmelser for byggeri, som ligger nogle ar fremme i tiden.
Rakkefglgeplanen saetter derfor ikke praecise drstal pa den boligudbygning, som skal ske i
perioden 2019-2025. Den naermere tidsmaessige prioritering vil blive foretaget i senere kom-
muneplanlaegning, efterhdnden som der er behov og grundlag for det. Frigivelse kan i senere
kommuneplanlagning eventuelt blive udskudt til senere end 2025.

Rakkefglgeplanen kan andres ved kommuneplantilleg f.eks. som felge af byomdannelse
og byfortaetning, konjunkturandringer eller hensyn til kommunens gkonomi (f.eks. afledte
investeringsbehov til skole- og institutionskapacitet).

Uden for sommerhusomrader fastsaettes, som udgangspunkt, at boliger skal vaere heldrsbo-
liger og derved ikke ma anvendes som ferieboliger.

BEVARINGSV/ARDIER | FREDERIKSSUNDOMRADET

Lokalplaner for omrader, der efter "Frederikssund Kommuneatlas, Byer og bygninger 2002”

rummer bygninger med hgj bevaringsvaerdi (bevaringsvaerdi1-3, jf. SAVE-registrering), eller
bevaringsvaerdige bebyggelsesmanstre, anlag, bevoksninger, sigtelinier eller udsigter, skal
indeholde bestemmelser og/eller redeggrelse om bevaring.

Frederikssund Kommune vil, ved ansggninger om &ndring af bevaringsvaerdige bygninger
(bevaringsvaerdii1-3, jf. SAVE-registrering) eller bevaringsvaerdige bebyggelsesmeanstre, an-
l22g, bevoksninger, sigtelinier eller udsigter, i behandlingen af den enkelte byggesag vurdere,
om der med det ansggte projekt tages tilstraekkelige hensyn til bevaringsvaerdierne.

BEVARINGSVARDIER | SLANGERUP BY

Lokalplaner for omrader, der rummer bebyggelse, anlaeg, bevoksning, portvirkninger, gade-
miljger eller sigtelinier, som pa kortet sidst i afsnittet er registreret som bevaringsveaerdige,
skal indeholde bestemmelser om bevaring.



Frederikssund Kommune vil ved ansggninger om &ndring af bevaringsvaerdige bebyggel-
ser, anlag, bevoksninger, portvirkninger, gademiljger og sigtelinier i behandlingen af den
enkelte byggesag vurdere, om der med det ansggte projekt tages tilstrekkelige hensyn til
bevaringsvaerdierne.

SIKRING AF STI MELLEM KRONPRINS FREDERIKS BRO OG FREDERIKSSUND HAVN
Lokalplaner, som omfatter arealer langs kysten mellem Kronprins Frederiks Bro og Frederiks-
sund Havn skal sikre, at der kan etableres en sti med offentlig adgang langs kysten.

BEBYGGELSE LANGS KONGENSGADE OG BROBAKSGADE | SLANGERUP
Facadebebyggelsen langs Kongensgade og Brobaksgade skal fortrinsvis opfares som rand-
bebyggelse mod vej (eller den byggelinje, som er fastsat for vejen) i princippet som vist pa
kortet sidst i afsnittet om de generelle rammer.

Lokalplaner for facadebebyggelsen langs Kongensgade og Brobaksgade, som vist pa kortet,
skal indeholde bestemmelser om butiksfacaders orientering i forhold til gaden og bestem-
melser for skiltning og reklamering.

OVERFLADEVAND/ OVERSV@MMELSE

Bebyggelser i kommunen skal tilsluttes spildevandsanlaeg i henhold til bestemmelser i den
godkendte spildevandsplan for Frederikssund Kommune. | Frederikssund Kommune sigtes
der mod at adskille regn- og spildevand. Dette gares enten via spildevandskloakering, hvor
der alene kloakeres for husspildevand, mens regnvand handteres privat pa egen grund, eller
ved separatprincippet, hvor regn og spildevand adskilles i hver sin ledning. Regnvand ledes
ved separatkloakering til recipient efter udligning og rensning i bassiner. Husspildevand
ledes i begge typer kloakering til renseanlaeg.

Ved lokalplanlagning skal der ved disponering af lokalplanomradets areal tages hensyn til
vandets stremningsveje og oversvemmelsesrisici fra bade skybrud, havvandsstigninger,
vandlgb og stigning i grundvandsspejl. Det skal vurderes, om der skal stilles saerlige krav i
lavtliggende arealer og stremningsveje, eksempelvis til bygningers sokkelkote, mulighed
for kaelder eller om lavtliggende arealer og vaesentlige stremningsveje helt skal friholdes for
bebyggelse.

Ved lokalplanlagning skal der tages hensyn til, om regnvand skal nedsives pa grunden eller
bortledes i separat regnvandssystem. Generelt gnskes overfladevand begraenset ved at mini-
mere befaestelse, anvende permeable beleegninger og sikre grgnne arealer.

Dog galder, i omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), at hvis der er risiko for for-
urening af grundvand, skal der pa parkeringsarealer, kgrearealer og arealer, hvor der oplagres
eller handteres olier/kemikalier, sikres befaestelse med en tet belaegning med kontrolleret
afledning. Om der errisiko for forurening af grundvand afhaenger bl.a. af, om der er tale om
virksomheder eller anlaeg, der er kendetegnet ved at have oplag af eller anvendelse af mobile
forureningskomponenter. Der henvises til "Statslig udmelding til vandplanernes retningslin-
jer4o og 41iforhold til byudvikling og anden a&ndret arealanvendelse i Omrader med Szerlige
Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande” (Miljgministeriet; oktober 2012).

Ved lokalplanlagning skal der reserveres plads til evt. ngdvendige anlaeg til forsinkelse,
rensning og afledning af vand. Dette kan eksempelvis vaere forsinkelsesbassiner, kunstige
sger, regnbede, grgnne omrader, kanaler, grefter og trug. Ved etablering og @ndring af blandt
andet rekreative arealer, grgnne omrader, sportspladser og parkeringsarealer skal behov og
muligheder for dobbeltfunktion som bufferzone til vandopstuvning undersgges, saledes at
disse arealer kan fungere som ekstra bassinkapacitet ved ekstreme regnhandelser.

Rammer

Natur- og Miljgklagenaevnet
hard. 3. december 2012 truffet
afgerelse om, at vedtagelsen af
Statens vandplaner er ugyldig.
De 23 vandplaner blev hjem-
vist til fornyet behandling.
Naturstyrelsen har foretaget
en fornyet teknisk forhgring
af vandplanerne hos bergrte
myndigheder og det forven-
tes at Forslag til vandplaner
sendes i 6 maneders offentlig
hgring medio 2013.

Frederikssund Kommune
modtog d.12. december 2012,
d.14. januar 2013, den 24. april
2013 0g d. 22. maj 2013 orien-
teringsskrivelser fra Natursty-
relsen om konsekvenser for
kommunernes administration
i relation til vandplanernes
ophaevelse.

Davandplanerne er kendt
ugyldige er detigen region-
planretningslinjerne, der har
status af landsplandirektiv og
er geldende indtil vandpla-
nerne bliver endeligt vedtaget,
formodentlig primo 2014.
Vandplanernes retningslinje
40 09 41 er udmeldt som stats-
lige interesser i kommune-
planlaegningen.

Kommunen finder, at den
vurdering af Kommuneplanens
indhold i forhold til grund-
vandsinteresserne, der skulle
have veeret foretaget efter
vandplanerne, stadig er ind-
holdsmaessigt relevant uanset
vandplanernes bortfald. Der
redegares saledes for Kommu-
neplanens forhold til statens
vandplaner, uanset at planerne
er bortfaldet.
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Natur- og Miljgklagenaevnet
hard. 3. december 2012 truffet
afgerelse om, at vedtagelsen af
Statens vandplaner er ugyldig.
De 23 vandplaner blev hjem-
vist til fornyet behandling.
Naturstyrelsen har foretaget
en fornyet teknisk forhgring
af vandplanerne hos bergrte
myndigheder og det forventes
at Forslag til vandplaner er
sendt i 6 maneders offentlig
frem til december 2013.

Frederikssund Kommune
modtog d. 12. december 2012,
d.14. januar 2013, den 24. april
2013 0g d. 22. maj 2013 orien-
teringsskrivelser fra Natursty-
relsen om konsekvenser for
kommunernes administration
i relation til vandplanernes
ophavelse.

Davandplanerne er kendt
ugyldige er det igen region-
planretningslinjerne, der har
status af landsplandirektiv og
er geldende indtil vandpla-
nerne bliver endeligt vedtaget,
formodentlig primo 2014.
Vandplanernes retningslinje
40 0g 41 er udmeldt som stats-
lige interesser i kommune-
planlagningen.

Kommunen finder, at den
vurdering af Kommuneplanens
indhold i forhold til grund-
vandsinteresserne, der skulle
have veeret foretaget efter
vandplanerne, stadig er ind-
holdsmaessigt relevant uanset
vandplanernes bortfald. Der
redegeres saledes for Kommu-
neplanens forhold til statens
vandplaner, uanset at planerne
er bortfaldet.
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Ved lokalplanlaegning skal det vurderes, om lgsninger for overfladevand kan indga som
gevinst for landskabet/byen, eksempelvis ved at udforme bassiner som naturlige regnvands-
sger til fordel for dyre- og planteliv, eller som synlige, rekreative byrumselementer til fordel
for byliv og borgere.

TEKNISKE TILTAG TIL SIKRING AF GRUNDVAND

Ved planlaegning for potentielt grundvandstruende virksomheder og anlaeg i omrader, der er
udpeget som omrader med szrlige drikkevandsinteresser (OSD), skal der ske fglgende tiltag
til sikring af grundvandet:

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller
kemikalier, skal vaere befaestet med en taet belaegning, der er indrettet med fald mod aflab,
hvorfra der sker kontrolleret afledning. Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere,
der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne
skal sta pa en oplagsplads med teet belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og sik-
ret mod pakarsel. Oplagspladsen skal vaere indrettet pa en made, sa spild kan holdes inden
for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet
eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbeva-
ringsenhed i omradet.

Ved planlaegning for boliger eller mindre grundvandstruede virksomheder og anlaeg i om-
rader, der er udpeget som nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl), skal der ske felgende
tiltag til sikring af grundvandet:

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller
kemikalier, skal vaere befaestet med en taet belaegning, der er indrettet med fald mod aflab,
hvorfra der sker kontrolleret afledning. Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver
tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger, taetheds-
prevning med videre. Befaestelsesgraden skal afstemmes med behovet for grundvandsdan-
nelse.Tage kan anlaegges som grgnne tage, og stier kan etableres med permeable belagnin-
ger. Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller
placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal sta pa en oplagsplads med taet
belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og sikret mod pakarsel. Oplagspladsen
skal vaere indrettet pa en made, sd spild kan holdes inden for et afgraeenset omrade og uden
mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som
minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

For boligomrader i NFI gaelder endvidere, at regnvandsbassiner kan etableres, safremt de
udfgres med en taet membran.

Der henvises til "Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til
byudvikling og anden &ndret arealanvendelse i Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande” (Miljgministeriet; oktober 2012)

STO)

Lokalplaner, der udlzegger stgjbelastede arealer til stgjfglsomme formal, skal indeholde be-
stemmelser om afskaermning, der sikrer at stgjbelastningen ikke overstiger Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for den planlagte anvendelse.

ENERGI

Lokalplanlagning for omrader i fremtidig byzone skal fastsaette krav om, at nyt bolig-, kon-
tor- og institutionsbyggeri som minimum overholder det til enhver tid geldende Bygnings-
reglements krav om lavenergi.
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Nye lokalplaner skal som udgangspunkt ggre det muligt at etablere supplerende energiforsy-
ning i form af solfangere, solceller, varmepumper, jordvarmeanlag mv., iszer i omrader, hvor
der ikke er umiddelbar mulighed for tilslutning til fjernvarme

VARMEFORSYNING

Jf. Bygningsreglementet ma ny bebyggelse pr. 1. januar 2013 ikke opvarmes med naturgas
eller fossil olie, dog gzelder der en udtagelse for omrader, hvor kommunalbestyrelsen inden 1.
januar 2013 har truffet endelig beslutning om mulighed for individuel naturgasforsyning. For
omrader, der fer199o er udlagt til kollektiv varmeforsyning via en varmeplan eller lokalplan,
gaelder undtagelsesbestemmelser fra bygningsreglementet kun, hvis omradet allerede har
etableret naturgasnet.

I alle omrader med fjernvarme skal ny bebyggelse palaegges tilslutningspligt til det kollektive
varmesystem. Ansggninger om dispensation fra tilslutningskravet skal imgdekommes, hvis
bebyggelsen opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergibyggeri.

PARKERING

Ved lokalplanlagning skal der udlaegges parkeringsareal til mindst 2 biler pr. bolig ved dben-
lav parcelhusbebyggelse og til mindst1,5 bil pr. bolig ved taet-lav boligbebyggelse og ved
etagehusbebyggelse. Der skal ved byggeriets ibrugtagning vaere anlagt mindst 1 p-plads pr.
bolig.

I lokalplaner for stationsnaere omrader i Frederikssund by skal der dog kun udlagges parke-
ringsareal svarende til 0,6 bilplads pr. etagebolig og1Dbil pr. gvrig bolig.

Ved lokalplanlagning for butikker skal der udlaegges parkeringsareal svarende til mindst1 bil
pr. 25 m2 butiksetageareal.

For stationsnaere omrader i Frederikssund by kan udlaegget af parkeringspladser i lokalpla-
ner dog fastsattes til mindre end 1bil pr. 25 m2 butiksetageareal pa baggrund af en konkret
vurdering.

Ved lokalplanlagning for kontorerhvery, institutioner, liberale erhverv, administration, ser-
vice, lettere industri- og handvaerksvirksomheder og lign., skal der udlaegges parkeringsareal
svarende til mindst1Dbil pr. 5o m2 etageareal.

For stationsnaere omrader i Frederikssund by kan udlaegget af parkeringspladser i lokalplaner
dog fastsaettes til mindre end 1bil pr. ;5o m2 erhvervsetageareal pa baggrund af en konkret
vurdering.

I erhvervsomrader til industrivirksomheder skal der udlaegges parkeringsareal svarende til
mindst1Dbil pr.10oo m2 etageareal.

For stationsnaere omrader i Frederikssund by kan lokalplaner indeholde bestemmelser om,
at bilparkering kan etableres pd egen grund eller tilkgbes pa anden matrikel. Parkering pa
anden matrikel tinglyses pa begge matrikler. Der kan tillades dobbeltudnyttelse af parke-
ringspladser i lokalplaner, hvis der er30 - 9o % boligareal og den gvrige anvendelse omfatter
butik og erhverv.

Inden for den tidligere Frederikssund Kommunes kommunegranse (for januar 2007) gaelder,
at krav i lokalplaner, byplanvedtagter mv. om tilvejebringelse af p-pladser pa egen grund

kan fraviges iht. retningslinjerne i "Vedtaegter for Frederikssund Kommunes parkeringsfond”
(Frederikssund Kommune 2000) betinget af, at der sker indbetaling til parkeringsfonden for
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Frederikssund.
Hvor der ikke er fastsat bestemmelser i lokalplanlaegning og lign., gaelder de ovenstaende
mindstekrav til parkering.

Inden for Slangerup Bymidte kan grundejere, som ikke har mulighed for at tilvejebringe det
forngdne antal p-pladser pa egen grund, sege om overenskomst med kommunen om etab-
lering af P-pladser uden for egen grund efter retningslinjerne i "Bestemmelser for Slangerup
Kommunes parkeringsfond” (Slangerup Kommune 1994). Der kan ikke opnas tilladelse til at
etablere mindre end 1 p-plads pr. bolig. Mindstekravene til parkering er fastsat i lokalplan-
l2gning, byplanvedtaegter mv. Hvor der ikke er fastsat bestemmelser i lokalplanlaegning og
lignende, geelder de ovenstdende mindstekrav til parkering, som erstatter mindstekravene i
"Bestemmelser for Slangerup Kommunes parkeringsfond”. Afgraensningen af bymidten i "Be-
stemmelser for Slangerup Kommunes parkeringsfond” erstattes af bymidteafgraensningen jf.
Retningslinje1.2.1.

Lokalplan 89 af19. november 2003 fra den tidligere Skibby Kommune indeholder en bestem-

melse om en P-fond for bymidten. Da bymidten er anlagt, og der ikke er mulighed for at sup-
plere med yderligere P-pladser pa kommunale arealer inden for lokalplanomradet, er der ikke
praktiske muligheder for at kgbe sig fri af krav om anlaeggelse af P-pladser i bymidten.

Der er ikke etableret en P-fond i tidligere Jagerspris Kommune.

Ved lokalplanlaegning, hvor nye erhvervsomrader stgrre end 5 ha inddrages i byzone, skal der
i lokalplanen tages stilling til, om der skal udlaegges areal til lastbilparkering med henblik

pa at undga lastbilparkering i boligomrader. | det omfang de specifikke rammer for lokal-
planlaegningen indeholder bestemmelser om antallet af parkeringspladser for de konkrete
anvendelser tilsidesaettes de ovennavnte generelle bestemmelser.

CYKELPARKERING

Ved lokalplanlaegning skal der udlaegges areal til cykelparkering svarende til mindst 2 cykel-
pladser pr. teet-lav/etabebolig, 2 cykelpladser pr.100 m2 butik og 2 cykelpladser pr. 100 m2
kontor/liberalt erhverv.

For andre funktioner, sdsom skoler, institutioner, kulturbyggeri og sportsanlaeg, skal der
udlaegges et areal til cykelparkering, som fastsaettes pa baggrund af en konkret vurdering.
Hvor der ikke er fastsat bestemmelser i lokalplanlaegning og lign., geelder de ovenstaende
mindstekrav til cykelparkering.

FRIAREALER
Ved taet-lav bebyggelse, uden for bymidteafgraensningerne, skal der som udgangspunkt
udlaegges mindst10% af det samlede etageareal til faelles friareal, ophold og lignende.

ZONERING AF ERHVERVSOMRADER OG KLASSIFICERING AF VIRKSOMHEDER
Zonering af erhvervsomrader og klassificering af virksomheder er udfert efter principperne i
"Handbog om Miljg og Planlegning’, Miljgministeriet 2004.

Handbog om Miljg og Planlagning, Miljgministeriet 2004, kategoriserer forskellige virk-
somhedstyper i miljgklasser fra klasse1til klasse 7, hvor klasse 1 er de mindst belastende,
som kan placeres umiddelbart op ad miljgfglsomme anvendelser og miljgklasse 7 er de mest
belastende, hvor der anbefales en afstand pa mindst soo m til miljgfelsomme anvendelser.
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Handbogen beskriver baggrunden for klassificeringen af den enkelte virksomhedstype ved
oplistning af de almindeligt forekommende miljgbelastninger. Frederikssund Kommune
finder ikke klassificeringen egnet til at udelukke bestemte virksomhedstyper fra erhvervsom-
rader, da variationen mellem miljgforholdene for konkrete virksomheder inden for samme
virksomhedstype er for stor og klassificeringen er ikke tilstraekkeligt entydig. Frederikssund
Kommune anvender derfor kun klassificeringen af virksomheder som et hjalpevarktgj. Den
endelige afggrelse af, om en virksomhed kan udvide eller etablere sig i et omrade treffes
efter vurdering af, om den konkrete virksomhed kan vaere i omradet under overholdelse af
gaeldende miljgregler. Hvis en virksomhed efter handbogen f.eks. umiddelbart klassificeres
som en klasse 5 eller 6 virksomhed, men enten ikke har branchens typiske miljgbelastnin-
ger eller reducerer sine miljgbelastninger, sdledes at overholdelse af miljglovgivningen kun
kraever afstande svarende til virksomheder i klasse 2, vil den kunne placeres i et omrade, som
udlagt til virksomheder i klasse 2.

Pa saerlige zoneringskort for erhvervsomraderne er vist, hvor der kan placeres virksomheder i
de ovennavnte klasser.

Forvisse omrader, er det pa zoneringskortene vist, at der kan placeres virksomheder i klasse
2-5 +1. Intervallet 2-5 betyder, at omradet generelt skal friholdes for virksomheder i klasse 1,
som ikke behgver at ligge i et omrade, som er egnet til mere miljgbelastende virksomheder.
+1 betyder, at der i tilknytning til virksomheder, som er klassificeret som klasse 2-5, dog kan
etableres ikke miljgbelastende funktioner, sdsom administration, der isoleret set kunne
klassificeres som klasse 1virksomhed.

ERHVERYV | BLANDEDE BYOMRADER OG CENTEROMRADE
| de blandede byomrader og i centeromraderne kan der etableres erhverv iht. de respektive
rammebestemmelser. Der kan ikke indpasses virksomheder over klasse 2 i omraderne.

ERHVERV | BOLIGOMRADER

I omrader, der alene er udlagt til boligformal, kan der i overensstemmelse med byggelov-
givningen (i begraenset omfang) drives visse former for erhverv i boligerne. Betingelsen er,

at erhvervet udeves af beboeren og at erhvervet ikke medfarer gener og @ndrer omradets
karakter.Ved gener forstas blandt andet forggelse af trafikken og parkering ved ejendommen
samt stgj og for eksempel udendars oplag.

Eksempler pd erhvery, der kan placeres i et boligomrade:

Laegepraksis, friser, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale
erhverv samt dagpleje og lign.

Naboproblemer "i det sma” - f.eks. trafik til og fra en laegepraksis - kan veere til stor gene,
men disse kan typisk ikke reguleres hverken via Miljglovgivningen eller gennem planlaegnin-
gen, da der ikke kan fastsaettes bestemmelser for, hvor disse sma virksomheder ma ligge.

Der skal udlzegges, de efter Byradets skan, forngdne parkeringspladser for at sikre parkering
pad egen grund.

BYOMDANNELSESOMRADER

For omrader, der i de enkelte rammer er betegnet som byomdannelsesomrade, gaelder, at der
skal opstilles krav og lgsninger i forhold til stgj, miljgkonsekvenszoner og jordforurening.
Der skal fastlaegges konsekvenszoner for eksisterende virksomheder i og omkring omradet.
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Stej- og forureningsfelsom anvendelse (boliger m.v.) ma ikke placeres inden for disse konse-
kvensomrader, med mindre der er fastlagt en plan, som sikrer, at eventuelle miljgkonflikter
vil ophgre inden for en fastsat tidsfrist, som ikke vaesentligt overstiger 8 ar jf. Planlovens
bestemmelser for byomdannelsesomrader.

LANDSBYER

Ved lokalplanlagning for landsbyer skal landsbyens afgraensning mod det dbne land sikres
reguleret. Det kan f.eks. ske ved bestemmelse om, at skel som indgar i landsbyens afgraens-
ning ikke ma aendres.

STATIONSNARHED

Ved byggeri af store kontorejendomme inden for det stationsnaere omrade, men uden for det
stationsnare kerneomrade ( se Retningslinjekort1.1.B.), skal der udarbejdes kommuneplan-
tilleeg med angivelse af, hvilke supplerende virkemidler, der skal tages i brug inden for det
stationsnaere omrade, for at sikre en trafikal adfeerd som i de stationsnaere kerneomrader.

MOBILANTENNEMASTER

Der er samfundsmaessigt et stort gnske og behov for, at der er god mobildzekning til savel
tale som mobilt bredband. Udviklingen i teknologi ger, at det er vanskeligt at lave en generel
planlegning for placering af master, da behovene hurtigt vil @ndre sig i forhold til, hvor det
er optimalt at opstille master. Langt overvejende vil ansggninger om mobilmaster sdledes
blive behandlet som enkeltsager. Selvom rammen for det enkelte omrader beskriver, at der
ma vaere en maks. hgjde pa f.eks. 8,5 mvil det, efter en konkret helhedsvurdering, vaere mu-
ligt at opna tilladelse til opstilling af master med starre hgjde, eventuelt helt op til 30-45 m.
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Forklarende noter

BOLIGTYPER

Ved aben-lav bebyggelse forstas fritliggende huse, der indeholder 1 bolig. Bygningshgjden
holdes normalt under 8,5 m fra niveauplan til tagets hgjeste punkt. Grundstgrrelsen er typisk
700-900 M2,

Ved teet-lav bebyggelse forstas helt eller delvist sammenbyggede boligenheder med lodret
lejlighedsskel - dobbelthuse, reekkehuse og lignende. Teet-lav bebyggelse kan dog ogsa

vaere fritliggende boliger opfert efter en samlet plan med et flles arkitektonisk udtryk og
med en grundstarrelse under 6oo m2. Bygningshgjden holdes normalt under 8,5 m malt fra
niveauplan til tagets hgjeste punkt.

Ved etageboliger forstas sammenbyggede boligenheder i 2 eller flere etager og med vandret
lejlighedsskel.

ETAGEANTAL
Rammebestemmelser om 1% etage skal forstds som 1etage med udnyttelig tagetage, 24
etage forstas som 2 etager med udnyttelig tagetage osv.

BUTIKS- OG SERVICEFUNKTIONER

Butikker og servicefunktioner er opdelt i felgende kategorier:

Dagligvarebutikker omfatter supermarked, bager, slagter, grenthandel, kiosk og lign. Ud-
valgsvarer omfatter bekladning, sko, bager, radio, mabler, isenkram og lign.
Servicefunktioner omfatter handvaerkspraeget service som for eksempel frisar, renseri, og
detailhandelslignende funktioner for eksempel apotek, pengeinstitut og visse former for
liberalt erhverv, for eksempel lzege, restaurant og offentlig service.

Pladskraevende varer er biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byg-
gematerialer, grus, sten- og betonvarer, samt mgbler. Forud for placering af en mgbelbutik
uden for kommunens bymidter skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg jf. Planlovens §
1e, stk.7.

BEBYGGELSESPROCENT FOR OMRADER MED EN BLANDING AF BOLIGER OG
ERHVERV

I omrader med en blanding af boliger og erhverv er der i nogle rammebestemmelser angivet
to bebyggelsesprocenter f.eks. 30 for boliger og 45 for andet (som i anvendelsesbestemmel-
serne er defineret naermere som en form for erhverv). Hensigten med to bebyggelsesprocen-
ter i rammerne er at sikre, at omraderne ikke omdannes til boligomrader med hgj udnyt-
telse.

Baggrundsmateriale

"Frederikssund Kommuneatlas, Byer og bygninger 2002", (Kulturarvsstyrelsen, Kulturministeriet; 2002)
"Revurdering af bevaringsvaerdige bygninger i Slangerup Bymidte 2004, (Slangerup Kommune i samar-
bejde med Dybbro & Haastrup Aps; 2004)

"Handbog om Miljg og Planlagning”, (Miljgministeriet; 2004.)

"Vedtaegter for Frederikssund Kommunes parkeringsfond”, (Frederikssund Kommune; 2000.)
"Bestemmelser for Slangerup Kommunes parkeringsfond”, (Slangerup Kommune; 1994.)

"Lokalplan nr. 89 for Bycentret i Skibby”, (Skibby Kommune; 2003)

"Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41i forhold til byudvikling og anden a&ndret
arealanvendelse i Omrader med Sarlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande” (Miljgmini-

steriet; oktober 2012)
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Signaturforklaring

Rammer

RAMMEKORT

Byzone

Landzone eller sommerhusomrdde

Fremtidig byzone

ZONERINGSKORT

Konsekvenszone

Eksisterende boligenheder

(Vejledende registrering marts 2009)

Anvendelse / miljoklasser

Se uddybende forklaring vedrarende zonering af erhvervs-
omrdder og klassificering af virksomheder under de
generelle rammer

L&D

Eksempel pd rammekort
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Delomrdde 1 - Byomrader
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Delomrade 1 - Boligomrader

Rammenavn

B 1.1 Graese Bakkeby
Nord - Bakkekammen

B 1.2 Graese Bakkeby

B1.3 Strandbakken i
Graese Bakkeby

B 1.4 Byvej - Frejasvej

B1.5
Asgard - Heimdalsvej

B 1.6 Heimdalsvej

B1.7Thorsvejs- og
Strandvejskvarteret

B 1.8 ved Klintevej

248

Anvendelse

Aben-lav bolig og tet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Aben-lav bolig.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilherende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Etagebolig med mulighed for til-
hgrende kollektive anlaeg til brug
for omradets beboere.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Teet-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlzg til
brug for omradets beboere.

Maks.

bebyggelses
%

30 for aben-lav
0g 40 for taet-
lav

30 for aben-lav
og 40 for teet-
lav

30

30 for aben-

lav og 40 for
eksisterende
teet-lav

30 for aben-

lav og 40 for
eksisterende
teet-lav

55

30 for aben-lav
0g 40 for taet-
lav

45

Maks.
etage

1% for aben-
lav og 2% for
taet-lav

1% for dben-
lav og 2% for
teet-lav

1%, dog kan
der pa seerligt
angivne par-
celler tillades,
atdeleaf
boligen frem-
traederiop til 2
etager

%

g

Maks.
hgjde

8,5 m for
aben-lav og
9,5m for
teet-lav

6,5 m for
aben-lav.

9 m og maks.
gesimshgjde
6 m for teet-
lav.

8,5m

8,5m

2z2m

8,5m

8,5m

Bemarkninger

Eksisterende friarealer skal
fastholdes.

En del af omradet er beliggende
ilandzone.

Tagets vinkel med det vandrette
plan pa beboelsesbygninger skal
vaere ml. 20° 0g 45°.

Eksisterende friarealer skal
fastholdes.

En del af omradet er beliggende
ilandzone.

Tagets vinkel med det vandrette
plan pa beboelsesbygninger skal
vaere ml. 20° 0g 45°.

Bebyggelsen skal placeres og ud-
formes, sa der tages starst mulig
hensyn til omradets topografi
og beliggenhed.

Omradet er ferdigudbygget.
Der kan ikke ske fortetning

i form af udstykninger og etable-
ring af nye boliger.



Rammenavn

B 1.9 Faergevej

B 110 Rosenvaenget

B 1.11 Faergeparken og
Lundeparken

B 112 Radhusvaenget

B1.13 Ngrreparken -
Ngrresvinget

Anvendelse

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere.

Teet-lav bolig og etagebolig med
mulighed for tilhgrende kollek-

tive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Stationsnaert omrade.

Etagebolig med mulighed for til-
hgrende kollektive anlaeg til brug
for omradets beboere.

Stationsnaert omrade.

Etagebolig med mulighed for til-
herende kollektive anlaeg til brug
for omradets beboere.

Stationsnaert omrade.
Etagebolig med mulighed for til-
hgrende kollektive anlaeg til brug
for omradets beboere.

Stationsnaert omrade.

30 for aben- % 8,5m

lav og 40 for

eksisterende

tet-lav

55 for omradet 3% 12m, dog

under ét kan enkelte
teknisk be-
tingede
bygnings-
dele gives
en hgjde pa
maks 14 m.

5o foromradet 3 1M

under ét

55foromradet 3 122m

under ét

45 3 12m

Rammer

Bemarkninger

Lokalplanlaegning skal sikre,

at der kan etableres en sti med
offentlig adgang langs kysten.
Lokalplanlaegning for Skyllebak-
kegade, Lundevej og Solvej skal
sikre at bevaringsvaerdige be-
byggelser og bygninger bevares.

Lokalplanlagning for herskabs-
villaer langs Faergevej skal sikre,
atdisse bevares og at der ikke
kan ske udstykning af grundene.
Ved byggeri af store kontorejen-
domme, se de generelle rammer
vedr. stationsnaerhed.

Ved byggeri af store kontorejen-
domme, se de generelle rammer
vedr. stationsnarhed.

Det skal sikres at bebyggelser
inden for omradet opferes og
bevares med et helhedspraeg.
Ved byggeri af store kontorejen-
domme, se de generelle rammer
vedr. stationsnarhed.

For bebyggelsen Falkenborg
skal det sikres, at bebyggelsens
udformning, hvad angar ma-
terialer, farver og udformning,
bevares.

Ved byggeri af store kontorejen-
domme, se de generelle rammer
vedr. stationsnaerhed.
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Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Bemarkninger

B1.14 Kirkebakken -
Bakkegade

B 1.5 Skyllebakkehavn
og Nordre Pakhusvej

B 116
Frederiksborgvej -
Borgmestervaenget

B 117 Kalvavej

B1.18 Stationsparken

B 119 Adalsparken

B1.20
Maglehgjparken
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Etagebolig med mulighed for til-
herende kollektive anlaeg til brug
for omradets beboere.

Stationsneert kerneomrade.

Teet-lav bolig og etagebolig med
mulighed for tilhgrende kollek-
tive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Stationsnaert omrade.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

Delvist stationsnaert omrade.

Aben-lav bolig.

Stationsnaert kerneomrade.
Teet-lav boliger med mulighed for
tilhgrende kollektive anlzeg til

brug for omradets beboere.

Stationsneert kerneomrade.

Teet-lav bolig.

Etagebolig med mulighed for til-
herende kollektive anlag til brug
for omradets beboere.

Stationsneert kerneomrade.

45

45

30 for aben-

lav og 40 for
eksisterende
teet-lav

30

40

55

1% for Skyl-
lebakke Havn
og 2 for Nordre
Pakhusvej

14

1%

14

12m

7 m for Skyl-
lebakke Havn
0g 8,5mog
maks. facade-
hgjde pa 5,5
m for Nordre
Pakhusvej

8,5m

7m

8,5m

Maks.
facadehgjde
pa 8 m malt
fra terreen
til overkant
tagfod

Boligerne ma kun anvendes til
helarsboliger.

Lokalplanlaegning skal sikre, at
der kan etableres en sti med of-
fentligadgang langs kysten.

Ved byggeri af store kontorejen-
domme, se de generelle rammer
vedr. stationsnarhed.

Eksisterende grent friareal
fastholdes.

Tagenes vinkel med det vand-
rette plan skal vaere mellem 15°
0g 30°.



Rammenavn

B1.21 Roskildevej og
Marbaekomradet

B1.22 Slaenbjerghuse

B1.23 Bagebakken

B 1.24 Roskildevej
152-156

B1.25 Boligomrade i
Sydbyen

B1.26 ved Strandvan-

gen og Marbakvej

B1.27 Oppe Sundby

B1.28 bag Roskildevej

Anvendelse

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig og taet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Etagebolig med mulighed for til-
hgrende kollektive anlaeg til brug
for omradets beboere.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilherende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere, samt
institutionsformal.

Boligformal med mulighed for til-
hgrende kollektive anlzeg til brug
for omradets beboere, samt kirke
med tilhgrende faciliteter.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende kol-
lektive anlaeg til brug for omradets
beboere.

Maks. Maks.

etage

bebyggelses
%

30 for aben- 1% for aben-lav
lav og 40 for

eksisterende

og 2 for taet-lav
tet-lav

3o foromradet 2
under ét

55 2

3oforaben-lav. 1%
og 40 for taet-
lav

3oforaben-lav 1% for aben-lav

0g 45 tet-lavog  og 2 for dob-

gardhuse belthuse og
tet-lav

30 1%

30 for aben- A

lav og 40 for

eksisterende

teet-lav

30 for aben- A

lav og 40 for

eksisterende
tet-lav

Maks.
hejde

8,5m

8,5m

Maks. facade-
hgjde pa7,5m
ved skaering
til tag.

8,5m

8,5 m foralle
typer

8,5m

8,5m

8,5m

Rammer

Bemarkninger

Lokalplanlaegning skal sikre, at
bevaringsvaerdig bebyggelse og
bebyggelsesstruktur langs den
gamle del af Marbaekvej bevares.
Tagets vinkel med det vandrette
plan skal vaere mellem 30° og
50°.

Bebyggelsen skal ud mod Ros-
kildevej fremsta med et grent

preeg.

Grenne kiler og felles friarealer
fastholdes.

Grgnne kiler og feelles friarealer
fastholdes.

Omradet er delvist i byzone og
delvist i fremtidig byzone.

Lokalplan for Oppe Sundby
Landsby skal sikre, at lands-
byens karakter og oprindelige
byggeskik bevares.

Lokalplan skal sikre, at beva-
ringsvaerdige bygninger, bebyg-
gelsesm@nstre og bygnings-
strukturer bevares.
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Delomrdde 1 - Blandede byomrader

Rammenavn

Anvendelse

Maks. Maks.
bebyggelses § etage
%

Bemarkninger

BB 1.1 Gefionvej Blandet byomrade. 70 2%.Ved 12m
Boliger, kontor og serviceerhverv, udnyttelse af
samt offentlig og privat service det skranede
som undervisning og lign. terren kan
der bygges
Stationsnzert kerneomrade op til 3 etager
mod banen.
BB 1.2 Indre del af Blandet byomrade. 30 dog 40 for 1%, dog 2 8,5m
Roskildevej Boliger, liberalt erhverv, kontor- institutioner etager for
virksomhed, privat og offentlig og 40 for om- omradet mel-
servicevirksomhed samt lettere radet mellem lem Lindealle
handvaerk. Lindealle og og Kastanie-
Kastaniealle alle
BB 1.3 Kocksvej - Blandet byomrade. 100 4 14 m Bebyggelse mod eksisterende
Falkenborgvej Boliger, erhverv, der kan inte- veje skal som udgangspunkt
greres i bybilledet, fritidsformal udformes som randbebyggelse.
samt offentlig og privat service
-og friarealer. Boliger ma kun etableres som
etagebebyggelse.
Stationsnaert omrade. Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering
Ved byggeri af store kontor-
ejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnarhed.
debjergvej
KERSERTENEZanE

il

Zoneringskort med konsekvenszone for BB 1.3
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Rammenavn

BB1.4
ved Kilometerhuset

BB 1.5 Nordkajen

BB 1.6 Sydkajen

BB 1.7Thorstedlund

BB 1.8 Adalsvej- Fre-
deriksborgvej

BB 1.9 Kocksvej -
Lundevej

BB 110
ved Sygehusvej

Anvendelse

Blandet byomrade.

Boliger, kontor og serviceerhverv,

samt offentlig og privat service
som undervisning, institution

og lign.

Stationsnaert omrade.

Blandet byomrade.

Boliger, fritidsformal sasom feel-
leslokaler og foreninger, samt of-
fentlig og privat service, offentlig
havnepromenade og maritime
aktiviteter.

Blandet byomrade.

Boliger, kultur- og fritidsfor-
mal, herunder café, offentlig
havnepromenade og maritime
aktiviteter.

Blandet byomrade.

Skole, institutioner, hgjskole,
kursuscenter, hotel, restaurant,
klinikker samt lign. formal der
kan indpasses uden vaesentlige
genevirkninger

Blandet byomrade.
Restaurationsformal (drive-in).

Blandet byomrade.

Boliger, erhverv sdsom kontorer,
liberalt erhverv og offentlige
formal.

Blandet byomrade.

Skole, undervisning, institu-
tioner, kursuscenter, klinik-

ker, liberalt erhverv, kontorer,
erhvervstyper der kan indpasses

uden vaesentlige genevirkninger i

forhold til omgivelserne.

Maks.

bebyggelses
%

45foromradet 2% etage,
under ét dog kan
Kilometerhu-

set opfaresiz
etager

45foromradet 1%

under ét

60 foromradet  2mod Sten-

under ét vaerkshavnen,
0g 3 mod
Sydkajen og
kanalen.

30 2

30 1

45

60 2

Maks.

hejde

12,5 m, dette
gzelderdog

ikke for Kilo-
meterhuset

8,5m

8,5 m mod
Stenvaerks-
havnen og
12 m mod
Sydkajen og
kanalen.

8,5m

8,5m

8,5m

Rammer

Bemarkninger

Ved byggeri af store kontor-
ejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnarhed.

Lokalplanlaegning skal sikre,
at der kan etableres en sti med
offentlig adgang langs kysten.

Taghzldningen kan vaere op
tilo®.

Tagets vinkel med det vand-
rette plan skal vaere mellem 20°

0g45°
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Rammenavn

Anvendelse

Maks.
hgjde

Bemarkninger

BB 1.11 ved Kocksvej
ogTveerstrede

BB 1.12
ved Faergeparken

BB 1.13 mellem
Frederiksborgvej og
Agade

BB1.14 Bi Lidt

BB1.15
ved Sydkajen
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Blandet byomrade. 65
Boliger, erhverv sasom kontorer,
liberalt erhverv og offentlig og

privat service herunder undervis-

ning, daginstitution, administra-

tion, kultur- og fritidsformal.

Stationsnaert kerneomrade.

Blandet byomrade. 40
Boliger, erhverv sasom kontorer,
liberalt erhverv og offentlig og

privat service herunder undervis-

ning, daginstitution, admini-

stration.

Stationsnaert omrade.

Blandet byomrade. 60, dog 75 for

Boliger, erhverv sasom konto- bebyggelse
rer, liberalt erhverv. Offentlig langs Agade
og privat service, herunder

undervisning, institution,

administration. Kirke, kirkegard

og fritidsformal. Kulturhus, her-

under anvendelse til bl.a. musik,

teater og konference mm. med

tilhgrende publikumsfaciliteter,

cafe mv.

Stationsnaert kerneomrade.

Blandet byomrade. 30 for aben-

Aben-lav bolig og teet-lav bolig, lav og 40 for
erhverv sdsom hotel, restaura- teet-lav

tion og konference.

Blandet byomrade. 20 for matrik-
Boliger, liberalt erhverv, kultur - len
og fritidsformal og café.

2,dog 3 for
bebyggelse
langs Agade

2m Ny bebyggelse langs Kocksvej
skal sgges tilpasset den eksi-
sterende bebyggelsesstruktur.

13m Ved byggeri af store kontor-
ejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnarhed.

10m, dog12
m for bebyg-
gelse langs
Agade, hertil
kommer

at byradet
kan tillade
enkelte byg-
ningsdele pa
op til16 m.

8,5m

13m Eksisterende bygning pa ma-
triklen ma ikke nedrives eller
pabygges flere etager, dog kan
der tilbygges et elevatortarn
i direkte tilknytning til den
eksisterende bygning.



Delomrade 1 - Centeromrader

Rammenavn

C11 Lokalcenter -
Hgjvangscentret

C1.2 Bymidten

Anvendelse

Centeromrade.

Skole, institutioner, hgjskole,
kursuscenter, hotel, restaurant,
klinikker, liberalt erhverv, detail-
handel, beboerhus samt lign.
formal der kan indpasses uden
vaesentlige genevirkninger.

Centeromrade.

Blandet bolig og erhvervsbebyg-
gelse med detailhandel, kontorer,
liberalt erhverv, forlystelser,
P-huse, offentlig og privat service
som skole, institutioner, kulturelle
formal, samt rekreative og fritids
formal.

Kursuscenter, hotel, restaurant,
klinikker. Erhvervstyper der kan
indpasses uden vaesentlige gene-
virkninger i forhold til omgivel-
serne.

Butikker til saerligt pladskraevende
udvalgsvarer.

Stueetagerne langs streggaderne
Havnegade, @stergade, Jernba-
negade, Nygade, Bruhnsvej ogA.
C. HansensVej skal anvendes til
publikumsorienteret handel og
service.

Stationsneert kerneomrade.

[VELCH
bebyggelses
%

30

110 for den en-
kelte ejendom.

30 for aben-lav

Byradet kan ved
et kommune-
plantillaeg haeve
bebyggelses-
procenten fra
110 til 150 for
starre bebyg-
gelser, derer
omfattet af en
samlet bebyg-
gelsesplan, nar
krav til opholds-
og p-arealer
iagttages.

Byradet kan
tillige haeve
den tilis0 for
enkeltparceller,
nar det efter
Byradets sken
kan bidrage til
at skabe en har-
monisk helhed
med den om-
kringliggende
bebyggelse.

Mod strag-
gaderne:

2% -3% etage,
dog med en
maksimal
facadehgjde
pai2,5m

Mod Service-
gaden: 2%
etage.

Havnefronten:
3etager.

Side-og bag-
husbebyggelse
kan opferes i
skel i maks.1%
etage

Rammer

Maks.
hejde

Bemarkninger

8,5 mdog Tagets vinkel med det vandrette

kan enkelte plan skal vaere mellem10° og
bygningerog 50°.

bygningsdel
tillades i op
tilio m hvis
funktionen
kan begrunde
dette (f.eks.
idreetshal)
Mod strag- Nybyggeri skal udformes, sa
gaderne: bymidtens karakter som bycen-
maks.12 ter styrkes og helhedspraeget
m, med en udbygges.

gesimshgjde

pazm Mod streggaderne skal tagets

vinkel med det vandrette plan
Mod Service-  vaere mellem 40° 0og 50 ° med
gaden: maks. enlaengderetning parallelt med
9 m, med en gaden.

gesimshgjde

pa4m Placering af parkeringshuse
skal ske som vist pa kortet pa de
Havnefron- efterfelgende sideopslag.
ten: maks. P-huse skal placeres som marke-
Cesimshgjde  ret med'P".
pagm.
Side og bag-
husbebyg-
gelse: maks.
12m.
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Rammer

Rammenavn

C1.3 Centeromrade
i Lille Bladevejkvar-
teret

C1.4 Centeromrade
vedA.C. Hansensvej

C1.5 Stationsomradet

C1.6 Lokalcenteri
Sydbyen

256

Anvendelse

Centeromrade.
Boliger, erhverv, detailhandel og
offentlige formal.

Butikker til szerligt pladskraevende
udvalgsvarer

Stationsneert kerneomrade.

Centeromrade.

Boliger, erhverv, detailhandel og
offentlig service samt parkering
knyttet hertil.

Butikker til seerligt pladskraevende

udvalgsvarer

Stationsneert kerneomrade.

Centeromrade.

Trafikterminal og stationsrela-
terede formal, herunder kiosk,
restaurant, grill mv., samt mindre
kontor og servicevirksomheder,
grent omrade, stier og parkering.

Stationsnaert kerneomrade.

Centeromrade.
Detailhandel.

120 for omradet

Maks. Maks.

etage

bebyggelses
%

2til 4 etager.
under ét.

Tarne pa
naermere
praeciserede
byggefelter ma
opferesi6-7
etager, jf. kort.
Randbebyg-
gelse modA.C.
Hansensvej og
Bruhnsvej skal
opferes i3k
etage.

185 3

65 2%

1%, hvoraf den
udnyttelige
tagetage alene
ma anvendes
til tekniske
installationer

Maks.
hgjde

16 m, idet
enkelte
bygningsdele
kan gives en
hgjde pa
maks. 18 m.

2m

8,5m

Bemarkninger

Bebyggelse skal opfares efter
bebyggelsesprincippet, vist pa
kortet over Lille Bladevejkvarte-
ret pa naeste sideopslag.

Klasse 1, se de generelle rammer
vedr. zonering

Der skal etableres et parke-
ringshus med minimum 8oo
p-pladser

Bemzerk, at der er udarbejdet
VVM-tillzeg for et nyt butikscen-
ter i Frederikssund ved Nygade,
A.C. Hansensvej og Baneledet
(december 2007).

Der skal ved lokalplanlagning
fastsaettes miljgkonsekvenszo-
ner omkring klargeringsanlaeg-
get for S-tog. Der skal sattes
greenser for virksomheds- og
trafikstgj indenders og pa uden-
ders opholdsarealer for boliger
og stgjfelsom anvendelse



Rammer

v

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer
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Delomrade 1 - Offentlige omrader

Rammenavn

D11 ldraetsomrade i
Graese Bakkeby Nord

D1.2 Frederikssund
Sygehus

D13
Marienlystskolen
- Frederikssund
Gymnasium

D 1.4 Spejdercenter
og daginstitution
ved Klintevej

D1.5).F. Willumsens
Museum

D1.6 Institutions-
omrade ved Klinte-
garden

D1. 7 Offentlig og
privat service ved
Stenhgjgard

D1.8 Institutions-
omrade -
Lundebjerggard

D 1.9 Adalens Skole
og tilstedende insti-
tutioner

Anvendelse

Offentlig og privat service i form
af idreetsplads, grent friareal, be-
plantninger og tilhgrende anlaeg.

Offentlig og privat service
sasom sygehus, parkering samt
institutioner og anlaeg der efter
byradets skan kan indpasses i
omradet.

Offentlig og privat service sasom
skole, uddannelsesinstitution,
institution for bgrn og ldre og
grgnne omrader.

Stationsnaert omrade.

Offentlig og privat service
sasom institution og fritids- og
foreningsformal og lign.

Museumsformal med tilhgrende
parkanlaeg.

Stationsnaert omrade.

Offentlig og privat service sasom
skole, institutioner for bgrn og
aldre og grenne omrader.

Stationsneert omrade.

Offentlig og privat service sasom
institution.

Offentlig og privat service sasom
2ldrecenter, institution eller
lign.

Stationsnaert omrade.

Offentlig og privat service sdsom
skole og institutioner for bgrn
og aldre, fritidscenter og grgnne
omrader, samt idreetsanlaeg.

20 for omradet
under ét

55

30

45

45

40

65

55

3

14

20 mover
niveaupla-
nerne

iom

8,5m

iom

iom

iom

8,5m

2zm

Rammer

Bemarkninger

Der ma ikke opfares bebyg-
gelse, bortset fra bebyggelse,
der skennes ngdvendigt for
omradets drift.

Ved byggeri af store kontor-
ejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnaerhed.

Ved byggeri af store kontor-
ejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnaerhed.

Ved byggeri af store kontor-
ejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnaerhed.

Ved byggeri af store kontor-
ejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnarhed.
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Rammer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

v

Delomrade 1 - Erhvervsomrader

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses § etage hzjde
%
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Rammer

Anvendelse Maks.
hgjde

Rammenavn

Bemarkninger

E12Industriomrade  Erhverv sasom industri, entre- 50 1om Safremt saerlige hensyn til
Nord prengrvirksomhed, handvaerks-, virksomhedens indretning
vaerksteds-, service- og lagervirk- eller drift nedvendigger det,
somhed. kan byradet tillade en sterre
bygningshgjde end de1o m.
Endvidere kan der etableres fri-
tidsaktiviteter sdsom indendars Der skal etableres et teet og
go-cartbane, fitness-center og hgjt beplantningsbaelte mel-
bowling. lem Adalen og erhvervsomra-
det for at skaerme indblikket til
Butiksareal til salg af egne pro- bebyggelsen set fra Adalen.
dukter maks. 100 m2. De interne adgangsveje skal
fremsta med klart afgraenset
gaderum og et grant praeg.
Der ma ikke etableres boliger
og eksisterende boliger ma
ikke udvides. Boliger ma ikke
frastykkes erhvervsdelen.
Klasse 1-5 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering
E1.3ved Erhverv sdsom handvaerks- og 50 om Safremt saerlige hensyn til

J.F. Willumsensvej

264

service- og lagervirksomhed,
kontor og liberalt erhverv.

Endvidere kan der etableres fri-
tidsaktiviteter sdsom indendars
go-cartbane, fitness-center og
bowling.

Butikker til saerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 ma2.

Stationsnaert omrade

virksomhedens indretning

eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en stgrre
bygningshgjde end de 10 m.

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Ved byggeri af store konto-
rejendomme, se de generelle
rammer vedr. stationsnarhed.



Rammenavn

E1.4 Centervej

E 1.5 ved Ventevej

E 1.6 Korshgj

Anvendelse

Erhverv sasom lettere industri,
handvaerk-, service og lagervirk-
somhed.

| omradet kan tillige etableres
stgjende fritidsaktiviteter sdsom
indendgrs go-cartbane, fitness-
center og bowling.

Butikker til szerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2.

Erhverv sdsom liberalt erhverv og
administration, samt service- og
handelsvirksomhed.

Der kan ikke etableres detail-
handel.

Erhverv sdsom vaerksted-, hand-
varks-, en gros-, lager-, service-
virksomhed eller lettere industri,
samt administration.

Butikker til seerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 ma2.

50

45

45

bebyggelses § etage

10 m, dog
bemaerkes
atinden for
kirkebygge-
linje pa 300
m fra Oppe
Sundby
Kirke ma
bebyg-
gelse maks.
opferes i

en hgjde af
8,5m

10 m, 0g
maks. faca-
dehgjde pa
7,5 m inden
skaering med
tag

8,5m

Rammer

Bemarkninger

Safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift ngdvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde.

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse 1-4 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse1-2,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en stgrre
bygningshgjde.

Der ma ikke etableres boliger
og eksisterende boliger ma
ikke udvides.

Klasse 1-4 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

265



Rammer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%
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Rammer

Rammenavn

Anvendelse

Maks.
hgjde

Bemarkninger

E1.9 Centervej 11

268

Erhverv sasom lettere industri,
handvaerk-, service og lagervirk-
somhed, herunder lagervirksom-
hed som beskrevet i tilhgrende
VVWM-redeggrelse for "Lager for
katalysatorer pa Centervej 11" -
HaldorTopsge.

| omradet kan tillige etableres
stojende fritidsaktiviteter sdsom
indendgrs go-cartbane, fitness-
center og bowling.

Butikker til saerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 ma2.

50

1om, dog
bemaerkes
atinden for
kirkebygge-
linje pa 300
m fra Oppe
Sundby
Kirke ma
bebyg-
gelse maks.
opferes i

en hgjde af
8,5m

Safremt serlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde.

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse 1-4 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Bemeaerk at der er udarbejdet
VVM-tilleg for Haldor Topsge
lager pa Centervej (marts
2009). Bestemmelserne for
denne ramme kan kun aendres
med samtykke fra Natursty-
relsen

Jf-VVM for lager til Haldor Top-
sge skal produkter, der oplag-
res, primaert vaere ferdigvarer
og safremt, at indholdsstoffer-
ne i produkterne er omfattet af
reglerne i risikobekendtggrel-
sen, skal de vaere godkendt af
risikomyndigheden i forhold til
enindplacering i et erhvervs-
omrade med rettighed til at
etablere virksomheder op til
klasse 4 (jf. Hindbog om Milj@
og Planlagning).

Flydende stoffer ma opbevares
i begraenset omfang og kun i
overensstemmelse med VVM
redeggrelsen/-miljggodken-
delsen

De miljgmaessige konsekven-
ser af lageret skal desuden
samlet ligge indenfor de
rammer, der er beskrevet i
VVM-redeggrelsen, miljggod-
kendelsen og sikkerhedsrap-
porten for virksomheden samt
eksisterende planlagning.
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Delomrade 1 - Fritidsomrader

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger

hejde

F1.1 Kalveen og
lystbadehavnene

F1.2 Fritidsomrade
ved Pedersholm

F1.3Sillebro Adal -
Grgnlien Grusgrav

F1.4 Strandareal og
Strandpark

F1.5 Grent omrade
ved Borgmester-
vaenget

Offentligt tilgengeligt natur- og
fritidsomrade samt lystbade-
havne.

Sportshal, hotel- og kursusfacili-
teter og andre tilknyttede aktivi-
teter, sdsom f.eks. restauration.

Delvist stationsnaert kerneom-
rade.

Fritidsomrade, herunder idraets-
anlaeg, beplantningsbaelter samt
parkering.

Omradet skal friholdes for bebyg-
gelse, som ikke er ngdvendig

for omradets anvendelse til
fritidsformal.

Offentligt tilgaengeligt natur- og
fritidsomrade.

Offentligt rekreativt omrade.

Offentligt tilgaengeligt fritids-
omrade.

6,5m

Omradet skal friholdes for be-
byggelse, som ikke er ngdven-
dig for omradernes anvendelse
til fritidsformal.

Dog kan der indenfor naermere
angivet omrade tillades byg-
geri til hotel- og kursusfacilite-
ter med tilknyttede aktiviteter.

I randomraderne kan opferes
klubhuse m.v. til brug for omra-
dets rekreative udnyttelse.

Lokalplanlaegning sikre, at der
etableres en sti med offentlig
adgang langs kysten.

Omradet skal friholdes for be-
byggelse. Der kan dog opferes
mindre rekreative smabyg-
ninger, trenings- og legered-
skaber, som er ngdvendig for
omradernes anvendelse til
fritidsformal.

Det er muligt at etablere tek-
niske anlaeg i omradet, eksem-
pelvis regnvandsbassiner.
Overdrevsarealer og sger skal
bevares

En del af arealet er beliggende i
landzone, resten i byzone.

Omradet skal friholdes for be-
byggelse, som ikke er ngdven-
dig for omradernes anvendelse
til fritidsformal.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%

md 1 - Haindvaerksomrader




Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Rammer

Bemarkninger

H12
Handvaerksomrade
ved Vglundsvej og
Frejavej

H13
Handvaerksomrade
vedVinkelvej

Bolig- og erhverv.

Lettere erhverv sasom hand-
varks-, service- og lagervirk-
somhed, samt kontor og liberalt
erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 5o m2.

Bolig- og erhverv.

Lettere erhverv sdsom hand-
vaerks-, service- og lagervirk-
somhed, samt kontor og liberalt
erhverv.

Kun virksomheder med begraen-
set transportbehov.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 5o m2.

30 ved boliger 1A 8,5m
0g 45 ved

anden bebyg-

gelse

30 ved boliger 2 1om
0g 45 ved

anden bebyg-

gelse.

Maks. 2 m3/

m2.

Safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift ngdvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde

Friarealer for ejendomme med
bolig: mindst10 % af brutto-
etagearealet.

I tilknytning til den enkelte
virksomhed kan etableres én
bolig.

Boliger kan kun lokaliseres iht.
zoneringskortet

Klasse1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Boliger ma ikke frastykkes
erhvervsdelen.

Hvis ejendommen omfatter
mere end en bolig kan den
overskydende bolig frastykkes
erhvervsdelen, hvis det skan-
nes uproblematisk i forhold til
miljgforholdene.

Safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde.

I tilknytning til den enkelte
virksomhed kan etableres én
bolig.

Boliger ma ikke frastykkes
erhvervsdelen.

Klasse1-2 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering
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Delomrade 1 - Kolonihaveomrader

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses § etage hzjde
%




Rammer

Delomrdde 1 - Landsbyer og landomrader

| Ff-"'l;‘:f’é'

Lille Rarbeek og sydlige landomrader. (kdrtudsm’t D)
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Tippen i Frederikssund (kortudsnit E) I-r Nordlige landomrdder (koru;gsrnit F)
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Rammer

Delomrade 1 - Landsbyer og rammeomrdder i landomradet

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses etage hzjde




Rammenavn Anvendelse Maks.
bebyggelses
%

Rammer

Bemarkninger

LE11 Planteskoleved  Erhvervsformal sasom have-

J.F. Willumsensvej center og planteskole samt
dertil herende administration og
detailhandel.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

1-2
1-3
___._.-:'-:_
——HKonsekvenszong

Zoneringskort for LE 1.1
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

v

Delomrdde 1 - @vrigt landomrdde

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses § etage hzjde
%




Rammer

Delomrade 2 - Vinge og Store Rerbak
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givelse af kortudsnit for byorlrl;rg’_der—'(}_‘\) og landomrdder (B-E)

Delomrdde 2 med an

R
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Delomrdde 2 - Byomrader

Vinge og Store Rarbeek (kortudsnitA)
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Rammer

Delomrdde 2 - Boligomrdder

Rammenavn Anvendelse Maks. . Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

v

Delomrdde 2 - Blandede byomrdder

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses § etage hzjde
%




Rammer

Delomrdde 2 - Blandede byomrdder

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses |l etage hzjde
%




Delomrade 2 - Centeromrader

Rammenavn

Caa1
Vinge Centrum Vest

Anvendelse

Centeromrade. Centerfunktioner,

f.eks. erhvervsbebyggelse med
detailhandel, kontorer, liberalt
erhverv, undervisningsformal,
hotel, restaurant, klinikker

og kulturelle formal og lign.
Desuden byudviklingsformal,
herunder boligformal, offentlig
og privat serviceforsyning samt
grgnne omrader, veje og stier,
jernbane og station.

bebyggelses § etage

Rammer

Bemarkninger

Rakkefglgebestemmelserne
fastseetter, at omradet kan
frigives i 2014, jf. de generelle
rammebestemmelser.

Der kan ikke planlagges for
intensive byfunktioner, der
kraever udpegning af stati-
onsnaerhedsomrade, for der pa
statslig niveau abnes herfor.

Fremtidig byzone.

| den videre planlagning skal
det sikres, at der kan ske den
negdvendige udbygning af
interne veje, forsynings- og klo-
akanlaeg med videre, herunder
eventuelle stgjafskaeermninger i
forhold til trafikanlaeg.

| den videre planlagning skal
der endvidere udpeges en
bymidteafgraensning jf. kom-
muneplanens retningslinjer for
detailhandel.

Det skal endvidere sikres, at
boliger og anden stgjfalsom
arealanvendelse kan integreres
taettest muligt med erhvery,
institutioner og andre private
og offentlige serviceanlaeg.

Der skal foretages en zonering
efter afstandsklasser for
erhvervstyper, der ikke kan
integreres med stgjfalsom
arealanvendelse.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

v

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

v

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

Delomrade 2 - Erhvervsomrader

Rammenavn

Anvendelse

Bemarkninger

E2.1
Erhvervsomrade
Vinge Nord

290

Erhverv samt tilhgrende admini-
stration og udviklingsfaciliteter.

Mindre grundvandstruende ak-
tiviteter, anlaeg og virksomheder
iht.'Statslig udmelding til vand-
planernes retningslinjer 40 og
41vedr. byudvikling og Omrader
med Serlige Drikkevandsinters-
ser (OSD).

Potentielt grundvandstruende
aktiviteter, anlaeg og virksomhe-
der, iht. 'Statslig udmelding til
vandplanernes retningslinjer 40
0g 41 vedr. byudvikling og Omra-
der med Seerlige Drikkevandsin-
tersser (OSD).

| et mindre delomrade indenfor
arealet er der udpeget NFI. Dette
delomrade skal anvendes med
respekt for de udvidede begraens-
ninger jf. 'Statslig udmelding til
vandplanernes retningslinjer 40
0g 41vedr. byudvikling og Om-
rader med Seerlige Drikkevands-
interesser’' (OSD) som falger af
beliggenhed i et NFl-omrade.

Serligt grundvandstruende
aktiviteter og anlaeg kan ikke
placeres i omradet.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2

Byfunktioner, som har en inten-
siv karakter pa grund af arealud-
nyttelse, arbejdspladstaethed,
stgrrelse eller besggsmgnster,
kan ikke placeres i omradet.

Maks. bebyg-
getareal 50%

15m

Raekkefglgebestemmelserne
fastseetter, at omradet kan
frigives i 2014, jf. de generelle
rammebestemmelser.

Fremtidig byzone.

Der ma ikke etableres boliger i
omradet.

| den videre planlaegning skal
det sikres, at der kan ske den
ngdvendige udbygning af
interne veje, forsynings- og klo-
akanlaeg med videre, herunder
eventuelle stgjafskarmninger i
forhold til trafikanlaeg.

Ved lokalplanlaegning skal der
sikres et baelte pa min. 25 meter
syd for Sillebro A til naturfor-
mal. Inden for baeltet ma der
ikke bebygges eller etableres
tekniske anleg. Dog ma der
gerne etableres stianlaeg, regn-
vandsbassiner og naturforbed-
rende tiltag.

Der skal ivaerksaettes tiltag til
sikring af grundvandet, jf. de
generellerammebestemmelser.

Der skal foretages en zonering
efter afstandsklasser for
erhvervstyper, der ikke kan
integreres med stgjfalsom
arealanvendelse.

Klasse 1-6 iht. zoneringskort,

se de generelle rammer vedr.
zonering

....bemeerk fortscettes nceste side



Rammer

Rammenavn Anvendelse Bemarkninger

bebyggelses § etage

..... E 2.1 fortsat Indenfor erhvervsomradet E 2.1 Vindmael- Inden for den afgraensning
kan der opstilles store vindmgller lerne skal derervist i retningslinjekort
givesen 5.4.A kan der maks. opstilles 3
totalhgjde maller.
pa minimum
1 .
00 °9 Indenfor en radius af 4 x mal-
maksimum i X
lernes totalhgjde (eksisterende
133m. .
Der henvises  ©9 planlagte mgller) ma der
til retnings- ikke planlegges for stgjfalsom
linjer og anvendelse.

redeggrelse

under afsnit Der kan ikke etableres vindmal-

5.4Vindmel- |er i omradet far sommerhus-

ler beboelse pa ejendommen Fre-
derikssundsvej 45 og boligen
pa ejendommen Strandvangen
25 er nedlagt.

E2.2 Erhverv samt tilhgrende admini- Rakkefglgebestemmelserne
Erhvervsomrade stration og udviklingsfaciliteter. fastsaetter, at omradet kan
Vinge frigives i perioden 2019-2025,
Butiksareal til salg af egne pro- jf. de generelle rammebestem-
dukter maks. 100 m2 melser.
Byfunktioner, som har en inten- Fremtidig byzone.
siv karakter pa grund af arealud-
nyttelse, arbejdspladstaethed, Der ma ikke etableres boliger
starrelse eller besggsmanster, i omradet og eksisterende
kan ikke placeres i omradet. boliger ma ikke udvides.

I den videre planlagning skal
det sikres, at der kan ske den
ngdvendige udbygning af
interne veje, forsynings- og klo-
akanlaeg med videre, herunder
eventuelle stgjafskaermninger i
forhold til trafikanlaeg.

Der skal foretages en zonering
efter afstandsklasser for
erhvervstyper, der ikke kan
integreres med stgjfalsom
arealanvendelse.

Klasse 1-6 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

v

Konsekvenszone

1 N7s

Sundave

denks;

Fri

Zoneringskort for E2.1,E2.2,E2.30g E2.4
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Delomrdde 2 - Landsbyer og landomrader
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Sundbylille.og nrh‘ge landomrader (kortudsnit B)
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Vindmalleomrdde for\Vi

Snostrup (kortudsnit E)

vaa

nge

WHgrup Ruder (kortudsnit D)

Rammer

LL20
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Delomrade 2 - Landsbyer - og rammeomrader i landomradet

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses etage hzjde




Rammer

v

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

Bemarkninger

Anvendelse Maks.
hgjde

Rammenavn

LB 2.3 Hagerup Landsby 30 1% 8,5m Saerlig landsby
Bolig- og erhvervsomrade.
Lokalplanlaegning skal sikre at
Der ma kun drives landbrugs- bevaringsvaerdige og miljestat-
erhvery, samt sadanne erhverv tende bygninger bevares og
som ikke medferer gener for de ikke ma ombygges eller pa
omkringboende og ikke &ndrer anden made @ndres uden Byra-
omradets bevaringsvaerdige dets saerlige godkendelse.
landsbypraeg Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.
Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fijernes uden
Byradets saerlige godkendelse.
Der kan ikke ske yderligere
udstykning.
LD 2.1 Slamminera- Offentlig og privat service sdsom 1 4,0m Omradet skal friholdes for
liseringsanlaeg ved et teknisk anlaeg herunder slam- bebyggelse udover et mindre
Strandvangen mineraliseringsanlaeg mandskabshus og de for drif-
ten ngdvendige tekniske anlaeg
og tanke.
LD 2.2 Sundbylille Offentlig og privat service som Omradet skal friholdes for
renseanlaeg rensningsanlaeg. bebyggelse udover enkelte
bygveerker, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til
underjordisk rensningsanlaeg.
LF 2. Fritidsomrade,  Offentligt fritidsomrade med ba- % 8,5m

Hearup Ruder

ner til lerdueskydning, speedway,

hundetraening, modelflyvning
og lignende aktiviteter, der efter
byradets skan kan indpasses i
omradet. Der kan tillige tillades
tekniske anlaeg.

LF2.2 Motocrossbane og andre fritids- 1 Der kan opfgres mindre bygnin-
Motorcrossbane, aktiviteter, der efter byradets ger til brug for omradets drift.
Hagerup sken kan indpasses i omradet.
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Delomrade 2 - @vrigt landomrade

Rammenavn Anvendelse Maks.

Maks. Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%

etage hejde

LL2.o Landomradeti  Anvendelsen fastlaegges primaert Boligbebyg- Boligbebyg- Etablering af bebyggelse og
omrade 2 til jordbrugsformal (landbrug, gelse maks. gelse maks. anlaeg i det dbne land skal ske
gartneri og skovbrug). 1% 8,5m i overensstemmelse med kom-

muneplanens retningslinjer og
de beskrevne beskyttelsesin-
teresser.

Der ma primaert opferes og
indrettes bebyggelse og anlaeg,
der er ngdvendige for jord-
brugserhvervet samt boliger
forindehavere og ansatte i
jordbruget.

Der abnes mulighed for place-
ring af fritidsaktiviteter, der
efter byradets skgn kan indpas-
sesilandomraderne.

LL2.1 Del af Anvendelsen fastlaegges primaert Boligbebyg- Boligbebyg- Etablering af bebyggelse og
landomradet i til jordbrugsformal (landbrug, gelse maks. gelse maks. anlaeg i det dbne land skal ske
omrade 2 gartneri og skovbrug). 1% 8,5m i overensstemmelse med kom-

muneplanens retningslinjer og
de beskrevne beskyttelsesin-
teresser.

Fremtidig byzone, omradet kan
dog tidligst inddrages i byzone

efter 2025.
o * [
Delomrade 2 - Vindmelleromrade

V2a Vindmelleomrade til store Totalhgjde Inden for den afgransning

Vindmeglleomrade vindmaller minimum derervistiretningslinjekort

vedVinge 100 0g mak- 5.4.A kan der maks. opstilles 3
simum 110. maller.
Der henvises  Indenfor en radius af 4 x mal-
tilretnings-  |ernes totalhgjde (eksisterende

linjer og
redeggrelse
under afsnit
5.4Vindmgl-
ler

og planlagte mgller) ma der
ikke planlaegges for stgjfalsom
anvendelse.

Der kan ikke etableres vindmal-
ler i omradet fer sommerhus-
beboelse pa ejendommen Fre-
derikssundsvej 45 og boligen
pa ejendommen Strandvangen
25 er nedlagt.
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Delomrade 3 - Slangerup og den ostlige del af kommunen
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Delomrdde 3 - Byomrader
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Slangerup Bymide (kortudsnit 8)
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Delomrade 3 - Boligomrader

Rammenavn

B 3.1 Slangerup Nord

B 3.2 Hovmandsvej
og Morelvang

B 3.3 Bakkebo Syd

B 3.4Agervej

B3.5
Kongshgjparken

B 3.6 Slangerupgard

B 3.7 Fuglekvarteret

B 3.8 Hestetorvet,
Svaldergade

B3.9
Klostergarden Nord

B30
Klostergarden Syd

B3m
Hauge Mgllegard-
omradet

B 3.12Toften, Avej,
Birkemosevej

B 3.13 Birkemosevej

B 3.14 Omkring
Kebenhavnsvej og
Slangslundevej

B 3.5 S@nderparken

B 3.16
Lindegardskvarteret

Anvendelse

Aben-lav bolig med mulighed
for tilhgrende kollektive anlaeg
til brug for omradets beboere,
herunder vandvaerk.

Teaet-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

Teet-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlzg til
brug for omradets beboere.
Teet-lav bolig.

Teet-lav bolig.

Teet-lav bolig og etagebolig.

Aben-lav bolig.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig.
Endvidere et det tilladt indenfor
omradet at der sker anvendelse
til "Aktivitetshuset”.

Etagebolig.

Teaet-lav bolig.

Boligformal; aben-lav bolig og
teet-lav bolig.

Aben-lav bolig.

Teet-lav bolig.

Aben-lav bolig.

Teet-lav bolig.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig.

Maks.

bebyggelses
%

30

40

40

40

40

40

30

45

40

35

30 for aben-
lav og 40 for
tet-lav

30

45

30

40

30 for aben-
lav og 40 for
taet-lav

14

1%

1%

12

1%

12

24

8,5m

8,5m

8,5m

iom

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

iom

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

Rammer

Bemarkninger

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.

Eksisterende friarealer skal
bevares til rekreative formal.
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Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Bemarkninger

B 317 Dparken

B 3.18 Banevanget

B 3.19 ved Hillergdvej

B3.20
ved Slagslundevej

306

Taet-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere.

Teet-lav bolig.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Det fastsaettes at ca. 1/3 af boli-
gerne skal opferes som teet-lave
boliger og ca. 2/3 af boligerne
skal opferes som aben-lave bo-
liger.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Det fastsaettes at ca. 1/3 af boli-
gerne skal opfares som teet-lave
boliger og ca. 2/3 af boligerne
skal opferes som aben-lave bo-
liger.

40

30 for aben-
lav og 40 for
tet-lav

30 for aben-
lav og 40 for
teet-lav

%

A

Dog er der
mulighed
for, efter
narmere
vurdering og
planlagning
at tillade, at
en del af om-
radet opferes
med boliger i
2 etager

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

Grundstgrrelserne fastsaet-
tes til min. 300 m2 for teet-lav
bebyggelse og min. 700 m2 for
aben-lav bebyggelse.
Crundsterrelse inkl. andel i
feellesarealer skal vaere min.
550 m2 for tet-lav bebyggelse
og min. 850 m2 for aben-lav
bebyggelse. Fellesarealer
beregnes her inkl. vejareal.

Mindst10% af omraderne skal
anvendes til samlede friarealer.

Fremtidig byzone. Omradet
overfgres med lokalplan til
byzone.

Grundstgrrelserne fastsaet-
tes til min. 300 m2 for teet-lav
bebyggelse og min. 700 m2 for
aben-lav bebyggelse.
Crundsterrelse inkl. andel i
feellesarealer skal vaere min.
550 m2 for teet-lav bebyggelse
og min. 850 m2 for aben-lav
bebyggelse. Fellesarealer
beregnes her inkl. vejareal.

Mindst 10% af omraderne skal
anvendes til samlede friarealer.

Graensen mellem by og land
skal bearbejdes med udgangs-
punkt i de landskabelige
kvaliteter.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
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Rammer

Delomrdde 3 - Blandede byomrdder og centeromrader

Rammenavn

BB 3.1
ved Kongensgade

BB 3.2 ved Bygaden,

Jarlunde

C3.1 Kongensgade,
Brobaeksgade

C3.2 Kongensgade,
Brobaeksgade

C3.3ved
Kirketorvet

310

Anvendelse

Blandet byomrade.
Tankstation med butik og bolig.

Blandet byomrade.
Aben-lav bolig, liberalt erhvery,
hotel og lign.

Centeromrade.

Blandet bolig og erhvervsbebyg-
gelse med detailhandel, kontorer,
liberalt erhverv, restaurant,
klinikker og kulturelle formal og
lign. erhvervstyper der kan ind-
passes uden vaesentlige genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Stueetagen langs Kongens-

gade skal primart anvendes til
publikumsorienteret handel og
service. De gvrige etager skal
anvendes til kontorer, liberalt
erhverv og klinikker.

| bygninger med mere end 1% eta-
ge skal mindst én etage sa vidt
muligt anvendes til beboelse.

Centeromrade.

Blandet bolig og erhvervsbebyg-
gelse med detailhandel, kontorer,
liberalt erhverv, restaurant, kli-
nikker, offentlig og privat service
som administration, brandsta-
tion, institutioner og kulturelle
formal og lign. erhvervstyper der
kan indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til om-
givelserne.

Centeromrade.

Blandet bolig og erhvervsbebyg-
gelse med detailhandel, kontorer,
liberalt erhverv, restaurant,
klinikker og kulturelle formal og
lign. erhvervstyper der kan ind-
passes uden vaesentlige genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Maks.

bebyggelses
%

30 1A 8,5m

30 for boliger [ 8,5m

og 45 foranden

anvendelse

7o foromradet 2% 12m

under ét

7o foromradet 1% dog 2% for 8,5m, dog

under ét "Slangerup 12 m for
Radhus’, "Slangerup
matr.nr. 11cl, Radhus”
11e 0g &g.

7o foromradet 1% 8,5m

under ét

Bemarkninger

Bebyggelse langs Kongensgade
og Brobaeksgade skal fortrins-
vist opferes som sluttet bebyg-
gelse i vejskel. Se kort med
bevaringsveerdig bystruktur og
kort med bebyggelsesprincip-
per under de generelle rammer.

Lokalplaner for facadebebyg-
gelsen langs Kongensgade og
Brobaeksgade skal indeholde
bestemmelser om butiksfaca-
ders orientering i forhold til
gaden og bestemmelser for
skiltning og reklamering.

Bebyggelse langs Kongensgade
og Brobaeksgade skal fortrins-
vist opferes som sluttet bebyg-
gelse i vejskel. Se kort med
bevaringsveerdig bystruktur og
kort med bebyggelsesprincip-
per under de generelle rammer.

Se kort med bevaringsvaerdig
bystruktur under de generelle
rammer



Rammer

g

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

Delomrade 3 - Offentlige omrader

Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Bemarkninger

D 3. ldreets-og
Kulturcenter

D 3.2 Skole og
idreetsomrade

D33
Sundhedscentret

D 3.4 ved Slangerup
Kirke (ny kirkegard)

D35
Lindegardskolen

D 3.6 Slangerup
Renseanlaeg

D 3.7Jerlunde Kirke

D3.8
Institutionsomrade
ved Hauge Mgllevej

Offentlig og privat service sdsom
institution, idraets- og kulturcen-
ter, hal, idraetsanlaeg, selskabslo-
kaler og cafeteria med tilherende
servicevirksomhed f.eks. diner
transportable

Offentlig og privat service sasom
skole, institutioner, klubtilbud,
idraetsanlaeg, varmecentral og
grgnne omrader.

Offentlig og privat service sasom
plejehjem, xldreboliger, beskyt-
tede boliger og lign.

Offentlig og privat service sdsom
kirkegard eller offentlige granne
omrader, friarealer og lign.

Offentlig og privat service sasom
skole, institutioner, klubtilbud,
idreetsanlaeg og grenne omrader.

Offentlig og privat service sasom
rensningsanlaeg, slammineralise-
ringsanlaeg, oplag.

Offentlig og privat service sasom
kirke, kirkegard, offentlige gren-
ne omrader, friarealer og lign.

Daginstitution, degninstitution

55 foromradet 2 12m
under ét
45foromradet 2 12m
under ét

55 foromradet 2 1om

under ét

45foromradet 2 om

under ét
Omradet skal friholdes for
bebyggelse udover enkelte
bygninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til
rensningsanlag.

25 1 7m
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Rammer

Delomrade 3 - Erhvervsomrader

Anvendelse Maks.
hgjde

Rammenavn

Bemarkninger

E3a
ved Fabriksvangen
og Raasigvangen

E3.2
ved Strandstraede

E 3.3 ved Industrivej
og Banegraven

314

Erhverv sasom varksteds-,
handveerks-, engros-, lager-,
servicevirksomhed eller lettere
industri, liberalt erhverv, kontor
og administration.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 mz2.

Butikker til saerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer.

Erhverv sasom veerksteds-,
handveerks-, engros-, lager-,
servicevirksomhed eller lettere
industri, liberalt erhverv, kontor
og administration.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 mz2.

Butikker til saerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer.

Erhverv sasom vaerksteds-,
handveerks-, engros-, lager-,
servicevirksomhed eller lettere
industri, liberalt erhverv, kontor
og administration.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 ma2.

45

45

45

8,5m

8,5m

8,5m

Safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en stgrre
bygningshgjde af enkelte byg-
ninger eller bygningsdele.

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse 1-5 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en sterre
bygningshgjde af enkelte byg-
ninger eller bygningsdele.

Omradet er i landzone og
kan overfgres til byzone med
lokalplan.

Der ma ikke etableres boliger
og eksisterende boliger ma
ikke udvides.

Klasse 1-5 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Safremt szrlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde af enkelte byg-
ninger eller bygningsdele.

Der ma ikke etableres boliger
og eksisterende boliger ma
ikke udvides.

Klasse 1-4 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering



Rammenavn

E34
ved Stationsvej og
Kebenhavnsvej

E3.5ved
Kgbenhavnsvej og
Banegraven

E3.6
ved Fabriksvangen
og Raasingvang

Maks.

Anvendelse

bebyggelses § etage

hejde

Erhverv sasom vaerksteds-, 45 2 8,5m
handveerks-, engros-, lager-,

servicevirksomhed eller lettere

industri, liberalt erhverv, kontor

og administration.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 ma2.

Erhverv, sdsom vaerksteds-, 45 2 8,5m
handveerks-, engros-, lager- og

servicevirksomhed eller lettere

industri, liberalt erhverv, kontor

og administration samt publi-

kumsorienterede virksomheder

inden for forlystelse, sport, mo-

tion, fritidsudevelse og lign.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2

Erhverv, sasom vaerksteds-, 45 2 8,5m
handveerks-, engros-, lager- og

servicevirksomhed eller lettere

industri, liberalt erhverv, kontor

og administration.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2

Butikker til seerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer.

Rammer

Bemarkninger

Safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift ngdvendigger det,
kan byradet tillade en sterre
bygningshgjde af enkelte byg-
ninger eller bygningsdele

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Safremt sarlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift ngdvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde af enkelte byg-
ninger eller bygningsdele

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse 1-2 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Safremt sarlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde af enkelte byg-
ninger eller bygningsdele

Der ma ikke etableres boliger.
Klasse 1-5 iht. zoneringskort,

se de generelle rammer vedr.
zonering
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Rammer

Zoneringskort forE3.1,E3.2,E3.6,H3.209 D 3.6
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Rammer
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Rammer

Delomrade 3 - Haindveerksomrader

Rammenavn Anvendelse Maks. Maks. Maks. Bemaerknlnger
bebyggelses |l etage hzjde
%




Rammer

Delomrdde 3 - Landsbyer og landomrader

LB 3.5

Strandvenget (kortu‘dsnit F)

LL 3.0

LL 3.0

Harup (kortudsnit H)

LB 3.3

e L LB 3.2
L T
- /
LL 3.0 £
Greese (kortudsnit G)
=1
| =t ,
- ——— e e /'___
L. |
LB 3.1
=t 1
1 I,
LL 3.0

Sigerslevvester (kortudsnit 1)
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Rammer

g

LE 3.1

LL 3.0 i
Slangerup Foderstofforretning (kortudsnit J)

LL2.0 LL3.0

S3.1

S3.1

LL 3.0

§3.2

Sommerﬁusonhrdder ved Lystrupvej S 3.109 Borgmarken S 3.2 (kortudsnit L)

fm,w

\ﬁ e »’ "“‘*n

! /K3
LL3 e
Boldbaner ved Jordhajvej LF 3 109 kolomhaver ved

Metalskolen og sommerhusomrdde ved Buresg (kortudsnit N)

Haug‘emmlevq LK 3.1 (kortudsni;tlvl)
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Rammer

Delomrdde 3 - Landsbyer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammenavn

Anvendelse Maks.

hejde

Rammer

Bemarkninger

LB 3.2 Graese

LB 3.3 Harup

Landsby. 30 % 8,5m
Bolig- og erhvervsomrade, of-

fentligt formal, med tilhgrende

kollektive anlaeg til brug for

omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugser-
hverv, samt sddanne erhverv som
ikke medfgrer gener for de om-
kringboende og @&ndrer omradets
landsbypraeg.

Landsby. 30 14 8,5m
Bolig- og erhvervsomrade, of-

fentligt formal, med tilhgrende

kollektive anlaeg til brug for

omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugser-
hverv, samt sadanne erhverv som
ikke medfgrer gener for de om-
kringboende og a&ndrer omradets
bevaringsvaerdige landsbypraeg.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made @ndres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fjernes uden
Byradets sarlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundstarrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made andres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma a&ndres eller fjernes uden
Byradets sarlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundstarrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.
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Rammer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Delomrade 3 - Rammeomrader i landomradet

Rammenavn

LE 3.1 Slangerup
foderstofforretning

LE 3.2 Frederikssund
Planteskole ved
Strandvaenget

LE3.3

Jerlunde Maskin-
forretning ved
Roskildevej

LF 3.1 Boldbaner ved
Jordhgjvej

LK 3.1 Kolonihaver,
Haugemgllevej

Anvendelse

Erhvervsformal sdsom grovvare-
forretning samt dertil hegrende
administration og detailhandel.

Erhvervsformal sasom have-
center og planteskole samt
dertil herende administration og
detailhandel.

Erhvervsformal sasom maskin-
forretning samt dertil hgrende
administration og detailhandel.

Rekreativt omrade med boldba-
ner samt beplantning.

Kolonihaveomrade.

30

Maks. 8 m2
pa det enkelte
havelod

Maks.

hejde

15 M med
mindre saer-
lige hensyn
til virksom-
hedens drift
ngdvendig-
ger en starre
hgjde af
enkelte byg-
ninger eller
bygnings-
dele.

1 3m

Rammer

Bemarkninger

Omradet skal forblive i land-
zone.

| forbindelse med lokalplan-
laegning skal det sikres at der
etableres beplantningsbaelter
mod de tilstgdende veje og det
abne land.

Klasse 1-5 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Omradet skal forblive i land-
zone.

Klasse1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Omradet skal forblive i land-
zone.

Klasse1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Omradet skal forblive i land-
zone.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse.

Daghaver.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Omradet skal fastholdes som
kolonihaveomrade (iht. lovom
kolonihaver).

Omradet skal friholdes for
anden bebyggelse end mindre
bygninger i forbindelse med
omradets anvendelse (f.eks.
toiletbygninger, redskabs- og
oplagsbygninger).
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Rammer

Delomrade 3 - Qvrigt landomrade og sommerhusomrader

Rammenavn

Anvendelse

Maks.
hgjde

Bemarkninger

LL3.0
Landomradet i
omrade 3

LL 3.1 Metalskolen

S3.aved Lystrupvej

S 3.2 Borgmarken

S 3.3 ved Buresgen

326

Anvendelsen fastleegges primaert
til jordbrugsformal (landbrug,
gartneri og skovbrug).

Undervisning og kursus med
tilherende funktioner og park.

Sommerhusomrade.

Sommerhusomrade.

Sommerhusomrade.

Maks. Maks.

bebyggelses § etage

%
Boligbebyg-
gelse maks.
1

16 for omradet

under ét

15 1

15 1

15 1

Boligbebyg-
gelse maks.
8,5m

5m

5m

5m

Etablering af bebyggelse og
anlaeg i det dbne land skal ske

i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer og
de beskrevne beskyttelsesin-
teresser.

Der ma primaert opferes og
indrettes bebyggelse og anlaeg,
der er ngdvendige for jord-
brugserhvervet samt boliger
forindehavere og ansatte i
jordbruget.

Der abnes mulighed for place-
ring af fritidsaktiviteter, der
efter byradets sken kan indpas-
ses i landomraderne.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Bebyggelse ma kun finde sted
i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Lokalplanlaegning skal sikre

at omradets anvendelse skal
ske med hensyntagen til den
omkringliggende natur ved
Buresg og landskabsfredningen
for omradet.
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Delomrade 4 - skibby og den sydestlige del af Hornsherred
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Delomrdde 4 med angivelse af kortudsnit for byomrdder (A-D) og
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Delomrdde 4 - Byomrader

Rammer
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Rammer
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Skuldelev (kortudsnit B)
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Rammer

Delomrade 4 - Boligomrader

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger

bebyggelses
%

B 4.1 Gerlev @st Aben-lav bolig med mulighed for 30 1% 8,5m
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

B 4.2 ved Stengvej, Teet-lav bolig. 45 1 7m
Cerlev
B 4.3 GerlevVest Aben-lav bolig med mulighed for 30 % 8,5m

tilhgrende kollektive anlag til
brug for omradets beboere.

B 4.4 ved Teet-lav bolig med mulighed for 40 2 8,5m
Esromarken/ tilhgrende kollektive anlzeg til
Esrogardsvej, Gerlev  brug for omradets beboere, samt

institution.

B 4.5 Lyngerup Aben-lav bolig med mulighed for 30 | 8,5m
tilhgrende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

B 4.6 ved Sglvkaervej,  Teet-lav bolig med mulighed for 40 1% 8,5m
Skuldelev tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

B 4.7 ved Kildevej, Aben-lav bolig med mulighed for 30 1% 8,5m
Skuldelev tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

B 4.8 Jernhgjvaenge/  Teet-lav bolig med mulighed for 45, dog 30 for 1% 8,5m
Damgardsvaenget tilhgrende kollektive anlag til eksisterende
brug for omradets beboere. aben-lav
B 4.9 Skibby vest Aben-lav bolig med mulighed for 30, dog 40 for % 8,5m
tilhgrende kollektive anlaeg til eksisterende
brug for omradets beboere. teet-lav
B 4.10 Rosenhaven/ Teet-lav bolig med mulighed for 40 1 8,5m
Rosenvanget tilherende kollektive anlzeg til

brug for omradets beboere.

B 4.1 ved Sghgj Teet-lav bolig. 20 foromradet 1% 8,5m
under ét

B 412 Teet-lav bolig med mulighed for 35 2 8,5m

ved Raggerupvej tilhgrende kollektive anlag til

brug for omradets beboere.
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Rammenavn

B 4.13 ved
Degnebakken

B 4.14 Omkring
Skuldelevvej

B 4.5
Nordmandshusene/
Nordmandsvaenget

B 4.6
Nordmandsvaenget

B 4.7
Marbaek-parken

B 4.18 Hjortehaven

Anvendelse

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere, samt
brandstation.

Teaet-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlzg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig.

Aben-lav bolig og taet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Rammer

Maks. Bemarkninger

bebyggelses
%

30, dog 40 for 1% 8,5m Med lokalplanlagning skal det
eksisterende sikres, at bevaringsvaerdige
teet-lav og miljestettende bygninger

skal bevares og ikke ma a&ndres
uden byradets szerlige godken-
delse.

Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende karakteristi-
ske byelementer ma ikke &n-
dres eller fjernes uden byradets
saerlige godkendelse.

30, dog 40 for 2 8,5m Med lokalplanlaegning skal det
eksisterende sikres, at bevaringsveerdige
tet-lav og miljgstettende bygninger

skal bevares og ikke ma a&ndres
uden byradets szrlige godken-
delse.

Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende karakteristi-
ske byelementer ma ikke an-
dres eller fjernes uden byradets
sarlige godkendelse.

35 1%, dog 2 for 8,5m

Nordmands-

husene
30 1% 85m
30 % 8,5m
30, dog 40 for 1A 8,5m Eksisterende friarealer
eksisterende skal bevares, idet de gamle
teet-lav vildtremiser skal friholdes for

bebyggelse.
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Rammer

Rammenavn Anvendelse Maks. (VEUCR Maks. Bemarkninger
bebyggelses || etage hejde
%
B 4.19 Skuldelevvej Aben-lav bolig og teet-lav bolig 30 for aben- 1%. 8,5m Fremtidig byzone. Omradet
Sydgst med mulighed for tilhgrende lav og 40 for Dog er der overfgres med lokalplan til
kollektive anlaeg til brug for teet-lav mulighed byzone.
omradets beboere. for, efter
naermere Det nye boligomrade gst for
vurdering og Skibby skal udformes med ud-
planlaegning gangspunkt i den eksisterende
attillade, at bebyggelse. Der skal sikres re-
en del af om- kreative forbindelser og grenne
radet opferes strukturer gennem omradet,
med boliger i der forbinder Skibby med det
2 etager omgivende landskab, herunder

Selsg S@ mod @st.

Der skal reserveres areal til nye
veje til betjening af omradet.

B 4.20 Havholmgard  Aben-lav bolig og teet-lav bolig 30 for aben- 1% 8,5m Fremtidig byzone. Omradet
med mulighed for tilhgrende lav og 40 for Dog er der overfgres med lokalplan til
kollektive anlaeg til brug for teet-lav mulighed byzone.
omradets beboere. for, efter

narmere Det nye boligomrade gst for
vurdering og Skibby skal udformes med ud-
planlaegning gangspunkt i den eksisterende
attillade, at bebyggelse. Der skal sikres re-
en del af om- kreative forbindelser og grenne
radet opferes strukturer gennem omradet,
med boliger i der forbinder Skibby med det

2 etager omgivende landskab, herunder

Selsg S@ mod @st.

Rakkefglgebestemmelserne
fastsaetter, at omradet frigives i
perioden 2019-2025, jf. de gene-
relle rammebestemmelser.
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Rammenavn

B 4.21 Hejstedgard

B 4.22 Selsgvej
Sydgst

Anvendelse

Aben-lav bolig og taet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Aben-lav bolig og taet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Maks.

bebyggelses
%

30 for aben-
lav og 40 for
teet-lav

30 for aben-
lav og 40 for
tet-lav

Maks.
etage

% 8,5m
Dog er der
mulighed
for, efter
narmere
vurdering og
planlegning
at tillade, at
en del af om-
radet opferes
med boligeri
2etager

% 8,5m
Dog er der
mulighed
for, efter
narmere
vurdering og
planlaegning
at tillade, at
endelafom-
radet opferes
med boligeri
2etager

Rammer

Bemarkninger

Fremtidig byzone. Arealet over-
fores til byzone med lokalplan.

Det nye boligomrade gst for
Skibby skal udformes med ud-
gangspunkt i den eksisterende
bebyggelse. Der skal sikres re-
kreative forbindelser og grenne
strukturer gennem omradet,
der forbinder Skibby med det
omgivende landskab, herunder
Selsg S mod gst.

Der skal reserveres areal til nye
veje til betjening af omradet.

Rakkefglgebestemmelserne
fastsatter, at omradet frigives i
perioden 2019-2025, jf. de gene-
relle rammebestemmelser.

Fremtidig byzone. Arealet over-
fores til byzone med lokalplan.

Det nye boligomrade gst for
Skibby skal udformes med ud-
gangspunkt i den eksisterende
bebyggelse. Der skal sikres re-
kreative forbindelser og grenne
strukturer gennem omradet,
der forbinder Skibby med det
omgivende landskab, herunder
Selsg Se mod @st.

Rakkefglgebestemmelserne
fastsatter, at omradet frigives i
perioden 2019-2025, jf. de gene-
relle rammebestemmelser.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Delomrdde 4 - Blandede byomrader

Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Rammer

Bemarkninger

BB 4.1ved Bygaden/
Enghaven, Gerlev

BB 4.2
Mejerigaardsvej,
Lyngerup

BB 4.3 Hovedgaden/
Damgardsvej

BB 4.4
ved Skuldelevvej

BB 4.5 ved
Hovedgaden/
Bakager

BB 4.6
Skuldelev Nord

BB 4.7 ved
Bygaden, Gerlev

Blandet byomrade.

Aben-lav bolig, liberalt erhvery,
privat og offentlig servicevirk-
somhed herunder kirke og kirke-
gard, kro, samt lettere handvaerk.

Blandet byomrade.

Aben-lav bolig, liberalt erhvery,
privat og offentlig servicevirk-
somhed, samt lettere handvaerk.

Blandet byomrade.
Tankstation med butik og bolig.

Blandet byomrade.
Offentlig og privat service, sasom
institutioner. Boligformal.

Blandet byomrade.

Boliger, liberalt erhvery, privat
og offentlig servicevirksomhed,
samt lettere erhverv.

Blandet byomrade.

Boliger, liberalt erhvery, privat
og offentlig servicevirksomhed,
samt lettere erhverv.

Blandet byomrade.

Aben-lav bolig, liberalt erhvery,
privat og offentlig servicevirk-
somhed, samt lettere erhverv.

30 %

40 1

30 ved boliger 2
0g 50 ved

anden bebyg-

gelse

45 for ejen- 2
dommen un-
deret, og ved
udstykning til
aben-lav 3o for

den enkelte
ejendom

3oforaben-lav, 2
40 for tet-lav

0g 50 ved

anden bebyg-

gelse

3oforaben-lav. 1%
0g 45 ved

anden bebyg-

gelse

30 1

8,5m

8,5m

gm

8,5m

om

8,5m

8,5m

Del af omradet er fremtidig
byzone der overfares til byzone
med lokalplan.

Ved udstykning og lokalplan-
laegning skal der tages hensyn
til kirkens naervirkning og
indsigtszone.

Fremtidig byzone, Arealet over-
fares til byzone med lokalplan.

Ved udstykning og lokalplan-
legning skal der tages hensyn
til kirkens naervirkning og
indsigtszone.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Delomrade 4 - Centeromrader

Rammenavn

Anvendelse

Rammer

Bemarkninger

C4.10mkring
Hovedgaden

C4.2Vest for
Hovedgaden

C4.3Sydlige del af
Hovedgaden

Centeromrade.

Blandet bolig og erhvervsbebyg-
gelse med detailhandel herunder
kontorer, liberalt erhverv,
restaurant, klinikker og kulturelle
formal, offentligt formal og lign.
samt lettere erhverv.

Centeromrade.

Blandet bolig og erhvervsbebyg-
gelse med detailhandel herunder
kontorer, liberalt erhvery, restau-
ranter, klinikker og kulturelle
formal, offentligt formal og lign.
samt lettere erhverv.

Centeromrade.

Blandet bolig og erhvervsbebyg-
gelse med detailhandel herunder
kontorer, liberalt erhvery,
restaurant, klinikker og kulturelle
formal, offentligt formal og lign.
samt lettere erhverv.

30 ved boliger
0g 50 ved
anden bebyg-
gelse

60

30 ved boliger
og 50 ved
anden bebyg-
gelse

2

2

om

mm

om

Med lokalplanlagning skal det
sikres at bevaringsvaerdige og
miljgstettende bygninger skal
bevares og ikke ma andres
uden byradets szerlige godken-
delse.

Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende karakteristi-
ske byelementer ma ikke a&n-
dres eller fjernes uden byradets
serlige godkendelse.

Med lokalplanlaegning skal det
sikres at bevaringsvaerdige og
miljgstettende bygninger skal
bevares og ikke ma andres
uden byradets szrlige godken-
delse.

Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende karakteristi-
ske byelementer ma ikke an-
dres eller fjernes uden byradets
serlige godkendelse.

Maks. 9 m hvor ydervaeg og
tagflade mades.

Med lokalplanlagning skal det
sikres at bevaringsvaerdige og
miljgstettende bygninger skal
bevares og ikke ma &ndres
uden byradets szerlige godken-
delse.

Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende karakteristi-
ske byelementer ma ikke an-
dres eller fjernes uden byradets
seerlige godkendelse.
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Delomrade 4 - Offentlige omrader

Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Bemarkninger

D 41ved Enghaven,
Gerlev

D 4.2 ved
Esrogardsvej, Gerlev

D4.3

ved Hovedgaden

D44
Kraftvarmevaerk i
Skuldelev

D 4.5 ved Nyvej

D 4.6 ved Kirken

D 4.7 ved Solvej

D 4.8 Marbakskolen

D 4.9 Skuldelev Skole

D 410 ved Bakager

340

Offentlig og privat service sdsom
institutioner, offentligt tilgeenge-
ligt friareal mm.

Offentlig og privat service sasom
institutioner, offentligt tilgeenge-
ligt friareal mm.

Offentlig og privat service sasom
plejehjem, dagcenter, &ldrebo-
liger, plejeboliger, beskyttede
boliger mv.

Offentlig og privat service, sdsom
kraftvarmevaerk og lign.

Klasse 1-3 iht. zoneringskort.

Offentlig og privat service sasom
skole, institution, klub, bibliotek,
fritids- og foreningsformal o.l.

Offentlig og privat service sasom
kirke, kirkegard, park og byggeri
og anlag med tilknytning til
kirken.

Offentlig og privat service sasom
vandveerk, institution

Offentlig og privat service sasom
skole, institutioner, idraets- og
fritidsformal, samt grenne omra-
deroglign.

Offentlig og privat service sdsom
skole, institutioner, idraets- og
fritidsformal, samt grenne omra-
derog lign.

Offentlig og privat service sdsom
institution, og sikret institution
samt tilhgrende idraetshal

a5 %
45 %
45 3

33,09 maks. 2

m3/m2

45 2%
45 2%
45 2%
45 2%

1o foromradet 2
under ét

8,5m

8,5m

14 m

12 m og skor-

stenshgjden

ma ikke

overstige

30m

1om
Med lokalplanlagning skal det
sikres at bevaringsvaerdige og
miljgstattende bygninger skal
bevares og ikke ma andres
uden byradets sarlige godken-
delse.
Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende karakteristi-
ske byelementer ma ikke zn-
dres eller fjernes uden byradets
sarlige godkendelse.

1om

om

mm Del af omradet er fremtidig
byzone der overfares til byzone
med lokalplan.

8,5m Del af omradet er fremtidig

byzone der overfgres til byzone
med lokalplan.



Rammer

Delomrade 4 - Erhvervsomrader og Fritidsomrader

Rammenavn Anvendelse Bemarkninger

E 4.1 ved Femhgj Erhverv sdsom lettere vaerksteds-, 40 8,5m Der ma ikke etableres boliger.
Stationsvej, Gerlev handvaerks-, en gros-, lager-,

E 4.2 Skibby Nord

Faga

Nordmandsmosen

og Laddenmosen

Fg.2
ved Rggerupvej/
Hovedgaden

Fa.3
Sgnderby Strand

servicevirksomhed, herudover
liberalt erhverv og kontor.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2.

Erhverv sdsom industri-, vaerk-
steds-, handvaerks-, en gros-,
lager-, servicevirksomhed samt
administration..

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2.

Butikker til saerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer

Offentligt formal og fritids-
formal, herunder f.eks. park,

legeplads, boldbaner, nyttehaver,

motocross, spejderhytter mv.

Offentligt formal og fritids-
formal, herunder f.eks. park,

legeplads, boldbaner, spejderhyt-

ter mv.

Fritidsomrade, offentlig strand.

Klasse1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Safremt sarlige hensyn til
virksomhedens indretning
eller drift ngdvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde af enkelte byg-
ninger eller bygningsdele.

Der ma ikke etableres boliger i
omradet.

Klasse 1-5 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Del af omradet er og forbliver i
landzone.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger, som er ngdvendige
for omradernes anvendelse til
de pagaldende formal.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger, som er ngdvendige
for omradernes anvendelse til
de pagaldende formal.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger der er ngdvendige
for omradernes anvendelse til
de pagaeldende formal.

347



Rammer

Delomrade 4 - Handveerksomrader

Rammenavn

Anvendelse

Maks.
hgjde

Bemarkninger

H4a
Handvaerksomrade
ved Lyngerupvej,
Gerlev

Hag4.2
Handvaerksomrade
Skibby Vest

H4.3
Handvaerksomrade i
Lyngerup

H4.4
Handvaerksomrade i
Skuldelev

342

Bolig- og erhverv.

Lettere erhverv sasom hand-
vaerks-, service- og lagervirk-
somhed, samt kontor og liberalt
erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. so m2.

Bolig- og erhverv.

Lettere erhverv sdsom hand-
vaerks-, service- og lagervirk-
somhed, samt kontor og liberalt
erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 50 m2.

Bolig- og erhverv.

Lettere erhverv sdsom hand-
vaerks-, vaerksteds-, service- og
lagervirksomhed, samt kontor
og liberalt erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. so m2.

Bolig- og erhverv.

Lettere erhverv sdsom hand-
veaerks-, vaerksteds-, service- og
lagervirksomhed, samt kontor
og liberalt erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. so m2.

30 ved boliger 1A 8,5m
0g 45 ved

anden bebyg-

gelse

30 ved boliger 1% 8,5m
0g 45 ved

anden bebyg-

gelse

30 ved boliger 8,5m
0g 45 ved

anden bebyg-

gelse

30 ved boliger A 8,5m
0g 45 ved

anden bebyg-

gelse

Nye boliger ma kun etableres
i form af parcelhuse og der ma
kun vaere en bolig pr. ejendom.

Boliger ma ikke frastykkes
erhvervsdelen.

Klasse 1-2 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Nye boliger ma kun etableres
i form af parcelhuse og der ma
kun veere en bolig pr. ejendom.

Boliger ma ikke frastykkes
erhvervsdelen.

Klasse 1-2 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Der kan ikke etableres flere
boliger i omradet.

Klasse 1-2 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Nye boliger ma kun etableres
i form af parcelhuse og der ma
kun veere en bolig pr. ejendom.

Boliger ma ikke frastykkes
erhvervsdelen.

Boliger kan kun lokaliseres iht.
zoneringskortet.

Eksisterende boliger, der er
lokaliseret, hvor det jf. zonerin-
gen ikke er muligt at etablere
boliger, ma ikke udvides.

Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering
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Konsekienszone
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Zoneringskort for H 4.4 0og D 4.4 i Skuldelev
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Delomrdde 4 - Landsbyer og landomrader
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Delomrdde 4 - Landsbyer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammenavn

Anvendelse

Maks.
hejde

Rammer

Bemarkninger

LB 4.2 Senderby

LB 4.3 Hellesg

Landsby.

Bolig- og erhvervsomrade, of-
fentligt formal, med tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sddanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke aendrer
omradets bevaringsvaerdige
landsbypraeg.

Landsby.

Bolig- og erhvervsomrade, of-
fentligt formal, med tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sadanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke aendrer
omradets landsbypraeg.

30, dog 70 for 1A 8,5m
ejendommen

matr. nr. 56,

Senderby By,

Selsg

30 1A 8,5m

Seerlig landsby.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made a&ndres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fjernes uden
Byradets sarlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundstarrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made @&ndres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fijernes uden
Byradets saerlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundsterrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammenavn

Anvendelse

Maks.

hejde

Rammer

Bemarkninger

LB 4.5 Onsved

LB 4.6 Manderup

Landsby.

Bolig- og erhvervsomrade, of-
fentligt formal, med tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sddanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke aendrer
omradets bevaringsvaerdige
landsbypraeg.

Landsby.

Bolig- og erhvervsomrade, of-
fentligt formal, med tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sddanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke aendrer
omradets landsbypraeg.

30

30

1

1

8,5m

8,5m

Seerlig landsby.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made @&ndres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fjernes uden
Byradets sarlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundsterrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made andres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma a&ndres eller fjernes uden
Byradets saerlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundstarrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

Delomrade 4 - Rammeomrader i landomradet

Rammenavn Anvendelse Maks.

Bemarkninger
bebyggelses

LD 4.1 Hyllingeriis,
renseanlaeg

LD 4.2
Hellas, Svgmmebad

LD 4.3 Renseanlaeg
ved Gerlev

LD4.4
Gl. Renseanlag ved
Skibby

LD 4.5
ved Bronzeager

LF 4.1 Skuldelev Havn

LF 4.2 Skuldelev
Strand

LF4.3
@stby Hammer

LF 4.4
Skallevaerket @stby

Renseanlaeg.

Offentlig og privat service sasom
svgmmebad, institution og lign.
med de til driften nedvendige
boliger.

Renseanlaeg og oplag.

Renseanlag og oplag.

Offentlig og privat service herun-
der daginstitution, fritidsklub,
ungdomspension, administra-
tion m.v.

Fritidsomrade.

Fritidsomrade, offentlig strand.

Fritidsomrade, offentlig strand.

Fritidsomrade herunder rekrea-
tivt formal af regional karakter.

%

30

14

14

12

14

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

Omradet friholdes for bebyg-
gelse udover enkelte byg-
ninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til
rensningsanlaeg.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Omradet friholdes for bebyg-
gelse udover enkelte byg-
ninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til
rensningsanlaeg.

Omradet friholdes for bebyg-
gelse udover enkelte byg-
ninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til
rensningsanlag.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger der er ngdvendige
for omradernes anvendelse til
de pagzldende formal.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger der er ngdvendige
for omradernes anvendelse til
de pagaldende formal.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger der er ngdvendige
for omradernes anvendelse til
de pagaldende formal.

Omraderne sikres som natur-
omrader. Der kan etableres
bygninger og anlaeg i overens-
stemmelse med anvendelses-
bestemmelserne.
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Rammenavn Anvendelse Bemarkninger
bebyggelses §l etage

Delomrdde 4 - @vrigt landomrdde

358



Delomrade 4 - Sommerhusomrader

Rammenavn

S 4.1 Gerlev Strand

S 4.2Tarslev Hage

S 4.3 ved Skuldelev

Strand

S 4.4 Hyllingeriis

S 4.5 Harebakke,
Senderby

Delomrade 4 - Vindmglleomrader

V4a
Vindmeglleomrade
ved Maglehgj

Anvendelse

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlag og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlag og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom faellesanlaeg og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlag og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom faellesanlaeg og service for
omradet.

Vindmglleomrade til store
vindmaeller.

Maks.

bebyggelses
%

5m

5m

5m

5m

5sm

Totalhgjde
maks. 65 m

Rammer

Bemarkninger

Omradets grgnne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grgnne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
@nskes fastholdt.

Omradets granne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Den vestligste del af rammen
indeholder del af den kontrol-
lerede losseplads som er omfat-
tet af rammeomrade LL 4.2.

Indenfor en radius af 4 x mal-
lernes totalhgjde (eksisterende
og planlagte mgller) ma der
ikke planlaegges for stgjfalsom
anvendelse.

359



Delomrade 5 - Den sydvestlige del af Horns Herred

Rammer
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Delomrdde 5 - Byomrader
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L._ﬁ Dalby (kortudsnitA)
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Rammer

Delomrade 5 - Boligomrader og offentlige omrader

Rammenavn

Anvendelse

Bemarkninger

B 5.1 Dalby nord

B 5.2 Dalby syd

B 5.3 Smedeparken

Bs4
ved Krogstrupvej

Bs5.6
ved @stergardsve]

B 5.7 Solbakke @st

Dsga
ved Solbakkeskolen

362

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere, samt
institutionsformal.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere, samt
institutionsformal.

Teet-lav bolig med feelleshus

Aben-lav bolig og tet-lav bolig.

Aben-lav bolig.

Offentlig og privat service sasom
skole, institutioner, idraetsom-
rade og lign.

30

30, dog 40 for
eksisterende
tet-lav

40

30 for aben-
lav og 40 for
teet-lav

30

30

4

4

1

Lk

2%

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

Fremtidig byzone. Omradet
overfgres til byzone i forbin-
delse med lokalplanlaegning.

Omradet udger den gamle
landsbykerne og ny- og om-
bygninger skal tilpasses den
oprindelige karakteristiske
bebyggelse. Med lokalplanlaeg-
ning skal det sikres at beva-
ringsvaerdige og miljgstatten-
de bygninger skal bevares og
ikke ma &ndres uden byradets
seerlige godkendelse.
Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende karakteristi-
ske byelementer ma ikke a&n-
dres eller fijernes uden byradets
seerlige godkendelse.

Fremtidig byzone. Omradet
overfgres til byzone i forbin-
delse med lokalplanlaegning.

Fremtidig byzone. Omradet
overfgres til byzone i forbin-
delse med lokalplanlaegning.

Fremtidig byzone. Omradet
overfares til byzone i forbin-
delse med lokalplanlaegning.

Fremtidig byzone. Omradet
overfgres til byzone i forbin-
delse med lokalplanlaegning.

Fremtidig byzone. Omradet
overfgres til byzone i forbin-
delse med lokalplanlaegning.

Del af omradet er fremtidig
byzone og en lille del er byzone.
Fremtidig byzone overferes

til byzone i forbindelse med
lokalplanlaegning.



Rammer

Delomrade 5 - Erhvervs- og handvaerksomrader

Bemarkninger

Rammenavn Anvendelse Maks.

hejde

E 5.1 Dalby nord Erhverv sasom lettere hand- 45 2 8,5m Fremtidig byzone. Omradet
vaerks-, fremstillings-, service- og overfgres til byzone i forbin-
lagervirksomhed, kontor og delse med lokalplanlaegning.

liberalt erhverv.
Safremt saerlige hensyn til
Butiksareal til salg af egne pro- virksomhedens indretning
dukter maks. 100 m2. eller drift nedvendigger det,
kan byradet tillade en starre
bygningshgjde end de 8,5 m.

Der ma ikke etableres boliger
og eksisterende boliger ma
ikke udvides.

Klasse 1-4 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.

zonering
Hsa Bolig- og erhverv. 30 ved boliger 1% 8,5m Fremtidig byzone. Omradet
Handvaerksomrade Lettere erhverv sdsom hand- 0g 45 ved overfgres til byzone i forbin-
ved Solbakkevej vaerks-, service- og lagervirk- anden bebyg- delse med lokalplanlaegning.
somhed, samt kontor og liberalt gelse
erhverv. Klasse 1-4 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
Butiksareal til salg af egne pro- zonering

dukter maks. 5o m2.

Hs5.2 Bolig- og erhverv. 30 ved boliger A 8,5m Fremtidig byzone. Omradet
Handvaerksomrade Lettere erhverv sdsom hand- 0g 45 ved overferes til byzone i forbin-
Dalby nord vaerks-, service- og lagervirk- anden bebyg- delse med lokalplanlaegning.
somhed, samt kontor og liberalt gelse
erhverv. Boliger kan kun lokaliseres iht.

zoneringskortet.
Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 5o m2. Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering
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Delomrdde 5 - Landsbyer og landomrader

LB 53 Il"\ LL50O

Krogstrup (kortudsnit B)

LB 5.1

LL 5.0

Kyndby (kortudsnit C)
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LL 5.0

LE 5.1 yi

LB52

Kyndby Huse (kortudsnit D)
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LF52 | LL5.0 [_

556

Vellerup og Vellerup Sommerby (kortudsnit E)
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LL5.D

' 's52

Venslev Huse (kortudsnit J)
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Rammer
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Dalby Huse (kortudsnit K)
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Vindmalleomrdde ved Svanholm (kortudsnit M)
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Delomrdde 5 - Landsbyer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

P

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

Bemarkninger

Anvendelse Maks.
hgjde

Rammenavn

LB 5.3 Krogstrup Landsby. 30 1% 8,5m Lokalplanlagning skal sikre at
Bolig- og erhvervsomrade, of- bevaringsvaerdige og miljostat-
fentligt formal, med tilhgrende tende bygninger bevares og
kollektive anlaeg til brug for ikke ma ombygges eller pa
omradets beboere. anden made @&ndres uden Byra-

dets saerlige godkendelse.
Der ma kun drives landbrugs- Det skal sikres at ny bebyg-
erhverv, samt saddanne erhverv gelse samt om- og tilbygninger
som ikke medferer gener for de gives en placering, udformning
omkringboende og ikke s&endrer og et materialevalg, someri
omradets landsbypraeg. overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.
Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fjernes uden
Byradets sarlige godkendelse
Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundsterrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.
LB 5.4 Vellerup Landsby. 30 L 8,5m Szerlig landsby.

376

Bolig- og erhvervsomrade, of-
fentligt formal, med tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sddanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke &ndrer
omradets bevaringsvaerdige
landsbypraeg.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljostat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made andres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fjernes uden
Byradets saerlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundsterrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.



Rammer

P

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Rammer

Bemarkninger

Anvendelse Maks.
hgjde

Rammenavn

LB 5.6 Vejleby Landsby. 30 1% 8,5m Saerlig landsby.

Bolig- og erhvervsomrade, of-

fentligt formal, med tilhgrende Lokalplanlaegning skal sikre at

kollektive anlaeg til brug for bevaringsvaerdige og miljestat-

omradets beboere. tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa

Der ma kun drives landbrugs- anden made andres uden Byra-

erhverv, samt saddanne erhverv dets saerlige godkendelse.

som ikke medferer gener for de Det skal sikres at ny bebyg-

omkringboende og ikke s&endrer gelse samt om- og tilbygninger

omradets bevaringsveaerdige gives en placering, udformning

landsbypraeg. og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.
Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fijernes uden
Byradets sarlige godkendelse.
Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundsterrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.

LB 5.7 Venslev Landsby. 30 % 8,5m Lokalplanlaegning skal sikre at

378

Bolig- og erhvervsomrade, of-
fentligt formal, med tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sddanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke &ndrer
omradets landsbypraeg.

bevaringsvaerdige og miljostat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made andres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fjernes uden
Byradets saerlige godkendelse.

Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundsterrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
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Rammer

Delomrade 5 - Rammeomrader i landomradet

Rammenavn

Anvendelse

Maks.
hgjde

Bemarkninger

LD 5.1 Renseanlaeg
ved Vejleby

LD 5.2 ved Ferslev

Skole

LE 5.1 Kyndbyveerket

LE 5.2Venslev

LF 5.1 Idreetsomrade
i Ferslev

380

Renseanlaeg og oplag.

Offentlig og privat service sasom
skole, institution, kirke, kirke-
gard. Herudover eksisterende
boliger og landbrug.

Erhvervsomrade herunder kraft-
vaerk med tilhgrende bygninger,
tekniske anlzeg, lager, aske/
slagge/asbest-depot, tankanlaeg,
vandverk, renseanlaeg, havnefa-
ciliteter. Herudover sgsportsakti-
viteter og primitiv lejrplads.

Erhverv sdsom industri, hand-
vaerks-, vaerksteds-, service-
og lagervirksomhed, samt
administration i tilknytning til
erhvervet.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2.

Butik til pladskraevende udvalgs-
varer.

Fritidsomrade, herunder idraets-
plads, parkering og klubhus.

30 for boliger 1% 8,5m

og 45 foranden

bebyggelse

For erhvervs- Erhvervsbyg-

bygninger geri maks.

maks. 50 % af 60 m, dog

grundarealet, kan ma-

som beregnes steanlaeg,

som det sam- skorstene

lede matrikule- og lignende

rede areal. tekniske
anlaeg gives
den teknisk
forngdne
hgjde.
Tankanlaeg
maks. 30 m.

50. Det bebyg- 12,5m

gede areal ma
ikke overstige
33% af grund-
arealet.

Omradet friholdes for bebyg-
gelse udover enkelte byg-
ninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til
rensningsanlaeg.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Ved eventuel opfarelse af
demonstrationsmaller jf.
VWM-tillzegget om to demon-
strationsmeller ved Kyndby
(2005) skal bestemmelserne i
VWM-tillzegget og i retnings-
linje overholdes 5.4.7

Klasse 1-6 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Omradet skal forblive i land-
zone.

Der ma ikke etableres boliger.

Klasse 1-5 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Omradet skal forblive i land-
zone.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til det
pageaeldende formal.



Rammenavn

LF5.2
Hammergarden

LFs5.3
ved VellerupVig

LH 5.1
Handvaerksomrade i
Venslev

Anvendelse

Fritidsomrade herunder rekrea-
tivt formal af regional karakter.

Fritidsomrade herunder
campingplads med tilhegrende
faciliteter samt offentlig strand-
opholdsplads mv.

Bolig- og erhverv.

Lettere erhverv sdsom hand-
varks-, vaerksteds-, service- og
lagervirksomhed, samt admi-
nistration i tilknytning til de
navnte erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 5o m2.

Maks.
bebyggelses § etage

hejde

Delomrade 5 - Qvrigt landomrade

LLs.0
Landomradet i
omrades

Anvendelsen fastlaegges primaert

til jordbrugsformal (landbrug,
gartneri og skovbrug).

30 ved boliger ™% 8,5m

0g 45 ved

anden bebyg-

gelse
Boligbebyg- Boligbebyg-
gelse maks. gelse maks.
1% 8,5m

Rammer

Bemarkninger

Omraderne sikres som natur-
omrader. Der kan etableres
bygninger og anlaeg til opfyl-
delse af ovennavnte formal.

Omradet skal friholdes for
bebyggelse, bortset fra enkelte
bygninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til det
pagaeldende formal.

Omradet skal forblive i land-
zone.

Boliger kan kun lokaliseres iht.
zoneringskortet.

Klasse1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Etablering af bebyggelse og
anlaeg i det abne land skal ske

i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer og
de beskrevne beskyttelsesin-
teresser.

Der ma primaert opferes og
indrettes bebyggelse og anlaeg,
der er ngdvendige for jord-
brugserhvervet samt boliger
forindehavere og ansatte i
jordbruget.

Der abnes mulighed for place-
ring af fritidsaktiviteter, der
efter byradets skgn kan indpas-
sesilandomraderne.
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Zoneringskort for LE 5.1 ved Kyndbyvcerket
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Rammer

Delomrade 5 - Sommerhusomrader

Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Bemarkninger

S 5. Dalby Huse

St.2ved
Rendebaek Strand/
Venslev Strand

S 5.3 Klgvertoften
ved Vejleby

S 5.4 Hammertoften

S5.5
Vellerup Sommerby

V 5aVindmgller ved
Kyndbyvaerket

384

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlaeg og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlaeg og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom faellesanlaeg og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlaeg og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlaeg og service for
omradet.

Vindmelleomrade til placering
af en gruppe vindmgller med
tilhegrende transformere mv.

5m

5sm

5m

5m

5m

Navhgjde
max. 45 m.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
@nskes fastholdt

Omradets grgnne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt

Omradets grgnne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt

Omradets grgnne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt

Landzone.

Er opstillet [400 kw].

Indenfor en radius af 4 x mgl-
lernes totalhgjde ma der ikke
planlaegges for stgjfelsom
anvendelse

De eksisterende mgller kan
ikke genopferes eller udskiftes.
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Delomrade 5 - Vindmaeller

Rammenavn Anvendelse Maks. . Bemarkninger
bebyggelses
%
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Delomrdade 6 - Byomrader @
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Rammer

Delomrade 6 - Boligomrader

Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Bemarkninger

B 6.1syd for
Hovedgaden

B6.2
Vestermoseparken

B 6.3 Egeparken

B 6.4 Birkehaven/
Ahornkrogen

B 6.5 Mglleparken

B 6.6 ved Grevinde
Danners Vej

B 6.7 ved Snogekaer

B6.8

ved Fyrrehegnet

B 6.9 ved Thyrashgj

B 6.10 Meransletten

B6m
ved Hovedgaden

B 6.12 ved Vengetvej

B 6.13 Over Draby

390

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Teet-lav bolig med faelleshus.

Teet-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

Teet-lav bolig.

Etagebolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Teet-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

Teet-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilhgrende kollektive anlaeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlag til brug for
omradets beboere.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

Aben-lav bolig med mulighed for
tilherende kollektive anlzeg til
brug for omradets beboere.

30 for aben-
lav og 40 for
teet-lav

40

40

30

40

30 for aben-
lav og 40 for
tet-lav

40

45

30 for aben-
lav og 40 for
teet-lav

30, dog 40 for
eksisterende
teet-lav

30, dog 40 for
eksisterende
teet-lav

14

1

1%

1

4

1

1

4

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

6m

6,5m

6,5m

8,5m

8,5m

Mindst 10% af det udlagte areal
reserveres til feelles friarealer
Inden for omradet kan maksi-
malt opferes 145 boliger

Eksisterende friarealer skal
fastholdes.

Eksisterende friarealer skal
fastholdes.
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
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Rammer

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Delomrdde 6 - Blandede byomrader

Rammenavn

Anvendelse

Maks.
hejde

Rammer

Bemarkninger

BB 6.1ved Parkvej

BB 6.2
ved Hovedgaden og
Mgllevej

BB 6.3Vangetvej/
Hovedgaden

BB 6.4
vest for Egeparken

Blandet byomrade.

Boliger, erhverv sa som kontorer,
liberalt erhverv og offentlig og
privat service herunder undervis-
ning, daginstitution, administra-
tion, plejehjem, plejeboliger, zl-
dreboliger. Herudover kollegium,
motel mm.

Blandet byomrade.

Boliger, erhverv sa som kontorer,
liberalt erhverv og offentlig og
privat service herunder undervis-
ning, daginstitution, admini-
stration, bibliotek. Herudover
lettere handvaerks- og fremstil-
lingsvirksomheder, kultur- og
fritidsformal.

Blandet byomrade.

Aben-lav bolig og teet-lav bolig, li-
beralt erhverv, privat og offentlig
servicevirksomhed

samt lettere handvaerks- og frem-
stillingsvirksomheder.

Blandet byomrade.

Offentlig og privat service herun-
der undervisning, daginstitution,
administration. Liberalt erhverv.

55 % 8,5m

30 ved boliger 1A 8,5m
0g 45 ved

anden anven-

delse

30 for aben- 1% 8,5m
lav og 40 for
teet-lav

45 2 8,5m

Ved planlaegning for nye
boliger i omradet skal der tages
hgjde for konsekvensomrade
fra militaerets gvelsesomrade.

Ved planlaegning for nye
boliger i omradet skal der tages
hgjde for konsekvensomrade
fra militaerets gvelsesomrade.

Del af omradet er fremtidig by-
zone, som overfares til byzone
i forbindelse med lokalplan-
laegning.

Med lokalplanlagning skal det
sikres at bevaringsvaerdige og
miljestettende bygninger skal
bevares og ikke ma sndres
uden byradets szerlige godken-
delse.

Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende bevaringsvaer-
digekarakteristiske byele-
menter ma ikke andres eller
fijernes uden byradets szrlige
godkendelse.
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Delomrade 6 - Centeromrader og offentlige omrader

Rammenavn

Anvendelse

Bemarkninger

C61
Lokalcenter Hoved-
gaden Jagerpris

C6.2
Bymidte Jaegerpris
Syd

C 6.3 Lokalcenter

Barakvej i Kulhuse

D 6.1 ved Mgllevej

D 6.2 ved Draby
Kirke

394

Centeromrade.

Herunder boliger, liberalt erhvery,
lettere handvaerks- og fremstil-
lingsvirksomheder, detailhandel
og offentlig og privat service

som undervisning, institution
administration mv.

Centeromrade.

Herunder liberalt erhveryv, de-
tailhandel og offentlig og privat
service som undervisning, insti-
tution administration mv.

Centeromrade.
Detailhandel.

Offentlig og privat service sasom
skole, idraets-, fritids- og for-
eningsformal. Undervisning og
institutioner.

Offentlig og privat service sdsom
kirke, kirkegard, parkering, prae-
stegard med tilhgrende bolig.

30 ved boliger, 2%
soved anden
bebyggelse,

dog 9o for
ejendommen

matr. nr. shf

Neder Draby,

Draby.

45 2

45 %

45foromradet 2%
under ét

om

8,5m

8,5m

8,5m

75m

Med lokalplanlagning skal det
sikres at bevaringsvaerdige og
miljgstattende bygninger skal
bevares og ikke ma sendres
uden byrddets szerlige godken-
delse.

Beplantninger, stengaerder,
stier og lignende bevaringsvaer-
digekarakteristiske byele-
menter ma ikke &ndres eller
fjernes uden byradets sarlige
godkendelse.

Omradet er beliggende i som-
merhusomrade.

Der kan ikke etableres eller ind-
rettes nye boliger i omradet.

Sarlige bygningsdele som
kirketarn og lign. kan med
byradets godkendelse tillades i
en starre hgjde end 8,5 m.



Delomrade 6 - Erhvervs- og handvaerksomrader

Rammenavn

E 6.1ved
Hyllestedvejen

H 6.1ved Kastanievej

Anvendelse

Erhverv sasom industri, entre-

30 ved boliger,

prengrvirksomhed, transport-, 45 ved anden

handvaerks-, vaerksteds-, service- bebyggelse.
og lagervirksomhed. Herudover
kraftvarmevaerk, genbrugs og

modtageplads, mindre kompo-

steringsanlaeg samt kontor og

liberalt erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 100 m2.

Bolig- og erhverv. 30 ved boliger

Lettere erhverv sasom hand- 0g 45 ved
varks-, vaerksteds-, service- og anden bebyg-
lagervirksomhed, samt kontorog  gelse

liberalt erhverv.

Butiksareal til salg af egne pro-
dukter maks. 50 mz2.

bebyggelses § etage

Maks.

hejde

8,5m, for
kraftvarme-
vaerket dog
15 M.

1 8,5m

Rammer

Bemarkninger

Der kan i serlige tilfeelde gives
tilladelse til at der i forbindelse
med kraftvarmevaerket etable-
res bygninger eller bygnings-
dele med en stgrre hgjde end 15
m, hvis tekniske/funktionelle
krav motiverer en gget hgjde.

Der ma ikke etableres boliger
og eksisterende boliger ma
ikke udvides.

Boliger ma ikke frastykkes
erhvervsdelen.

Klasse 1-5 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

Ved planlaegning for nye
boliger i omradet skal der tages
hgjde for konsekvensomrade
fra militaerets gvelsesomrade.

Boliger skal etableres som
parcelhuse.

Klasse 1-2 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering

395



Rammer

Py
Hyttesta,, esiedver
sdvajen
_ﬁ-:t_
: Handvam,, B
: ‘B B "B
-~
= B 1-5
—e
—
Kansekvenszame
Zoneringskort for E 6.1 ved Hyllestedvejen
e <3
1-2 + bolig -
h-xt-:-\ B
'.\x.,it:‘-* i
Konsekvenszope B
—\ 1"+ balig Mirabelleve]
Zoneringskort for H 6.1 ved Kastanievej

396



Rammer

Delomrdde 6 - Landsbyer og landomrader

LBB.

e BE13

LEGz2

Over Drdby landsby (kortudsnit D)

Landerslev (kortudsnit E)

LB 63

LL 6.0

Veenget (kortudsnit F)
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Over Drdby Strand (kortudsnit G)
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Kulhuseomradet (kortudsnit H)
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Rammer

W

Kulhuse Havn (kortudsnit I)

LFB5

s641
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Skoven (kortudsnit J)
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Rammer

N

] Wﬂimn@q sommerhusomrdderne Kigneesbakken og ved Meransletten (kortudsnit K)
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Donekrogen (kortudsnit N)
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Delomrdde 6 - Landsbyer

Rammenavn

Anvendelse

Maks.

hejde

Rammer

Bemarkninger

LB 6.1 Over Draby
Landsby

LB 6.2 Landerslev

LB 6.3Vaenget

Landsby. 30 1%
Bolig- og erhvervsomrade, of-

fentligt formal, med tilhgrende

kollektive anlaeg til brug for

omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sddanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke &endrer
omradets landsbypraeg.

Landsby. 30 1%
Bolig- og erhvervsomrade, of-

fentligt formal, med tilherende

kollektive anlaeg til brug for

omradets beboere.

Der ma kun drives landbrugs-
erhverv, samt sddanne erhverv
som ikke medferer gener for de
omkringboende og ikke andrer
omradets landsbypraeg.

Veenget. 30 1%
Aben-lav bolig i landzone.

8,5m

8,5m

8,5m

Lokalplanlagning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made @ndres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fjernes uden
Byradets sarlige godkendelse.
Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundstarrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.

Lokalplanlaegning skal sikre at
bevaringsvaerdige og miljestat-
tende bygninger bevares og
ikke ma ombygges eller pa
anden made @ndres uden Byra-
dets saerlige godkendelse.

Det skal sikres at ny bebyg-
gelse samt om- og tilbygninger
gives en placering, udformning
og et materialevalg, someri
overensstemmelse med den
stedlige bebyggelse.

Ligeledes at plantninger, sten-
geerder, stier og lignende ka-
rakteristiske byelementer ikke
ma andres eller fijernes uden
Byradets saerlige godkendelse.
Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundsterrelser
end 700 m2 uden Byradets
saerlige godkendelse.

Yderligere udstykning kan ikke
finde sted.

405



Rammer

Delomrade 6 - Rammeomrader i landomradet

Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger

hgjde

LD 6.1 ved Offentligt omrade. Herunder

Kulhuse Havn stejleplads og formal i tilknyt-
ning til bla turisme (f.eks.
shelter).

LD 6.2 ved Skovsgen Offentligt tilgengeligt park- Del af omradet er i som-
naturomrade. merhusomrade og en del er i

landzone.
Omradet friholdes for bebyg-
gelse.

LD 6.3 Offentlig og privat service sasom Omradet skal forblive i land-

ved Bautahgjvej idraetsplads, forsamlingshus og zone.
lign.

Omradet friholdes for bebyg-
gelse bortset fra enkelte
bygninger, som er ngdvendige
for omradets anvendelse til
pageeldende formal.

LD 6.4 ved Bautahgj Offentlig og privat service sasom 40 2% 8,5m Del af omradet er i som-
kursuscenter med tilhgrende merhusomrade og en del er i
boliger. landzone.

LD 6.5 Offentlig og privat service sasom 40 1% 8,5m Omradet skal forblive i land-

Baunehgj Efterskole efterskole med tilhgrende boliger zone.

for elever og ansatte.

LD 6.6 Renseanlag og oplag. Omradet friholdes for bebyg-
Renseanlagget gelse udover enkelte byg-
Jagerspris Nord ninger, som er ngdvendige

for omradets anvendelse til
rensningsanlag.

LE 6.1 Landerslev Erhverv sdsom lettere industri, 45 A 8,5m Omradet skal forblive i land-
erhverv veerksteds- og handvaerksvirk- zone.
somhed samt lager- og engros-
virksomhed med dertil harende Der ma ikke etableres boliger i
administration. omradet.
Butiksareal til salg af egne pro- Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
dukter maks. 100 m2. se de generelle rammer vedr.
zonering
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Rammenavn

[VELCH
bebyggelses
%

Anvendelse

Rammer

Bemarkninger

LE 6.2 Ridecenter i Erhverv som rideskole med 45 1% 8,5m Der kan opfares bebyggelse,
Over Draby tilherende faciliteter, handi- der ngdvendige for omradets
capridning, stutteri, opdraet, anvendelse som erhverv samt
traening og lignede aktiviteter bebyggelse, der normalt kan
med heste og landbrug knyttet opferes i forbindelse med en
hertil samt bolig for indehaver af bolig.
ridecenteret. Eksisterende staldbygning
mod gadekaret skal bevares
idet denne er miljgstgttende
for miljeet omkring gadekaeret.
Klasse 1-3 iht. zoneringskort,
se de generelle rammer vedr.
zonering
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Rammenavn Anvendelse Maks. Bemarkninger
bebyggelses
%




Delomrade 6 - @vrigt landomrade

Rammenavn

LL6.0
Landomradet i
omrade 6

LL6.ved
Gammel Kulhusvej

LLG.2
ved Skovnaesvej

LL6.3
ved Jaegerspris Slot

LL 6.4 Kulhusgarden

LLG.5
Solvarmeanlaeg ved
Hasselhgjvej

LL 6.6 Donekrogen

Anvendelse

Anvendelsen fastlaegges primaert

til jordbrugsformal (landbrug,
gartneri og skovbrug).

Planteskole med dertil herende
adgangs- og parkeringsarealer
og de for driften nedvendige
bygninger.

Vandrerhjem.

Museum, kultur- og fritidsaktivi-
teter, herunder ogsa café.
Administration, kirkegard,
mindelund, park, behandlings-
hjem med dertilhgrende skole og
personalefaciliteter. Heldagssko-
le, berneinstitution og boliger.
Bygninger og funktioner med
tilknytning til Jagerspris slot og
Stiftelsens drift.

10 ferielejligheder med tilhg-
rende feellesfaciliteter samt1
helarsbolig

Teknisk anlaeg, eksempelvis
solvarmeanlag.

Dggninstitution

Maks.

bebyggelses
%

40 for omradet
under ét

15

45

10

Maks.
etage

Boligbebyg-
gelse maks.
%

1

12

2,dog 3% for
selve Slottet

1%

2%

Maks.

hejde

Boligbebyg-
gelse maks.
8,5m

8,5m

8,5m

8,5m

Rammer

Bemarkninger

Etablering af bebyggelse og
anlaeg i det abne land skal ske

i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer og
de beskrevne beskyttelsesin-
teresser.

Der ma primeert opferes og
indrettes bebyggelse og anlzaeg,
der er ngdvendige for jord-
brugserhvervet samt boliger
forindehavere og ansatte i
jordbruget.

Der abnes mulighed for place-
ring af fritidsaktiviteter, der
efter byradets skgn kan indpas-
sesilandomraderne.

Ved starre bygningsmaessige
&ndringer, til- eller nybyggeri
skal det ske pa baggrund af en
ny lokalplan for omradet.

Der ma ikke etableres nye
boligenheder til helarsbeboelse
pa ejendommen.

Omradet skal forblive i land-
zone.
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Rammer

Delomrade 6 - Sommerhusomrader

Rammenavn

Anvendelse

[VELCH
bebyggelses
%

Bemarkninger

S 6.1Kulhuse

S 6.2 Skoven

S 6.3 Kignaesbakken

S6.4
ved Meransletten

S6.5
Over Draby Strand

S6.6 ved
Over Draby Strand

410

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlag og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlag og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlaeg og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlag og service for
omradet.

Sommerhusomrade samt
bebyggelse til offentlige formal
sasom feellesanlag og service for
omradet.

Sommerhusomrade

5m

5m

5m

5m

5m

5m

Omradets grgnne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
@nskes fastholdt.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grgnne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

Omradets grenne karakter med
aben og meget lav bebyggelse
gnskes fastholdt.

De hgjeste punkter pa bakke-
plateauet i omradet friholdes
for bebyggelse.

Udformningen af bebyggelsen
skal tilpasses de landskabelige
forhold, saledes at eksisterende
granbeplantning fastholdes
mod det dbne land og hermed
skaber en samlet afrunding af
hele sommerhusomradet.

Der skal sikres stiadgang af
mindre befeerdede veje og stier
fra sommerhusomradet til
kysten.
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