21. november 2024

Omslag til udlansaftale UDKAST

Formalet med aftalen

Hensigten med denne brugsretsaftale er at praecisere aftalen mellem Frederikssund
Kommune og Foreningen om Foreningens benyttelse af Kommunale Arealer. Som
grundejer er det i sidste ende Kommunens ansvar, at aktiviteter og bygninger pa Arealerne
overholder gaeldende regler og love.

Kommunen gnsker derfor s& vidt muligt at szette langtidsholdbare rammer for Foreningens
brug af Arealerne samt Foreningens Bygninger p& Arealerne. Dette ogsa for at sikre
samarbejdet mellem Kommune og Forening om Bygningerne samt Arealerne.

Kontaktperson

Foreningens formand er ansvarlig for kontakten til Frederikssund Kommune i forhold til
denne brugsretsaftale. Foreningen kan vaelge at udpege en person, der stdr for kontakten
til Frederikssund Kommune. I sa fald skal foreningen informere kommunen om, hvem der
er kontaktperson. Formanden eller kontaktpersonen har bemyndigelse til at handle pa
foreningens vegne vedrgrende denne Aftale.

Aftaledokumenter
Brugsretsaftalen bestdr af flere dele:
e Aftalen
e Bilag 1.3: Kort
¢ Bilag 4.5: Indflytningsrapport (udarbejdes separat eller kan udg3, se § 4.5)
e Bilag 9.2: Kontaktinformation
e Bilag 14.1: Drift af udearealer

Alle ovennavnte dokumenter er geeldende, ndr Parterne har underskrevet Aftalen.

Oversigt over Aftalens bestemmelser

§ 1 Arealerne § 13 Rygning

§ 3 Vederlag § 14 Drift og vedligehold af Arealerne
§ 4 Ikrafttraeden og overtagelse § 15 Vedligehold af Bygningerne

§ 5 Opsigelse og ophaevelse § 16 Indretning og brandsikkerhed
§ 6 Gennemgang inden fraflytning § 17 Renggring

§ 7 Fjerne nye Bygninger § 18 Ejendomsskat

§ 8 Fjerne gamle Bygninger § 19 Forsyning og forbrug

§ 9 Foreningens brug af Arealerne § 20 Energibesparende tiltag

§ 10 Andres brug af Arealerne § 21 Bimalere

§ 11 Det offentliges adgang til Arealerne § 22 Skade

§ 12 Alkohol
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Udlan af kommunalt Areal

AFTALEUDKAST
21. november 2024

Politisk
Betjening og

Parterne Jura TET

Denne brugsretsaftale (herefter kaldet "Aftalen”) indgds mellem:

Kongensgade 18
3550 Slangerup

Grundejer: Frederikssund Kommune

0g

Torvet 2

3600 Frederikssund

CVR: 29189129

(herefter kaldet "Kommunen")

Sagsnr.
82.16.00-P27-23-21

Bygningsejer: |[Foreningens navn|

Foreningens adresse]

CVR: XXX|

(herefter kaldet “Foreningen”)

Kommunen og Foreningen kaldes samlet "Parterne”, eller "Part” hver for sig.

Aftalevilkar

§ 1 Arealerne

1.1
1.2
1.3

1.4

Aftalen angdr Foreningens brug af Arealer ejet af Kommunen.

Arealerne ligger p& kommunal ejendom: [Matrikelnummer og adresse.

Foreningen far med denne aftale ret til at rdde over Arealer pa kommunal grund,
se omrdde markeret pd bilag 1.3.

Ordet "Arealerne” daekker i det fglgende alene over de kommunale Arealer, der er
omfattet af Aftalen efter § 1.1 - 1.3.

§ 2 Bygningerne

2.1

2.2

2.3

2.4
2.5

Foreningen far med denne aftale ret til pd Arealerne at have og drive bygninger og
faciliteter (herefter samlet benzevnt “Bygningerne”).

Ordet “Bygningerne” daekker i det fglgende alene de bygninger og faciliteter, som
Foreningen ejer, og som stér pd Arealerne, jeevnfer bilag 1.3.

Foreningen skal pa forhdnd indgd i dialog med Kommunen, hvis Foreningen
pdteenker at bygge nye Bygninger pa Arealerne, samt udvide eller flytte
eksisterende Bygninger.

Foreningen afholder selv alle udgifter til arbejder naevnt i § 2.3.

Kommunen kan kraeve at Foreningen hyrer en radgiver til de i § 2.3 naevnte arbejder
for at sikre, at arbejder sker i henhold til geeldende love og regler.
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§ 3 Vederlag -
3.1 Denne Aftale er vederlagsfri. Det betyder, at Foreningen ikke betaler leje til
Kommunen.

§ 4 Ikrafttraeden og overtagelse
4.1 Denne Aftale erstatter Parternes tidligere I&neaftale for Arealerne:
4.1.1. Dato m.m. for eventuel tidligere l3neaftale

4.2 Det er mellem Parterne aftalt, at denne nye Aftale treeder i kraft, ndr begge Parter
har underskrevet den ("Ikrafttraedelsestidspunktet”).

4.3 Foreningen har brugsret til Arealerne fra Ikrafttraedelsestidspunktet.
4.4 Foreningen overtager Arealerne som de er og forefindes.

4.5 1 forbindelse med overtagelsen sender Foreningen Kommunen fotos af Bygninger
og Arealer, som ggr det ud for en indflytningsrapport. Rapporten vedlagges
Aftalen som bilag 4.5.

§ 5 Opsigelse og ophaevelse
5.1 Aftalen er tidsubegraenset. Det betyder, at den ikke udlgber til en bestemt dato.

5.2 Foreningen og Kommunen kan hver iseer opsige Aftalen med 3 ars skriftligt varsel
til udgangen af en maned.

5.3 Hvis Foreningen misligholder Aftalen, kan Kommunen ophaeve Aftalen med 1
maneds varsel. Ved vaesentlig misligholdelse kan Kommunen ophzaeve Aftalen
straks.

5.3.1. Misligholdelse betyder at undlade at overholde forpligtelserne i forhold til
Aftalen. Fx at opfare bygninger uden forudgdende dialog med Kommunen,
spaerre omrédet for offentlig adgang eller undlade at drifte Arealerne efter
Aftalens bestemmelser. Disse eksempler er ikke udtgmmende.

5.4 Den dato, Foreningen ikke lzengere har brugsret til Arealerne, kaldes
Sluttidspunktet.

8§ 6 Gennemgang inden fraflytning

6.1 Inden Sluttidspunktet gennemgdr Parterne Arealerne sammen. Ved denne
gennemgang aftaler Parterne den stand, som Foreningen skal aflevere Arealerne i,
se § 7 til § 8.

§ 7 Fjerne nye Bygninger
7.1 Udgangspunktet for § 6 er, at Foreningen fjerner nye Bygninger inden
Sluttidspunktet.

7.2 Nye Bygninger er Bygninger, som ikke fremgar af bilag 1.3 ved
Ikrafttraedelsestidspunktet.

§ 8 Fjerne gamle Bygninger
8.1 Parterne kan aftale, at Foreningen ogsa fjerner gamle Bygninger. Dette sker for
Foreningens regning.
8.2 Parterne aftaler i sd fald, hvorndr Foreningen fjerner de gamle Bygninger.

8.3 Gamle Bygninger, er Bygninger, der fremgar af bilag 1.3 ved
Ikrafttraedelsestidspunktet.

8.4 Foreningen fjerner Bygninger efter §8.1 i dialog med Kommunen.
8.5 Fjernelse af Bygninger kan efter en konkret vurdering inkludere:

8.5.1. Foreningen reetablerer Arealernes overflade for egen regning efter
Kommunens anvisning.
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8.5.2. Foreningen bortskaffer materialer for egen regning og efter geeldende -

regler. Foreningen sikrer selv ngdvendige tilladelser til bortskaffelse.

8.5.3. Foreningen udlaegger kareplader for egen regning, hvor det matte vaere
ngdvendigt for at undgd skader pa underlaget.

8§ 9 Foreningens brug af Arealerne

9.1 Foreningen m& kun bruge Arealerne til aktiviteter, der vedrgrer Foreningens
formdl beskrevet i Foreningens vedtaegter.

9.2 Foreningen skal indhente skriftlig tilladelse fra Kommunen, hvis Foreningen gnsker
at bruge Arealerne til andet end beskrevet i § 9.1. Se kontaktinformation i bilag
9.2.

9.3 Foreningen skal til enhver tid fglge Kommunens anvisninger for brug af Arealerne.
Det geelder mundtlige sdvel som skriftlige anvisninger fra bade det stedlige
personale og andre kommunalt ansatte.

9.4 Arealerne og Bygninger md ikke udldnes til private fester eller andre private
arrangementer for foreningens medlemmer eller andre. Foreningsfester regnes
ikke som private fester.

8§ 10 Andres brug af Arealerne

10.1 Kommunen har som grundejer behov for at kende faste brugere af kommunale
Arealer. Derfor skal Foreningen pa forhdnd indhente Kommunens skriftlige
tilladelse, hvis Foreningen gnsker at udlane Arealerne til andre foreninger pd fast
eller tilbagevendende basis.

10.2 Hvis der er tale om enkeltstdende eller /ejlighedsvist udldn, kan Foreningen uden
Kommunens tilladelse udl&ne Arealerne til andre foreninger.

10.3 Denne Aftale samt bilag gzelder ogsé for I&nere af Arealerne efter § 10.1 og §
10.2.

10.4 Efter § 10.2 og 10.3 er det Foreningens ansvar at oplyse ldnerne om
bestemmelserne i denne Aftale samt bilag.

10.5 Foreningen mé ikke udlane Arealer eller Bygninger til andre end foreninger, eller
til andet end foreningsaktiviteter. Foreningen ma for eksempel ikke udldne
Bygningerne til private fester, se § 9.4.

10.6 Foreningen mé& ikke opkrzeve leje eller tage anden form for betaling ved udlan af
Arealer eller Bygninger efter § 10.

8§ 11 Det offentliges adgang til Arealerne

11.1 Foreningen skal sikre, at Arealerne til enhver tid er offentligt tilgaengelige. Det
betyder, at Foreningen ikke m& blokere offentlighedens adgang til Arealerne ved
fx at indhegne Arealerne, skilte med "“ingen adgang” eller tilsvarende.

11.2 Foreningen ma ikke formene nogen adgang til Arealerne.

11.3 Foreningen mé& gerne ggre tiltag, der begraenser offentlighedens adgang til
Foreningens Bygninger, fx ved at afldse Bygningerne eller spaerre dbninger.

§ 12 Alkohol
12.1 Hvis Arealerne ligger op til en skole, md ingen indtage alkohol i eller omkring
Arealerne inden for skoletid.
12.2 Foreningen skal orientere sig i geeldende lovgivning om udskaenkning, kab og salg
af alkohol.?

1 Se for eksempel Lov om forbud mod salg af tobak og alkohol til personer under 18 &r samt § 3 i Lov
om naering.
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12.3 Hvis der p& Arealerne findes et udsalgssted, er det Foreningens eget ansvar at

§13
13.1

§14
14.1

§ 15
15.1

15.2

§16
16.1

16.2

16.3

16.4

§17
17.1

17.2

§18
18.1

§19
19.1
19.2

19.3

sikre sig de ngdvendige myndighedstilladelser, og Foreningen har selv ansvaret for
driften af sddanne forretninger.

Rygning og brug af nikotinprodukter

Ingen ma ryge eller ggre brug af nikotinprodukter i gvrigt pd Arealerne, idet der
henvises til gaeldende lovgivning om rygning i det offentlige rum samt Frederikssund
Kommunes regler for regfri idraetsanleeg og legepladser?.

Drift og vedligehold af Arealerne
Der geelder regler og vilkar for drift af Arealerne, se bilag 14.1.

Vedligehold af Bygningerne

Foreningen varetager al vedligehold og istandsaettelse af Bygningerne for egen
regning.3

Bygningerne skal til enhver tid fremstd i sikkerhedsmaessigt forsvarlig stand, sdledes
at Bygningerne ikke er til fare for brugere af Arealerne.

Indretning og brandsikkerhed

Foreningen har ansvar for at holde Bygningerne i en sddan stand, samt indrette
Bygningerne pd en sddan méde, at der ikke opstér szerlig risiko for brand pa
Arealerne.* Det kan Foreningen fx ggre ved at sikre, at der er relevant brandmateriel
i Bygningerne samt sikre, at en sagkyndig person fgrer tilsyn med dette
brandmateriel.

Ved stgrre arrangementer med boder eller telte pd Arealerne skal Foreningen pa
forhdnd indhente tilladelse hos byggemyndigheden. Nar Foreningen har opndet
byggemyndighedens godkendelse, skal Foreningen pd forhdnd melde arrangementet
til Frederiksborg Brand- og Redningsberedskab.

Foreningen skal pd forhdnd melde overnatninger p& Arealerne til Frederiksborg
Brand- og Redningsberedskab.

Bestemmelsen i § 16.3 geelder ikke for sheltere (angiv bygningsnumre] p& bilag 1.3).

Renggring

Foreningen skal holde renggringsniveauet i Bygningerne sdledes, at der ikke opstar
seerlig risiko for skadedyr pa Arealerne.

Ligeledes sd der ikke opstdr szerlig sundhedsrisiko for brugere af Arealerne.

Ejendomsskat
Kommunen afholder skatter og afgifter for Arealerne.

Forsyning og forbrug
Foreningen afholder selv alle udgifter til forsyning af el, vand, varme, gas med mere.

Foreningen afholder selv alle udgifter til vedligehold og udskiftning af
forsyningsledninger samt tilsvarende arbejder.

Foreningen skal inddrage Kommunen pa forhdnd, hvis nogen gnsker at laegge nye
ledninger, eller tinglyse ledninger eller andre tekniske anlaeg pd Kommunens
ejendom.

2 Se for eksempel Lov om rggfri miljger
3 Godkendte folkeoplysende foreninger kan sgge lokaletilskud til fx vedligeholdelsesudgifter. Laes

mere p&d kommunens hjemmeside www.frederikssund.dk.
4 Se fx Plan- og Boligministeriets Vejledning til Bygningsreglementets kapitel om brand.
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19.4 Foreningen afholder udgifter til tinglysninger, der vedrgrer Foreningens brug af -
Arealerne.

8§ 20 Energibesparende tiltag

20.1 Huvis der findes bade Foreningsejede og Kommunalt ejede bygninger pa Arealerne
(se bilag 1.3), geelder §§ 20.2 til 21.3.

20.2 Huvis der er et uforholdsmaessigt stort forbrug af forsyning i de Kommunalt ejede
bygninger, m& Kommunen for egen regning lave energibesparende tiltag i de
Kommunalt ejede bygninger samt pd Arealerne.

§ 21 Bimdlere

21.1 Kommunen kan for egen regning opsaette bimdlere i Kommunalt ejede Bygninger
efter behov.

21.2 Parterne kan aftale, at Kommunen for egen regning opsaetter bimélere i Foreningens
gamle Bygninger (se § 8.3).

21.3 Hvis Foreningen opfgrer nye Bygninger pd Arealerne (se §§ 2.3 til 2.4), er
Foreningen forpligtet til, for egen regning, at opsaette bimédlere i de nye bygninger.

§ 22 Skade

22.1 S3fremt der sker skade pa Arealerne, skal Foreningen straks underrette Kommunen
skriftligt, sdledes at Kommunen kan besigtige skaden og vurdere dens omfang.

22.2 Udgifter til skadesudbedring afholdes af skadevolder, medmindre det er sket
uforseetligt.

§ 23 Dato og underskrift

For Kommunen (brug blokbogstaver) For Foreningen (brug blokbogstaver)
Titel: Titel:

Navn: Navn:

Dato: Dato:

Underskrift: Underskrift:
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Bilag 1.3: Kort

Indsaet kort med tydelig nummerering af hver bygning

Angiv i tabel, hvem der ejer hvilke bygninger — Foreningen eller Kommunen. Se eksempel:

Nummer Bygning Ejes af

1-3 Klubhus Foreningen
4 Handvaskestation Foreningen
5-6 Klubhus Foreningen
7 Balhytte Foreningen
8-9 Sheltere Foreningen
10 Opbevaring Kommunen
11-12 Kontor og mgdelokale Kommunen
13-15 Sheltere Foreningen
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Bilag 9.2: Kontaktinformation

Foreningens kontaktperson kan kontakte nedenstdende afdelinger i Kommunen vedrgrende
tilladelser og aftaler beskrevet Aftalen. Foreningen bedes referere til sagsnummer.

1. Ved henvendelser vedrgrende Arealernes drift, indretning, skader og andet tilsvarende,
kontakt Afdelingen for Kommunale Ejendomme pd e-mail kombyg@frederikssund.dk

2. Ved henvendelser vedrgrende arrangementer, tilskud eller enhver anden henvendelse,
kontakt afdelingen for Kultur og Fritid pd e-mail kulturogfritid @frederikssund.dk.
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Bilag 14.1: Drift af udearealer

Drift og vedligehold

1. Kommunen seetter standarden for drift af de kommunale Arealer.

2. Foreningen stdr for drift af de kommunale Arealer, som Foreningen har brugsret til (se
Aftalens § 1). Foreningens driftsopgaver er beskrevet i punkt 4 nedenfor.

3. Kommunen yder ikke tilskud til Foreningens drift af Arealerne.
4. Foreningen varetager fglgende driftsopgaver selv:

a. Handtere affald samt holde Arealet ryddelig og ordentlig:
Foreningen skal samle affald minimum 1 gang om mdneden pa hele Arealet.
Foreningen skal straks fjerne farligt affald: Kanyler, blod, opkast, dgde dyr,
skarpe genstande, glasskdr og madrester. Foreningen star selv for
bortskaffelse af affald.

b. Graesklipning:
Graesset ma hgjst blive 15 cm hgijt pd dbne arealer, samt hgjst 25 cm hgit
omkring traeer, sten, bygninger, baenke etc.

c. Klippe haekke og lettere beskaering omkring stier og kanter:
Der skal vaere fremkommeligt for fodgaengere og driftskgretgjer pd Arealet
samt pd stierne. Der skal vaere mindst 2,7 m frihgjde over stier.

d. Lue ukrudt pd belaegninger samt reparere belaegninger, der bliver skadede (fx
knaekkede fliser etc.).

5. Hvis Foreningen gnsker mere eller sendret drift af udearealer udover det, som
Kommunen har fastlagt i driftsbeskrivelserne i punkt 4, skal Foreningen pa forhdnd
anmode Kommunen om tilladelse til selv at varetage denne opgave.

6. Hvis Foreningen far tilladelse efter punkt 5, skal Foreningen pé forhdnd indgd naermere
aftale med Kommunen om arbejdets omfang, redskaber, arbejdsteknikker med videre.

Tilsyn
7. Kommunen fgrer tilsyn med Arealerne i henhold til kommunens tilsynsstandard.

8. Foreningen har et medansvar for tilsyn med de Arealer, som de har brugsret til ifglge
Aftalens § 1. Derfor skal Foreningen give kommunen besked via Tip Frederikssund, hvis
de ser noget, der udggr en risiko for brugere af Arealerne.




