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Kommuneplan 2025
- Byernes planlaegning




Planstrategi

e Klima er den grgnne trad

Vi vil reducere CO,-udledningen med 80% i 2030
(Klimaplan 2045)

Vivil vaere CO,-neutrale i 2045
(Klimaplan 2045)

Den grenne omstilling er i gang. Vi omstiller vores

energiforbrug fra fossile braandsler og arbejder med

at finde plads til den vedvarende enerqgi. Vi bygger

tettere byer og erhvervsomrader og inddrager mindre

natur til byformal. Vi &ndrer maden, vi transporterer

0s pa. Vi understatter biodiversiteten. Alt sammen for

at mindske klimaforandringerne og bevare og udbygge
naturvaerdierne. KOMMUNE
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Byudvikling og klima

Hvor, hvad og
hvordan bygger vi?

Samle funktioner boliger, erhverv, detailhandel
Bygge teet omkring kollektiv transport

Bevare fremfor at bygge nyt

Multianvendelser

Boligstgrrelser

Materialer

Friarealer

Solceller

Fjernvarme



Byudvikling med klimahensyn

Nye boliger 2019-2022

m Eksist. Byzone = Bar mark

Grgn faerdig 2023 (77)
Rad Lokalplan (483)
Bld Potentiale (492)
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Byudvikling med klimahensyn

1000 boliger lokalplanlagt
S-tog, fjernvarme, teet by

2019-22

= Frs+Vinge = (@vr. omr.
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Nye boligudlaeg og bytte
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Rummelighedsopggerelse

Rummelighed til ca.
30 ar, ret til udlaeg til
12 ar

Rummelighedsopgga-
relsen er baseret pa
perioden 2019-2023

2019-23: 234 nye
boliger/ar

Boligrummelighedens fordeling

\

= Byfinger = Kommunecentre = Byzonelandsbyer
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Boligvaekst opdelt pa tidl. kommuner

m Slangerup
m Skibby
Jaegerspris

® Frederikssund
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Udlaeg med bytte

Marbaskvej 56 0,6 ha

e Byrddsbeslutning august 2023:
Grunden seelges til parcelhuse
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Forslag til udleeg med bytte — Elmehgj I1

Jaegerspris 5,3 ha

e Der ligger samlet plan for
Elmehgj 1 og 2

e Fjernvarme

* o Udpeget som
udviklingsomrade

e Eksist. rummelighed 270
boliger, men heraf 145
boliger i Karolinehgj og 21
| Kignaaskrogen og 63
etableret i 2023. Rest 62
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Forslag til bytte - Marbakvej 56 og Elmehgj 11

Marbaekve| 56 0,6 ha
Elmehgij I 5,3 ha
Udlaeg i alt 5,9 ha
Syd for Ny Qvej 1,8 ha
Ved Duemosevej 4,5 ha

Byttemulighederialt 6,3 ha

Lystrupve; 1,9 ha
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Syd for Ny @Ovej, Slangerup 1,8 ha

e Der bgr kun veere 1 udkgrsel
til Ny @vej fra omradet, hvis
omradet bebygges teettere.
Der er flere ejere og flere
eksisterende boliger —
usandsynligt med fzelles
projekt med ny vej

e 1 feelles udkgrsel praaciseres
i KP-ramme, hvis den
fastholdes

e Boligareal Syd for Ny @vej
1,8 ha




Ved Duemosevej, Jegerspris 5,2 ha

Areal egnet til
byudvikling

Bytte med Elmehgj 11
giver ikke gget
udviklingsareal i
Jaegerspris og arealet
ryger helt ud ved bytte

Udlaegges evt. til
skovrejsning
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Lystrupvej, Slangerup 1,9 ha

. 4 Boligareal Ved Lystrupvej
«\ ﬁ Ty . "4 1,9 ha
— Naturlig vejadgang fra
vest blokeret af huse
— Alternativ vej —
hajdeprofil, ejer ikke
sydlig matrikel, cykler
W — Afledning til §3 areal
%, Slotsmosen
— Areal til bassin pa
Taa | grunden?
B ik NHlT " — Robusthedsanalyse
Hejdeprofi | vandlgb mangler

— "Bevaringsveerdigt
landskab”

Hojde [m]
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Indarbejdelse 1 kommuneplanforslag

e Udlzeg — Marbaekvej 56 og Elmehgj 11
e Bytte — Syd for Ny @vej og Ved Duemosevej
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Berigtigelse af boligrammer og fa
planandringer
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ksisterende boligomrader uden lokalplan
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Berigtigelse af rammer

e Teknisk berigtigelse af

rammer — dben-lav og taet-
av i hver sin ramme.
Hensigt om styring af teet-
av fastholdes

e Kvalitetsprogram Vinge

indarbejdes
e Bemaerkning om saerlige
hensyn i kystnaere rammer e OO ez
e Tilbagefgrsel til landzone pd | % S
den vestlige del af — LAl



Byfortaetning ved Frederiksvarkve;

Eksisterende
ramme

B 1.16:

Rben-lav og
eksisterende teet-
lav
Bebyggelsesprocent
pa 30 for aben-lav
og 40 for
eksisterende teet-
lav

1,5 etager

8,5 meter i hgjden

Administrationen

anbefaler

Etageboligbebyggelse
Bebyggelsesprocent
pa 60

2,5 etager

13 meter i hgjden

Notatfelt: Der ma ikke |

bygges i skel mod
Frederiksvaerksvej.

Alternativt skrive hensigten om
forteetning i byudviklingsstrategien

L Marlenlvstve]



Omdannelse af erhvervsomrade

® Smé bOIiger pé 3 : d" 'f "_ _‘ ‘ }fﬂ . [ omdannelse Erhwery-balig

_ - - & R Yoty ‘\ g "'I' ; :mhandm(pmc}
FrEderi kSV&I‘kS- ' F_ ___wi A= 2 'lir o Ef’ - Lokakcentre

e Omedder Gl buticlc med EEI'IISI pla l:lskraz'-'md vamgn.ppe
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— Ren
noligramme

— Begraenser
erhverv

— Forbindelse til
Campus?

— Udvidelse af
lokalcenter?
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Byudviklingsmulighed i Store Rarbaek

e Eksisterende ramme B 2.3:
Teet-lav med B% pa 40, 1,5
etager, 8,5 meter i hgjden

e Landbrug i Store Ragrbaek

e Store Rgrbzek bestar kun af
Aben-lav boligbebyggelse
(enfamiliehuse)

e Store Rgrbask greenser op til
Vinge
e Stgj fra Store Rgrbaekvej

e /Endres til aben-lav, B% 30
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Ajourfering af P-normer

e Vinges P-normer fglger Byrddsbeslutning om
kvalitetsprogram

e I Frederikssund indskraankes omradet med P-norm
for etageboliger pa 0,6
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Opsamling pa anbefalinger

e Teknisk berigtigelse af rammer. Hensigt om styring
af teet-lav fastholdes. Aben-lav og taet-lav i hver
sin ramme. Aben-lav langs kysten i Frederikssund

e Kun byzone pa gstsiden af Strandvej
o Kvalitetsprogram Vinge indarbejdes
e Nye kystnaere rammer med landskabshensyn

e Fortaetningsmuligheder i rammer eller hensigt |
byudviklingsstrategi ved Frederiksvaerksvej?

e Fastholde landsbyens karakter i St. Rgrbaek, dben-
lav boligbebyggelse

e P-norm ajourf@res
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Erhverv
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Erhverv

o Ikke nye erhvervsomrader nu

e Perspektiv for senere
kommuneplanleegning:

— kommunal erhvervsjord nord for
Vinge

— Evt. Slangerup arealbytte 4,8 ha
(skov i Skibby kan indga 0,8 ha)

e Signal i kommuneplanen om positiv
indstilling til omdannelse af
handvaerkeromrader til boligomrader
(pba. konkret politisk beslutning)




Handvarkeromrader

Ofte mange sma
matrikler

Omdannelse til
boliger, hvis muligt

Lokalplaner I3ser
Vinkelvej uden LP

Far:

30% bolig

45% anden bebyggelse
10m

Boliger ma ikke frastykkes

Efter:

45% bolig

10m

Eksisterende lovlig
anvendelse
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Berigtigelse af rammer — Erhverv

e Tekniske anlaeg med i anvendelsesbestemmelser

e (get rummelighed i udvalgte erhvervsomrader
ved:

— At haeve til 50% bebygget areal
— At haeve til max hgjde 10m

e Berigtige rammer med eksisterende tilladte

sports- og idraetsanvendelser — nye rammer for de
pagaeldende matrikler
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Opsamling

e Ikke nye erhvervsomrader nu

e Signal i kommuneplanen om positiv indstilling til
omdannelse af handveaerkeromrader til
boligomrader (pba. konkret politisk beslutning)

e Vinkelvej — boliger fremmes
e Tekniske anlaeag med i anvendelsesbestemmelser
e (get rummelighed i udvalgte erhvervsomrader

e Berigtige rammer med eksisterende tilladte
sports- og idraetsanvendelser

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

— —



Detailhandel
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Handelsbalance geografisk

Handelsbalance geografisk
140
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Dagligvarer Beklaedning @vrige udvalgsvarer

m Gl. Frederikssund K.  m Komm. | @vrigt
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Butiksarealer i de gvrige byer

Butiksareal

12000
10000
8000
6000
4000

2000

Slangerup Jaegerspris Skibby

W Dagligvarer M Beklaedning ™ @vrige udvalgsvarer Saerligt pladskraevende
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Frederikssund og Skibby

Bedst mulige vilkdr for udvalgsvarehandlen:

e Dagligvarebutikker placeres sa de skaber
kundestramme til udvalgsvarehandlen

e Offentlige funktioner, turismefaciliteter, attraktive
byrum og kulturtilbud kan ogsa medvirke til at
skabe kundestrgmme

e Gratis og nem adgang til parkering
e Trafikal tilgeengelighed

FREDERIKSSUND
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Frederikssund

e Bymidteafgraensningen giver
mulighed for dagligvarebutikker
uden forbindelse med
udvalgsvarebutikkerne og ud mod
befaerdede gader, hvor de ikke
skaber kundestrgmme til gvrig
handel

e Der mangler velplacerede arealer til
at tage imod stgrre
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker

[ Bymidter lokalcentre mv
* Supermarkeder mv =900 m2
& Dagligvarer

Beklzedning
*  @vrige udvalgsvarer
*  Szrigt pladskreevende
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Frederikssund — forslag til styrket handelsliv

Reduceret

bymidteafgraensning NS

Halv P-norm for ,@__I'x:— LA
dagligvarebutikker med P- ‘-'::Lw e
areal bag butik og indgang ﬁ‘ e e e
fra handelsgader DS T

Ikke nye
dagligvarebutikker med
direkte adgangsvej fra
viste hovedtrafikarer

Ikke mulighed for butik i
visse rammer

A 40— Ny bymidteafgraensning
1 | 3 Rammer uden butikker
- ‘ Supermarkeder, discountbutikker mv over 900 m2

= eymidter lokalcentre mv

Beklaadning
# Dagligvarer
® Service
*  Saerigt pladskreevende
& Tom
*  Dvrige udvalgsvarer

Overvej krav om

dagligvarebutikker i
kommende boligprojekter

Samarbejde om parkering
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Skibby

e 2 af 3 dagligvarebutikker ligger
godt og skaber
kundestrgmme som
understgtter
udvalgsvarebutikkerne

e Bymidteafgraensningen giver
mulighed for butikker uden
forbindelse med
udvalgsvarebutikkerne og ud
mod befzerdede gader

() Bymidter lokalcentre mv
* Supermarkeder mv >900 m2
® Dagligvarer
Beklaedning

® @vrige udvalgsvarer
® Szerligt pladskraevende
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Skibby — forslag til styrket handelsliv

u

1 5=

[ Bymidter lokalcentre mv

l:l Ny bymidteafgraensning

* Supermarkeder, discountbutikker mv over 900 m2
> Bekleedning

Dagligvarer

Service

Sezerligt pladskraevende

Tom

@vrige udvalgsvarer

e O © o @ ©

100 200 m

o Styrk
oymidten
Koncentrer
nandlen

Jdvid evt.
centralt
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Slangerup og Jaegerspris

Bedst mulige understgttelse af bylivet

e Dagligvarebutikker placeres sammen, sa de
skaber byliv

o Offentlige funktioner, mgdesteder,
turismefaciliteter, attraktive byrum og kulturtilbud
kan ogsa medvirke til at skabe byliv
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Slangerup - forslag til styrket handelsliv

o Styrk
bymidten
Koncentrer| |
handlen ‘ Py ' o e

et B B\ 3 8ymicter iokaicentre my

= |:| Ny bymidteafgraznsning

* Supermarkeder, discountbutikker mv over 900 m2
*  @vrige dagligvarer

. - i —=FREDERIKSSUND
100 200 m T {KOMMUNE

1]
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Jagerspris

e Scerlig struktur — bymidte og
lokalcenter

e Lokalcenteret ma kun have
3.000 m2 butikker

e Dagligvarebutikker ligger taet
pd hinanden og skaber byliv

e Bymidteafgraensningen giver
mulighed for vaekst, men
arealerne er ikke attraktive

[ Bymidter lokalcentre mv
* Supermarkeder mv =900 m2
® Dagligvarer
Beklzedning

o @vrige udvalgsvarer

* Szdigt pladskreevende
:::::: IKSSUND
KOMMUNE
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Jaegerspris - forslag til styrket handelsliv

=l * Ny

B o e afgraensning af

: oo lokalcenter

« Tom e Preeciser at der

L ogsa ma ligge

saerligt
nladskraevende
yutikker |

oymidten
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De mindre byer

e 2014-2022: Fra 15 til 9 dagligvarebutikker
e 4 "store”: Venslev, Skuldelev, Dalby og Kulhuse

e Ny retningslinje for hele kommunen:

— Ikke mulighed for nye lokalcentre eller

enkeltstdende dagligvarebutikker direkte ud til
regionale veje
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Opsamling

Frederikssund

Reduceret bymidteafgraensning

Halv P-norm for dagligvarebutikker med P-areal
pag butik og indgang fra handelsgader

Ikke nye dagligvarebutikker med direkte

Ikke mu
Overvej

boligproj
Samarbejde om parkering

adgangsvej fra viste hovedtrafikdrer

ighed for butik i visse rammer
Krav om dagligvarebutikker i kommende

ekter
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Opsamling

Skibby
e Styrk bymidten Koncentrer handlen
e Evt. lille udvidelse ved Netto

Slangerup
e Styrk bymidten Koncentrer handlen

Jaegerspris
e Ny afgraensning af lokalcenter

e Preeciser at der ogsa ma ligge seerligt
pladskraevende butikker i bymidten
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Opsamling

Hensyn til de mindre byer:

e Tkke mulighed for nye lokalcentre eller
enkeltstdende dagligvarebutikker direkte ud til
regionale veje
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Videre proces

Kommende temaer i PT og BY:
e Det dbne land i en grgn omstilling

o Strategisk bymidteplanlaagning og livet i byerne
Frederikssund, Slangerup, Jaegerspris og Skibby

Konklusioner pa opsamlinger indarbejdes i Forslag til
Kommuneplan 25
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Tak for ordet
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