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Lokalplan 168 for et erhvervsomrade syd for
Over Draby ved Jagerspris

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byrddet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt omrade.
Det kan veere et storre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til, og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byradet kan herved pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er udarbejdelse
af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planlaegningsmaessige problemstillinger, og
processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog med borgerne om
planlaegningen.

Lokalplanen er bygget op af en redegorelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden planlagning.
I lokalplanens bestemmelser fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser for
anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De konkrete bestemmelser kan
vaere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner gzlder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsatte. Der er altsa ikke handlepligt pa
lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere nye anlaeg eller bebyggelser beskrevet i
lokalplanen, men ved fremtidige 2endringer i omradet skal lokalplanens bestemmelser overholdes. En
lokalplan satter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv
en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere nedvendigt at soge om tilladelse eller godkendelser fra
relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hering. I denne
periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og 2endringsforslag til planen. Hvis planen
ikke andres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.
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Redegorelse

Formal

Plan og teknik besluttede pa modet den 29. marts 2023 at udarbejde et lokalplanforslag for et
erhvervsomrade syd for Over Draby ved Jagerspris.

Formalet med lokalplanen er at give den eksisterende virksomhed pa ejendommen bedre
produktionsmuligheder. Virksomheden gnsker at udvide deres produktionsareal med tilherende
kontor, kantine og lager. Omradet er inden vedtagelsen af lokalplan 168 omfattet af lokalplan 71 fra
2003. Den gnskede udvidelse er ikke i overensstemmelse med bebyggelsesprocenten pa 40 % og
byggefelter udlagt kontor- og handelsvirksomheder i lokalplan 71. Lokalplan 168 giver mulighed for en
bebyggelsesprocent pa 45 samt fjernelse af byggefelter, saledes at virksomheden kan udvide deres
erhvervsarealer. Lokalplanen muligger baeredygtige tiltag i form af solcelleanlaeg placeret pa tage,
overdekninger og terraen.

Beliggenhed

Lokalplanomradet udger et areal pa 19.807 m? og er beliggende i et erhvervsomrade syd for Over Draby
ved Jaegerspris pa Hornsherred. Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 10aa Gerlev By, Gerlev. Omradet
ligger i byzone og skal bevares som byzone.

Foto 1 viser et oversigtskort over placeringen af lokalplanomrddet inden for det eksisterende
erhvervsomrade ved Hyllestedvejen syd for Over Draby ved Jaegerspris.

Indhold

Lokalplanen udlaegger omradet til erhvervsformal i form af lettere industri-, lager-, vaerksteds- og
transportvirksomhed, mindre lagervirksomhed samt kontor- og service erhverv. Der kan kun opferes
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virksomheder eller anlaeg, der ikke eller kun i ubetydelig grad medferer gener i form af stgj, rog,
luftforurening mv.

Lokalplanen fastlaegger en bebyggelsesprocent pa 45 %. Bebyggelse ma maksimalt have en hejde pa 8,5
meter. Lokalplanen muligger solceller pa tage, overdaekninger og pa terraen. Planen sikrer, at solceller
etableret pa terraen ikke skaber gener for naboejendomme. Da der ligger en solvarmeanlag pa
naboejendommen ost for lokalplanomradet, er det vurderet, at solcelleanlaeg placeret pa terreen inden
for lokalplanen ikke er en vaesentlig visuel forandring af det lokale milje. I vurderingen indgar
ligeledes, at ansegende virksomhed onsker at reducere sin CO*-udledning og har sat mal for at vaere
Net-Zero i 2025 pa egne direkte udledninger.

Endvidere gnsker virksomheden at opsamle og genanvende regnvand fra tage til egne
produktionsaktiviteter i form af et regnvandsanlzeg.

Endvidere fastlaegger lokalplanen bestemmelser for beplantning.

—

Figur 1: Eksempel pd solceller pd overdaekning.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet i dag rummer en finmekanisk vaerkstedsvirksomhed med tilherende oplag,
parkeringspladser og grenne omrader i form af slaet graes.

Lokalplanomradet er placeret i den sydestlige del af et erhvervsomrade, som indeholder erhverv i form
af autoophug, genbrugsstation, kraftvarmevark og mindre varkstedsvirksomheder og lettere
industri. I erhvervsomrddet findes flere boliger, som er etableret som portnerboliger i tilknytning til
virksomhederne. Inden for erhvervsomradet og vest for lokalplanomradet, er et storre ubebygget
areal, som har en gren karakter og som i dag delvist anvendes til oplag. Ost for lokalplanomradet
ligger et solvarmeanlaeg.

Forhold til anden planlagning og lovgivning

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er bindende for
lokalplanlovgivningen. I det folgende beskrives lokalplanens forhold til anden lovgivning.

Kommuneplan 2021

Byudviklingsstrategi

Lokalplanomradet ligger syd for Jaegerspris, der er en af Frederikssund Kommunes centerbyer. I
centerbyerne arbejder Frederikssund Kommune for at skabe vakst og sikre levende byer, hvor
feellesskaber fremmes og den attraktive beliggenhed i naturskenne omgivelser udnyttes.

Lokalplanen underbygger kommunens byudviklingsstrategi ved at understotte den gaeldende
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kommuneplanbestemmelse om, der ikke ma etableres nye boliger i erhvervsomradet, samt at der
udbygges med solcelleanlzeg i tilknytning til erhvervsomrddet.

Parkering

Lokalplanen ligger uden for de stationsnzere omrader, og lokalplanen giver mulighed for at etablere
erhverv. I overensstemmelse med kommuneplan 2021 fastleegger lokalplanen dermed bestemmelser
om, at der skal etableres:

e minimum etableres 1 p-plads pr. 100 m? erhvervsetageareal for industri-, transport- og
lagervirksomhed.

¢ minimum etableres 1 p-plads pr. 25 m? erhvervsetageareal for kontor-, service-, entreprener-,
handveerks- og vaerkstedsvirksomhed.

e minimum 2 cykelpladser pr. 100 m? kontor/liberalt erhverv.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om parkering, som er i overensstemmelse med Kommuneplan
2021.

Ved etablering af parkeringsareal henvises til Ladestanderbekendtgerelsen BEK nr 181 af 05/03/2020.

Kommuneplanrammer

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme E 6.1, der udlaegger omradet til erhverv med en
hejde pa hojst 8,5 meter og en bebyggelsesprocent pa hajst 45 % for den enkelte ejendom.

Kommuneplanrammen abner mulighed for butiksareal til salg af egne produkter pa maks. 100 ma.
Desuden md ma der ikke etableres boliger eller anden miljefelsom anvendelse.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Planloven
Eksisterende lokalplaner og byplanvedtaegter

Nar Byradet endeligt vedtager og off entligt bekendtger lokalplan 168 , ophaeves lokalplan 71 fra 2003,
pa alle punkter med undtagelse af §§ 10.1 - 10.4 om grundejerforeninger og § 11.1 om tilslutningspligt
til varmeforsyning, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 168.

Servitutter

Ved den endelige vedtagelse og off entlige bekendtgerelse af lokalplan 168 ophaves folgende
servitutter inden for lokalplanens omrade: Matr.nr. 10aa, Gerlev By, Gerlev.

Tinglyst: 11.06.2003

Titel: Lokalplan nr. 71.

Ekspropriation

Ifolge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i
forbindelse med en lokalplan. Det folgende afsnit er indsat for at opfylde dette lovkrav.
Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilherer private, eller
private rettigheder over fast ejendom.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
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tidspunkt, hvor der traffes beslutning om ekspropriation

¢ Lokalplanen skal indeholde pracise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der enskes
gennemfort

¢ Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser)

o Ekspropriation til fordel for en privat akter er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der gelder imidlertid et skaerpet krav til ekspropriationens
nedvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private

¢ Ekspropriationen skal vaere nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet

¢ Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formal, som der eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner, som er sendt i hering efter 1. januar 2019
bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning inden 5 ar efter offentliggerelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af
en lokalplan.

Stejforhold

Lokalplanen giver mulighed for stgjende aktiviteter i form af et let industri- og
handvarkervirksomhed og logistik- og transportvirksomhed. Der kan kun opferes virksomheder eller
anlag, der ikke eller kun i ubetydelig grad medferer gener i form af stgj, rog, luftforurening mv. Mod
omkringliggende boliger inden for lokalplan 168, ma der ikke stgjes mere end 60 dB fra
erhvervsaktiviteter.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljolovgivningen. Se Miljostyrelsens stgjvejledning
for yderligere information.

Anden lovgivning
Fingerplan 2019

Frederikssund kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som satter de overordnede rammer for
fysisk planlaegning i hovedstadsomradet. Fingerplanen fastlaegger bl.a., hvor der ma bygges nye
boliger og erhverv, og hvor der skal vaere storre gronne omrader med plads til natur og friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: det indre storbyomrade, det ydre
storbyomrdde, de gronne kiler og det gvrige hovedstadsomrdde. Det indre storbyomrade findes ikke i
Frederikssund Kommune.

Lokalplanomradet ligger i det ovrige hovedstadsomrade. Her kan kommunen udlaegge ny byzone, nar
planlaegningen folger planlovens regler om byvaekst, byudviklingen er af lokal karakter og sker i
tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund, og byudviklingen bidrager
til at fastholde en skarp graense mellem by og land. Der skal herudover foretages en afvejning mellem
byudviklingsinteresser og ovrige overordnede arealinteresser, fx hensyn til natur, landskab,
oversvemmelsesrisiko og drikkevand.

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende erhvervsomrade i tilknytning til Jaegerspris. Der udlaegges
ikke ny byzone.

Den byudvikling, som lokalplanen giver mulighed for, vurderes at vare i overensstemmelse med
Fingerplanen.
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Natura 2000, beskyttede arter og natur

Frederikssund Kommune skal sikre, om det ansegte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke pavirker et Natura 2000-omrade vaesentligt, jevnfer bekendtgerelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Frederikssund Kommune kan ikke give tilladelse, hvis det ansogte kan beskadige eller odelegge
yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke registreret bilag-iv arter eller beskyttet natur inden for lokalplanomradet. Nermeste
registrering af markfirben er i Gerlev, ca. 1,35 km fra lokalplanomradet. Inden for lokalplanomradet
eksisterer i dag en jordvold etableret af overskudsjord fra tidligere byggeri. Jordvolden har eksisteret i
ca. 3 ar og er vurderet i en tilstand, som udger et muligt habitat for markfirben.

Lokalplanomradet er besigtiget for forekomst af markfirben inden for tre perioder i 2023 heraf hver
anden uge i perioden april-maj samt besigtigelse i juni samt september. Der blev ikke registreret
markfirben ved besigtigelserne. Det er pa den baggrund vurderet, at jordbunken ikke udger et habitat
for markfirben.

P

Foto af jod vold i sydostlige del af IokIpIanréde.

Lokalplanomradet omfatter ikke vade eller fugtige arealer, som kunne vere yngle- eller rasteomrader
for beskyttede padder. Der skal ikke fzeldes storre eller @ldre traeer, som kunne vare levested for
flagermus.

Planen omfatter et omrade, som ligger i en afstand af 2 km til de naermeste Natura 2000 omrader:
N136 Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov og Fuglebeskyttelsesomrade 105 Roskilde Fjord, Kattinge
Vig og Kattinge Sg. Lokalplanen vil ikke pavirke Natura 2000 omradets habitatnatur eller
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udpegningsarter

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker internationale naturbeskyttelsesomrader
vaesentligt eller beskadiger/edelaegger plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Spildevandsplan 2013

Lokalplanomradet er separatkloakeret, sdledes at spildevand og overfladevand afledes i hvert sit
ledningssystem.

Overfladevand fra befeestede arealer afledes til eksisterende regnvandsledning i lokalomradet.
Lokalplanomradet ma maksimalt befaestes i overensstemmelse med den i spildevandsplan 2013-2021
del af opland 704 fastsatte aflgbskoefficient pa o,5 for erhverv.

Hvis der befaestes mere, og beregninger viser, at aflebskoefficienten overskrides, skal den enkelte
grundejer etablere forsinkelse inden for egen matrikel, sa spildevandsplanens krav om
aflebskoefficient overholdes.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens galdende spildevandsplan/tillaeg til
Spildevandsplanen.

Det er den til enhver tid geldende spildevandsplan for omradet, der bestemmer, hvordan spildevand
og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet.

Vandomradeplanerne 2021-2027

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanerne 2021-2027 for vandomradedistrikt II -
Sjeelland. Hver vandomrddeplan opstiller mal for, hvordan miljetilstanden skal vaere i omradets
vandleb, seer, kystvande og grundvand.

Vandomradeplanerne skal forbedre det danske vandmilje. De skal sikre renere vand i Danmarks
kystvande, sger og vandleb i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.

Byradets fysiske planlaegning ma ikke forringe tilstanden i vandomrader afgraenset i
vandomrddeplanerne eller forhindre, at de fastlagte miljomal i vandomradeplanerne kan opfyldes.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljemal og er i overensstemmelse med
vandomradeplanerne.

Grundvand
Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD).

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med szrlige drikkevandsinteresser (inden for OSD).
Der ma saledes ikke nedsives beskidt vand fra tage eller veje og parkeringspladser mv. til grundvandet.
Vandet skal i stedet ledes til regnvandsledning, og overflader og beleegninger skal veere taette.

Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke eller gge risikoen for grundvandet.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, fx ved bygge- og anlaegsarbejder, dukker spor af fortidsminder
op, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet, i medfer af museumslovens § 27.
Fundet skal straks anmeldes til Roskilde Museum, ROMU.

Forsyning, eksisterende funktioner og
tilladelser
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Forsyningsforhold
Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for et fjernvarmeforsynet omrade. Fjernvarmeforsyningen varetages af
Jaegerspris Kraftvarme A.m.b.a.

Bestemmelsen i lokalplan 71 om tilsluting til fjernvarmeforsyning videreferes for lokalplanomradet.
Dette medferer, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for bebyggelser er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg.

Vandforsyning

Vandforsyningen inden for lokalplanomradet varetages af Novafos.

Trafikale forhold

Lokalplanen giver mulighed for en mindre foregelse af erhvervsbebyggelse i et eksisterende
erhvervsomrade, hvor kommunen vurderer, at vejkapaciteten er god.

Lokalplanen medferer sdledes ingen vaesentlige @ndringer i forhold til det eksisterende trafikmenster
og trafikmaengden i omradet.

Affaldshandtering

Affald fra virksomheder og institutioner skal handteres i henhold til Frederikssund Kommunes
regulativ for erhvervsaffald og gaeldende lovgivning pa omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

En lokalplan saetter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig
selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere nedvendigt at soge om tilladelse eller godkendelser
fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt kommunen for at finde ud af, om
dit projekt kraever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til jordforureningsloven, men det er
omfattet af omrddeklassificering.

Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses, og kommunen skal
kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er myndighed pa omrddet. De vurderer,
om omradet skal kortlaegges som forurenet, eller om der skal foretages andre tiltag, for arbejdet kan
fortsaette. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin afgerelse. Arbejdet ma
forst fortsaette, nar kommunen har meddelt, at det ma genoptages.

Jordflytning

Der er anmeldepligt ved flytning af jord i omrader, der er omradeklassificeret. Anmeldepligten
betyder, at det skal anmeldes til kommunen.

Miljevurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan har Frederikssund Kommune foretaget en vurdering (miljescreening) af planen i henhold
til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03.
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januar 2023), § 8, stk. 2.

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa
miljoet, og truffet en afgorelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om miljevurdering.

Afgorelsen er blandt andet baseret pa folgende vurderinger:

¢ at det vurderes, at planen ikke pavirker internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller
medferer beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter,
der fremgar af habitatdirektivets bilag IV. Dette er belyst med notat fra Natur36o.

e at planen ikke pavirker beskyttet natur, drikkevandsinteresser eller landskab.

Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020 med efterfolgende
tilfgjelser) fastsaettes folgende bestemmelser for det omrdde der er beskrevet i § 2. Lokalplanens
bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1 FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

¢ at muliggere udvidelse af erhvervsareal i overensstemmelse med kommuneplanrammen for
omradet.

e atsikre en gren afskaermning i form af beplantning mod det dbne land

Kommentar
Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.1 Omrade

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter matrikelnummer 10aa Gerlev by, Gerlev, samt alle matrikler der efter XX.XX.20XX
udstykkes herfra.

Lokalplanomradet inddeles ikke i delomrader.

§ 2.2 Zonestatus

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 ANVENDELSE

§3.11
Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal og offentlige formal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udferes erhverv som folgende: Let industri og
handvaerk, transport- og logistikvirksomheder, mindre lagervirksomhed samt kontor- og service
erhverv.

Der ma inden for omradet kun udeves virksomhed, som kun i ubetydelig grad medferer gener i form
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af stoj, luftforurening eller lugt. Stgjgraensevardien for erhvervsomradet er 60 dB.

§3.1.2
Der ma i forbindelse med virksomheders produktion etableres butik med salg til private og erhverv.

§ 4 UDSTYKNING

Grunde mad ikke udstykkes med en grundsterrelse, der er mindre end 2000 m2 . Grundbredder mad ikke
vare mindre end 30 meter.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Veje
§5.1.1
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Hindvarkervej, som vist pa kortbilag 2.

§5.1.2
Der ma ikke etableres overkarsel til Hasselhgjvej.

§ 5.2 Parkering

§5.2.1
Der skal minimum etableres 1 p-plads pr. 100 m? erhvervsetageareal for industri-, transport- og
lagervirksomhed.

§5.2.2
Der skal minimum etableres 1 p-plads pr. 25 m? erhvervsetageareal for kontor-, service-, entreprener-,
handvazerks- og vaerkstedsvirksomhed .

§5.2.3
Parkeringspladser skal etableres med en bredde pa mindst 2,5 meter og en leengde pad mindst 5 meter.

§5.2.4
Der skal etableres minimum 2 handicap p-pladser med bredde pa min. 3,5 m og leengde pa min. 5 m.

§5.2.5
Langtidsparkering af erhvervskeretgjer, campingvogne og autocampere ma ikke finde sted pa
omradets veje, stier, parkeringspladser eller faellesarealer.

§ 5.3 Cykelparkering

§5.3.1
Der skal etableres 2 cykelpladser pr. 100 m? kontor/liberalt erhverv.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 6.1 Omfang af primaer bebyggelse

§6.1.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45 % af arealet af den enkelte ejendom. Omfanget er
eksklusiv sekundaer bebyggelse.

§6.1.2
Bebyggelse ma hojst opfores i 2 etager.

§6.1.3
Bygningshgjde ma hejest vaere 8,5 m.
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§6.1.4
Butikker i forbindelse med virksomheders produktion ma have en sterrelse pa maksimalt 100 m2.

§ 6.2 Placering af primar bebyggelse
§6.2.1
Bebyggelse ma ikke placeres naermere naboskel end 2,5 meter.

§6.2.2

Bebyggelse ma ikke placeres narmere vejskel til Hindvzerkervej end 6 meter som vist med
vejbyggelinjerne pa kortbilag 2.

§6.2.3

Primer bebyggelse ma ikke placeres nermere vejskel til Hasselhgjvej end 5 m, som vist pa kortbilag 2.

§ 6.3 Omfang af sekundzer bebyggelse og flagstaenger

§6.3.1
Udover carporte og overdakninger til cykelparkering ma der hgjest opferes 50 m2 sekundaer
bebyggelse pr. grund inden for lokalplanomradet.

§6.3.2
Sekundaer bebyggelse ma gives en hejde pa hejst 5 m.

§6.3.3
Sekundzer bebyggelse ma hejst opferes i1 etage.

§6.3.4
Der ma hojst opszettes 1 flagstang pr. ejendom.

§ 6.3.5
Flagstaenger ma gives en hgjde pa hejst 8 m.

Kommentar
Sekunder bebyggelse kan f.eks. vare redskabsskure, udehuse, carporte, cykelskure, miljostationer,
legehuse, overdakninger, overdaekkede terrasser drivhuse med mere.

§ 6.4 Placering af sekundzer bebyggelse

§6.4.1
Sekundaer bebyggelse ma ikke opfores taettere pad naboskel end 2,5 m.

§6.4.2
Sekundaer bebyggelse ma ikke placeres naermere vejskel til Haindvaerkervej end 6 meter som vist med
vejbyggelinjerne pa kortbilag 2.

§6.4.3
Sekundzer bebyggelse ma ikke placeres naermere vejskel til Hasselhgjvej end 5 m.

§6.4.4
Flagstenger skal placeres mindst 5 m fra nabo- og vejskel.

§ 6.5 Tekniske anlaeg

§6.5.1
Der ma opszettes solcelleanlaeg direkte pa terraen inden for lokalplanomradet.
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§6.5.2
Solcelleanlag placeret direkte pa terreen ma have en hejde pa maksimalt 3,5 m.

§6.5.3
Solceller ma ikke placeres, sd de giver genskaersgener til nabobebyggelse.

§6.5.4
Tekniske anlaeg som antenne, sirenemaster, elevator, reekvaerk og solcelleanlaeg pa tage kan vare
hojere end de angivne hejderi § 6.1.3 og § 6.3.2

§ 6.5.5
Der ma opferes regnvandsanlaeg til opsamling og genanvendelse af regnvand med en hejde pa
maksimalt 8,5 m i tilknytning til bebyggelsen.

§ 7 BEBYGGELSENS UDDSEENDE

§ 7.1 Facader pa primaer bebyggelse

§7.11

Facadebeklaedningen ma hejest have en glansveerdi pa 10.
§ 7.2 Tage pa primer bebyggelse

§7.2.1
Tagbeklaedningen skal udferes med teglsten af tegl eller beton, tagpap, skifer, metal i red/brun/sort
eller som gront tag med tagvegetation i form af sedum, grzes eller lignende (levende tag).

§7.2.2
Tage- og tagrender ma ikke opferes i zink.

§7.23
Tagbeklaedningen ma hejest have en glansverdi pa 10.

§7.2.4
Der ma etableres solceller pa tagflader.

§ 7.3 Facader pa sekundzer bebyggelse

§7.3.1

Sekundaer bebyggelse kan opferes i tre eller metal. Drivhuse kan opfores i glas.
§ 7.4 Tage pa sekundzer bebyggelse

§7.4.1

Tagbeklaedningen skal udferes med teglsten af tegl eller beton, tagpap, skifer, metal, integrerede
solpaneler, i red/brun/sort, eller som grent tag med tagvegetation i form af sedum, grees eller lignende
(levende tag). Drivhuse kan opfores med glastag.

§7.4.2
Tagbeklaedningen ma hejest have en glansvaerdi pa 10. Drivhuse kan have et hojere glanstal.

§7.4.3
Der ma etableres solceller pa tagflader.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Terrenregulering

§8.1.1
Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +0,5/-1,5 m i forhold til det naturlige terraen.
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§8.1.2
Terraenreguleringer naermere skel end o,5 m er ikke tilladt.

§ 8.2 Beplantning

§8.2.1

Beplantning af feelles friarealer skal ske med en variation af egnskarakteristiske og hjemmeherende
danske arter af treeer og buske for at gge biodiversiteten. Der skal varieres i plantearterne som skal
besta af minimum 4 forskellige arter.

§8.2.2
Der skal udlaegges areal til et 4 m bredt beplantningsbaelte, som vist pa bilag 2. Arealet skal beplantes
med egnskarakteristiske og hjemmehorende danske arter af traer og buske.

§ 8.2.3.

Der skal udlaegges areal til et 3 m bredt og 35 m langt beplantningsbaelte langs Hasselhgjvej, som vist
pa bilag 2. Arealet skal beplantes med egnskarakteristiske og hjemmeheorende danske arter af traeer
og/eller buske.

Kommentar

Eksempler pa traeer, som opfylder betingelserne i ovenstiende bestemmelse: Ask, Asp, Bog,
Fuglekirsebaer, Hassel, Hag, Lon, Pil, Seljeron, Skovfyr, Slden, Smabladet Lind, Stilkeg, Vild, Vintereg.
Eksempler pa buske, som opfylder betingelserne i ovenstiende bestemmelse: Almindelig Hvidtjorn,
Almindelig Hyld, Blagren Rose, Druehyld, Engritlet, tjorn, hassel, hunderose, seljepil, torst.

§ 8.3 Hegn

§83.1

Hegn ma have en maksimal hejde pa 2 meter.
§ 8.4 Belysning

§8.4.1
Lyskilder pa ubebyggede arealer skal vaere afskaermet nedadvendt, og ma have en hgjde pa op til 4 m
over terren.

§8.4.2
Inden for det markerede omrdde pa kortbilag 2 ma der etableres lyskilder med en hgjde pd op til 8 m
over terran.

§8.4.3
Lyskilder skal placeres saledes, at de ikke skaber lysgener for nabobebyggelse.

§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN

§ 9.1 Tilslutning til forsyningskilder

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet de offentlige forsyningskilder, dvs. det
offentlige spildevandssystem og det lokale vandvaerk.

§ 9.2 Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er varmeforsynet.

§ 9.3 Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tage i brug for beplantning er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i §§ 8.2.2-8.2.3.

§9.4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for Miljestyrelsens vejledende graensevardier for erhvervsstgj er
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overholdt.

§ 10 SERVITUTTER, LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

§ 10.1 Ophaevelse af servitutter

§10.1.1

Ved den endelige vedtagelse og off entlige bekendtgerelse af lokalplan 168 ophaves folgende
servitutter inden for lokalplanens omrade: Matr.nr. 10aa, Gerlev By, Gerlev.

Tinglyst: 11.06.2003

Titel: Lokalplan nr. 71.

§ 10.2 Ophavelse af lokalplaner og byplanvedtaegter

§11.2.1

Ved den endelige vedtagelse og off entlige bekendtgerelse af lokalplan 168 ophaves lokalplan 71, for
erhvervsomrdde i Jaegerspris, tinglyst 11.06.2003 pa alle punkter med undtagelse af § 10 om
grundejerforeninger samt § 11 om tilslutningspligt, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 168.

§ 11 RETSVIRKNINGER

§ 11.1 Retsvirkning

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til statens register for
planer.

§ 11.2 Dispensation

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre, Byradet skenner
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagzldende (planlovens § 19 og 20).

§ 11.3 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrad den xx xx xxxx efter reglerne i planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben Kjergaard Kommunaldirekter
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Kortbilag 1 - Afgrensning og eksisterende
forhold
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I__3 Lokalplanafgraensning
] Eksisterende bebyggelse
[£] Solvarmeanlzeg

[ Matrikelskel

— Hejdekurver 1,0 meter
~——— Eksisterende vej

0 25 50m
L

Kortbilag 1 viser lokalplanens afgraensning, eksisterende matrikelafgraensningerne samt eksisterende
bygningerne og solcellepark.
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Kortbilag 2 - Adgangsveje, byggelinjer og
beplantning
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Kortbilag 2 viser adgangsveje, beplantningsbalter, byggelinjer og forventet omfang af fremtidig
bebyggelse.

Side 20



Lokalplan 168 for et erhvervsomrade syd for Over Draby ved Jaegerspris

Bekendtgorelse
Bekendtggrelse af forslag til lokalplan 168

Dato for bekendtgorelsen er den 29. november 2023.

Bekendtgorelsen omfatter offentliggorelsen af forslag til lokalplan 168 for et erhvervsomrade syd for
Over Draby ved Jaegerspris samt afgerelse om ikke at udarbejde en miljevurdering.

Forslag til lokalplanen

Plan og teknik besluttede pa medet den 29. marts 2023 at udarbejde et lokalplanforslag, som abner
mulighed for, at en virksomhed kan udvidelses dets erhvervsarealer samt muliggere solceller etableret
pa terraen, som et baeredygtigt tiltag.

Forslag til Lokalplan 168 har til formal at give mulighed for at give en virksomhed bedre
udvidelsesmuligheder. Virksomheden ensker at udvide deres produktionsareal med tilherende kontor,
kantine og lager. Lokalplan 168 muligger en bebyggelsesprocent pa 45, samt byggeri i 2 etager i en
hgjde pa maksimalt 8,5 meter, samt solceller placeret pa tage. overdekninger og terraen. Desuden ma
facadebekledningen hgjest have en glansvaerdi pa 10. Derudover sikrer lokalplan 168 en gron
afskeermning mod det abne land i form af beplantning.

Horingssvar

Har du bemerkninger til planforslagene, skal du sende dem til Frederikssund Kommune ved en af
folgende muligheder:

¢ Hjemmeside: G4 til vores heringsmodul: Politik > Inddragelse > Horinger.
Find "Hering af forslag til lokalplan 168 for et erhvervsomrade syd for Over Draby ved Jaegerspris”.
Nederst pa den side kan du afgive dit heringssvar ved at benytte linket "Opret nyt heringssvar”.

¢ Send brev til: Frederikssund Kommune, By og Landskab, Planteamet, Torvet 2, 3600
Frederikssund

Planforslaget er offentligt fremlagt i perioden fra den 29. november 2023 til den 3. januar 2024.

Kommunen skal have modtaget dit heringssvar senest den 3. januar 2024.

Behandling af personoplysninger

Alle skriftlige horingssvar vil indga i den videre behandling af lokalplanforslaget. Vi gor opmaerksom
p4, at i forbindelse med den politiske behandling bliver dit svar i sin fulde laengde offentliggjort pa
kommunens hjemmeside som et bilag til sagen. Desuden offentliggeres en hvidbog med en
sammenfatning af alle indkomne heringssvar med afsenderens navn og adresse. Oplysninger om
navn og adresse er nodvendige for identifikation af afsender og i behandlingen af heringssvarene.

Behandlingen af dine personoplysninger sker pa baggrund af artikel 6, stk. 1, litra e i
persondatalovgivningen da denne behandling er nedvendig af hensyn til udferelsen af den offentlige
heringsfase i samfundets interesse og henherer under offentlig myndighedsudevelse.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at gere opmaerksom pa

beskyttelsen ved indsendelse af dit heringssvar via heringsmodulet eller almindelig post.

Retsvirkning

Ved offentliggerelsen far planforslagene midlertidig retsvirkning, som betyder, at omradet der er
omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes pa en mdde, der kan foregribe indholdet af det endelige tilleg,
inden det er endeligt vedtaget. Retsvirkningerne fremgar af planforslagene.

Side 21


https://www.frederikssund.dk/Politik/faa-indflydelse/Politikker-og-budget

Lokalplan 168 for et erhvervsomrade syd for Over Draby ved Jeegerspris

Miljevurdering

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4
af 03/01/2023), skal Frederikssund Kommune enten gennemfere en miljevurdering efter § 8, stk. 1,
eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om hvorvidt planen kan £3, eller kan forventes at {3,
vaesentlig indvirkning pa miljeet. Frederikssund Kommune har foretaget en vurdering
(miljescreening) af planerne i henhold til 5 8, stk. 2, da planerne omhandler fysisk planlaegning og
fastsatter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

Screeningsafgerelse

Kommunen har truffet en afgerelse om, at planerne ikke er omfattet af kravet om miljevurdering, da
planerne ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet. Afgorelsen er truffet pa baggrund af lovens
bilag 3, der omhandler kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af indvirkning pa
miljoet.

Laes miljoscreening og afgerelse pa kommunens hjemmeside.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over kommunens afgerelse om, at der ikke skal laves miljevurdering, kan du
klage til Planklagenzvnet.

Klagen skal indgives inden 4 uger fra den dag forslaget annonceres pa kommunens hjemmeside. Det
vil sige 4 uger fra den 29. november 2023. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den felgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk.

Du logger pa Klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Frederikssund
Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Planklagenaevnet afviser din

klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Planklagenavnet. Naevnet afgor herefter, om du kan fritages for at bruge
klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pa Naevnenes Hus hjemmeside.
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