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Første del. REDEGØRELSE 

A INDLEDNING 

*e** Lokalplanens afgrænsning 

Formåle t  med iokalplan nr. 48 e r  at bevare  de t  rekreat ive 
bynære område  KalvØen og åbne mulighed for,  at res taurant  
KalvØen kan udbygges med hotel-  og kursusfacil i teter.  

Lokalplanens område udgØr e n  del  af Frederikssunås fritids- 
område,  Kalvganlægget og indeholder sportsanlæg, strand, 
friluf tsscene, "Vikingeboplads", lystbådehavn, res taurant  m. v. 
Kalvgen e r  et velfungerende område med mange kval i te ter ,  
der  vil blive fors tærke t  i forbindelse med en  fremtidig byud- 
vikling i Frederikssund bymidte. 

Siden opfØrelsen af KalvØpavillonen i 1905 har  der  være t  
planer om at anlægge et hotel  i tilknytning t i l  pavillonen, og 
med denne lokalplan gives mulighed for at udvide den eksiste- 
rende res taurant  KalvØen med hotel-  og kursusfacil i teter.  
Lokalplanen fast lægger  iØvrigt bestemmelser  for områdets  
bevaring som grant område. 

Området  afgrænses mod vest  af Roskilde fjord, mod nord af 
havnen og byudviklingsområderne i by midten, mod Øst af 
sportsanlæg og mod syd af fri luftsscenen og Vikingeboplad- 
sen". 

B FORHOLDET TIL ANDEN PLANLÆGNING 

Kom muneplanlægning: 

I kommuneplan 1980 e r  lokalplanens område udlagt som fri- 
t idsområde F.l.l, der fas t lægger  områdets  anvendelse t i l  of- 
fent l igt  t i lgængeligt  fri t idsområde, herunder idrætsanlæg, by- 
park og lignende. 

Lokalplanen e r  ikke i overensstemmelse med kommuneplanens 
rammebestemmelser .  Der er derfor udarbejdet et t i l læg nr. 11 
t i l  kommuneplan 1980. Ved ti l læg nr. 11 ændres  byggefel te t ,  
som e r  fastsat i ramme F.l.l, og der  udlægges et nyt byggefelt  
t i l  hotel-  og kursusvirksomhed. 

V e j -  og stiplanlægning: 

Området  vejforsynes f r a  Øst ad  Kalv0vej og Vænget. Parkering 
kan ske på de eksis terende parkeringsarealer.  Området  fast- 
holdes som offent l igt  tilgængeligt område med adgang ad  
eksis terende stier.  

Beskyttelseslinier: 

Lokalplanens område  e r  o m f a t t e t  af en  100 m strandbeskyt te l -  
seslinie. 
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Forsynings- og ledningsanlæg: 

Lokalplanens område  e r  o m f a t t e t  af den kommunale varme- 
planlægning og ligger i et område,  der i varmeplanen e r  
inddraget under naturgasforsyningen. 

Lokalplanens område  e r  kloakeret ,  og tilslutningen kan ske t i l  
eksis terende ledningsnet. 

Lokalplanomrddets placering i forhold til  byrnidten og fritidsaktiviteter 
ne pd Kalveen 
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FREDERIKSSUND KOMMUNE Kommuneplan 1980 - 92 

Tillæg nr.11 til Kommuneplanens rammer for 
lokalplanlægningen 

D e t t e  t i l læg ændrer  byggefel te t ,  som e r  fas t lag t  i rammeom- 
råde  F.l.l i kommuneplan 1980, og der  udlægges et nyt 
byggefelt  t i l  hotel- og kursusvirksomhed. 

En lokalplan, der  t ræf fe r  bestemmelser  for  rammeområde 
F. 1.1, skal sikre: 

at anvendelsen fast lægges som offent l igt  fri t idsområde, 
herunder idrætsanlæg, bypark, beplantning og lignende, 

at området  skal friholdes for  anlæg og bebyggelse, som ikke 
e r  ngdvendige for områdets  anvendelse t i l  fr i t idsformål,  

at  der  udlægges et byggefelt  for placering af bygninger t i l  
idrætsformål ,  bebyggelsesprocenten m å  ikke være  stØrre 
end 40, og bygningsh0jden må  ikke overst ige 15 m. Der 
udlægges et nyt  byggefelt  for  res taurant ,  hotel-og kur- 
susvirksomhed. 

Nyt byggefelt - Rammeomrade 

c;z:I Byggefelt ***--**-** Strandbeskyttelseslinie 

E-1 Ophævet byggefelt 
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINCER 

Ef te r  byrådets  endelige vedtagelse  og offentl igg0relse af lo- 
kalplanen må ejendomme, der  er o m f a t t e t  af planen ifØlge 
kommuneplanlovens § 31 kun bebygges el ler  iovrigt anvendes i 
overensstemmelse med planens bestemmelser.  

Den eksis terende lovlige anvendelse af ejendommene kan for t -  
s æ t t e s  som hidtil. Lokalplanen medforer  heller ikke i sig selv 
krav om etabler ing af bygningerne, der er indeholdt i planen. 
Byrådet  kan meddele dispensation t i l  mindre væsentlige lem-  
pelser f r a  lokalplanens bestemmelser  under forudsætning af, at 
d e t  ikke ændrer  den særlige karakter  af d e t  område, der  cØges 
skabt  ved lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser f r a  lokalplanen kan kun gennemfØ- 
r e s  ved t i lvejebringelse af en  ny lokalplan. 
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Anden del, LOKALPLAN nr.48 

I henhold t i l  kommuneplanloven (bekendtggrelse af lov om 
kommuneplanlægning nr. 39 1 af 22. juli 1985) f a s t s æ t t e s  
herved fglgende bestemmelser  for de i 5 2 nævnte områder.  

5 i LOKALPLANENS FORMAL 

Stk. I Lokalplanens formål  e r  at bevare d e t  rekreat ive område  
Kalvgen som et grØnt fri t idsområde - bypark for  Frederikssund 
by, og sikre a t  res taurant  Kalvoen kan udbygges med hotel- og 
kursusfacil i teter,  p å  e n  måde  der  passer ind i området .  

5 2 LOKALPLANENS OMRÅDE OG ZONESTATUS 

Stk. 1 Lokalplanområdet afgrænses og opdeles, som vist  p å  k o r t  1 og 
2 og o m f a t t e r  fglgende matr.  nr.: 19 b og 19 x Frederikssund 
markjorder, s a m t  a l le  parceller,  der  e f t e r  den 15.8.1989 ud- 
stykkes f r a  d e  nævnte ejendomme. 

Stk. 2 Lokalplanens område  e r  byzone p å  nær  d e t  opgrØdede landzo- 
neareal,  der  ligger langs kysten, som vist  p å  kor t  1. 

Med byrådets  vedtagelse af denne lokalplan overfgres  land- 
zonearealet  t i l  byzone, området  o m f a t t e r  matr.  nr. 19 b 
Frederikssund markjorder. 

Q 3 OMRÅDETS ANVENDELSE 

Stk. 1 Lokalplanområdet m å  kun anvendes t i l  rekreat ivt  grØnt områ-  
de,  fri t idsområde og bypark. 

Stk. 2 Indenfor d e t  på kort  1 og 2 vis te  byggefelt  kan der opfØres 
hotel-og kursusfacil i teter og andre  t i lknyt tede akt ivi te ter .  

5 4 UDSTYKNING 

Stk. 1 Udstykninger m å  ikke fore tages  uden særlig tilladelse f r a  
byrådet. 

Q 5 VEJ- OG STIFORHOLD 

Stk. 1 Veje, s t i e r  og parkeringspladser udlægges med offentl ig ad- 
gang, som vist  p å  kor t  2. 

Stk. 2 Vej -  og stibelysning skal udfØres med parkarmaturer ,  der  skal 
godkendes af byrådet. 

Der skal anlægges a r e a l  t i l  min. I parkeringsplads pr. 25 m2 
etageareal. 

Stk. 3 
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Såf remt  der  opstår  behov for yderligere parkeringsareal,  skal 
d e t t e  anlægges, når  byrådet  kræver  det.  

§ 6 FORSYNINGS- OG LEDNINGSANLÆG 

Stk. 1 Indenfor området  kan opfares  t ransformerstat ioner ,  når de 
udfares  og placeres,  så d e  passer ind i området .  

Stk. 2 Forsyningsledninger m å  ikke f r emfa res  som luftledninger. 

Stk. 3 Bebyggelsen skal t i ls lut tes  et fællesantenneanlæg. Indtil til- 
slutning t i l  et fælles  byanlæg e r  e tab lere t ,  kan byrådet  t i l lade,  
at der  opsæt tes  e n  midlertidig an tenne  med største hajde på 20 
m. 

Stk. 4 Bortset  fra fællesantenneanlægget må der  kun med byrådets  
særlige t i l ladelse e tab leres  andre  udvendige radio- og fjern- 
synsantenner. * 

* Ved fjernsynsantenner fors tås  antenner  af enhver a r t ,  herunder 
parabolantenner.  

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING 

Stk. 1 Inden for  lokalplanens område  m å  der  kun e tab leres  anlæg, der  
e r  nadvendige for  områdets  anvendelse som offent l igt ,  grØnt 
område, f r i t idsområde og bypark. Der kan inden for  de t  på 
kor t  1 og 2 v is te  byggefelt  e tab leres  hotel-  og kursusfacil i te-  
t e r  med t i lknyt tede akt ivi te ter .  

Stk. 2 Bebyggelsen t i l  hotel-  og kursusfaci l i te ter  må  ikke gives s tø r r e  
højde end den eksis terende bygning, res taurant  Kalvøen. 

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN 

Stk. 2 Bygningen skal f r emt ræde  som mure t  byggeri med e n  rød el ler  
mørk tagbelægning af tegl,  tagpap el ler  skifer. 

Stk. 3 Skiltning og reklamering må kun finde s ted  med byrådets  
t i l ladelse i hver t  enkel t  tilfælde. 

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER 

Stk. 1 Området  skal reguleres og beplantes  e f t e r  en  af byrådet  
godkendt plan. 

Stk. 2 Rydning af t ræer  og sammenhængende beplantning må ikke 
finde s ted  uden byrådets  godkendelse. 

0 10 FORUDSÆTNING FOR IBRUGTAGNING 

FØr anlæg og bygninger tages  i brug, skal regulering og 
beplantning være  godkendt og udført  som angivet  i § 9, ctk. 1. 
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Q 11 TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER 

Overfredningsnævnet meddeler den 22.5.1989 dispensation t i l  
opforelse af bebyggelse inden for d e t  nye byggefelt ,  på de  
vilkår fredningsnævnet meddel te  den 6. januar 1989. FØlgende 
vilkår e r  præciseret:  

Stk. 1 

a t  - 

at - 

at - 

at - 

at - 

at - 

at - 

bebyggelse holdes inden for  de t  afgrænsede byggefelt ,  
der  ikke m å  overskrides, 

ny bebyggelse ikke gives stØrre hØjde end den eksisteren- 
d e  bygning, res taurat ion KalvØen, 

der  ikke opfores trappehus,  t å rne  og andet ,  der  overskri- 
der  forannævnte bygningshojde, 

beplantning langs s t i  mod Roskilde Fjord modsat bygge- 
f e l t e t  ikke fjernes,  

beplantning omkring byggefelt  så vidt muligt skånes, og 
eventuel  nyplantning foretages,  

området  fastholdes som offentligt tilgængeligt område  
med adgang t i l  eksis terende stier,  og 

endeligt  projekt t i l  bebyggelsens udformning og place- 
ring, herunder med beskrivelse af byggernaterialer, fore-  
lægges nævnet t i l  godkendelse, forinden byggeri iværk- 
sættes .  

VEDTAGELSESPÅTEGNING 

I henhold t i l  § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstå-  
ende lokalplan endeligt  

Frederikssund byråd, den 18.8.1989. 

P. b. v. 

Jorgen Christiansen 
borgmester  

Niels Boje Groth 
teknisk direktar  

Foranstående lokalplan, der e r  offent l igt  bekendtgjort  fØrste 
gang den 2.9.1989, begæres t inglyst  i henhold t i l  lov om 
kommuneplanlægning (IovbekendtgØrelse nr. 39 1 af 22. juli 
1985) på de  i lokalplanens 5 2 nævnte ejendomme af Frederiks- 
sund markjorder. 

Frederikssund byråd, den 6.9.1989. 

P. b.v. 

JØrgen Christiansen Niels Boje Groth 
borgmester  teknisk direktØr 

Indført  i dagbogen for  r e t t e n  den 11.9.1989. 
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