FREDERIKSSUND
KOMMUNE

- 4

Hvidbog

Lokalplan 133 for dobbelthuse ved Borgervanget i
Frederikssund
Hvidbog - behandling af hgringssvar
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Hvad er en hvidbog?

En hvidbog er kommunens samlede behandling af de
hgringssvar, der indgivet til en plan eller strategi, som har vaeret
sendt i offentlig haring. Hvidbogen med hgringssvarene indgér i
den politiske behandling af sagen, s& den politiske beslutning
bygger péd et fuldt oplyst grundlag.

Offentlig horing

Byrddet (kommunen) er ifglge planloven forpligtet til at
gennemfgre en hgring af offentligheden inden vedtagelse af en
raekke lovbestemte planer, herunder blandt andet lokalplaner,
kommuneplanen og planstrategien. Byrddet kan ogsd veelge at
sende planer og strategier i hgringer, selvom det ikke er
lovbestemt. I den offentlige h@ringsperiode har alle mulighed for
at komme med indsigelser og sendringsforslag til planen eller
strategien.

Formal med offentlig horing

Formadlet med at foretage en hgring, forud for vedtagelsen af en
plan eller strategi, er at inddrage offentligheden i planlaegningen
og give den mulighed for at f3 indflydelsen pd planlaegningen.
Planloven stiller dog ikke krav om, at kommunen skal
imgdekomme hgringssvarene.

Hvidbogens opbygning

Hvidbogen er bygget op ud fra et skema. Hvidbogsskemaet
indeholder en raekke for hvert hgringssvar, der er indkommet i
hgringsperioden og 4 kolonner.

I farste kolonne star navn og adresse pé den borger, der har
sendt hgringssvaret. Hvis det er en forening, kommune, eller
styrelse mm, der har sendt hgringssvaret, er det navnet pa
denne, der er anfart.

I anden kolonne er der udarbejdet et resume af hovedpointerne
fra hgringssvaret. Hver hovedpointe har sit eget punkt. Alle
hgringssvarene vil endvidere indgéd i deres fulde lzengde i den
politiske behandling af sagen, idet de vedlaegges i et
selvsteendigt bilag.

Tredje kolonne indeholder administrationens kommentarer til
hovedpointerne fra hgringssvaret.

Fjerde kolonne angiver hvilke andringer i planen eller
strategien, som administrationen anbefaler, at hgringssvaret skal
give anledning til.

Det er pd den baggrund politikerne beslutter, hvilke rettelser der
skal foretages og om lokalplanen skal vedtages.
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Lokalplan 133 for dobbelthuse ved Borgervanget i Frederikssund

Hvidbog - behandling af hgringssvar

Borgerveenget nr.
30.

tilfeelde af, at der ved
arbejdskgrsel gnskes brug af
indkgrslen ved Faergevej 53, at
husene i Borgerveenget (nr. 8, 10,
12 og 30) ligger s teet pa
jordvejen, at fundament og gavl
pé de ovennaevnte huse vil vaere i
risiko for beskadigelse, da
jordvejen/underlaget ikke er
forberedt til at baere tung trafik.

1.B.

Borgeren gnsker, at man
beskaerer de traeer langs
Faergevej 53, som man vil bevare,
da der ofte falder grene ned pa
hendes tag, hvor tagsten
beskadiges.

maengden og udfgrslen af
arbejdskarsel i forbindelse med
anlaegsfasen.

Safremt der i anleegsfasen kun
eksisterer adgangsvej fra
Faergevej, kan vejmyndigheden
ikke begraense trafik og
arbejdskgrsel via denne vej.

Det er den udfgrendes ansvar at
sikre, at omkringliggende
ejendomme ikke beskadiges.

1. B.B. Lokalplanen forhindrer
ikke beskaering af
bevaringsveerdige traeer. Der
henvises til hegnsloven

vedrgrende traeer i skel.

Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til beslutning
1. Ulla Bodilsen, 1. A 1. A.A. 1. A.AA
pa vegne af: Borgeren ggr opmaerksom pg, at i Lokalplanen regulerer ikke Haringssvaret har ikke fort til

andringsforslag til lokalplanforsiaget.

1. B.B.B. Horingssvaret har ikke fort til
endringsforsiag til lokalplanforsiaget.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

2. Erik D. Jensen
og John Marschall
pé vegne af
naboerne pa:
Borgervaenget(BV)
nr. 2,9, 14, 16,
22, 23, 25, 26, 27,
29, 30, 31, 32, 34,
35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 44, 48,
50, 52, 54, 56, 58,
60 samt naboerne
pa Harevej nr. 1,
2,3,4A, 4B, 5 0g
Egernvej 3, 8, 10.

(haringssvaret er
ledsaget af
underskrevne
tilkendegivelser de
naevnte
husstande)

2. A. Naboerne foretraekker
fastholdelse af bestemmelserne i
Byplanvedtaegt 14 om; maksimalt
12 boliger, grundstgrrelser,
bygningshgjder, etageantal,
boligareal og afstande til
naboskel. Naboerne mener
ligeledes, at Byplanvedtaegt 14 vil
give anledning til mindre trafik og
indblik end lokalplanforslag 133.
Naboerne ville dog kunne tilslutte
sig LP133 forslaget, s&fremt
forslaget fuldt ud bygger pé
principbeslutningen i Plan- og
Teknikudvalget i november 2022.

2. B. Naboerne er generelt i mod

etablering af altaner pd boligerne.

Derudover ggr naboerne
indsigelse mod, at raekken af
altaner laengst mod nordvest

2. A.A. Administrationen
vurderer, at de fire ekstra boliger,
som lokalplanen giver mulighed
for i forhold til BV14, er indpasset
i omrddet pa en made, s
omrédet fortsat fremstdr som et
dbnet boligomréde i sin helhed.
Det er administrationens
vurdering, at den ggede
trafikmaengde, som fglge af
boligantallet p& 16 boliger, vil
veere begraenset og kan
h&ndteres pd de brede
tilkgrselsveje.

Lokalforslaget efterlever
principbeslutningen i november
2022, undtaget forholdet omkring
skelafstand, som i et begraenset
omrdde andres fra 5 m til 2,5 m.
Skelafstande pd ca. 3 m
forekommer i naboomradet
Borgervaenget, og er ogsd en
mulighed i byplanvedtaegt 14.
Administrationen anbefaler
derfor, at skelafstanden til
naboskel saettes til minimum 3 m
mod sydgst til Borgervaenget.

2. B.B. Administrationen har
veeret i dialog med udvikler som
mener, at en indrykning af
altanen vil indebaere en massiv
nedgang i kvalitet i de bergrte

2. A.A.A. Haringssvaret har fort til
folgende aendringsforsiag til
lokalplanforsilaget:

(ny bestemmelse indsaettes): § 4.3

I delomrdde A mé udstykninger til
boliger ikke placeres naermere
lokalplanafgraensningen mod sydost end
3 m, som vist pd kortbilag 2.

(eksisterende bestemmelse slettes): §
4.3

I delomrdde A mé udstykninger til
boliger ikke placeres neermere
lokalplanafgraensningen mod sydost end
2,5 m, som vist p3 kortbilag 2.

2. B.B.B. Hgringssvaret har fort til
folgende aendringsforsiag til
lokalplanforsilaget.:
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

placeres ud mod gavlen.
Naboerne vurderer, at altanerne
bar placeres efter et stykke med
tagflade som pd de sydvendte
altaner pd samme dobbelthus,
altsd ens og ikke med spejlvendte
placeringer. Dette vurderer
naboerne vil reducere
indbliksgenerne mod nordvest.

2. C. Naboerne er generelt imod
etablering af kviste. Derudover
ggr de indsigelse mod kviste
etableret med sider i transparens
og de vurderer, at ikke
transparente sider vil reducere
indbliksgenerne mod nord.

Naboerne ggr indsigelse mod
etablering af kviste p& 1'2plan
dobbelthuset mod nordgst, da de
mener at, den korte afstand til de
eksisterende boliger mod nordgst i
Borgervaenget skaber vaesentlige
indbliksgenerer.

Naboerne foresldr, at dette
dobbelthus opfares kun i et plan

boliger. B&de i forhold til en
rationel planlgsning, indsyn
mellem boliger internt i ny
bebyggelse og visuel

forbindelse med fjorden. Derfor
foreslar udvikler i stedet for en
bearbejdning af gavlen og
afskeermning af altaner.

Det er administrationens
vurdering, at Igsningen med
afskaermning vil beskytte mod
indsyn pd nabogrund pa en
mdde, der samtidigt tager hensyn
til bebyggelsens arkitektoniske
udtryk og til naboskabet internt i
det nye omrade.

2. C.C. Administrationen
vurderer, at den bebyggelsesplan
samt det af indsiger omtalte
dobbelthus, som lokalplanen
muligggr, ikke giver anledning til
vaesentlige indbliksgener.

For yderligere at sikre mod
indbliksgener kan der indfgres
bestemmelse om, at kvistflunker
(siderne) pa kviste ikke ma
udfgres i et transparent materiale
sdsom glas eller plast.

(Ny bestemmelse indsaettes):

§ 7.3.5 Altanernes gavimure skal
opfares i tegl. Gavimuren skal fglge
tagets heeldning og have en hgjde pd
minimum 1,5 m ved altanvaernet, som
vist i princippet pa figur 7.

2. C.C.C. Hpringssvaret har fort til
falgende aendringsforsiag til supplering
ar lokalplanforsilaget:

(eksisterende bestemmelse slettes): §
7.3.1 Der m& ikke etableres kviste. Dog
mé der etableres én kvist p& boliger i
175 etager og ét haevet vindue i
tagfladen pad boliger i 1 etage, som Vist i
princippet pa figur 5.

(ny bestemmelse indseettes): § 7.3.1
Der ma ikke etableres kviste. Dog mé
der etableres én kvist p& boliger i 12
etager, som vist i princippet p§ figur 5.
Kvist-flunker mé ikke vaere af
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

eller 12 plan med ovenlys i stedet
for kviste.

2. D. Naboerne er generelt imod
etablering af vinduer i gavle.
Naboerne pdpeger, at det fremgar
af administrationens indstilling til
Plan- og Teknikudvalget (Plan og
teknik), at der ikke m& etableres
vinduer i gavlene. Det er
naboernes opfattelse, at behovet
ikke pd nogen made er
dokumenteret undervejs i
planprocessen, og pé 1. sal er
lysindfaldet allerede sikret ved
etablering af kvistene.

Derudover ggr naboerne
indsigelse mod, at bygherren,
hvad naboerne vurderer er i strid
med principbeslutningen, har féet
tilsagn om placering af vinduer i
gavlene mod nord i 12 plans
boligerne.

2. D.D. Det fremgar ikke af
principbeslutning 30. nov. 2022,
at der ikke m& placeres vinduer i
gavle.

Administrationen vurderer, at den
bebyggelsesplan (boligernes
etageantal, afstand og
orientering), som lokalplanen
muligggr ikke giver anledning til
vaesentlige indbliksgener. For
yderligere at sikre mod
indbliksgener er der indfart
bestemmelse om, at der ikke m3
etableres vinduer i gavle
orienteret mod Borgerveaenget i
delomrade A.

Det er muligt at opfarer boliger i
1,5 etager med tagvinduer og
vinduer i gavle i naboomradet pé
Egernvej og Harevej.
Administrationen vurderer derfor,
at det ogsé skal veere muligt
inden for lokalplanomradet.

transparent materiale s som glas og
kiar plast.

Kommentar

Kvist-flunker er de to sidevaegge ps
kvisten.

2. D.D.D. Haringssvaret har ikke fort til
eendringsforsilag til lokalplanforsiaget.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

2. E. Naboerne ggr indsigelse
mod, at byggeriet tillades placeret
2,5 meter fra skel mod syd, trods
principperne besluttet pa Plan og
tekniks mgde 30. november 2022
anvisning om min. 5 meters
afstand til naboskel for de sydgst
vendte boliger.

2. F. Naboerne ggr indsigelse mod
etablering af fjordstien, som
forbinder Fzeergevej med kysten og
omrdderne langs kysten.

Naboerne mener, at aktivitet pd
fjordstien vil skabe gener for de
eksisterende boliger langs stien.

Naboerne mener, at de nye
boligveje som etableres kan
anvendes som fjordsti vist med
skiltning.

Naboerne pdpeger, at safremt
fjordstien etableres, skal
tilslutningspunktet placeres s3 taet
pd fjorden som overhovedet
muligt uden at ramme
Natura2000.

2. G. Naboerne ggr indsigelse,
sdfremt enhver af naboerne ikke
tilsikres en direkte inddragelse i
beslutningsprocessen vedrgrende
feeldning af traeer og genplantning
i skel.

2. E.E Der henvises til
kommentar 2. A.A.

2. F.F. Stiforbindelsen er udlagt
efter principperne i den
eksisterende Byplanvedtaegt nr.
14. Stiforbindelsen i lokalplanen
vil skabe gode og rekreative
forbindelser mellem
naboomrdderne samt til den
planlagte og stedvist allerede
etablerede rekreative forbindelse
mellem broerne. Frederikssund
Kommunes gnsker at etablere
gode stiforbindelser.

Fjordstien er placeret s& teet pd
fjorden, som terrzenet tillader i
forhold til skiftende vandstand.

2. G.G. Lokalplanen regulerer
ikke traeer eller hegn i skel.
Administrationen henviser til
hegnsloven vedrgrende traeer og
hegn i skel. De traeer som er

2. E.E.E. Der henvises til 2. A.A.A.

2. F.F.F. Horingssvaret har ikke fort til
eendringsforsilag til lokalplanforsiaget.

2. G.G.G Horingssvaret har ikke fort til
andringsforsiag til lokalplanforsiaget.

7/13



Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

2. H. Naboerne forstér efter
mgdet med Frederikssund
Kommune den 22.09.23, at de
angivne Igsninger med hensyn til
feeldning og genplantning af traeer
samt etablering af beplantning i
alle naboskel er at betragte som
illustrative.

Naboerne mener, at der er en
uoverenstemmelse i
lokalplansforslaget, i det der er
anfert, at “mange traeer er i darlig
forfatning”, mens det af
miljgscreeningen fremgér, at
‘omrddets traebestand vurderes at
vaere i en sund tilstand, uden
forekomst af svaekkede traeer med
tendens til at udvikle hulheder”.

udpeget som bevaringsveerdige i
lokalplan 133 stér ikke i skel.

I forhold til beplantning
indeholder lokalplanen alene
bestemmelser om:

e bevaring af 24 udpegede

treeer,

e der skal plantes 9 nye
treeer samt

e hegn skal vaere levende
hegn.

Udvikler er gjort bekendt om
naboernes gnske om at blive
inddraget i forhold til feeldning af
traeer.

2. H.H. Med formuleringen
"mange traeer er i dérlig
forfatning” henvises der til, at
traeerne er uegnede til at std
alene, fordi de i deres
vaekstforlgb har stdet teet.

Lokalplanen sikrer bevarelse af de
traeer, som det er muligt at
bevare i forhold til den samlede
bebyggelse og under hensyn til
traeernes beskaffenhed og
sdrbarhed. Den eksisterende
beplantning i lokalplanomradet er
ikke tidligere beskyttet eller
fredet.

2. H.H.H. Horingssvaret har fort til en
praecisering af formulering f
redegorelsesdelen. Lokalplanens indhold
og eksisterende forhold i lokalplanen.

(ny formulering indseettes): "Mange
traeer er grundet teetheden meget
opstammet og har en meget
hajtliggende krone og derved aestetisk
ikke egner sig til at std alene.

(eksisterende formulering slettes):
“mange treeer er i darlig forfatning”
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

2. I. Naboerne mener, at det
eksisterende vandhul, som
tidligere blev omtalt af
administrationen som en sg, ikke
er undersggt tilstraekkeligt i
forhold til, hvorvidt vandhullets
vand bestar af nedbgr eller hgj
grundvandstand, som om
vandhullet er underlagt
naturbeskyttelse.

2. J. Naboerne mener, at omradet
ikke er undersggt tilstraekkeligt for
forekomst af Knopsvaner.
Naboerne har en staerk
formodning om, at
lokalplanomradet er et ynglested
for svaner. Naboer har set svaner
krydse fjordbredden pa deres vej

2. L.I1. Vandhullet som eksisterer
inden for lokalplanomradet er
blevet besigtiget af en biolog fra
administrationen i september
2018, april 2019 og maj 2019.
Der er i forbindelse med
besigtigelserne blevet udarbejdet
besigtigelsesnotater. Ved
besigtigelserne blev der ikke
registreret nogen beskyttede
dyrearter eller natur. Det blev
vurderet, at vandhullet under alle
tre besgg var under 100 m2.
Vandhullets stgrrelse blev
vurderet til ca. at vaere 60-70 m2.
Det blev ligeledes konstateret, at
vandhullet var i en forfatning,
som ikke egnede sig til habitat.

Hvorvidt vandhullet er skabt af
nedbgr eller grundvand har ingen
betydning for lokalplanen og har
ingen konsekvenser for naboer i
omrédet i forhold til handtering af
overfladevand eller grundvand.
Dette er undersggt af Novafos.

2. 1.1. Det er blevet vurderet at
etablering af stianleeg langs
fijorden, samt etablering af et
boligomrade ikke vil have en
forstyrrende effekt pd de
knopsvaner, som holder til i
Roskilde Fjord
(beskyttelsesomrdde nr. 105), og

2. LILI Horingssvaret har ikke fort til
andringsforslag til lokalplanforsiaget.

2. J.J.J. Horingssvaret har ikke fort til
andringsforsiag til lokalplanforsiaget.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

mellem fjorden og
lokalplanomrédet. Naboerne har
0gsd bemeerket tilstedeveerelse af
flagermus i omradet, hvor en
nabo har haft besgg af to
flagermus pa sin parcelhusgrund.

2. K. Naboerne mod @st i
Borgerveenget frygter kommende
vandafledningsproblemer i
forbindelse med overfladevand og
spildevand fra den nye
bebyggelse. Naboerne papeger
desuden, at deres omréde
jeevnligt er truet af hgj
grundvandstand og at fjernelse af

som eventuelt kunne finde p3 at
raste langs fjordbredden.

Amphi Consult har foretaget en
traebesigtigelse inden for
lokalplanomrédet, hvor traeer blev
undersggt for hulheder, som
flagermus eventuelt kan raste i.
Dette er redegjort for i lokalplan
og miljgscreening. Amphi Consult
har vurderet at faeldning af treeer
inden for lokalplanomrédet ikke
kan forventes at skade
flagermusarters yngle- og
rasteomrdder, men at forekomst
af enkelte rastende flagermus i de
enkelte 3 traeer registreret med
hulheder ikke helt kan udelukkes.
Derfor stilles der krav om, at hvis
der skal faeldes traeer med
hulheder eller spaettehuller, skal
anbefalingerne i
traebesigtigelsesnotat udarbejdet
af Amphi Consult falges.

2. K.K. Novafos har undersggt
forholdene og vurderet, at
tilledning af overfladevand fra
bebyggelsen inden for
lokalplanomradet ikke vil skabe
kapacitetsproblemer i
regnvandssystemet. Der forventes
etableret et 10 m3 underjordisk
bassin, muligvis som et rgrbassin
til h&ndtering af overfladevand,

2. K.K.K. Horingssvaret har ikke fort til
andringsforsiag til lokalplanforsiaget.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

de mange treeer kan intensivere
problemerne.

2. L. Naboerne er opmaerksomme
pd at fjernelse af traeer, tilkgrsel
af materiel og materialer ikke er
et LP133 anliggende.

Men for dem er det vaesentligt, at
de nzevnte transporter i videst
muligt omfang sker via den
eksisterende indkgrsel til

Feergevej 53, sdledes at til- og
frakgrselsvejene via Borgervaenget
til lokalplan 133 farst tages i brug,
ndr byggeriet er afsluttet, samt at
transporterne foregér alene i
dagtimerne.

inden overfladevand ender i
eksisterende regnledning.

I forhold til spildevand, er
Novafos opmaerksomme pa
eksisterende belastning i
spildevandssystemet,

bl.a. grundet en
ledningsstraekning med svag
hzldning og lav kote. Novafos
har givet denne straekning ekstra
hgj prioritet, som et af de
omréder der skal optimeres,
muligvis med en pumpestation og
ledningsomlaegning.

2. L.L. Frederikssund Kommune
har vedtaget en forskrift for stgj
og vibrationer samt
miljgregulering af visse aktiviteter
som trddte i kraft 5. marts 2019.
Denne forskrift fastsaetter
praecise graenser for hvor meget
der m3 stgjes, og pa hvilke
tidspunkter

Se ogsd kommentar 1. A.A.

2. L.L.L. Horingssvaret har ikke fort til
andringsforsiag til lokalplanforsiaget.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

Naboerne anmoder om, at
Frederikssund Kommune forholder
sig til deres gnske, sa vilkar herom
kan indgd ved udstedelse af
byggetilladelse.

2. M.Naboerne pépeger, at der
ma forventes terraenregulering
inden for 0,5 meter til naboskel
ved etablering af adgangsvej
laengst mod syd ved
Borgerveenget.

2. M.M. Etablering af vejadgang
via Borgerveenget vil kreeve
terreenregulering inden for de 0,5
m til naboskel. Der udarbejdes en
snittegning af det specifikke
vejstykke, som viser den
forventede terraenregulering ved
vejadgangen. Denne snittegning
indarbejdes i lokalplanen.
Adgangsveje undtages for
bestemmelse om, at der ikke m&
terraenreguleres inden for 0,5 m
til naboskel.

2. M.M.M. Horingssvaret har fort til

folgende aendringsforsiag til
lokalplanforsilaget:

Der fastsaettes bestemmelse om, at
adgangsveje undtages for bestemmelse
om, at der ikke m4 terraenregulering

inden for 0,5 meter til naboskel.

I lokalplanforsiaget indarbejdes en

snittegning af den nordlige og sydlige
adgangsvej, som viser den forventede

terraenregulering i forbindelse med
etablering af vejadgangen.

Kjeld Rasmussen
Borgerveenget 8,
3600
Frederikssund

(nabo)

3. A. Borgeren beder om, at
arbejdskgrsel foregdr ad
Borgervaenget, fordi de
(naboerne) er nervgse for, at den
nuveerende adgangsvej vil give sd
store rystelser, at deres
ejendomme vil lide skade.

3. B. Borgeren beder derudover
om, at de meget store traeer langs
nuveerende adgangsvej til

3. A.A. Der henvises til svar 1.
A.A.

3. B.B. Der henvises til svar 1.
B.B.

3. A.A.A. Hgringssvaret har ikke fgrt til
aendringsforslag til lokalplanforslaget.

3. B.B.B. Hgringssvaret har ikke fart til
andringsforslag til lokalplanforslaget.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

Faergevej 53 vil blive stynet, idet
grene falder ned pé tage ved
kraftigt stormvejr.
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