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Indledning

Forslag til lokalplan 165 og kommuneplantillaeg 017 er omfattet af krav om
miljgvurdering, jf. miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 1. Der er derfor
udarbejdet en miljgvurdering i forbindelse med udarbejdelse af planerne.

Lokalplanforslaget, forslag til kommuneplantilleeg og den tilhgrende
miljgvurdering har veeret i offentlig hgring fra 7. september 2023 til 19. oktober
2023.

Ifglge miljgvurderingslovens § 13, stk. 2, skal der i forbindelse med den
endelige vedtagelse af planerne udarbejdes en sammenfattende redegarelse,
som:
e beskriver hvordan miljghensyn er integreret i planerne,
e hvordan miljgvurderingen og de udtalelser, der er indkommet i
offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
e hvorfor den godkendte eller vedtagne planer er valgt p& baggrund af de
rimelige alternativer, der har vaeret behandlet, og
e hvordan myndigheden vil overvdge de vaesentlige indvirkninger pa
miljget pba. planerne.

Integration af miljehensyn i planerne

Miljgvurderingen er udarbejdet med henblik p& at belyse miljgpdvirkningerne af
planforslagene og redeggre for indarbejdelse af miljghensyn i lokalplanen og
kommuneplantillaegget. Miljghensyn har veeret inddraget allerede i forbindelse
med udarbejdelsen af planerne, hvor der er gennemfgrt vurderinger af
planleegningens miljgmaessige pavirkning. Det fremgér af miljgvurderingen af
planerne, at miljghensyn er integreret i planerne som beskrevet nedenfor ift.
hvert miljgvurderet omrade. Dette er uddybet yderligere i miljgvurderingen.

Biologisk mangfoldighed/flora og fauna
(beskyttede arter) ift. Bilag IV-arter

Som en del af miljgvurderingen af planforslagene er der udfgrt besigtigelser af
planomrddet mhp. at kortlaegge forekomst og yngle- og rastesteder for
markfirben og flagermus. Besigtigelserne blev udfgrt i fordret og sommer 2023.

Der blev hverken fundet individer af markfirben eller flagermus. Der blev heller
ikke fundet yngle- og rastesteder for arterne.

Lokalplanen planlaegger ingen aktiviteter, som potentielt kan pavirke bilag IV-
arter inden for eller i de naere omgivelser af planomrddet. Da der ingen yngle-
eller rastesteder er inden for planomrddet, vurderes lokalplan 165 ikke at have
en miljgpdvirkning af omrddets biologiske mangfoldighed.

Der er derfor ikke integreret miljghensyn ift. Biologisk mangfoldighed/flora og
fauna (beskyttede arter) ift. Bilag IV-arter i planerne.

Menneskers sundhed/levevilkar ift. trafikale
forhold

Lokalplanomrddet er i dag indrettet nogenlunde hensigtsmaessigt i forhold til
anvendelsen som blandet erhvervs- og industriomrdde, ndr der ses pa de
trafikale forhold. Der er ingen fremkommelighedsproblemer i de undersggte
vejkryds, men trafiksikkerheden er enkelte steder udfordret. P& Smedetoften er
der f.eks. ingen fortove, og cyklister deler kgrebanen med biltrafikken. Det giver
anledning til problematiske situationer med fodgaengere pd kgrebanen og
utryghed hos cyklister. Herudover er signalkrydset ved Holmensvej



ulykkesbelastet, men dette kan ikke henfgres til at skyldes lokalplanomradets
nuvaerende anvendelse.

Trafikafviklingen er undersggt i signalkrydset ved Holmensvej og i
vigepligtskrydset Askelundsvej/Smedetoften. Kapacitetsberegninger for bade
morgen- og eftermiddagsspidstimen har vist, at trafikforggelsen ikke giver
anledning til fremkommelighedsproblemer. Der er derfor ikke behov for tiltag,
som forbedrer trafikafviklingen i de to naevnte kryds.

Da trafikanalysen i miljgvurderingen har vist, at vejnettet har kapacitet til den
potentielt ggede trafikmaengde som fglge af vedtagelsen af lokalplanen er der
ikke integreret miljghensyn som fglge af trafikanalysen. Trafikanalysen peger
pd, at trafiksikkerheden i omrddet skal overvdges i takt med omradets
udvikling. Dette skal ske med henblik pd at kunne gribe ind rettidigt, hvis der er
tegn pd egentlige trafiksikkerhedsproblemer. Dette er yderligere beskrevet i
afsnittet overvagning.

Landskab ift. pavirkning af landskab og
kystforland

Med den nye planlaegning vil der ske en miljgpdvirkning af landskab og
kystforland.

Med den nye planlaegning, der vil tillade hgjere bebyggelse i henholdsvis 8,5
meter, 15 meter og 25 meter, vil bebyggelsen i erhvervsomrddet kunne ses
flere steder fra og eendre indtrykket af landskab og kystforland. Bebyggelsen i
erhvervsomrddet vil vaere tydeligt mere dominerende i landskabet set fra
boligomrédet vest for planomrddet og set @st og nord for planomradet.

For at imgdegéd landskabspavirkningerne fastsaettes der i lokalplanen
bestemmelser om farve for bebyggelse og bestemmelser for glansvaerdi for
bebyggelse.

Offentlighedens indflydelse pa
planlaegningen

Der er indkommet 30 hgringssvar til lokalplan og kommuneplantilleegget i den

offentlige hgringsperiode. Inden den offentlige hgring af planforslagene blev
der afholdt et dialogm@de med naboer til planomradet.

Dialogmgde
I april 2023 blev der afholdt et dialogmgde med naboer til planomradet.

P& dialogmgdet blev der vendt mange emner. Emner af relevans for
miljgvurderingen var fglgende:

- Borgerne undrede sig over, at bygningshgjden hzeves fra 10 meter til
15 meter i en stor del af planomradet.

- Borgerne undrede sig over, at der skal bygges i 25 meters hgjde pa det
hgjeste sted i planomradet.

- Borgerne gnskede, at der skal fastsaettes flere bestemmelser for
udseende af bebyggelse i planomraddet, der ligger teettest pd Byvej, fx
krav om afskaermende beplantning og krav om at tekniske anlaeg ikke
ma& vende mod Byvej.

- Borgerne gnskede, at der arbejdes med bestemmelser for glansvaerdier
p& facader og tagbeklaedning
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- Borgerne var bekymrede for den ggede trafik pd Byvej, som
planlaegningen vil medfgre. Borgerne pdpegede, at Byvej allerede er
trafikbelastet.

- Borgerne spurgte til om bebyggelsen i 25 meters hgjde kan graves ned,
sd den ikke er s& dominerede i landskabet.

- Borgerne pdpegede, at bebyggelse i 15 og 25 meters hgjde vil pavirke
hele byen

- Borgerne spurgte til om det er ngdvendigt, at haeve bygningshgjden i
delomrade 2 fra 5 til 10 meter

P& baggrund af dialogmgdet skete tilretninger af planforslagene. Da
tilretningerne skete inden den endelige udarbejdelse af miljgvurderingen og
planforslagene fremgar tilretningerne af miljgvurderingen og planforslagene.

Fglgende tilretninger skete pba. dialogmadet:
- Saenkning af bygningshgjden i delomrdde 2 fra pdteenkte 10 meter til
8,5 meter.
- Fastsaettelse af bestemmelser for glansvaerdier p& max 10 pé
bygningsfacader og tagbeklaedning i delomréde 1 og 2.

Horingssvar

Der er i den offentlige hgringsperiode indkommet 30 hgringssvar til
planforslagene. Hgringssvarene gar p& mange forskellige emner, men ift. de
miljevurderede omrdder er fglgende mener de mest fremhaevede i
hgringssvarene:

1. Bekymringer om gget trafik szerligt pd Byvej og flere trafikulykker

2. Bebyggelse i 25, 15 og 8,5 meter er for hgjt og bekymring om
indbliksgener

3. Der er ikke nok bestemmelser for udseende af bebyggelse

4. Landskabspdvirkningerne er alt for voldsomme og udsigter vil blive
gdelagt

Der er sket tilretninger af planforslagene p& baggrund af hgringssvarene.
Administrationens kommentarer og forslag til tilfgjelser til lokalplanen er som
fglgende:

1. Kommunen har opsat skiltning der forbyder gennemkgrsel med
lastbiler, h&ndhaevelsen af denne tavle ligger hos politiet. Byvej er en
vej med bade fortov og cykelsti, der skaber sikre forhold for blgde
trafikanter, ydermere er Byvej udstyret med hastighedsdeempende
foranstaltninger. Det er administrationens vurdering at Byvej kan
h&ndtere den nuvaerende og fremtidige trafik. Ved stigning i antallet af
trafikanter stiger risikoen for uheld. Da alt kgrsel er styret af individer
kan uheld aldrig afskaffes helt. Det er administrationens vurdering at
uheld ikke vil stige som fglge af lokalplanen, men at en eventuel
stigning vil skyldes en generel stigning i antallet af trafikanter.

2. Erhvervsomrddet har eksisteret laenge og er beliggende i kommunens
stgrste by, hvor der ogsd ma forventes at der udvikles og bygges.
Kommuneplanrammen for hele erhvervsomrédet muligger byggeri i 15
meters hgjde. Det vil sige, at Byradets gnsker for omradet er, at der
kan bygges mere end der tillades med lokalplan 165. Der er taget
hensyn til beboere pa Byvej og deres privatliv ved at fastholde
bestemmelser fra lokalplan 41 om, at bebyggelse skal placeres 5 meter
fra naboskel, hvilket giver en afstand fra erhvervsbebyggelsen til
ejendommene pé Byvej og Ellehammervej og bygningshgjden
nedtrappes mod boligomrddet ved Byvej for at imgdegd indbliksgener.
Administrationen foreslar, at fglgende tilfgjes til lokalplanen pba.
indkomne hgringssvar:



- Lokalplanafgraensningen og delomrdde 2 udvides til ogsd at
omfatte skraenten mellem boliger p& Ellehammervej og
virksomheden CRODA.

- Der udarbejdes et nyt kortbilag 4, der markering af
eksisterende beplantning mellem Ellehammervej og CRODA
samt beplantningsbaelte langs lokalplanafgraensningen mod
vest.

- Der sker en tilretning af kortbilag 3, s& det ogsd indeholder en
‘afgraesning mod boligomrédet vist med en stipletlinje.

- Der indseettes fglgende nye bestemmelse § 7.1.4 " Facader pd
bebyggelse i delomréde 2, som vender mod ‘afgraensning mod
boligomrade’ vest for delomrddet, som vist med stipletlinje pa
kortbilag 3, ma ikke have vinduer, der er placeret hgjere end 4
meter fra terraen.”

- Der indseettes fglgende nye bestemmelse § 7.1.5 ” Facader pd
bebyggelse, der er hgjere end 10 m skal veere gra.

- Der udarbejdes et nyt kortbilag 4 og indszettes fglgende nye
bestemmelse § 9.4 "Der skal udlaagges beplantningsbaelte med
bredde pd mindst 3 meter langs lokalplanafgraensningen mod
vest, som vist p& kortbilag 4”

- Der indszettes fglgende nye bestemmelse § 9.5 “Beplantning i
beplantningsbzelte vist pd kortbilag 4, skal veere buske af
hjemmehgrende arter som f. eksempel: almindelig hvidtjgrn,
almindelig hyld, bldgren Rose, Druehyld, engriflet hvidtjgrn,
tjgrn, hassel, hunderose, seljepil og tgrst.”

- Der indsaettes fglgende nye bestemmelse § 9.6 ” Den
eksisterende beplantning vist pa kortbilag 4 skal bevares.
Beplantningen kan udtyndes og beskaeres som del af den
almindelige vedligeholdelse. Beplantning skal besta af
egnskarakteristiske og hjemmehgrende danske arter sa som;
Ask, Asp, Bag, Fuglekirsebaer, Hassel, Haeg, Lan, Pil, Seljergn,
Skovfyr, Slden, Smabladet Lind, Stilkeg, Vild, Vintereg.”

- Der indseaettes fglgende nye bestemmelse § 10.4 "Bebyggelse i
delomréde 2 med bygningshgjde hgjere end 5 meter ma ikke
tages i brug far der er etableret beplantning pa den
pageeldende ejendom jf. § 9.4 og § 9.5.”

3. Erhvervsvirksomhederne kan have forskellige behov og gnsker til
bebyggelsens udseende. Administrationen finder, at omradet i hgj grad
er udbygget og i dag fremstar forskelligartet bl.a. pga. den store
variation af virksomhedstyper. Derfor laegges op til, at nuvaerende og
fremtidige virksomheder fortsat skal have gode muligheder for at bygge
den bygningsmasse, som passer bedst til dem. Der er dertil ikke
seerlige arkitektoniske veerdier i erhvervsomradet, som skal sikres. Der
er taget hensyn til naboer ved at fastszette bestemmelser i lokalplanen
om glansveerdi.

Administrationen foreslar, at fglgende tilfgjes til lokalplanen pba.
indkomne hgringssvar:

- Der indseettes fglgende nye bestemmelse § 7.1.5 " Facader pd
bebyggelse, der er hgjere end 10 m skal veere grd.”

- §7.2.3 @&ndres fra ” Bebyggelsens facader mé hgjest have en
glansveerdi pd 30.” til ” Bebyggelsens facader skal have felter
med varierede glansveaerdier, s3 der opnds en variation i
facaden, som vist i princippet pa billede nedenfor. Antallet af
felter med hgj glansveaerdi skal forgges jo st@rre afstanden til
terraen er. Glansveerdien ma hgjest veere 30.”

4. Planomrddet er et eksisterende veletableret erhvervsomrdde i
Frederikssund by, kommunens stgrste by. Frederikssund Kommune
anerkender, at det er vigtigt at passe pa vores landskaber og udsigter,
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men i byerne ma der netop godt veere bymaessig bebyggelse, s& byen
adskiller sig fra landskaberne.

En grundig og fuldstaendig gennemgang af de indkomne hgringssvar kan ses i
hvidbogen til den politiske sag til endelig vedtagelse af planforslagene.

Alternativer

I planlaegningen for planomradet er der foretaget naermere overvejelser om to
alternativer ift. miljgpdvirkningen af Landskab ift. pdvirkning af landskab og
kystforland og et 0-alternativ ift. miljgpdvirkningen af bade Landskab ift.
pavirkning af landskab og kystforland og Menneskers sundhed/levevilkar ift.
trafikale forhold.

Alternativer ift. landskab (pavirkning af landskab
og kystforland)

Der har veeret overvejet to alternativer i planlaegningen af erhvervsomradet:
1. Anden placering af bebyggelse i 25 meters hgjde indenfor planomrddet
2. Nedgravning af bebyggelse i 25 meters hgjde

Alternativ 1 er ikke en mulighed, da bebyggelsen skal fungere som hgjlager for
eksisterende virksomhed indenfor planomradet, der allerede har lokaliseret sig i
erhvervsomrddet. Virksomheden kan fortsat anvende eksisterende bygninger,
kontor- og produktionsfaciliterer, hvis bebyggelsen i 25 meter placeres, som der
planlaegges for. Dette ggr, at virksomheden fortsat kan anvende eksisterende
bygningsmasse, hvilket er et baeredygtighedsaspekt som Frederikssund
Kommune gnsker at understgtte.

Alternativ 2 vil forlaenge byggetid og skabe mere tungtrafik, mens
overskudsjorden skal bortskaffes. Dertil vil projektet blive for omkostningstungt
og ikke gkonomisk realiserbart for virksomheden.

0O-alternativet ville gare, at den andrede miljgpdvirkning ikke vil finde sted, og
erhvervsomrddets udvikling vil fortsaette med afsaet i gaeldende planlaegning.
Det betyder en udvikling med bebyggelse i hgjest 10 meters hgjde og 5 meters
hgjde teettest pd boligomradet vest.

Med O-alternativet vil det ikke vaere muligt at sikre et attraktivt og
fremtidssikret erhvervsomrade med gode udviklingsmuligheder.
Virksomhederne vil ikke kunne udvikle sig og virksomhederne vil vaere dérligere
stillet end i mange andre erhvervsomrader.

Alternativer ift. Menneskers sundhed/levevilkar
(trafikale forhold)

I miljgvurderingen er der undersggt et 0-alternativ, hvor bebyggelsesprocenten
fastholdes p& 40, som den er i lokalplan 41.

Bebyggelsesprocenten pé 40 er ikke fuldt udnyttet og der er derfor en
uudnyttet byggemulighed i lokalplanen. I vurderingen af 0-alternativet
forudsaettes det, at denne byggemulighed udnyttes.

I O-alternativet vil der stadig ske en stigning i trafikken. Dette svarer til en
samlet trafikstigning pd omtrentligt 5-10 % ind og ud fra lokalomradet ift. i dag.
Andelen af lastbiltrafik forventes ikke at aendre sig i forhold til den nuvaerende
situation. Det vurderes, at der er kapacitet nok pa vejnettet til at kunne klare
trafikstigningen i 0-alternativet.



Ift. trafiksikkerhed vil 0-alternativet ikke medfgre en ulykkesforggelse, som er
mere end der normalt ville kunne opleves som fglge af den generelle udvikling i
trafikken.

Det valgte alternativ

P3 baggrund af ovenstdende alternativer er det alternativ, der fremgér af
planforslagene valgt.

Planforslagene er foretrukket, idet planlaagningen fremtidssikrer et af
kommunen stgrre erhvervsomrader, ved at give udvidelsesmuligheder, der lever
op til de krav, som virksomheder har til erhvervsomrader i dag.

Frederikssund Kommunes byudviklingsstrategi fastsaetter visioner for
Frederikssund by. Jf. byudviklingsstrategien skal kommunens veaekst og
udvikling koncentreres i det regionale center, som Frederikssund by udggr
sammen med Graese Bakkeby og Vinge. Erhvervsomrédet er et af kommunens
stgrre omrader, og flere virksomheder gnsker at investere i deres produktion og
fastholde deres tilknytning til Frederikssund Kommune. Hvis Frederikssund
kommune forsat gnsker at veere en attraktiv erhvervskommune, ma
planlaagningen imgdekomme virksomhedernes krav til erhvervsbyggeri.

Planforslagene tager hensyn til de omkringliggende omréder ved at nedtrappe
bygningshgjderne fra 25 meter i midten af lokalplanomradet til 15 meter i
stgrstedelen af lokalplanomrddet og til 8,5 meter mod boligomrddet mod vest.
Dertil fastsaettes bestemmelser om, at der ikke m& vaere industri teettest pd
boligomr&det mod vest, for at minimere risikoen for vaesentlige gener. I
planforslagen er der ogsd fastsat bestemmelser om afstand til naboskel pd 5
meter og der er fastsat max glansveerdi pa bygningsfacader og tagbeklaedning.

Planforslagene fastszetter dertil bestemmelser om, at bebyggelse, der ma
opfares i 25 meters hgjde, skal veere gré for at sikre, at bebyggelsens dominans
i landskabet minimeres.

Trafikanalysen, der er udfgrt som en del af miljgvurderingen viser, at der er
kapacitet pd vejnettet til den trafikaleforggelse, som kan ske med den
udvidelsesmulighed, som planforslagene muligggr.

o .
Overvagning
I henhold til § 14 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter skal myndigheden overvage de vaesentlige miljgpavirkninger
af planens eller programmets gennemfgrelse.

Miljgvurderingen af landskab ift. pdvirkning af landskab og kystforland og
miljgvurderingen af biologisk mangfoldighed/flora og fauna (beskyttede arter)
ift. bilag IV-arter identificerer ikke miljgpavirkninger, som skal overvages. Der
fastlaegges derfor ikke et overvégningsprogram ift. pdvirkning af landskab og
kystforland og bilag IV-arter, som fglge af planlaegningen.

Miljgvurderingen af menneskers sundhed/levevilkdr ift. trafikale forhold har vist,
at den nye lokalplan vil medfare @get trafik pd omradets veje og stier. Der er
risiko for, at dette pd sigt medfarer et gget antal trafikulykker i lokalomradet.
Ulykkesudviklingen skal derfor overvdges med henblik pd at sikre, at der gribes
ind rettidigt, hvis den nuveerende vejudformning ikke kan afvikle trafikken pd
en sikker og hensigtsmaessig made.
Med de foresldede afveergeforanstaltninger i miljgvurderingen forventes béde
trafiksikkerhed og trafikafvikling p& omrddets veje og stier at veere acceptabel.
Den videre overvagning af omradet vil afggre, om der er behov for
afvaergeforanstaltninger.
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Frederikssund Kommune varetager den almindelige overvégning af vejtrafikken,
herunder ogsd pé lokalplanomrddets veje og stier.
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