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Lokalplan 158 for en telemast ved Byvej i
Grase Bakkeby

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byrddet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt omrade.
Det kan veere et storre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til, og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byradet kan herved pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er udarbejdelse
af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planlaegningsmaessige problemstillinger, og
processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog med borgerne om
planlaegningen.

Lokalplanen er bygget op af en redegorelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden planlagning.
I lokalplanens bestemmelser fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser for
anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De konkrete bestemmelser kan
vaere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner gzelder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsatte. Der er altsa ikke handlepligt pa
lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere nye anlaeg eller bebyggelser beskrevet i
lokalplanen, men ved fremtidige aendringer i omradet skal lokalplanens bestemmelser overholdes. En
lokalplan satter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv
en tilladelse eller godkendelse. Det kan vare nedvendigt at soge om tilladelse eller godkendelser fra
relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hering. I denne
periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og aendringsforslag til planen. Hvis planen
ikke andres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.
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Redeggrelse

Lokalplanens formal og beliggenhed
Formadl

Frederikssund Kommune har modtaget en ansggning med gnske om at opstille en telemast i form af
en gittermast med en hgjde pd 48 meter med tilhgrende antenner, antenneudstyr og teknikskabe pa
en del af matr.nr. 15h ved Graese By, Graese. Masten gnskes opstillet, da der en utilstraekkelig
teledekning i omradet og at teleoperateren har forpligtet sig til deekning af omradet. Det er ud fra en
overordnet samfundsmaessig interesse vigtigt, at teleinfrastrukturen udvikles i takt med selskabernes
daekningsforpligtelser, s der skabes god mobildekning i hele landet.

Der har varet undersogt alternative placeringsmuligheder for masten.

Plan og teknik besluttede pa sit mede den 30. marts 2022 at udarbejde et lokalplanforslag, som
muligger en anvendelse til teknisk anlaeg i form af en telemast.

Formalet med lokalplanen er, at der gives mulighed for at etablere en telemast i en hejde pa
maksimalt 48 meter med tilherende antenner, antenneudstyr og teknikskabe og -bygninger.
Lokalplanen sikrer, at antenner placeres mest hensigtsmaessigt pa telemasten af hensyn til visuel
fremtoning. Lokalplanen har desuden til formal at sikre, at telemasten tilpasses landskabet i videst
muligt omfang ved at fastsatte bestemmelser om farvenuancer og beplantning.

Beliggenhed

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 100 m? og omfatter en del af matr.nr. 15h beliggende syd for
Graese Bakkeby. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanens indhold og eksisterende forhold
Indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at lokalplanomradet ma anvendes til teknisk anlaeg i form
af én telemast med tilherende antenner, antenneudstyr og teknikskabe og -bygninger.

Omradet vejbetjenes fra Byvej via en grusve;j.

Lokalplanen fastlaegger, at telemasten ma opferes med en maksimal hojde pa 48 meter. Pasatte
antenner og antenneudstyr ma ikke overstige mastens hgjde, og ma saledes ikke rage op over masten.
Telemasten skal opferes som en gittermast.

Lokalplanens bestemmelser fastsaetter begraensning pa brug af farver pa antenner, antenneudstyr og
tilherende teknikskabe og -bygninger, der skal fremsta i afdempede farver og uden blank og
reflekterende overflade. Inden for lokalplanens omrade kan der opsattes henvisningsskilte pa hver
teknikbygning med en storrelse pd maksimalt 0,5 m?.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger et ubebygget areal i en vegetation af grees bestaende af blandet traeer og
buske som vist pa figur 1 nedenfor. Der er eksisterer stier i grus med en bredde pa ca. 3 meter.

Nord for lokalplanomrdadet ligger Graese Bakkeby, som hovedsageligt bestar af raekkehuse og
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enfamiliehuse. Lokalplanomradet ligger i en afstand af ca. 130 m til naermeste boligbebyggelse i Graese
Bakkeby.

Mod vest ligger landsbyen, Graese, som hovedsageligt bestar af enfamiliehuse og garde.

Mod syd ligger et starre eng- og vidomrade med naturbeskyttelsesinteresser. I dette omrade er der
anlagt stiforbindelser som anvendes til rekreative formal.

Mod st ligger et beskyttet moseomrade.

il

Foto 1: Ortofoto, hvor plaerin for lokalplanomradet er vist
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Foto 2: Foto af lokalplanomrddets eksisterende forhold jui 2022

Forhold til anden planlagning og lovgivning

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er bindende for
lokalplanlovgivningen. I det folgende beskrives lokalplanens forhold til anden lovgivning.

Planloven
Kystnaerhedszonen og den kystnare del af byzonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen i det som er betegnet den kystnaere del af
byzonen. Kommunalbestyrelsen skal for de kystnaere dele af byzonerne vurdere de fremtidige
bebyggelsesforhold, herunder bygningshejder, med henblik pa;

1) at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,

2) at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de
omgivende arealer,

3) at der tages hensyn til nodvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne, og
4) at offentligheden sikres adgang til kysten.

Ved lokalplanlaegning for bebyggelse og anlaeg i de kystnare dele af byzonerne, der vil pavirke kysten
visuelt, skal der redegeres for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hojde eller
volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Omrddet for denne lokalplan er beliggende i byzone ca. 1,2 km fra kysten vist pa figur 2. Omradet
mellem kystlinjen og lokalplanomradet er delvist bebygget med enfamiliehuse og raekkehuse og
delvist dbne eng- og vadomrader. Lokalplanen fastsatter bestemmelser om, at telemasten hgjst ma
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vaere 48 m og tilherende teknik bygninger hgjst ma vaere 3 meter. Den overste del af telemasten vil
vaere synlig fra kysten.

Telemasten, som teknisk anlaeg, er ikke i sig selv athaengig af en kystnaer placering. Grundet behov for
dekning af de omkringliggende boligomrdder er det dog ikke muligt at placere masten uden for
kystnaerhedszonen, hvilket tilleegger en szerlig funktionel begrundelse for den kystnzere lokalisering.
Inden for det pnskede deekningsomrdde har Frederikssund Kommune vurderet, at telemastens
placering er den mest velegnede i forhold til at sikre landskabet, naboer og en tilfredsstillende
mobildakning.

Jf. planlovens § 16, stk. 4 skal der redeggres for den visuelle pavirkning af omgivelserne ved placering
af bebyggelse og anlaeg i kystnarhedszonen, og der skal ved bygningshejder over 8,5 meter anfores en
begrundelse for den storre hojde. Der skal endvidere redegores for eventuelle andre forhold, der er
vaesentlige for varetagelsen af natur- og friluftsmaessige interesser.

Foto 3: Ortofoto, som viser afstand fra kysten til lokalplanomrade

En telemast pa 48 meter vil vaere synlig pa lang afstand. Set fra kyststraekningen ved fjorden vil
masten kunne ses i horisonten, som udgeres af taet boligbebyggelse. Mastens placering og hajde er
dog nedvendig for at sikre optimal teledaekning for det allerede bebyggede boligomrade omkring
telemasten.

Lokalplanen vurderes endvidere ikke at pavirke offentlighedens adgang til kysten.

Telemasten placeres i tilknytning til et storre boligomrade og eksisterende bevoksning. Set fra kysten
vil den eksisterende bebyggelse og bevoksning skjule den nederste del af telemasten samt
teknikskabe, hvilket medvirker til at mindske mastens pavirkning af kystlandskabet. Telemasten
opstilles som en gittermast, hvilket giver masten en lettere konstruktion, som reducerer den visuelle
pavirkning. Trods disse tiltag, kan det dog ikke undgas, at telemasten i nogen grad, visuelt, kan
pavirke oplevelsen af natur- og friluftsmaessige interesser i neromradet. Der er udarbejdet
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visualiseringer af telemasten set fra 5 forskellige positioner i omradet, som viser, hvordan masten vil
fremstd i kystlandskabet. Se bilag 2 for visualiseringer af telemasten.

Andre placeringsmuligheder er blevet undersegt. Det har ikke vaeret muligt, at finde en placering,
hvor masten ikke er synlig fra kysten. Det er desuden ikke muligt at opstille antennesystemer pa
egnede bygninger eller anlaeg med en tilstreekkelig hejde, som samtidigt vil kunne sikre en optimal
d=ekning i omradet.

Frederikssund Kommune har vurderet, at etableringen af telemasten ikke i vaesentlig grad vil pavirke
kystlandskabet.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanrammer

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme B 1.2, der udlegger omradet til boligomrade med
mulighed for aben-lav bolig og taet-lav bolig med mulighed for tilherende kollektive anlaeg til brug for
omradets beboere.

Nzervaerende lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.
Byudviklingsstrategien

Lokalplanomradet ligger i Graese Bakkeby, som sammen med Frederikssund og Vinge udger
kommunens regionale center. Det er kommunens storste byomrdde med en koncentration af
arbejdspladser, specialbutikker, uddannelsessteder, kulturtilbud og servicefunktioner.

Frederikssund, Graese Bakkeby og Vinge indgar som "fingerby”, som rummer de byomrader, hvor det
pa statsligt niveau onskes, at hovedstadsomradets vaekst koncentreres jf. afsnit om Fingerplanen.
Status som del af fingerbyen giver kommunens regionale center gode vilkar for udvikling. Inden for
det regionale center ensker Frederikssund Kommune at udnytte sit potentiale og fastholde og
udbygge sin position i konkurrencen med hovedstadsomradets storre byer om at tiltraekke vaekst og
fremtidsmuligheder indenfor handel, erhverv, uddannelse, kultur og bosetning mv.

Lokalplanen underbygger kommunens byudviklingsstrategi ved at give mulighed for udbygning af
den digitale infrastruktur i Graese Bakkeby og omegn, som bidrager til at gore det regionale centers
mere attraktivitet for bosaetning, erhverv og turisme.

Eksisterende lokalplaner og byplanvedtzaegter

Ved den endelige vedtagelse og off entlige bekendtgerelse af lokalplan 158 ophaves lokalplan 15 fra
1980 for det omrade, der er omfattet af lokalplan 158 i sin helhed.

Servitutter

Ved den endelige vedtagelse og off entlige bekendtgerelse af lokalplan 158 ophaeves ingen servitutter.

Ekspropriation

Ifolge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i
forbindelse med en lokalplan. Det folgende afsnit er indsat for at opfylde dette lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilherer private, eller
private rettigheder over fast ejendom.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:
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e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde przcise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der enskes
gennemfort.

¢ Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

¢ Ekspropriation til fordel for en privat akter er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der gelder imidlertid et skaerpet krav til ekspropriationens
nedvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

o Ekspropriation skal vaere nedvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet.

¢ Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formadl som der eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner som er sendt i hering efter 1. januar 2019
bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning inden 5 ar efter offentliggerelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfor af
en lokalplan.

Anden lovgivning
Fingerplanen 2019

Frederikssund Kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som satter de overordnede rammer for
fysiske planleegning i hovedstadsomradet. Fingerplanen fastleegger bl.a., hvor der ma bygges nye
boliger og erhverv, og hvor der skal vaere storre gronne omrader med plads til natur og friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrdder: Det indre storbyomrade, det ydre
storbyomrade, de gronne kiler og det gvrige hovedstadsomrade. Det indre storbyomrade findes ikke i
Frederikssund Kommune.

Lokalplanomradet ligger i det ovrige hovedstadsomrade. Her kan kommunen udlagge ny byzone nar;
planlaegningen folger planlovens regler om byvaekst, byudvikling er af lokal karakter og sker i
tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund, og byudviklingen bidrager
til at fastholde en skarp graense mellem by og land. Der skal herudover foretages en afvejning mellem
byudviklingsinteresser og evrige overordnede arealinteresser, fx hensyn til natur, landskab,
oversvemmelsesrisiko og drikkevand.

Et teknisk anlaeg i form af en telemast vurderes ikke at have en intens karakter. Lokalplanen ligger
inden for eksisterende byzone i Slangerup. Frederikssund Kommune vurderer pa den baggrund, at
lokalplanen ikke er i strid med Fingerplanen 2019.

Natura 2000

Jeevnfer Habitatbekendtgerelsen (BEK nr. 2091 af 12/11/2021) om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der
foretages en vurdering af, om det ansogte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter,
kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansegte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Planen omfatter et omrdde, som ligger 875 m fra neermeste Natura 2000 omrade, nr. 136 Roskilde
Fjord, som rummer Habitatomrade Hi20 samt Fuglebeskyttelsesomrade F1os5.

Frederikssund Kommune vurderer, at telemasten ikke vil give anledning til vaesentlig pavirkning af
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naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet. Mht. fuglebeskyttelse,
vurderes det, at masten ikke vil pavirke fugle, da de kan se og flyve uden om masten.

Det vurderes, at planen ikke pavirker internationale naturbeskyttelsesomrader vaesentligt, eller
medforer beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Beskyttet natur

I lokalplanomradet er der ikke registeret §3-natur, skologiske forbindelser eller geologiske saerpraeg
eller beskyttede dyrearter. Lokalplanomradet er beliggende i en afstand af ca. 35 meter til et beskyttet
vandhul og 65 meter til et beskyttet moseomrade samt 100 meter til et beskyttet engomrade.

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker disse beskyttede naturomrader.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanen 2015 - 2021 for vandomradedistrikt II -
Sjaelland. Hver vandplan opstiller mal for, hvordan miljetilstanden skal vaere i omradets vandleb, seer,
kystvande og grundvand.

Vandplanerne skal forbedre det danske vandmilje. De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande,
soer og vandleb i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.

For Byradets fysiske planleegning geelder, at denne ikke ma medfere forringelse af tilstanden i
vandomrdder afgraenset i vandomrddeplanen eller forhindre opfyldelse af de fastlagte miljomal i
vandomradeplanen.

Grundvand
Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser (OSD).
Omradet ligger ikke i et indvindingsopland eller i boringsneert beskyttelsesomrade (BNBO).

Det vurderes, at arealanvendelsen til telemast ikke vil medfere pavirkning eller en gget risiko for
grundvandet.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljemal og er i overensstemmelse med
vandomradeplanen.
Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlaegsarbejder, dukker spor af
fortidsminder op skal arbejdet standses i det omfang det berorer fortidsmindet i medfer af
museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til ROMU, Roskilde Museum.
Byggelinjer

Ved vedtagelse af lokalplanen ophaver kommunalbestyrelsen Fredningsstyrelsens 150 m byggelinje
fra landevej 521 (Frederikssundsvej) gaeldende for lokalplanomradet.

Forsyning, eksisterende funktioner og
tilladelser

Forsyningsforhold
Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger indenfor et naturgasforsynet omrade. Der er ikke pligt til at tilslutte sig den
kollektive varmeforsyning.
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Det tekniske anlaeg skal ikke varmeforsynes.

Vandforsyning
Vandforsyningen inden for lokalplanomradet varetages af Graese Vandvaerk.

Det tekniske anlaeg skal ikke vandforsynes.

Spildevand og overfladevand
Der udledes ikke spildevand fra lokalplanomradet.
Handtering af overfladevand sker lokalt.

Laes mere om Spildevandsplanen pa kommunens hjemmeside www.frederikssund.dk

Forhold til eksisterende funktioner
Stoj og trafik
Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Byvej via en grusve;j.

Drift af telemasten medferer ikke en vaesentlig foregelse af trafikbelastningen pa Byvej. Vejadgang til
lokalplanomradet er placeret tattere pa statsvej end 100 m. Bygherre skal dermed sege om
dispensation fra vejlovens § 49 stk. 3. Vejmyndigheden skal indhente Vejdirektoratets samtykke, hvis
der etableres en adgang som naevnt i §49 stk. 1 til en kommunevej i mindre afstand end 100 m, dog 50
m i byer og bymaessige omrader, fra statsvej.

Lokalplanen medferer ingen vaesentlige @ndringer i forhold til det eksisterende trafikmenster og
trafikmaengden i omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

En lokalplan setter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig
selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vare nedvendigt at soge om tilladelse eller godkendelser
fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt kommunen for at finde ud af, om
dit projekt kraever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Omrddet omfattet af lokalplanen er ikke kortlagt som forurenet i henhold til jordforureningsloven, og
det er ikke omfattet af omradeklassificering.

I tilfaelde af, at der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses og
kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er myndighed pa
omrdadet. De vurderer om omradet skal kortlaegges som forurenet, eller der skal foretages andre tiltag
for arbejdet kan fortszette. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin afgerelse.
Arbejdet ma forst fortsatte, ndr kommunen har meddelt, at det ma genoptages.

Jordflytning

Da omradet hverken er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret, er der ikke pligt til at
anmelde flytning af jord bort fra omrdadet.

Miljevurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og fastsatter arealanvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan har Frederikssund Kommune foretaget en vurdering (miljescreening) af planen i henhold
til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4 af
03/01/2023) § 8, stk. 2.
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Frederikssund Kommune har pa den baggrund vurderet, at lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig
indvirkning pa miljeet, og truffet en afgerelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om
miljevurdering.

Afgorelsen er blandt andet baseret pa folgende vurderinger:

« at planlegningen ikke vil have en betydende pavirkning pa naturbeskyttelsesinteresserne knyttet
til Natura 2000-omrader

e at der ikke vil ske pavirkning af yngle- og rasteomraderne for bilag IV-arter som folge af
planernes realisering,

e at telemastens hgjde pa 48 meter ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa de landskabsmaessige
interesser knyttet til kystnaerhedszonen og Frederikssund Istidslandskab trods en visuel
fremtoning i landskabet, som ikke kan undgds. Telemasten placeres ca. 1,2 km fra kysten og den
eksisterende bebyggelse og bevoksning mellem telemasten og kysten vil skjule en del af
telemasten og dermed vaere medvirkende til at mindske mastens pavirkning af kystlandskabet.

e at konstruktionen af telemasten i form af en gittermast vurderes ikke at have en vaesentlig

indvirkning i landskabet, da den har en transparent fremtoning.

Side 12



Lokalplan 158 for en telemast ved Byvej i Graese Bakkeby

Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020 med efterfolgende
tilfojelser) fastsattes folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i § 2. Lokalplanens
bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1 FORMAL
§ 1.1 Formalet med lokalplanen er:

e at give mulighed for, at der i omradet ma opferes teknisk anlaeg i form af én telemast pa
maksimalt 48 meter med tilherende antenner, antenneudstyr og mindre teknikskabe og -
bygninger

o at sikre farver pa og konstruktion af mast, teknikskabe og -bygninger

e at sikre indhegning og beplantning

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.1 Omrade

§ 2.1.1 Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1. Omradet udger et areal pa 10 x 10m

Omradet omfatter en del af matrikelnummer 15h, samt alle matrikler der efter XX.XX.20XX udstykkes
herfra.

§ 2.2 Zonestatus

§ 2.2.1 Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 ANVENDELSE

§ 3.1 Lokalplanomradet kan kun anvendes til teknisk anlaeg i form af en telemast opfort som
gittermast pa maksimalt 48 meter med antenner og antenneudstyr, teknikskabe, teknikbygninger
samt indhegning.

§ 4 UDSTYKNING

§ 4.1 Der ma ikke foretages udstykninger inden for lokalplanomradet.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Veje

§ 5.1.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra grusvej tinglyst pa matrikel 15h. Overkersel til grusvejen sker
fra Byvej, som vist pa kortbilag 1.

§ 5.1.2 Grusvejen benyttes hovedsageligt af blede trafikanter, det skal derfor sikres at al faerdsel kan
forega sikkert.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 6.1 Omfang
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Lokalplan 158 for en telemast ved Byvej i Graese Bakkeby

§ 6.1.1 Inden for lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 1, ma der opferes én telemast med en
maksimalhejde pa 48 meter malt fra naturligt terraen.

§ 6.1.2 De paforte antenner ma ikke overstige telemastens maksimale hojde pa 48 meter.
§ 6.1.3 Udover én telemast ma der opfores teknikbygninger, teknikskabe og hegn.

§ 6.2 Bygningshejde

§ 6.2.1 Teknikskabe og teknikbygningers hojde mad ikke overstige 3,0 meter malt fra naturligt terraen.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§ 7.1 Materialer og farver (telemast, antenner og antenneudstyr)

§ 7.1.1 Telemasten skal opferes som gittermast konstrueret i metal og vaere i gra nuancer.
§ 7.1.2 Antenner og antenneudstyr skal vaere i afdempede hvide eller grd nuancer.

§ 7.1.3 Telemasten, antenner og antenneudstyr skal vaere i en glansvaerdi af hejst 10.

§ 7.2 Materialer og farver (teknikskabe og teknikbygninger)

§ 7.2.1 Teknikskabes og teknikbygningers facader skal opferes i komposit, tra eller metal og alle
facader skal vaere i samme sorte eller afdeempede gronne eller gra nuancer med en glansveerdi pa hejst
10.

§ 7.2.2 Teknikbygningers tage skal opferes i enten tagpap eller metal og skal alle veere i samme

afdeempede sorte eller gra nuancer.

Komposit er et materiale, der er sammensat af forskellige materialer, herunder trae og plastik.
Komposit kan bla. benyttes i stedet for tree i raekverk.

§ 7.3 Kabel-/ledningsfremferinger
§ 7.3.1 Kabel-/ledningsfremforinger skal vaere i hvide, gra eller sorte nuancer.
§ 7.4 Skiltning

§ 7.4.1 Der ma opsaettes ét henvisningsskilt pr. teknikskabe eller teknikbygning. Skiltet ma ikke vaere
storre end o,5 m?2.

§ 7.4.2 Henvisningsskilte ma ikke opszettes pa tage, eller siledes, at dele af skiltet rager op over
teknikskabes eller teknikbygningers facader.

§ 7.4.3 Der ma ikke opsaettes reklamer inden for lokalplanomradet.

§ SUBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Hegn

§ 8.1.1 Hegning skal udferes som levendehegn eller tradhegn suppleret med levende hegn inden for
lokalomradets afgraensning. Tradhegn skal veere placeret bag det levendehegn, siledes tradhegnet
ikke kan ses fra uden for lokalplanomradet.

§ 8.1.2 Hegning ma maksimalt have en hejde pa 2 meter.

§ 8.2 Oplag

§ 8.2.1 Der ma ikke etableres udenders oplag.

§ 8.3 Terreenregulering

§ 8.3.1 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 m malt fra kote 7 (DVR9go).

§ 8.4 Belysning
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§ 8.4.1 Der ma ikke opszettes belysning pa telemasten.

§ 8.4.2 Der ma ikke opsattes udendersbelysning inden for lokalplanomradet.

§ 9 SERVITUTTER, LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

§ 9.1 Ophavelse af servitutter

§ 9.1.1 Der ophaves ingen servitutter ved vedtagelsen af lokalplan 158.

§ 9.2 Ophzevelse af lokalplaner og byplanvedtzaegter

§ 9.2.1 Ved den endelige vedtagelse og off entlige bekendtggrelse af lokalplan 158 ophzeves lokalplan 15
for Graese Bakkeby "sydlige omrade”, tinglyst 11.11.1980, for det omrade, der er omfattet af lokalplan
158 i sin helhed.

§ 10 RETSVIRKNINGER

§ 10.1 Retsvirkning

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til statens register for
planer.

§ 10.2 Dispensation

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregiaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre, Byrddet skenner
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagzldende (planlovens § 19 og 20).

§ 10.3 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrdd den 31. maj 2023 til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben Kjaergaard Kommunaldirekter
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgrensning,
matrikelskel og adgangsveje
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Lokalplan 158 for en telemast ved Byvej i Graese Bakkeby

Bilag 2: Visualiseringer af telemast

Oversigt over positioner, hvorfra fotos til visualiseringer af
telemasten er taget

Foto 1: For og efter visualisering set ca. 1,5 km fra telemast fra
kystforlandet ca. 9o m nord for Linderupvej
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For billede

Efter billede
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Efter billede zoomet ind

Foto 2: For og efter visualisering set fra stien der gar i forlengelse
af Heojvang, hvor stien krydser den

For billede
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Efter billede

Foto 3: For o%)efter visualisering set fra sti syd for Kildebakken i
Graese Bakkeby.

For billede
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T

o

Efter billede (forbehold for at telemastens placering ikke er nojagtig)

Foto 4: For og efter visualisering set fra Graese Bygade ca. 180 m fra
rundkersel ved Frederikssundsve;j.

For billede
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Efter billede

Foto 5: For o%)efter visualisering set fra sti vest for Kildebakken i
Graese Bakkeby

For billede
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Efter billede
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Bekendtgerelse

Dato for bekendtgorelsen er den 08.06.2023

Bekendtgerelsen omfatter offentliggerelsen af forslag til lokalplan 158 for en telemast ved Byvej i
Graese Bakkeby samt afgerelse om ikke at udarbejde en miljevurdering.

Forslag til lokalplanen

Plan og teknik besluttede pa medet den 30. marts 2022 at udarbejde et lokalplanforslag, som dbner
mulighed for opforsel af en telemast pa 48 meter med tilherende antenner, antenneudstyr samt
teknikskabe og -bygninger pa et areal beliggende ved rundkersel ved Byvej 89 i Frederikssund.
Desuden har lokalplanforslaget til formal at sikre, at telemasten tilpasses landskabet i videst muligt
omfang ved at fastsaette bestemmelser om beplantning samt farver pa mastekonstruktion og
teknikskabe og -bygninger. Ved vedtagelse af lokalplan 158 aflyses en del af lokalplan 15.

Se planforslaget pa kommunens hjemmeside.

Horingssvar

Har du bemzrkninger til planforslaget, skal du sende dem til Frederikssund Kommune ved en af
folgende muligheder:

¢ Hjemmeside: Ga til vores heringsmodul: Politik > Inddragelse > Horinger.
Find "Hering af forslag til lokalplan 158 for en telemast ved Byvej i Graese Bakkeby”. Nederst pa
den side kan du afgive dit heringssvar ved at benytte linket "Opret nyt heringssvar”.

¢ Send brev til: Frederikssund Kommune, By og Landskab, Planteamet, Torvet 2, 3600

Frederikssund

Planforslaget er offentligt fremlagt i perioden fra den 8. juni 2023 til den 3. august 2023.

Kommunen skal have modtaget dit heringssvar senest den 3. august 2023.

Behandling af personoplysninger

Alle skriftlige heringssvar vil indga i den videre behandling af lokalplanforslaget. Vi gor opmaerksom
p4, at i forbindelse med den politiske behandling bliver dit svar i sin fulde lengde offentliggjort pa
kommunens hjemmeside som et bilag til sagen. Desuden offentliggeres en hvidbog med en
sammenfatning af alle indkomne heringssvar med afsenderens navn og adresse. Oplysninger om
navn og adresse er nodvendige for identifikation af afsender og i behandlingen af heringssvarene.

Behandlingen af dine personoplysninger sker pa baggrund af artikel 6, stk. 1, litra e i
persondatalovgivningen da denne behandling er nedvendig af hensyn til udferelsen af den offentlige
heringsfase i samfundets interesse og henherer under offentlig myndighedsudevelse.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at gere opmaerksom pa
beskyttelsen ved indsendelse af dit heringssvar via heringsmodulet eller almindelig post.
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Retsvirkning

Ved offentliggerelsen far planforslagene midlertidig retsvirkning, som betyder, at omradet der er
omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af det endelige tilleg,
inden det er endeligt vedtaget. Retsvirkningerne fremgar af planforslagene.

Miljevurdering

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4
af 03/01/2023), skal Frederikssund Kommune enten gennemfore en miljevurdering efter s 8, stk. 1,
eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om hvorvidt planen kan f3, eller kan forventes at f3,
vaesentlig indvirkning pa miljeet. Frederikssund Kommune har foretaget en vurdering
(miljescreening) af planerne i henhold til § 8, stk. 2, da planerne omhandler fysisk planlaegning og
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

Screeningsafgorelse

Kommunen har truffet en afgerelse om, at planerne ikke er omfattet af kravet om miljevurdering, da
planerne ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa miljoet. Afgerelsen er truffet pa baggrund af lovens
bilag 3, der omhandler kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af indvirkning pa
miljoet.

Laes miljoscreening og afgerelse pa kommunens hjemmeside.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over kommunens afgerelse om, at der ikke skal laves miljevurdering, kan du
klage til Planklagenaevnet.

Klagen skal indgives inden 4 uger fra den dag forslaget annonceres pa kommunens hjemmeside. Det
vil sige 4 uger fra den 08.06.2023. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den folgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk.

Du logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
Frederikssund Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Planklagenaevnet
afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget
for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Planklagenavnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at bruge
klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pa Naevnenes Hus hjemmeside.
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