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Kortbilag 1 - Rammeomrade B3-31



Redeggrelse

BAGGRUND FOR

KOMMUNEPLANTILLAGGET

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning
med gnske om udviklingen af et omrdde med teet-
lav boligbebyggelse p& Kalvekaer Eng nord for
Slangerup. Planlzegningen blev oprindeligt
igangsat i fordret 2018, men projektet har siden
hen skiftet bygherre og karakter.

P& baggrund af aendrede gnsker til bebyggelsen
vedtog Plan- og Miljgudvalget i Frederikssund
Kommune pd mgdet den 11. maj 2022 en fornyet
igangsaetning af udarbejdelsen lokalplan og
kommuneplantillaeg for omrédet.

FORMALET MED

KOMMUNEPLANTILLAEGGET

Den ansggte bebyggelse ligger inden for
kommuneplanramme B 3.31, der fastsaetter
etageantallet til maks. 12 etage. Den foresldede
bebyggelse er overvejende i én etage, men med
enkelte raekkehuse i to etager. Forméalet med
kommuneplantillzegget er derfor med
lokalplanlaegning at give mulighed for at op til 1/3
af boligerne i rammeomrddet opfgres i to etager.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE
FORHOLD

Kommuneplanramme B 3.31 omfatter matr.nr. 6n
samt de nordlige dele af matr.nr. 6h og 2t alle
Jordhgj By, Slangerup.

Planomrddet afgraenses mod gst af Hilleradve;j.
@st for denne ligger mod syd et nyt boligomrade
(Stensbjergvej og Stensbjerghgj) og mod nord
marker omkring Hgjagergaard. Mod syd og
sydvest ligger naturomradet Kalvekaer, mens
planomrddet mod nordvest og nord graenser op til
dbne marker.

Eksisterende forhold

Den nordlige og gstlige del af omrddet fremstar
som landbrugsareal. Omradets sydvestlige del
omfatter en del af eng- og moseomradet
Kalvekaer. Inden for omrddet er der mose- og
engarealer omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3. En del af disse er bevokset. Skovbevoksningen
straekker sig fra Kalvekaer mod nord. Umiddelbart
nord for planomraddet er to mindre sger ligeledes
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Inden for omrédet er der en eksisterende gard.
Bygningerne nedrives i forbindelse med det
ansggte projekts realisering. Garden er omkranset

af beplantning, herunder haek omkring haven. Der
er ingen yderligere bebyggelse i omradet.

Landskabet er hgjest i planomrddets nordgstlige
hjarne, hvorfra terraenet falder szerligt mod
nordvest og sydvest. Den hgjest beliggende del af
terraenet er i kote ca. 25,5 m. I det nordlige
hjgrne af omrddet falder terreenet mod
vadomrédet med de to mindre sger, der ligger i
kote 21 m. I den sydvestlige del af omrddet falder
terreenet til ca. kote 19,5 m.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD
Med kommuneplantillzegget aendres det tilladte
etageantal i kommuneplanramme B 3.31 fra
maks. 12 etage til maks. 2 etager.

Kommuneplanrammer (vedtaget):
B Boligomride

Gzeldende kommuneplanrammer ved Hillergdvej i Slangerup
nord.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

En kommuneplan ma ikke stride mod regler eller
beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for kommuneplanlovgivningen. I det
fglgende beskrives kommuneplantillzeggets
forhold til anden lovgivning.

Pavirkning af Natura 2000-omrade

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader




samt beskyttelse af visse arter skal der foretages
en vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i
forbindelse med andre planer og projekter kan
pavirke et Natura 2000-omrdde vaesentligt.

Det neermeste Natura 2000-habitatomrdde er
beliggende 4 km mod sydgst (nr. 139 @vre
Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov), mens der
er 5,5 km til et Natura 2000-habitatomrdde mod
nordgst (nr. 270 Freerslev hegn).

Natura 2000-omradet @vre Mglleddal, Furesg og
Frederiksdal Skov, der er det naermeste Natur
2000-omréde, indeholder den gvre del af
Mglle8dalen med vandigbet Hestetangs A/
Vassingergdlgbet, de store sger Furesg, Farum Sg,
Bastrup Sg og Buresg, adskillige moser samt
Igvskovene Ganlgse Eged, Terkelskov og
Frederiksdal Skov. Bastrup Sg er Mglledsystemets
kildesg.
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Beskyttede naturtyper
Eng
Mose

So

Kommuneplan 2021-2033: Beskyttet natur.

Det vurderes, at kommuneplantilleegget pé det
foreliggende grundlag hverken i sig selv eller i
forbindelse med andre planer og projekter vil
medvirke til en vaesentlig pavirkning af naturtyper
og arter pd udpegningsgrundlaget i de naermeste
Natura 2000-omréder. Denne vurdering er
overvejende baseret pa projektets karakter og
afstanden til habitatomrdderne.

Bilag IV-arter

Der kan ikke gives tilladelse til en plan eller et
projekt, hvis det kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrdder i det naturlige
udbredelsesomréde for de dyre- og plantearter,
der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Der er registreret sdvel flagermus som
spidssnudet frg og stor vandsalamander i
umiddelbar tilknytning til planomradet, og der er
udarbejdet notat vedr. naturforhold og
varetagelse af naturhensyn i forbindelse med
planlaagningen.

I forhold til flagermus vurderes det ikke, at
projektet vaesentligt vil pavirke bestande eller
omradets gkologiske funktionalitet for nogen af de
arter af flagermus, der lever i omradet.

Med de inkorporerede tiltag i planleegningen samt
den foresldede drift af de kommende
naturomrdder vurderes det, at naturomrdderne
med tiden vil blive gode fourageringssteder for
omrddets bestande af flagermus og fortsat kan
benyttes som jagtomrade.

I forhold til spidssnudet frg vurderes det, at
planlaegningen ikke vaesentligt vil pavirke de
eksisterende bestande eller den gkologiske
funktionalitet for arten.

I forhold til stor vandsalamander vurderes det, at
den nuvaerende bestand, som yngler i et vandhul
ca. 400 m fra planomradet, ikke vil blive pdvirket
vaesentligt ved det ansggte projekts realisering.

Den fulde vurdering og konklusion kan findes i
naturnotatet, der er vedlagt miljgrapporten.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af
vandomradeplanen 2015 - 2021 for
vandomradedistrikt II - Sjeelland. Hver vandplan
opstiller mal for, hvordan miljgtilstanden skal
veere i omrédets vandlgb, sger, kystvande og
grundvand. Den andring af kommuneplanen som
tillaegget medfgrer har ikke betydning for
vandomradeplanerne.

Spildevand og overfladevand

Parallelt med udarbejdelse af kommuneplantillaeg
og lokalplan udarbejdes der et tillaeg til
spildevandsplanen for omradet. Med
spildevandstilleegget udleegges omradet til
separatkloakering.

Med spildevandstillaegget sikres det at der
etableres et vddbassin som er tilstraekkeligt stort
til at rense og forsinke vandet, s& der ikke sker en
vaesentlig pdvirkning af recipienterne ved at
udlede vand fra omrdadet til et nyetableret udlgb,
som ogsa fastlaegges i spildevandsplanen.



Fingerplanen

Planomrdde er i landsplandirektivet “Fingerplan
2019” beliggende i "Det gvrige
hovedstadsomrdde”.

Kommuneplanramme B 3.31 ligger inden for det i
Fingerplanen udpegede byomrdde. Her ma der
ske byudvikling. Kommuneplantillegget er sdledes
i overensstemmelse med rammerne for
landsplandirektivet for hovedstadsomradets
udvikling.

Stationsnaerhed
Planomrdadet ligger ikke inden for stationsnaere
omréder som udpeget i kommuneplanen.

Kommuneplan 2021-2033
Planomrddet er omfattet af falgende udpegninger
i Kommuneplan 2021-2033:

Lavbundsarealer

Inden for lavbundsarealer ma der ikke etableres
byggeri, anlaeg m.v., som kan forringe den
eksisterende natur eller muligheden for
naturgenopretning. Der er ikke overlap mellem
lavbundsarealet og rammeomrédet B 3.31.
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Kommuneplan 2021-2033: Lavbundsareal.

Landskab

Planomrddet ligger inden for et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget til
"vedligeholdelsesomrdde”. Inden for denne
landskabsudpegning skal udvikling “ske i
overensstemmelse med landskabskarakteren.
Byggeri, anlaeg og andringer i arealanvendelsen

skal i udformning og placering tage hensyn til den
eksisterende landskabskarakter”.

Kommuneplantillaegget sendrer ikke pad
landskabsudpegningen. Der fastsaettes i
kommuneplanrammerne ikke bestemmelser, der
er i modstrid med landskabsudpegningen.

Skovrejsning

Med undtagelse af de allerede skovtilvoksede
mosearealer er skovrejsning ugnsket inden for
planomrddet. Kommuneplantillaegget aendrer ikke
pd udpegningen. Der fastseettes ikke
bestemmelser om skovrejsning i
kommuneplanrammerne.
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Skovrejsningsomrade
Skovrejsning ugnsket
Kommuneplan 2021-2033: Skovrejsning ugnsket.

Kommuneplanrammer

Tilleegget omfatter kommuneplanramme B 3.31.
Afgreensningen af kommuneplanramme B 3.31
forbliver uaendret.

Eksisterende lokalplaner og
byplanvedtaegter

Omrédet er ikke omfattet af lokalplan eller
byplanvedtaegt.

Miljgvurdering

Da kommuneplanen omhandler fysisk planlaegning
og fastseetter arealanvendelsen af et mindre
omrdde pa lokalt plan har Frederikssund
Kommune foretaget en vurdering (miljgscreening)
af planen i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr 4 af 03/01/2023) § 8, stk. 2.



Kommunen har pd den baggrund vurderet, at der
skal udarbejdes en miljgvurdering af
kommuneplantillaegget og den tilhgrende
lokalplan. Denne beslutning har veeret forelagt
Miljgstyrelsen, Roskilde Museum, Bolig og
planstyrelsen, Novafos, Vejdirektoratet som
bergrte eksterne myndigheder. Der er i
forbindelse med hgringen ikke indkommet
bemaerkninger til de fremsatte planer.

Der er foretaget en miljgvurdering af naervaerende
forslag til kommuneplantillaeg og det tilhgrende
lokalplanforslag. Miljgvurderingen er
sammenfattet i en miljgrapport, der indeholder en
beskrivelse og vurdering af den sandsynlige
vaesentlige indvirkning p& miljget ved
gennemfgrelse af planen og rimelige alternativer.
Miljgrapportens indehold fglger det forudgdende
afgraensningsnotat, og i miljgrapporten behandles
falgende emner:

- Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
- Befolkning og menneskers sundhed

- Vand

- Klimatiske faktorer

Der er Igbende foretaget en justering af
forslagene til lokalplan og kommuneplantillaeg, der
sikrer, at der tages hensyn til de i miljgrapporten
behandlede emner. Det vurderes pa den
baggrund, at planlaagningen med de indarbejdede
afveergeforanstaltninger ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Byrédet har pligt til at virke for kommuneplanens
gennemfgrelse.

Inden for omrdder i byzone og
sommerhusomrader kan Byradet modsaette sig
opfgrelse af bebyggelse, aendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel, jf.
planlovens § 12. Der kan dog ikke nedlaegges §
12-forbud, ndr det pdgaeldende omrade er udlagt
til offentlige formal, eller ndr omrddet er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt, og
ansggningen i gvrigt er i overensstemmelse med
planerne.

Byradet kan nedlaegge forbud efter planlovens §
14 mod, at der retligt eller faktisk etableres
forhold, som kan hindres ved en lokalplan.
Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar.

Byradet skal i Igbet af dette ar offentliggare et
forslag til en (ny) lokalplan.

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger indtraeder
ved bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
plan.



Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om planlaegning
(lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 med
efterfglgende tilfgjelser) foretages fglgende
aendringer til Kommuneplan 2021-2033 for
Frederikssund Kommune.

KOMMUNEPLANRAMME B 3.31

Eneste andring til kommuneplanrammen er, at
det tilladte etageantal haeves fra maks. 1 etage
til maks. 2 etager.

Omrédets rammebestemmelser fastlaegges til:

RAMMENAVN OG —-NUMMER
B 3.31 Vest for Hillergdvej

ZONESTATUS
Landzone

REMTIDIG ZONESTATUSBYZONE
Byzone

GENERL ANVENDELSE
Boligomréde

SPECIFIK ANVENDELSE

Rben-lav boligbebyggelse og teet-lav
boligbebyggelse

BEBYGGELSESPROCENT
Maks. 30 for dben-lav boligbebyggelse
Maks. 45 for teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocenten beregnes for den enkelte
ejendom inkl. andel i friareal.

ETAGEANTAL
Maks. 2 etager

BYGNINGSH@IDE
Maks. 8,5 m

NOTAT
Rben-lav bolig og teet-lav bolig.

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for dben-lav og 45
teet-lav

Det fastsaettes at hgjest 1/3 af boligerne ma
opfgres i 2 etager.

Fremtidig byzone. Omradet overfgres med
lokalplan til byzone. Boligomradet skal udformes
med udgangspunkt i terreenforholdene. Omrddet

ligger hgijt og vil kunne ses langt fra. Der skal
sikres rekreative forbindelser til Lystrup Skov og
muligheden for at opleve skovbrynene omkring
Lystrup Skov skal bevares.

VEDTAGELSE
Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrdd den 11.
januar 2023 efter reglerne i planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben
Kjeergaard Kommunaldirektgr
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Bekendtggrelse af forslag til
lokalplan og kommuneplan

Dato for bekendtgarelsen er den 11. januar 2023.

Bekendtggrelsen omfatter offentligggrelsen af forslag til lokalplan 124 for taet-lav boligbebyggelse ved Hillergdvej i
Slangerup og forslag til kommuneplantillaeg 11 for boligomrade ved Hillergdvej i Slangerup samt miljgvurdering.

FORSLAG TIL LOKALPLANEN

Forslag til Lokalplan 124 har til formdl at give mulighed for, at der kan opfgres op til 112 teet lav boliger i 1-2 etager med
tilhgrende grenne feellesarealer. Samtidigt udlaegges en nord-sydgdende faunapassage som skal opretholde levevilkdrene
for omradets eksisterende paddebestand. Derudover udpeges omradets eksisterende mose, der er beskyttet i henhold til
Naturbeskyttelseslovens §3 og som ikke md bebygges, ligeledes med henblik pa at sikre gode levevilkar for dyr og
planter i omradet.

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Forslaget til Kommuneplantillaeg 11 har til formal, at give mulighed for, at en del af boligerne i rammeomradet B 3.31 kan
opfares i to etager. Bestemmelsen om etageantal aendres i kommuneplanrammen, sdledes at op til 1/3 af boligerne kan
opfares i hojest 2 etager. De resterende boliger ma opfares i hgjest 12 etager.

Lees planforslagene pd kommunens hjemmeside.

MILJAVURDERING

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03/01/2023),
skal Frederikssund Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage en vurdering efter § 8,
stk. 2, af, om hvorvidt planen kan f3, eller kan forventes at f3, veesentlig indvirkning pd miljoet.

Kommunen har gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplanen efter § 8, stk. 1. Afgraensningsnotat for miljgvurdering har
veeret forelagt Miljgstyrelsen, Roskilde Museum, Novafos og Bolig- og planstyrelsen, som bergrte eksterne myndigheder.
Der er i forbindelse med hgringen ikke indkommet bemaerkninger til afgraensningsnotatet.

Der er, med baggrund i afgraensningsnotatet, udarbejdet en miljgvurdering af lokalplanforslaget og det tilhgrende forslag
til kommuneplantillzeg. Miljgvurderingen er sammenfattet i en miljgrapport, der indeholder en beskrivelse og vurdering af
den sandsynlige vaesentlige indvirkning p& miljget ved gennemfgrelse af planen og rimelige alternativer. Miljgrapportens
indehold falger det forudgdende afgraensningsnotat, og i miljgrapporten behandles falgende emner:

- Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
- Befolkning og menneskers sundhed

- Vand (overfladevand)

- Klimatiske faktorer

Der er Igbende foretaget en justering af forslagene til lokalplan og kommuneplantillaeg, der sikrer, at der tages hensyn til
de i miljgrapporten behandlede emner. Det vurderes pa den baggrund, at planlaagningen med de indarbejdede
afvaergeforanstaltninger ikke vil have en vaesentlig indvirkning p& miljget.

Plan-og Miljgudvalget har den 11. januar 2023 godkendt miljgvurderingen og sendt denne i 4 ugers hgring, hvor
offentligheden og bergrte myndigheder har mulighed for at udtale sig. Resultaterne af hgringen vil senere blive
indarbejdet i en sammenfattende redeggrelse. Laes miljgrapporten og afgarelse pd kommunens hjemmeside.

HORINGSSVAR

Har du bemaerkninger til planforslagene og miljgvurderingen, skal du sende dem til Frederikssund Kommune via
kommunens hjemmeside under vores hgringsmodul, som du finder via nedenstdende link:

Frederikssund Kommunes hjemmeside: Politik --> Inddragelse --> Hgring

Find siden: "Hgring af forslag til lokalplan 124 og kommuneplantillaeg 11 for et boligomréde ved Hillergdvej i Slangerup”.
Nederst pd denne side kan du afgive dit hgringssvar ved at benytte linket “"Opret nyt hgringssvar”.

Alternativt kan du sende et brev til: Frederikssund Kommune, By og Landskab, Planteamet, Torvet 2, 3600
Frederikssund.

Planforslagene og miljgvurderingen er offentligt fremlagt i perioden fra den 11. januar til den 8. februar 2023.


https://www.frederikssund.dk/Politik/faa-indflydelse/plan-vej-og-miljoe
https://www.frederikssund.dk/Politik/inddragelse/hoeringer

Kommunen skal have modtaget dit hgringssvar senest den 8. februar 2023.

BEHANDLING AF PERSONOPLYSNINGER

Alle skriftlige hgringssvar vil indgd i den videre behandling af lokalplanforslaget/kommuneplantillzegget. Vi ger
opmeaerksom p3, at i forbindelse med den politiske behandling bliver dit svar i sin fulde laengde offentliggjort pa
kommunens hjemmeside som et bilag til sagen. Desuden offentligggres en hvidbog med en sammenfatning af alle
indkomne hgringssvar med afsenderens navn og adresse. Oplysninger om navn og adresse er ngdvendige for
identifikation af afsender og i behandlingen af hgringssvarene.

Behandlingen af dine personoplysninger sker p& baggrund af artikel 6, stk. 1, litra e i persondatalovgivningen da denne
behandling er ngdvendig af hensyn til udfgrelsen af den offentlige hgringsfase i samfundets interesse og henhgrer under
offentlig myndighedsudgvelse.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at ggre opmaerksom pad beskyttelsen ved
indsendelse af dit hgringssvar via hgringsmodulet eller almindelig post.

RETSVIRKNING

Ved offentliggarelsen far planforslagene midlertidig retsvirkning, som betyder, at omrddet der er omfattet af forslaget,
ikke m& udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af de endelige planforslag, inden de er endeligt vedtaget.
Retsvirkningerne fremgar af planforslagene.



