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BYGNING A

Eksisterende forhold Originalfoto af bygning A med kviste og ovenlys i tagfladerne.
- manglende ovenlys i tagfladen ifht oprindeligt
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Forslag til tilpasning af lokalplanforslaget: Qvrige forskennelser ifbm etablering af nye boliger:
- ovenlys i tagfladerne - parkering omlaegges sa der skabes plads til gront
- franske altaner i gavle samt terrassedgre mod terrasserne opholdsareal

- flytning af indgangsparti fra gavl til facade mod parkeringspladsen



BYGNING B MOD SYDVEST/FEARGEVE]

Eksisterende forhold Originalfoto af bygning B med 6 ovenlys i forskellige storrelser.
- manglende ovenlys i tagfladen ifht oprindeligt

Forslag til tilpasning af lokalplanforslaget: Ovrige forskennelser af facaden ifbm etablering af nye boliger:
- 50x90cm ovenlysvinduer placeret symmetrisk pa facaden - renovering af hej sokkel
over vinduespartier - renovering af tagfladen med nye rede vingetegl i ler



BYGNING B MOD NORD®@ST/PARKERINGSPLADSEN
Frederikssund Sygehusel
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Eksisterende forhold: Der findes ikke originalfotos af tagfladen pa bygning B mod parkeringspladsen

- manglende symmetri i facaden grundet vareelevator og tilfeeldigt placeret ovenlys

Forslag til tilpasning af lokalplanforslaget: Ovrige forskennelser af facaden ifbm etablering af nye boliger:
- 80*120cm ovenlys placeret symmetrisk pa facaden over vindues- - etablering af nyt indgangsparti med trappe i natursten og
partier raekvaerk i sortmalet stobejern

- 4 franske altaner med rackvaerk i sortmalet stobejern - renovering af hej sokkel

- renovering af tagfladen med nye rede vingetegl i ler



BYGNING C MOD SYDOST/PARKERINGSPLADSEN

Eksisterende forhold Originalfoto af bygning C med de mange kviste i tagfladen
- manglende kviste i tagfladen itht oprindeligt

Forslag til tilpasning af lokalplanforslaget: QOvrige forskennelser af facaden ifbm etablering af nye boliger:
- 80*120cm ovenlys i kombination med kviste - renovering af sokkel

- 4 franske altaner med raekvzrk i sortmalet stobejern - renovering af tagfladen med nye rode vingetegl i ler



BYGNING C MOD NORDVEST
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Eksisterende forhold Originalfoto af bygning C med ovenlys i tagfladen
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Forslag til tilpasning af lokalplanforslaget: @vrige forskennelser ifbm etablering af nye boliger:
- 2 franske altaner med rackvaerk i sortmalet stobejern - renovering af sokkel

- parkering endres til gront opholdsareal
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Eksisterende forhold Originalfoto af bygning D samt mellembygning imellem bygning C og D
- franske altaner og indgangsparti i gavlene



FORSLAG TIL OVENLYSVINDUER

LOUVRE HERITAGE H-30
Vinduesramme 77X118 cm.

Kan mod tilleeg bestilles som

redningsabning med
gascylindre i 77x118 og i

96x135

LOUVRE HERITAGE H-31
(50X90)

Vinduessramme 50X90 cm.
1 lodret sprosse




Hgringssvar

Som ejer af Feergeparken 19-23 har jeg modtaget forslag til ny “Lokalplan nr. 161 for bevaringsvaerdige
bygninger pa Faergeparken i Frederikssund”.

Siden 2019 er bygningerne Igbende blevet renoveret i overensstemmelse med det bevaringshensyn, som
kommunens bevaringskonsulent, Jens Hgg, i 2017 vurderede, at bygningerne skulle ombygges efter. 1 2017
vurderede Jens H@g, at bevaringshensynet kunne tilgodeses ved udfgrelse af altaner i tagfladen ind mod
parkeringsarealet og veek fra Feergevej, pa bygning B og C, og ved udfgrelse af franske altaner pa facaderne
samt ovenlys i tagfladerne af typen Louvre pa bygning A, B og C. Desuden kunne der udfgres nyt trappetarn
imellem bygning B og C. Bevaringshensynet muliggjorde nyindretning af attraktive boliger i alle
bygningernes etager pa Faergeparken 19-23.

Den nye lokalplans formal er, at bygningerne bevarer deres oprindelige udseende samtidig med, at den
giver mulighed for 100% boliger i bygningsmassen. Da bygningerne oprindeligt har vaeret anvendt og
udformet til sygehus, afspejler bygningernes udformning ligeledes denne funktion, med et relativt lukket og
indadvendt ydre. Bygningerne i deres oprindelige udformning leegger derfor ikke op til etablering af boliger,
idet nyrenoverede boliger har et stort krav til lysindfald. Nyrenoverede boliger forventes desuden i dag at
have private udendgrs opholdsarealer, saerligt i etager, der ligger hgjere end stueplansniveau, enten i form
af franske altaner eller altaner, for at vaere attraktive.

Slots- og Kulturstyrelsen har vurderet, at den arkitektoniske bevaringsvaerdi, for bygning B og C, alene drejer
sig om et taktfast og velproportioneret facadeudtryk.

Det har hele tiden vaeret vores gnske, i forbindelse med renovering og ombygning af bygningerne til boliger,
i samme omgang at tilbagefgre de tidligere sendringer der har vaeret pa bygningskroppen, som ikke har
veeret forskgnnende eller i overensstemmelse med bygningernes arkitektoniske greb og historie, herunder
eksempelvis at genetablere originale indgangspartier og tilbagefgre vinduer, gelaendere, reekveaerk, nedlgb,
sokler og lign. til originale farver og materialer. Derudover har det veeret et gnske at forskgnne udearealerne
og lave nye opholds- og legeomrader i takt med, at der kom flere boliger. Desvaerre er det ikke gkonomisk
realistisk for os, at udfgre sddanne forskgnnelser af bygningskroppen og udearealerne, hvis ikke der i
samme omgang kan udfgres nye og attraktive boliger. Som den nye lokalplan er formuleret nu, gives der
ikke mulighed for etablering af nye boliger, der lever op til de krav der i dag er til en bolig — og det fgrer
desveerre til, at det ikke vil veere muligt for os at forbedre og forskgnne ejendommen, som vi gerne ville.

Vi har udarbejdet et projektforslag til ombygning og renovering af bygningerne pa Faergeparken 19-23, der
respekterer principperne i forslag til ny “Lokalplan nr. 161 for bevaringsvaerdige bygninger pa Feergeparken i
Frederikssund”. Projektforslaget fastholder den originale udformning ud mod Fzaergevej, hvor bygningerne
kan betragtes pa lang afstand, og kommer med forslag til hvordan bygningerne kan dbne mere op ind mod
parkeringsarealet/Faergeparken, hvor bygningerne ikke pd samme made som mod Faergevej har deres ansigt
udadtil.

Nedenstaende er forslag til tilpasning af ny ”Lokalplan nr. 161 for bevaringsvaerdige bygninger pa
Faergeparken i Frederikssund”, som respekterer bygningens oprindelige udtryk og tager udgangspunkt i
Slots- og kulturstyrelsens arkitektoniske bevaringsveaerdi for bygning B og C om et taktfast og
velproportioneret facadeudtryk. Nedenstaende forslag er illustreret i vedlagte bilag "2023.06.23
Projektforslag for boliger pa Faergeparken 19-23".



Bygning A

Det ny lokalplansforslag tager udgangspunkt i, at bygningerne skal fgres tilbage til deres oprindelige udtryk.
Derfor bgr der gives mulighed for, at der iseettes ovenlysvinduer gverst i tagfladen, som det ses af
originalfotos og som vist i projektforslaget.

Det foreslas, at der gives mulighed for at isaette 50*90 cm ovenlysvinduer som Louvre heritage H31, der
anbefales til fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Det ny lokalplansforslag foreskriver, at der ikke ma etableres franske altaner pa facaderne.

Da lokalplanforslaget ligger op til, at der kan etableres boliger i 100% af bygningsmassen, er det essentielt,
at lokalplanforslaget ligeledes dbner op for tiltag, der kan sikre at boligerne bliver anvendelige og nutidige,
samtidig med at det ggres med respekt for det oprindelige udtryk.

Det foreslas, at der kan etableres franske altaner i gavlene samt terrassedgre ud mod terrasserne mod
sydgst, som oprindeligt godkendt af kommunens bevaringskonsulent, og ligeledes som det er udfgrt i dag.

Det foreslas ligeledes, at oprindeligt indgangsparti i gavlen kan flyttes til facaden mod parkeringspladsen,
som oprindeligt godkendt af kommunens bevaringskonsulent, og ligeledes som det er udfgrt i dag.

Bygning B

Facade mod sydvest/Faergevej:

Bygningen har oprindeligt veeret udformet med 6 ovenlys i tagfladen placeret asymmetrisk og i forskellige
hgjder. Den praecise stgrrelse af de oprindelige vinduer kan ikke fastslas. Det vurderes desuden at de
varierer i stgrrelse.

Det ny lokalplansforslag foreskriver 5 stk 50x60 cm ovenlys med buet overkant samt lodret og vandret
sprosse placeret symmetrisk.

Det foreslas, at der gives mulighed for at isaette 50*90 cm ovenlysvinduer som Louvre heritage H31 uden
vandret sprosse, der anbefales til fredede og bevaringsvaerdige bygninger, idet tagfladen er stor og de ikke
vil syne markante eller forkerte pa tagfladen.

Facade mod nordgst/parkeringspladsen:

Det er ikke muligt af fastsla hvordan tagfladen ind mod parkeringspladsen oprindeligt har veeret udformet
pa bygning B, da der ikke findes fotos heraf.

Det ny lokalplansforslag foreskriver 5 stk 50x80 cm ovenlys.

Det foreslas, at der gives mulighed for at issette samme stgrrelse ovenlysvinduer, som der i
lokalplanforslaget er foreskrevet til bygning C, hvorved der vil fremkomme en ensartethed over
bygningskomplekset. Projektforslaget viser derfor forslag til ovenlysvinduer i ca. mal 80x120 som Louvre
heritage H30, centreret over de underliggende vinduer og symmetrisk pa tagfladen, ligeledes tilsvarende
lokalplanforslagets foreskrivelse til placering af ovenlys pa bygning C.

Det ny lokalplansforslag foreskriver, at der ikke ma etableres franske altaner pa facaderne.

Da lokalplanforslaget ligger op til, at der kan etableres boliger i 100% af bygningsmassen, er det, som ved
bygning A, essentielt, at lokalplanforslaget ligeledes abner op for tiltag, der kan sikre at boligerne bliver
anvendelige og nutidige, samtidig med at det ggres med respekt for det oprindelige udtryk.

Det foreslas, at der kan etableres 4 franske altaner ind mod parkeringspladsen og at gavlen og facaden mod
feergevej, holdes som oprindeligt. Det foreslas, at reekveerk ved de franske altaner udfgres i sort smedejern,
tilsvarende de oprindelige raekvaerk ved trapperne.



Bygning C

Facade mod sydgst/parkeringspladsen:

Bygningen har oprindeligt veeret udformet med 11 kviste i tagfladen, placeret over hvert facadevindue.

Det ny lokalplansforslag foreskriver at der udelukkende kan etableres kviste i tagfladen.

Det foreslas, at der gives mulighed for at hver anden kvist kan udskiftes med et ovenlysvindue i samme
stgrrelse som i tagfladen mod nordvest, idet de mange kviste virker markante og dominerende pa tagfladen
og facaden vil i sin helhed ikke fremsta velproportioneret. En sddan a&ndring vurderes at have respekt for
det oprindelige facadeudtryk og aendringen kan sikre, at boligerne bliver anvendelige og nutidige.

Det ny lokalplansforslag foreskriver, at der ikke ma etableres franske altaner pa facaderne.

Med samme begrundelse som ved bygning A og B, foreslas det, at der kan etableres 4 franske altaner ind
mod parkeringspladsen. Det foreslas, at raekvaerk ved de franske altaner udfgres i sort smedejern,
tilsvarende de oprindelige reekveaerker ved trapperne.

Facade mod nordvest:

Det ny lokalplansforslag foreskriver, at der ikke ma etableres franske altaner pa facaderne.

Med samme begrundelse som ved bygning A og B, foreslas det, at der kan etableres 2 franske altaner i den
ene ende af facaden. Det vurderes, at placeringen af franske altaner her er med til at skabe balance pa
facaden idet trappetarnet ligeledes er placeret asymmetrisk pa facaden. Det foreslas, at raekvaerk ved de
franske altaner udfgres i sort smedejern, tilsvarende de oprindelige reekvaerker ved trapperne.

Bygning D

Facader mod nord, syd og gst:

Det ny lokalplansforslag foreskriver, at der ikke ma etableres franske altaner pa facaderne mod nord, syd og
@st.

Da bygning D ikke er bevaringsveerdig, foreslas det, at der kan etableres franske altaner i gavlene mod syd
og nord, som det er udfgrt i dag. Desuden har der oprindeligt vaeret en mellembygning imellem bygning C
og D, hvorfor der oprindeligt har veeret dgrparti i gavlen i stueetagen pa bygning D mod syd. Ligeledes findes
der dgrparti i modsatte gavl mod nord i stueplan i form af et indgangsparti med rampe og trappeadgang.

Jeg selv og min radgiver deltager gerne i et mgde pa stedet for at gennemga projektforslaget og drgfte
muligheden for tilpasning af lokalplanforslaget.

Allan Hansen, Faergeparken ApS

Bilag:
2023.06.23 Projektforslag for boliger pa Faergeparken 19-23



Lokalplan 161

Haringssvar 0-02.

Anne Lundgaard

mg@Ipog.dk

Faergevej 42, 3600 Frederikksund
29. juli 2023 kl. 17:53

Se vedheeftet fil vedrarede lokalplan 161



Frederikssund, 29. juli 2023

Horingssvar til lokalplan 161 for bevaringsveerdigt byggeri pa Faergeparken i
Frederikssund

Vi bor pa adressen Faergevej 42, 3600 Frederikssund, som er et hus, der tidligere var en del af det
”gamle” Frederikssund Sygehus. Grunden er udmatrikuleret for en del ar siden, men en stor del af
vores grund har skel op imod Faergeparken 19-23. Samtidig ser vi vores hus og grund som en
integreret del af det “gamle” Frederikssund og Faergevejs historie.

Ombygningen af Faergeparken 23 (bygning D) med altaner og tagterrasser mod nordvest har givet
et stort indkig i bade vores hus og have, hvorfor vi har interesse i den endelige udformning af
denne lokalplan. Ved ombygning af bygning D indgav vi hgringssvar i forhold til indkig fra altaner
og tagterrasser.

Vi har fglgende forslag til justering af lokalplanen:

Ad.§5.2.20g5.2.3

Der foreslas udlagt gangstier som vist pa kortbilag 3. Pa kortbilag 3 er der indtegnet den
nuvaerende gangsti i omradets sydlige ende samt en ny gangsti i den nordvestlige ende af
omradet. P3 kortbilag 3 fremgar ikke den nuvaerende transformatorstation, som ligger pa omradet
ud imod Faergevej. Det kunne se ud til, at den foreslaede nye gangsti er tegnet taet pa eller
igennem transformatorstationen, hvilket ikke virker hensigtsmaessigt.

Vi haber, at behovet for to gangstier kan genovervejes, saledes at lokalplanen ikke stiller krav om
etablering af en ny gangsti i den nordvestlige ende af omradet op imod skellet til Faergevej 42.

Safremt der er behov for to gangstier mod Faergevej foreslar vi, at den nye gangsti til Faeergevej i
den nordvestlige del af omradet flyttes i forhold til den nuvaerende placering pa kortbilag 3,
saledes at gangstien etableres pa den sydlige side af transformatorstationen. Den vil fortsat
forbinde Feergevej og bygning C. Herved kan nuvaerende beplantningen af buske og traeer omkring
transformatorstationen bevares og derved fortsat camouflere transformatorstationen.
Transformatorstationen vil blive en markant “bygning” ved Feergevej, hvis beplantning omkring
den ryddes, hvilket vil have en negativ pavirkning pa det visuelle indtryk af Faergevej

Derudover foreslar vi, at safremt der er behov for to gangstier, sa udfgres den nye med samme
udtryk som den eksisterende. Begge gangstier vil sdledes vaere udfgrt i belaegningssten, brosten og
evt. fliser, men uden mulighed for anvendelse af asfalt. Dette vil efter vores opfattelse sikre den
bedste visuelle sammenhaeng til fortovet pa Faergeve;j.

Ad. §5.3.1,5.3.20g5.3.3

Der skal etableres parkeringspladser jf. de angivne regler. Vi har ikke mulighed for at vurdere et
eventuelt behov for flere nye parkeringspladser ved etablering af mere beboelse i Feergeparken
19-23. Safremt der er behov for flere parkeringspladser vil vi veere glade for, at der jf. kortbilag 3 i
lokalplanen ikke bliver mulighed for at forlaenge det nye parkeringsomrade nordvest for bygning C,



som blev etableret i f.m. ombygning af bygning D. Et omrade som jf. kortbilag 4 skal sendres til
faelles opholdsarealer. Vi haber ikke, at dette bliver sendret i lokalplanen.

Ad§7.4.4

Vinduer i tagfladen pa bygning C, som vender mod nordvest, skal udformes som tagvinduer og der
ma ikke placeres kviste pa tagfladerne. Vi er glade for, at lokalplanen ikke tillader etablering af
kviste pa tagfladen pa bygning C, som vender mod nordvest og haber dette fastholdes i
lokalplanen. Etablering af kviste pa bygning C mod nordvest ville have givet endnu mere indkig til
vores hus og have, end vi har faet ved ombygningen af bygning D.

Ad§7.4.6

Vi er tillige meget glade for, at der ikke ma etableres tagterrasser, altaner, kvistaltaner, franske
altaner og lignende pa bygning A, B og C. Savel tagterrasser, altaner, kvistaltaner, franske altaner
og lignende pa bygning C mod nordvest ville have givet endnu mere indkig til vores hus og have,
end vi har faet ved ombygningen af bygning D.

Safremt det overvejes at justere i lokalplanen i f.t. etableringen af tagterrasser, altaner,
kvistaltaner, franske altaner eller lignende for bygning A, B og C haber vi, at der vil blive taget
hensyn til det markante indkig til os, der er opstaet ved de allerede etablerede tagterrasser og
altaner pa bygning D. Vi haber derfor p3, at der ved en eventuel justering af lokalplanen fortsat
ikke tillades tagterrasser, altaner, kvistaltaner, franske altaner eller lighende pa den nordvestlige
del af bygning C. Bade vores kgb af Feergevej 42 og Allan Hansens kgb af Feergeparken 19-23 er jo
baseret pa de lokalplaner, som der foreld pa kgbstidspunktet.

Ad §8.2.2.0g8.2.4

Beplantning langs skel er vist med lysegrgnt pa kortbilag 3. | skellet til Feergevej 42 (nordvest for
bygning C) er dette omrade ikke fgrt igennem til Faergevej. Vi vil foresla, at den fulde udstraekning
af skellet mellem Faergeparken 19-23 og Feergevej 42, i lighed med skellet til Feergevej 44, far
”lysegrgn” status. Herved opnas sikkerhed for, at nuvaerende beplantning med traeer og buske
bibeholdes. Dette bidrager til at fastholde det oprindelige og nuveerende visuelle udtryk til
omradet set fra Faergevej.

Pa kortbilag 3 er beplantning i det skraverede mgrkegrgnne omrade angivet til at besta af graes og
tracer. For naerveerende bestdr omradet af mange traeer og nogle buske, hvilket bl.a. camouflerer
transformatorstationen som naevnt ovenfor. De mange traeer sikrer ogsa et omrade midt i byen
med gamle hgje treeer. Dette bidrager til at give Feergevej et udtryk, som viser “det gamle”
Frederikssund. Vi foreslar, at det tydeligggres i lokalplanen, at det skraverede mgrkegrgnne
omrade bibeholdes med det nuvaerende antal trecer og at et eventuelt behov for foryngelse af
treeerne i omradet skal ske ved at eventuelle faeldede traeer skal erstattes med nye traeer af en vis
hgjde og fylde (eksempelvis 3-5 meter hgje).

Safremt det alligevel overvejes at fjerne nogle af de nuvaerende traeer i det nuvaerende skraverede
mgrkegrgnne omrade, bgr det overvejes, hvorledes den nuveerende bestand af alliker handteres.

Ad §8.6.10g8.6.2
Samtidig kan vi naevne, at der vil vaere indkig fra vores hus og ind i beboelsen i bygning C for de



vinduer, der vender mod nordvest. Af kortbilag 4 ser det ud til, at der pa det nuveerende nye
parkeringsomrade nordvest for bygning C skal etableres et faelles opholdsareal med fliser og
graes/buske (markeret med orange, nr.2). Vi kan foresl3, at der tillige plantes nogle traeer med en
vis hgjde og fylde (3-5 meter) pa dette omrade, som sikrer de nye beboere i bygning C imod indkig
fra vores hus.

@vrige forhold

Vi kan se, at Allan Hansen, som ejer Feergeparken 19-23, i sit hgringssvar har foreslaet et mgde pa
stedet for at drgfte lokalplansforslaget. Vi deltager gerne i et sddant mgde, hvor eventuelle
justeringer kan drgftes ud fra de reelle forhold pa stedet.

Med venlig hilsen

Anne Lundgaard og Morten Ggttsche
Feergevej 42
3600 Frederikssund
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