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Indledning

Byrddet har igangsat lokalplan 165 for en del af erhvervsomrddet i den nordlige
del af Frederikssund med et tilhgrende kommuneplantillaeg, der skal sikre
overensstemmelse mellem lokalplan 165 og den geeldende kommuneplan.

Lokalplan 165 har til formdl at sikre, at omrddet anvendes til erhvervsformél og
at skabe et erhvervsomrdde med en attraktiv og fleksibel indretning. Lokalplan
165 skal erstatte lokalplan 41 for det omrdde, der er omfattet af lokalplan 165.

Lokalplan 165 vil haeve bygningshgjden og bebyggelsesprocent generelt i
erhvervsomradet ift. tidligere gaeldende plangrundlag og give mulighed for
etablering af et hgjlager i 25 meters hgjde i et afgraenset omrdde indenfor
lokalplanafgraensningen. Dette ggres for at sikre, at erhvervsomrédet fortsat er
attraktivt og har gode udviklingsmuligheder. At haeve hgjderne og
bebyggelsesprocenten i erhvervsomradet vil vaere med til at fremtidssikre det.

Formadlet med kommuneplantillaeg 017 er at sikre overensstemmelse mellem
lokalplan 165 og den gaeldende kommuneplan. Det vil sige, at oprette en ny
kommuneplanramme, der tillader bebyggelse i 25 meters hgjde. De gaeldende
anvendelser og regulering af bebyggelsens omfang i den eksisterende
kommuneplanramme viderefgres i den nye kommuneplanramme. Dertil tilfgjes
anvendelsen tekniske anlaeg til begge rammeomrade.

Planlaegningen er omfattet af § 8 stk. 1 nr. 1 i Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03.
januar 2023 om Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Det vurderes, at dele af planlaegningen kan have en veaesentlig pévirkning p
miljget, hvorfor der skal udarbejdes en miljgvurdering.

NIRAS har udarbejdet dele om biologisk mangfoldighed/flora og fauna ift.
beskyttede arter til miljgvurderingen.

LinQ trafikrddgivning har udarbejdet dele om menneskers sundhed/levevilkar
ift. trafikale forhold til miljgvurderingen.

Frederikssund Kommune har udarbejdet dele om Landskab ift. pdvirkning af
landskab og kystforland til miljgvurderingen.

Ikke-teknik resume

Frederikssund Kommune har gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplan 165 og
kommuneplantilleeag 017. Nedenfor er hovedresultaterne af miljgvurderingen
resumeret.

Biologisk mangfoldighed/flora og fauna ift.
beskyttede arter (Bilag IV)

Der er ikke i nogen databaser registreret arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag
1V inden for planomrédet. Ifm. lokalplan 165 er der udfart besigtigelser af
planomrddet mhp. at kortlaegge forekomst og yngle- og rastesteder for
markfirben og flagermus. Besigtigelserne blev udfgrt i fordret og sommer 2023.

Der blev hverken fundet individer af markfirben eller flagermus. Der blev heller
ikke fundet yngle- og rastesteder for arterne.

Lokalplanen planlaegger ingen aktiviteter, som potentielt kan pavirke bilag IV-
arter inden for eller i de naere omgivelser af planomrédet. Da der ingen yngle-
eller rastesteder er inden for planomrddet, vurderes lokalplan 165 ikke at have
en miljgpdvirkning af omrddets biologiske mangfoldighed.
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Menneskers sundhed/levevilkar ift. trafikale
forhold

Der er foresldet en ny lokalplan, hvor bebyggelsesprocenten haeves fra 40 % til
60 % i et eksisterende industri- og erhvervsomréde.

Lokalplanomradet er i dag indrettet nogenlunde hensigtsmaessigt i forhold til
anvendelsen som blandet erhvervs- og industriomréde. Der er ingen
fremkommelighedsproblemer i de undersggte vejkryds, men trafiksikkerheden
er enkelte steder udfordret. P4 Smedetoften er der f.eks. ingen fortove, og
cyklister deler kgrebanen med biltrafikken. Det giver anledning til problematiske
situationer med fodgaengere pd kgrebanen og utryghed hos cyklister.
Herudover er signalkrydset ved Holmensvej ulykkesbelastet, men dette kan ikke
henfgres til at skyldes lokalplanomrddets nuvaerende anvendelse.

Der er undersggt en fremtidig situation med og uden den planlagte
lokalplanaendring, jf. nedenstdende tabel.

Udvidelsesmuligh | Trafikforggelse pr. | Lastbiltrafik
ed m? etageareal | hverdagsdggn
Med 74.140 3.040 300
lokalplanaendring
bebyggelsesproce
nt pd 60 % i 2040
Uden 17.760 730 50
lokalplanaendring
— O-alternativet
2040

Den potentielle udvidelsesmulighed i lokalplanomrédet og trafikken der skabes.

Der forventes en trafikforggelse pa ca. 3.000 daglige karetgjer. Det svarer til, at
lokalomrddets daglige trafik forgges med 25 % i forhold til i dag. Ud af de
3.000 daglige kgretgjer forventes op imod ca. 300 af disse at vaere lastbiltrafik.

P& de enkelte veje vil der kunne opleves store trafikstigninger i forhold til i dag.
Umiddelbart gst for Elsenbakken forventes hverdagsdggntrafikken sdledes at
stige fra ca. 3.100 til ca. 4.700 svarende til ca. 50 % mere trafik.

Det bemazerkes at trafikstigningen er under forudsaetning af, at hele
lokalplanomrddet opndr en bebyggelsesprocent pd 60 %. Det tidligere
lokalplanomrdde havde efter mange ars udvikling en bebyggelsesprocent pa ca.
34 % og dermed en uudnyttet byggeret pa ca. 6 %. Det nye lokalplanomrade
forventes ligeledes at veere mange ar om at udnytte den forggede
bebyggelsesprocent. Det er ogsd muligt, at byggeretterne i omrédet aldrig
udnyttes i det omfang, som lokalplanen giver mulighed for. De beregnede
trafikale effekter skal derfor ses i lyset af dette.

Trafikafviklingen er undersggt i signalkrydset ved Holmensvej og i
vigepligtskrydset Askelundsvej/Smedetoften. Kapacitetsberegninger for bade
morgen- og eftermiddagsspidstimen har vist, at trafikforggelsen ikke giver
anledning til fremkommelighedsproblemer. Der er derfor ikke behov for tiltag,
som forbedrer trafikafviklingen i de to naevnte kryds.

Der er konstateret at vaere lokale trafiksikkerhedsproblemer allerede i dagens
situation. Nogle af udfordringerne kan desuden henfgres til det eksisterende
industri- og erhvervsomrades funktioner. Der er imidlertid ikke registreret
faerdselsulykker som fglge af dette. Trafikforggelsen fra den nye lokalplan kan



potentielt medfgre, at der fremover sker egentlige trafikulykker, hvor dette ikke
er tilfeeldet i dag.

Det er imidlertid vanskeligt at afgare, hvor og hvorndr trafikstigningen har en
stgrrelse, som giver anledning til ulykker. Trafikstigningen i O-alternativet
forventes ikke at give anledning til en naevnevaerdig aendring af
trafiksikkerheden. Den fremtidige trafikstigning skal derfor overgd 0-
alternativet, inden der forventes at ske ulykker. Dette kan tage mange ar. Der
er sdledes ikke behov for afveergeforanstaltninger i forbindelse med
lokalplanens godkendelse. Det er dog vigtigt, at trafiksikkerheden overvdges i
takt med omrddets udvikling. Dette skal ske med henblik p& at kunne gribe ind
rettidigt, hvis der er tegn pa egentlige trafiksikkerhedsproblemer.

I det folgende er der givet eksempler pa hvilke typer af ulykker der potentielt
kan ske som fglge af en intensiveret industri- og erhvervsfunktion. Det er disse
typer af ulykker, som lgbende skal overvadges.

P& Smedetoften er der bl.a. risiko for p&kgrsel af bade cyklister og fodgaengere,
nar biltrafikken @ges. Det vil ogsé veere sveerere for fodgaengere at krydse de
trafikerede veje, hvilket ligeledes kan give anledning til pakarsler.

Herudover er der vejkryds, hvor der kan ske en forveerring som fglge af den
intensiverede trafik. Krydsene pd Holmensvej ved Elsenbakken og Smedetoften
(vest) har henholdsvis fire og fem vejgrene. Disse krydstyper er
erfaringsmaessigt ulykkesbelastede, og en betydelig trafikforggelse kan fare til,
at der fremover sker ulykker i disse kryds. Signalkrydset ved Holmensvej er i
forvejen ulykkesbelastet, og de ggede trafikmaengder kan her medfgre
yderligere en ulykke hen over en periode pd fem ar, hvis alle omradets
byggeretter udnyttes.

P& den baggrund er der foreslet afvaergeforanstaltninger som vist pd
nedenstdende billede. Det er disse afvaergeforanstaltninger som kan overvejes,
hvis overvagningen viser begyndende trafiksikkerhedsproblemer.
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Lokal cykelsti
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Oversigt over anbefalede afvaergeforansta/tn/hgen

O-alternativet er ogsd undersggt. Der vurderes ikke at vaere behov for at
gennemfgre afvaergeforanstaltninger som fglge af den fremtidige udvikling i O-
alternativet. Det bemaerkes dog, at der ogsd i dagens situation er behov for en
forbedring af signalkrydset ved Holmensvej samt lokale forbedringer pé& den
vestlige del af Smedetoften samt Askelundsvej. Disse tiltag er
anbefalelsesvaerdige uafhaengigt af omradets udvikling.

Landskab ift. pavirkning af landskab og
kystforland

Med den nye planlaegning vil der ske en miljgpavirkning af landskab og
kystforland.

Ved den nuvaerende miljgstatus kan bebyggelsen i erhvervsomradet kun i
mindre grad ses fra omkringliggende omrader i Frederikssund by og fra kysten.

Miljgpdvirkningen af landskab og kystforland er undersggt fra udvalgte steder i
Frederikssund by og fra kysten, hvorfra det hgjere byggeri i erhvervsomradet vil
kunne ses.

Med den nye planleegning, der vil tillade hgjere bebyggelse i henholdsvis 8,5
meter, 15 meter og 25 meter, vil bebyggelsen i erhvervsomradet kunne ses
flere steder fra og aendre indtrykket af landskab og kystforland. Bebyggelsen i
erhvervsomrddet vil vaere tydeligt mere dominerende i landskabet set fra
boligomradet vest for planomrddet og set gst og nord for planomradet.

Set gst og nord for planomrddet vil landskabet ga fra at have et grgnt preeg
med beplantning og et dbent landskab til at have samme grgnne praeg men
med ny hgj bebyggelse i baggrunden.
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Fra boligomrddet vest for planomradet er landskabet i dag praeget af at veere et
bebygget miljg med boliger med saddeltage. Det eksisterende bebyggede miljg
adskiller sig fra den nye bebyggelse, som bliver mulig med lokalplanen. Den nye
bebyggelse vil vaere hgjere og have stgrre volumenen end det eksisterende
bebyggede miljg. Dertil vil den nye bebyggelse vaere med faldt tag, hvilket
adskiller sig fra saddeltagene i det eksisterende bebyggede miljg.

Landskabet vil veere mindre pavirket set fra boliger taettest pd planomrédet,
hvor den nye bebyggelse i 25 meter vil vaere mere skjult bag eksisterende
bebyggelse og beplantning.

Set fra kysten nord for Kronprins Frederiksbro vil den nye bebyggelse skabe en
aendring af den eksisterende kystlinje. Erhvervsomradet ligger ca. 700 meter fra
kysten nord for Kronprins Frederiksbro. Fra kysten ses bebyggelsen pd
Linderupvej. P Linderupvej ligger dben-lav boligbebyggelse i 12 etage med
rgde tage. Sammenlignet med boligbebyggelsen i 1,5 etager vil bebyggelse pa
25 meter og 15 meter med fladt tag vil veere en afvigelse fra eksisterende
kystlinje. Dertil ses virksomheden Topsoe, som er dominerende for kystlinjen
set fra bugten. Topsoes bebyggelse er varierede i hgjden med op mod 18
meter. Bebyggelsen er store voluminer med fladt tag i hvide og grd nuancer. I
samspil med Topsoe vurderes bebyggelse pd 25 meter og 15 meter i
erhvervsomraddet at vaere mindre dominerende for kystlandskabet ift. volumen
og hgjden, men er ikke en uvaesentlig andring.

Set fra kysten syd for Kronprins Frederiksbro vil den nye planlzegning ikke
skabe en aendring af kystforlandet. Dette skyldes planomrédets placering 2,6
km fra kysten og at der bade er skorstene fra fijernvarmevaerket og anden hgj
bebyggelse.

P& baggrund af miljgvurderingen af landskab og kystforland fastseaettes der i
lokalplanen bestemmelser om farve for bebyggelsen i delomrdde 3 og
bestemmelser for glansvaerdi for bebyggelsen i hele lokalplanomradet.

Der har veeret overvejet to alternativer i planlaegningen af erhvervsomradet:
1. Anden placering af bebyggelse i 25 meters hgjde indenfor planomrédet
2. Nedgravning af bebyggelse i 25 meters hgjde

Alternativ 1 er ikke en mulighed, da bebyggelsen skal fungere som hgjlager for
eksisterende virksomhed indenfor planomrddet, der allerede har lokaliseret sig i
erhvervsomrddet. Virksomheden kan fortsat anvende eksisterende bygninger,
kontor- og produktionsfaciliterer, hvis bebyggelsen i 25 meter placeres, som der
planlaegges for. Dette ggr at virksomheden fortsat kan anvende eksisterende
bygningsmasse, hvilket er et baeredygtighedsaspekt som Frederikssund
Kommune gnsker at understatte.

Alternativ 2 vil forleenge byggetid og skabe mere tungtrafik, mens
overskudsjorden skal bortskaffes. Dertil vil projektet blive for omkostningstungt
og ikke gkonomisk realiserbart for virksomheden.

I forhold til afveergeforanstaltninger har krav om beplantning for afskaermning
for bebyggelsen vaeret overvejet. Hgjden pd bebyggelsen gar dog, at en
eventuel afskeermning fgrst vil vaere en realitet om mange ar, nar
beplantningen har vokset sig stor nok til faktisk at afskserme bebyggelsen. Der
er dertil ikke hjemmel i planloven til, at fastsaette lokalplanbestemmelser for
reetablering af beplantning i tilfaelde af at beplantningen skulle g4 til.
Derudover er der allerede et beplantningsbeelte i Graese Adal, der omkranser
erhvervsomrddet.
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Miljgvurderingen af landskab ift. pdvirkning af landskab og kystforland
identificerer ikke miljgpdvirkninger, som skal overvages.

Lokalplanen er i overensstemmelse med miljgmalsaetninger i planloven om at
sikre gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst samt gkonomisk velstand.
Planomradet ligger i den kystnaere del af byzonen, der ligger ud til kysterne,
eller som indgér i et samspil med kystlandskabet. Der skal ved planlaegning for
bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pdvirke kysten
visuelt, redeggres for pavirkningen. S&fremt bebyggelsen afviger veesentligt i
hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives
en begrundelse herfor. Der er redegjort for at ny bebyggelse, der bliver mulig
med lokalplanen, vil vaere en vaesentlig afvigelse fra den eksisterende
bebyggelse og vil skabe miljgpadvirkninger pa landskabet og kystforlandet og
aendre indtrykket af landskabet og kystforlandet. Frederikssund Kommune
gnsker, pd trods af miljgpdvirkningerne, at haeve bygningshgjder og
bebyggelsesprocenter i erhvervsomradet for at sikre, at erhvervet har gode
muligheder for vaekst og udvikling samt kan forblive konkurrencedygtige, jf.
formadlet med planloven. Frederikssund Kommune vurderer, at
miljgpavirkningerne ikke er s& store, at planlaegningen ikke kan gennemfgres.

Planlaegning

Virksomheders behov endrer sig. Den nye planlaegning giver mulighed for at
fremtidssikre, sikre udviklingsmuligheder og fastholde et attraktivt
erhvervsomrade.

Kommuneplantilleeg 017

Formadlet med kommuneplantilleeg 017 er at muligggre byggeri i 25 meters
hgjde i et mindre omrdde, samt at tilfgje anvendelsen tekniske anlaeg til de
eksisterende anvendelser, som er erhvervsomrade i form af kontor- og
serviceerhverv, industri, let industri, hdndvaerk og stgjende fritidsanlaeg. Den
eksisterende kommuneplanramme for omradet muliggar byggeri i 15 meters
hgjde.

Lokalplan 165

Anvendelse

Lokalplanen er opdelt i 3 delomrader, hvor der i delomrdde 1 og 3 m& veere
industri. Indenfor delomréde 2 ma der vaere kontor- og serviceerhverv, let
industri og hdndvaerk. Indenfor lokalplanomrédet kan der opfares tekniske
anlaeg og indrettes butikker i forbindelse med virksomhedens produktion.
Butikker i forbindelse med virksomhedens produktion m& hgjest veere 100 m2.
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Lokalplanafgraensningen og delomréder inden for lokalplanafgraensningen.

Lokalplanen sikrer, at der ikke kan etableres boliger indenfor planomrédet.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang reguleres ved at halvdelen af de enkelte matrikler ma
bebygges samt ved at fastsaette en bebyggelsesprocent pé 60. Dette er en
simplificering af reguleringen af bebyggelsen i lokalplan 41, hvor bebyggelsen
reguleres ved at halvdelen af de enkelte matrikler ma bebygges,
bebyggelsesprocenten hgjest ma vaere 40% og der hgjest ma bygges 3 m3 pr.
m?2 grundareal.

Af hensyn til planomrddets afgraensning mod det eksisterende boligomrade
mod vest og terreenforskellen pd boligomradet og erhvervsomradet, ma
bebyggelse i delomrdde 2 opfgres med en bygningshgijde pd hgjest 8,5 meter. I
delomrade 1 ma bebyggelse opfares med en bygningshgjde pa hgjest 15 m.
Delomréde 3 tillader bebyggelse pd hgjest 25 meter. Delomrdde 1 omkranser
delomrade 3 og p& den méde sker der en nedtrapning af bygningshgjden mod
de omkringliggende omrader. Lokalplan 41 tillod bebyggelse i 5 meter i
delomrade 2 og 10 meter i delomrdde 1 og 3. Lokalplan 165 muligger dermed
hgjere bebyggelsen end tidligere.

Bebyggelse skal placeres 10 meter fra vejskel og 5 meter fra naboskel, hvilket
0gsé er fastsat pga. nabohensyn. Bestemmelser om placering af bebyggelse er
en viderefgrelse af bestemmelserne i lokalplan 41.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet er allerede udbygget og vejforsynet. Lokalplanen fastholder
derfor de eksisterende veje, Holmensvej, Elsenbakken og CO-RO's vej samt de
eksisterende kommunale stier indenfor lokalplanomrédet. Der fastsaettes
bestemmelser for vej- og stibredder i lokalplanen.

Planomradet har vejadgang fra Holmensvej og Smedetoften.

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser om, at der minimum skal etableres 1
p-plads pr. 50 m2 erhvervsetageareal ved kontor- og serviceerhverv, let industri
og hdndveerk og 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsetageareal ved
industrivirksomheder indenfor lokalplanomrddet. Der skal dertil etableres 2
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cykelpladser pr. 100 m2 kontor- og serviceerhverv. Lokalplan 41 indeholder
bestemmelser om, at der skal etableres mindst 1 p-plads pr. 100 m2
etageareal. Den nye lokalplan er mere differentieret i bestemmelser for
parkering og mere restriktiv end den eksisterende lokalplan.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Erhvervsvirksomhederne kan have forskellige behov og @nsker til bebyggelsens
udseende. Lokalplanen stiller krav til bygningernes udformning og materialevalg
i delomrdde 3, hvor bebyggelsens ydervaegge skal veere i grd aluminium og ikke
ma have en glansveerdi over 30. Der stilles krav til bebyggelsens udseende i
delomréde 3 pga. bebyggelsens hgjde og synlighed. I delomrdde 1 og 2 ma
facader og tagbeklaedning hgjest have en glansvaerdi pd 10. Lokalplan 41
fastsatte bestemmelser om, at facademurer skal fremsta lyse: gule, hvide eller
grd. Tagbeklaedning skal vaere grd eller sort. Traeveerk skal fremstd som
ubehandlet, trykimpraegneret, hvidt, sort eller svenskrgdt. Lokalplan 165 er
mere lempelig hvad angér bebyggelsens ydre fremtraeden end lokalplan 41.

Miljomalsaetninger fra andre planer og
programmer

Miljgmalsaetninger fra andre planer og programmer, der inddrages i
miljgvurderingen:

e EU-mal om fuglebeskyttelse og habitatbeskyttelse og mal for
vandmiljget
Planlovens mélsaetninger
Malszetninger i Fingerplan 2019
Statslige interesser i kommuneplanlaegningen — 2019
Frederikssund Kommune kommuneplan 21 - Byudviklingsstrategi

Lovgrundlag og proces

Planlaegningen er omfattet af § 8 stk. 1 nr. 1 i Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03.
januar 2023.

I Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) stilles der krav om, at miljgvurdering af planer bgr omfatte fglgende
faktorer (lovens brede miljgbegreb):

e biologisk mangfoldighed, flora og fauna befolkning (levevilkér)
menneskers sundhed
jordbund og jordarealer
vand
luft
klimatiske faktorer
materielle goder
landskab
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og
arkaeologisk arv,
stgrre menneskeskabte katastroferisici og ulykker
ressourceeffektivitet,
det indbyrdes forhold mellem disse faktorer, samt eventuelle
kumulative indvirkninger.

Udarbejdelsen af miljgvurderingen forlgber efter falgende proces:

1. Udarbejdelse af udkast til afgraensningsrapport

2. Udkast til afgraensningsrapport sendes i hgring hos bergrte myndigheder

3. Udarbejdelse af endelig afgraensningsrapport p& baggrund af eventuelle
hgringssvar

4. Udarbejdelse af miljgvurdering pad baggrund af afgreensningsrapport



5. Miljevurderingen vedtages af byrddet og sendes i offentlig hgring sammen
med planforslagene

6. Udarbejdelse af sammenfattende redeggrelse, der offentligggres samtidig
med endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillzeg

Afgrensning af miljevurdering

Der er udarbejdet en afgraensningsrapport, der har veeret forelagt
Miljgstyrelsen, Plan- og Landdistriktsstyrelsen samt myndigheder i
Frederikssund Kommune, som bergrte myndigheder. Der er i forbindelse med
hgringen ikke indkommet bemaerkninger til afgraensningsnotatet.
Miljgrapportens indhold fglger afgraensningsnotet og i miljgrapporten behandles
fglgende emner:

e Biologisk mangfoldighed/flora og fauna (beskyttede arter) ift. bilag IV-

arter
e Menneskers sundhed/levevilkar ift. trafikale forhold
e Landskab ift. pdvirkning af landskab og kystforland

Metode og tilgang til miljevurdering

Jf. miljgvurderingslovens § 12 stk. 2 skal miljgrapporten indeholde de
oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til den
aktuelle viden og gaengse vurderingsmetoder og til, hvor detaljeret planen eller
programmet er, hvad planen eller programmet indeholder, pa hvilket trin i et
beslutningsforlgb planen eller programmet befinder sig, og hvorvidt bestemte
forhold vurderes bedre pa et andet trin i det pdgeaeldende forlgb.

Til miljgvurdering af miljgfaktorer er der blevet udarbejdet visualiseringer af
bebyggelse ift. landskabet og kystlandskabet, besigtigelser ift. bilag IV arter og
en trafikanalyse.

I miljgrapporten skal miljgpdvirkningerne sammenholdes med overvejede
alternativer og normalt et 0O-alternativ. 0-alternativet i denne miljgvurdering er
den nuveaerende miljgstatus, der er i dag med den nugeeldende planlaegning.
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Biologisk mangfoldighed/flora og fauna
(beskyttede arter) ift. bilag IV-arter

Der er ikke registreret fund af beskyttede arter inden for planomradet. Givet
omradets karakter som industrikvarter med hgj befzestelsesgrad, er omradet
ikke af ringe naturveerdi. Denne vurdering szetter derfor fokus pa bilag IV-arter,
som er saerligt beskyttede arter, som potentielt kan forekomme inden for eller
teet ved planomrddet.

Arter opfgrt pd habitatdirektivets bilag IV er strengt beskyttede. Deres yngle-
og rastesteder er ligeledes beskyttede, uanset om de forekommer i eller
udenfor Natura 2000-omrader eller andet beskyttet natur.

Af habitatbekendtggrelsen! fremgdr, at der ikke ma gives tilladelser til projekter
eller vedtages planer m.v., der kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller
rasteomrdder for visse dyrearter, de sdkaldte bilag IV-arter, i deres naturlige
udbredelsesomréder, eller at individer af disse arter forsaetligt ma slds ihjel eller
indfanges/flyttes som falge af f.eks. anlaegsarbejde eller drift. I en vurdering
kan der anvendes princippet om, at der ikke m& veere en negativ effekt pd
yngle- eller rasteomraders vedvarende gkologiske funktion (en bred gkologisk
betragtning) for bilag IV-arter. Dette indebzerer, at myndighederne i forbindelse
med vedtagelse af planer eller afggrelser i sager skal sikre, at der ikke sker en
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.
Bilag IV-arterne, herunder ogsé planter, skal desuden sikres imod forseetlig
indfangning, flytning og anden skade.

Det er en forudseetning, at den gkologiske funktionalitet af et yngle— eller
rasteomrade for bilag IV-arter opretholdes pd mindst samme niveau som hidtil,
og at enkeltindivider ikke skades eller flyttes?. Den gkologiske funktionalitet af
et yngle- og rasteomrdde kan defineres som de betingelser (funktioner) som et
yngle- eller rasteomrade tilbyder en bestand af en bestemt art. Et yngleomréde
defineres som det sted, hvor en given art har yngleterritorier eller har sine aeg
0g unger, indtil disse kan klare sig selv. Et rasteomrdde defineres som et sted,
hvor individer af en given art opholder sig, ndr de ikke sgger fgde eller yngler,
og dette kan vaere forskelligt fra sommer til vinter. Ifglge vejledning til
habitatbekendtggarelsen kan yngle- eller rasteomrader bestd af flere lokaliteter,
der tjener som levesteder for den samme bestand. En betingelse for gkologisk
funktionalitet er ligeledes arternes frie bevaegelse mellem rastesteder.

Metode

Den eksisterende viden om naturforhold i omréddet er indhentet fra Naturdata
(Naturdata, 2022) og Naturbasen: Licens E03/2014 (Naturbasen, 2022). Der er
ydermere anvendt faglitteratur som "Hadndbog om arter pd habitatdirektivets
bilag IV” (Christian Kjzer (Red.), 2023) og “Forvaltningsplan for flagermus”
(Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013).

Der er udfgrt besigtigelser af planomradet i fordr og sommeren 2023 ifm. med
lokalplan 165 p& vegne af Frederikssund Kommune og Co-Ro. Besigtigelserne
blev udfgrt i overensstemmelse med tekniske anvisninger for NOVANAs
naturprogram3. En indledende screening af omrédet blev foretaget d. 12. april,

" Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (habitatbekendtgarelsen)

2 Meddelelse fra Kommissionen af 12. oktober 2021 vejledning om streng beskyttelse af dyrearter af
feellesskabsbetydning i henhold til habitatdirektivet.

3 https://ecos.au.dk/forskningraadgivning/fagdatacentre/biodiversitet/tekniske-anvisninger


https://ecos.au.dk/forskningraadgivning/fagdatacentre/biodiversitet/tekniske-anvisninger

som havde til formdl at kortlaegge forekomster af beskyttet natur og arter inden
for planomrddet. Ved den indledende screening blev der ikke eftersggt Bilag IV-
padder, da der ikke er nogen vandhuller eller andet dbent overfladevand inden
for planomrddet som kan huse arterne. Screeningen udpegede to bygninger og
én traegruppe som potentielt yngle- eller rastested for flagermus, samt en
henlagt byggegrund som potentielt yngle- eller rastested for markfirben.
Herudover er der et ubekraeftet fund af markfirben i Graese Adal, nord for
planomradet, og pé baggrund af den indledende screening og det ubekraeftede
fund, blev omradet efterfglgende eftersggt for levesteder for markfirben og
arter af flagermus.

Markfirben er blevet eftersggt d. 3 maj, d. 12 juni og 14 august 2023 efter
metode i den tekniske anvisning for overvégning af markfirben®. Undersggelsen
var koncentreret omkring et enkelt omrdde p& CO-RO’s areal, som blev udpeget
i den indledende screening.

En levestedskortlaegning for flagermus blev udfgrt d. 12 juni og d. 29 juni 2023.
Undersggelsen blev udfgrt med endoskop og kikkert i bygninger og traeer, som
ikke kunne afvises som yngle eller rastested i den indledende screening.

P& figuren nedenfor ses de bygninger og omrader, som blev udpeget i den
indledende screening, og efterfalgende undersggt inden for planomradet.

] Markfirben
[ Flagermus
[ Planomréd

Potentielle yg- rastesteder for
screening. Der blev ikke fundet markfirben eller flagermus ved efterfolgende
besigtigelse.

Miljgstatus

Fra offentlige og private databaser er der ikke registreret nogle arter opfert pa
habitatdirektivets bilag IV inden for planomrddet. Ved besigtigelserne udfgrt i
fordr og sommeren 2023, blev der ligeledes hverken fundet individer eller
yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter — herunder markfirben og arter af
flagermus.

4 https://ecos.au.dk/fileadmin/ecos/Fagdatacentre/Biodiversitet/TAA16_Markfirben_v2.pdf
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Fra forvaltningsplan for flagermus kan faglgende arter af flagermus forekomme i
omgivelserne omkring planomrédet: vandflagermus, troldflagermus,
dvaergflagermus, brunflagermus og skimmelflagermus.

Frivillige fra Danmarks Naturfredningsforening udfgrte en lytning af flagermus i
Graese Adal d. 21 juni 2023. Her blev der observeret 6 arter af fouragerende
flagermus i naturomrddet: brunflagermus, skimmelflagermus, sydflagermus,
vandflagermus, langgret flagermus og dvaergflagermus. Disse registreringer
stemmer overens med de observerede arter i forvaltningsplanen.

Planomradet vurderes ikke at spille en vigtig rolle som fourageringsomrade for
flagermus, da det hovedsageligt bestar af industribygninger og befaestede
arealer. Lokale flagermus vil derfor primaert sgge fade i naturomrddet omkring
Graese Adal, som er et mosaiklandskab af levende hegn, dbent landskab, sger
og vddomrader, og vil have en stgrre maengde af fadeemner for flagermusene
(insekter).

Der er ikke registreret andre fredede eller beskyttede arter inden for
planomrédet.

Miljepavirkninger
Lokalplan 165 planlaegger ingen nedrivningsaktivitet af bygninger eller faeldning
af traeer. Dog vil der som fglge af den nye anvendelse i de tre delomrdder blive

andret i bebyggelsesprocent og byggehgide, hvilket pa sigt kan medfgre
nedrivning og byggeaktivitet.

Der vurderes ikke vaere egnede yngle- elle rastesteder inden for planomradet
for bilag IV-arter, og nedrivningsaktivitet som falge af Lokalplan 165 vil derfor
ikke pavirke markfirben eller arter af flagermus. Opfgrelse af byggeri vil ikke
pavirke flagermus eller markfirben.

Det vurderes, at Lokalplan 165 kan gennemfgres uden at forringe den
vedvarende gkologiske funktionalitet af omradet for hverken markfirben eller
flagermus. Lokalplan 165 vil ikke have en miljgpavirkning af bilag IV-
arter inden for planomradet.

De udfgrte feltbesigtigelser, som vurderingerne beror pd, vurderes foraeldet
efter en ca. 5 &rig periode. Fremtidige projekter, efter denne periode, kraever
derfor yderligere besigtigelser. Behovet for nye feltundersggelser skal dog til en
hver tid vurderes og afggres pd baggrund af forslag til nye planer eller konkrete
projekter.

o-alternativ

Hvis Lokalplan 165 ikke vedtages, vil der ikke ske en aendring i planomrédet.
Omradet har i dag ingen til meget lille betydning for bilag IV-arter, og dette
vurderes at veere situationen fremover ved 0-alternativet. Det vurderes sdledes,
at O-alternativet ikke vil forringe den vedvarende gkologiske funktionalitet af
omradet.

Afvaergeforanstaltninger

Der vil ikke vaere behov for afvaergeforanstaltninger for bilag IV-arter ifm.
vedtagelsen af Lokalplan 165.



Overvagning

Der vil ikke vaere behov for overvagning.

Miljovurdering af menneskers
sundhed/levevilkar ift. trafikale forhold

Forudsetninger og metode

Den trafikale konsekvensvurdering er afgraenset til vejene og omradet, som
fremgdr af nedenstdende billede:

—  Holmensvej
—  Smedetoften

Askelundsvej (nord for byggemarkederne)
—  Frederiksveerkvej

Byvej (som en del af krydset ved Holmensvej)
Heimdalsvej (som en del af krydset ved Holmensvej)

Elsenbakken

)
%
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I - Holme ;
Helmdalsvej ' asve;
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Afgraensning af det nye lokalplanomrdde med haevet bebyggelsesprocent (lilla
markering) samt de veje der indgér i konsekvensvurderingen (rad linje).

Der er undersggt tre situationer i denne konsekvensvurdering, hvor de to
forholder sig til fremtidige situationer. Det er valgt at tage udgangspunkt i &r

2040 til vurderingen af de fremtidige forhold, da der vil ga en raekke ar, inden
byggeretten kan forventes realiseret. De tre situationer er:

Eksisterende forhold 2023 — Den nuvaerende situation

Ny lokalplan 2040 — Lokalplanen tillader maks. 60 % bebyggelsesprocent
0-alternativet 2040 — Lokalplanen aendres ikke

17/54




18/54

Grundlag
De eksisterende forhold i omrddet er undersggt ved hjzlp af:

—  Besigtigelse og fotoregistrering
—  Ejendomsoplysninger fra OIS
—  Krydsteelling i morgen- og eftermiddagsmyldretiden
o Frederiksveerkvej/Holmensvej (15. juni, 2023)
o Askelundsvej/Smedetoften (15. juni, 2023)
- Straekningsteelling af en uges varighed:
o Byvej (2019)
o Heimdalsvej (2021)
o Frederiksvaerkvej (2018)
o Holmensvej (2021)
o Askelundsvej (2018)
Politiregistrerede faerdselsulykker (2018-2023)

Trafikprognose

Den fremtidige trafik er beregnet ved hjzelp af Vejreglernes turrater for blandet
industri, Denne turrate er baseret pd undersggelser af andre eksisterende
industriomr&der. Turraten er indledningsvist vurderet i forhold til den
nuveaerende arealanvendelse og foreliggende trafiktaellinger, og er pé den
baggrund vurderet at vaere et egnet grundlag for trafikprognosen. Turraten for
blandet industri er 4,1 bilture pr. 100 m=.

Turraterne tager ikke hgjde for den fremtidige samfundsudvikling med hensyn
til f.eks. bilejerskab, benzinpriser og hgj eller lavkonjunktur, da dette kun
vanskeligt kan forudsiges over en laengere arraekke. Disse forhold kan i praksis
medfgre betydelige variationer i forhold til konsekvensvurderingens prognoser
og beregninger.

I denne konsekvensvurdering er der forudsat en generel trafikstigning pé 0,5 %
pr. ar fra 2023 til 2040. Det svarer til en samlet stigning pd 9 %. Pa kommunale
veje er der typisk en trafikstigning pa ca. 1 % om &ret. Denne trafikstigning
sker som fglge af samfundsudviklingen, men indeholder ogsa trafikstigninger
som fglge af eksempelvis byudvikling. Lokalplanaendringen forventes at udggre
en stor del af den fremtidige trafikstigning, og derfor anvendes der en
reduceret generel trafikstigning i denne konsekvensvurdering. Den generelle
trafikstigning forventes kun at ske pd Frederiksvaerkvej, Byvej og Heimdalsvej
idet trafikstigningen internt i lokalomrddet udelukkende forventes at ske som
fglge af den ggede byggeret.

Kapacitetsberegninger

Trafikafviklingen er undersggt ved hjzelp af kapacitetsberegninger i DanKap.
Kapacitetsberegninger i DanKap opggr resultater pa tre mader:
Belastningsgraden (B), middelforsinkelsen (t) og kglaengden (nssy).

Typisk accepteres belastningsgrader (B) pa under 0,7, men i stgrre og mere
komplekse kryds kan der i visse tilfaelde accepteres belastningsgrader pé op
imod 0,9. En belastningsgrad pé 1,0 eller stgrre betyder, at der i praksis
forekommer et sammenbrud, da der vil veere mere trafik end det er muligt at
afvikle i krydset.

Middelforsinkelser (t) under ca. 25-35 sekunder vurderes generelt at veere
acceptable. I lighed med belastningsgraden accepteres der dog ofte hgjere
middelforsinkelser i stgrre og mere tungt belastede vejkryds. Middelforsinkelser
stagrre end 70 og 100 sekunder i henholdsvis vigepligtskryds og signalkryds
betragtes som et sammenbrud.




Hvorvidt en kglaengde (nsq,) er problematisk afhaenger af forholdene pa stedet.
Det er typisk uacceptabelt, at der sker tilbagestuvning til naerliggende vejkryds.

Falgende er forudsat som grundlag for kapacitetsberegning af begge
fremtidsscenarier i 2040 (0-alternativet og scenariet med 60 %
bebyggelsesprocent):

—  Fremtidig lastbilandel: 10 %

- Deggntrafikkens fordeling pd adgangsvejene er baseret pé trafiktzellingerne,
og fordeler sig med:

o 1/3 af trafikken kgrer via krydset Holmensvej/Frederiksvaerkvej
o 2/3 af trafikken kgrer via Askelundsvej

—  Spidstimefaktor, morgen: 11 %

—  Spidstimefaktor, eftermiddag: 11 %

—  Spidstimetrafikkens fordeling ind/ud om morgenen er baseret pd den talte
spidstimetrafik i krydset Holmensvej/Frederiksvaerkvej, og fordeler sig med:

o 59 % indkgrende
o 41 % udkgrende

—  Spidstimetrafikkens fordeling ind/ud om eftermiddagen er baseret pd den
talte spidstimetrafik i krydset Holmensvej/Frederiksvaerkvej, og fordeler sig
med:

o 30 % indkgrende
o 70 % udkgrende

— At signalkrydset ved Holmensvej har en omlgbstid pd 58 sekunder med 20
sekunder grgnt til Frederiksvaerkvej og Byvej samt 20 sekunder grgnt il
Holmensvej og Heimdalsve;j.

—  Trafikkens retningsfordeling i de to kryds er gengivet pd figur herunder.
Retningsfordelingen afviger fra de nuvaerende fordelinger i krydset, hvor der
er en stgrre andel trafik til/fra Heimdalsvej samt ogsd Smedetoften (gst).
Dette er korrigeret til fordel for en gget trafik i de gvrige retninger.

15 [ &
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Retningsfordelinger i de to kryds. Der er anvendt samme retningsfordeling béde om
morgenen og om eftermiddagen.

Trafiksikkerhed

Der er anvendt uheldsmodeller til at opggre de trafiksikkerhedsmaessige
konsekvenser af den ggede trafik i krydset Askelundsvej/Smedetoften samt
signalkrydset Holmensvej/Byvej/Heimdalsvej/Frederiksvaerkvej. Der er i denne
forbindelse benyttet fglgende uheldsmodeller og AP-vaerdier:

UHT = UHT =a X ADTplprimaer X ADszsekundaer
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Krydstype AP-type a plprimaer p2sekundaer
med
randbebyggel
se

3-ben, 510 0,000025 0,53 0,49
vigepligt uden
kanalisering

4-ben, 611 0,000016 0,59 0,63
signalregulere

t

Vejdirektoratets AP-parametre til uheldsmodeller.

Miljastatus

Lokalplan 41 blev vedtaget i 1990, og udlaegger hovedsageligt omrédet til
erhvervsformal, herunder bl.a. industri, hdndvaerks- og servicepreegede
virksomheder, engroshandel og transport. Nogle af de oprindelige delomrader i
lokalplanen er i mellemtiden overgdet til andre lokalplanomrader.

Lokalplanens tilbageveerende delomrdder har forskellige
anvendelsesbegraensninger i forhold til hgjde, og der er ogsa lokale
begraensninger p& omfanget af gener i forhold til omgivelserne. Feelles for alle
delomrader er, at de er underlagt en maksimal bebyggelsesprocent p& 40 % og
et parkeringskrav om mindst en plads pr. 100 m? etageareal.

Vejudformning

Alle vejene (Holmensvej, Smedetoften, Askelundsvej, Byvej, Heimdalsvej,
Frederiksvaerkvej) er klassificeret som sekundaere trafikveje i kommunens
trafikplan, og de har derfor til formdl at afvikle gennemkgrende biltrafik. Alle
vejene er desuden tosporede med en tilladt hastighed som i byzone (50 km/t),

P& Holmensvej er der ensidigt fortov og cykelbaner pd dele af straekningen, jf.
billede herunder. Fortovet ophgrer gst for Smedetoften (vest), og cykelbanen
ophgrer gst for krydset ved Smedetoften (gst). Leengst mod gst er vejen
kantstensafgraenset og med greesrabat. Vejkryds er generelt udformet som
vigepligtsregulerede T-kryds uden kanalisering. Ved Smedetoften (vest) og
Elsenbakken er der ogsa overkgrsler i krydsomradet, og de fungerer derfor i
praksis som henholdsvis fire- og femvejskryds.
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P4 Holmensvej er der ensidigt fortov og cykelbaner pé straekningen vest for Smeetoﬁ‘n
(vest).




Smedetoften er kantstensafgraenset og med graesrabat uden fortove og
cykelfaciliteter. Der er trampede stier pa den vestlige del af Smedetoftens
sydlige side, hvilket indikerer at der forekommer nogen gangtrafik her, jf.
billede herunder. Askelundsvej har en tilsvarende udformning som
Smedetoften, hvor der dog er et meget smalt fortov i den ene vejside. Begge
veje har en samlet kgrebanebredde pa ca. 8-8,5 meter, hvilket er bredere end
pd Holmensvej, Krydset Askelundsvej/Smedetoften er vigepligtsreguleret og
uden kanalisering.

Der er trampede stier langs Smedetoften.

Frederiksveerkvej har et bredt vejudlaeg med gennemgéende traebeplantet
midterhelle. Der er brede cykelbaner og fortov i begge vejsider. Krydset ved
Holmensvej er signalreguleret med kanalisering i flere af vejgrenene. Der er
fodgaengerfelt pd tveers af alle vejgrenene, og fortov pa alle hjgrner af krydset.
I nord-/sydgdende retning er der cykelfelt i forlaengelse af Frederiksvaerkvejs
cykelbane og Byvejs cykelstier. I gst-/vestgdende retning er der ingen
cykelfaciliteter i krydset. Der er gennemkgrselsforbud for lastbiler pa Byve;j.

Der er ingen kollektiv trafikbetjening internt i lokalplanomrédet. Linje 311 og
325 har faelles rute langs Frederiksvaerkvej, og de to linjers ruter fortsaetter via
henholdsvis Heimdalsvej og Byvej. Der er stoppesteder i begge retninger i lidt
afstand fra signalkrydset. Begge linjer karer med lav frekvens med 1-2 afgange
i timen i myldretiden.

Arealanvendelse

Der er foretaget opslag i OIS/BBR for at kortlaegge den nuvaerende anvendelse
af ejendommene i den del af lokalplanomradet, hvor den maksimale
bebyggelsesprocent er foresldet haevet fra 40 % til 60 %, jf. nedenstdende
tabel:

Areal - Etageare |Etageare |Etageare |Etageare |Bebyggel | Bebyggel

matrikler |al — al - al — bolig |al - sesproce | sesproce
erhverv/i | kontor udhus nt — eksl. | nt —inkl.
ndustri mv. Udhus udhus

281.900 |88.600 4.600 600 1.200 333% [33,7%

Sammenfatning af arealanvendelser i den del af lokalplanomridet, hvor
bebyggelsesprocenten heeves til 60 %. Arealer er afrundet til naermeste 100 n¥.
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Den nuveaerende arealanvendelse medfgrer hovedsageligt erhvervstrafik, hvoraf

en del vil vaere i form af varebiler og tung trafik. Herudover er der nogle
enkelte ejendomme, hvor der ogsa er en stgrre kontorfunktion i tilknytning til

erhvervsfunktionen. Dette giver anledning til en stgrre andel personbiltrafik fra
ansatte end der typisk ses ved erhvervs- og industriformal.

Trafiktal

Trafikken pé vejene fremgdr af kort herunder.

= 5.632 (2 %)

4.219 (4 %)
_ I 3.102 (3 %)

I

o 7.549 (3 %)

——6.650 (8 %)

Hverdagsdagntrafik (HDT) samt lastbilandel i procént..' '

P& de to nedenstdende figurer fremgar spidstimetrafikken om morgenen og om
eftermiddagen for krydset Smedetoften/Askelundsvej og

Holmensvej/Frederiksvaerkvej.
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Trafikmaengder i morgenspidstimen. Cyklister der korer ligeud og svinger til venstre er
opgjort sarskilt. Hajresvingende cyklister fremgar i parentes.
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Trafikmaengder i eftermiddagsspidstimen. Cyklister der karer ligeud og svinger til venstre
er opgjort saerskilt. Hajresvingende cyklister fremgdr i parentes.

I myldretiderne udger den tunge trafik ca. 2 % og 7 % pad henholdsvis
Holmensvej og Askelundsvej, hvilket er lidt lavere end pé& dggnniveau. Tallene
indikerer at den tunge trafik foretraekker en rute via Askelundsvej, ndr de skal
kare til og fra lokalplanomrédet.

Der er kun ganske fa cyklister i krydset ved Askelundsvej. Til sammenligning
afvikler signalkrydset ved Holmensvej et noget stgrre antal cyklister.

Der er ikke talt nogen naevneveaerdig fodgeengertrafik i krydset ved
Askelundsvej. Der er dog konstateret trampestier langs den vestlige del af
Smedetoften, hvilket indikerer at der forekommer gangtrafik af en vis stgrrelse.

Der er flere fodgaengere i signalkrydset ved Holmensvej. Her er der ca. 40 og
80 passager af krydsets vejgrene i Igbet af henholdsvis morgenspidstimen og
eftermiddagsspidstimen. Der er flest fodgaengere pd tveers af Frederiksvaerkvej,
og dernaest Holmensvej og Heimdalsvej. Der er kun ganske f3, der faerdes pa
tveers af Byvej.

Trafiksikkerhed

De politiregistrerede feerdselsulykker i perioden 2018-2023 er kortlagt, jf.
nedenstdende kort. Der er i alt registreret 13 ulykker i undersggelsesomrédet.
Der har veeret lette trafikanter involveret i tre af ulykkerne. Lastbiler og
varebiler har ogsa veeret involveret i tre af ulykkerne, hvor modparten i alle
tilfeelde har vaeret en personbil.
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Politiregistrerede faerdselsulykker i perioden 2018-2023.

Der forekommer flest ulykker i krydset Holmensvej/Frederiksvaerkvej, hvor der i
alt er registreret fem ulykker. Antallet er i sig selv tilstreekkeligt til at betragte
krydset som vaerende ulykkesbelastet. Ulykkerne er generelt forskelligartede,
og der tyder ikke pa at veere en sammenhaeng imellem krydsets udformning, og
de registrerede ulykker. Ulykkerne kan heller ikke henfgres til det nuvaerende
industri- og erhvervsomrddes aktiviteter.

Der er etableret nyt slidlag i signalkrydset i 2021, og der er i denne forbindelse
etableret tilbagetrukket stopstreg i tre ud af fire tilfarter. De tilbagetrukne
stopstreger har ikke umiddelbart pavirket trafiksikkerheden naevneveerdigt, da 2
af de 5 ulykker er registreret efter etablering af den nye afmaerkning.
Ulykkernes forskellighed kan vaere et udtryk for tilfaeldighed, hvorfor der bar
ske en Igbende overvagning af signalkrydset. Det anbefales at gennemfare en
generel trafiksikkerhedsforbedring, hvis der registreres nye ulykker i de
kommende 3ar.

De gvrige ulykker i omradet giver ikke umiddelbart anledning til at pege pé
egentlige problemer med den nuvaerende vejudformning. Det bemaerkes dog,
at der ved besigtigelsen er konstateret problematiske forhold flere steder i
lokalomrédet, hvor der dog ikke er konstateret at vaere sket trafikulykker. I det
folgende er der givet eksempler pd hvilke typer af ulykker disse eksisterende
udfordringer potentielt kunne give anledning til:

1. Traengningsulykker mellem cyklister og bilister

2. Mgdeulykker i de skarpe kurver

3. P3karsel af fodgaengere der faerdes pad karebanen eller faldulykker som fglge
af manglende fortov

4. Ulykker i firevejskryds

Ad 1 — Traengningsulykker: Der vurderes at vaere risiko for
traengningsulykker langs Smedetoften (vestlig del) og Askelundsvej, hvor
cyklister deler karebanen med biltrafikken, jf. nedenstdende billede. P&
Smedetoften er risikoen skaerpet, da der er skarpe vejkurver med nedsat
oversigt. Der er kun kneben plads til bdde en cyklist og en bilist, hvis de skal
passere en modkgrende pd samme tid.
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Der er kun kneben plads til bdde cyklist og bilist, ndr der er modkarende trafik.
Ad 2 — Mgdeulykker: Allerede i dag kan der konstateres problematiske
mgdesituationer i de skarpe vejkurver pd Smedetoften, jf. nedenstdende

billeder, Det indebaerer en risiko for alvorlige mgdeulykker.

En st‘tvagn /ger sag P karnde ﬂer, men /7a e over_s'/
modkarende inden kurven.

Ad 3 — P3kgrsel af fodgaengere: Der er trampestier langs Smedetoften, og
der forekommer derfor gangtrafik langs de veje, hvor der ikke er fortov i dag.
Nogle fodgaengere er desuden tilbgjelige til at g& p& karebanen frem for en vad

og mudret rabat, jf. nedenstdende billede. Det er trafiksikkerhedsmaessigt
betaenkeligt at have fodgeengertrafik p& kgrebanen.
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De fodgaengere der veelger at ga i rabatten, har desuden gget risiko for
faldulykker, da stien dels kan blive ujeevn, og samtidig er sveer at
glatfgrebekaempe.

Ad 4 — Ulykker i firevejskryds: Firevejskryds er vigepligtsregulerede
vejkryds med fire vejgrene. Det er velkendt at denne krydsudformning ofte er
ulykkesbelastet, da det er vanskeligt at overskue trafikken og afklare sin
vigepligt ordentligt. Derfor frardder de danske vejregler ogsa, at der sker
nyanlaeg af denne type kryds. Der er to kryds i lokalomrddet, som har
karakteristika svarende til et firevejskryds. Det er krydsene pd Holmensvej ved
Elsenbakken og Smedetoften (vest), jf. nedenstdende billeder.

~ p
LT e - -
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Krydsene pd Holmensvej ved Elsenbakken og Smedetoften (vest) vurderes at kunne

blive problematiske, nar trafikken oges.

Der er kun registreret en enkelt ulykke i de to kryds i perioden 2018-2023, og
krydsene er derfor ikke problematiske i dagens situation, men de kan potentielt
blive det pa lzengere sigt.

Trafikafvikling

Trafikafviklingen i krydsene Askelundsvej/Smedetoften og Holmensvej/
Frederiksvaerkvej/Byvej/Heimdalsvej er undersggt med en kapacitetsberegning
pd baggrund af trafiktallene i afsnittet om trafiktal i kapitlet miljgstatus.
Resultaterne fremgér af nedenstdende figurerer i dette afsnit.

Signalkrydset ved Holmensvej — Morgenspidstimen 2023



Middelforsinkelsen og
kglzengden i tilfartssporet
Vejgren  Kerespor

t nEag
B
sfkt Kt
Heimdalsvej v 0,04 14 1
Heimdalsvej L 0,06 12 1
Heimdalsvej H 0,20 14 4
Holmenswvej ) 0,10 16 1
Holmenswvej LH 0,12 13 1
Frederikevaerkvej ¥ 0,50 24 &
Frederikevaerkvej L 0,14 13 4
Frederiksvaerkvej H 0,17 14 1
Byvej VLH 0,39 15 7

Resultat af kapacitetsberegning i signalkrydset ved Holmensvej i morgenspidstimen
2023.

Signalkrydset ved Holmensvej — Eftermiddagsspidstimen 2023

Middelforsinkelsen og
keleengden i tilfartssporet
Vejgren  Kgrespor

t nsag
B
skt Kt
Heimdalsvej ) 0,07 17 1
Heimdalsve] L 0,05 12 1
Heimdalsve] H 0,22 14 4
Holmenswvej v 0,33 18 5
Haolmensvej LH 0,35 16 &
Frederiksvaerkve] WV 0,50 23 7
Frederiksvaerkve; L 0,26 14 5
Frederiksvaerkve] H 0,16 14 1
Byvej WVLH 0,33 15 [

Resultat af kapacitetsberegning i signalkrydset ved Holmensvej i eftermiddagsspidstimen
2023,

Beregningsresultaterne for signalkrydset ved Holmensvej viser generelt en god
trafikafvikling bdde morgen og eftermiddag med lav belastningsgrad og uden
naevneveaerdig kgdannelse og forsinkelse. Frederiksvaerkvej er den svaerest
belastede vejgren, og her kan der i korte perioder opleves kadannelser pd op
imod ca. 40-50 meter i myldretiden. Tilsvarende kgdannelser kan opleves pa
Byvej.

Askelundsvej/Smedetoften — Morgenspidstimen 2023
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Middelforsinkelsen t og
kelzengden ni tilfartssporet

Strgm/Gren
B t ngag
sek /Kt Kt
Smedetofte LH 0,06 3 1
Smedetofte VL 0,08 3 1
Asgkelundsy VH 0,24 & 2

Resultat af kapacitetsberegning i krydset Askelundsvej/Smedetoften i morgenspidstimen
2023,

Askelundsvej/Smedetoften — Eftermiddagsspidstimen 2023

Middelforsinkelsen t og
Strom/Gren kelzengden ni tilfartssporet
B t N5ag
sek Kt Kt
Smedetofte LH 0,11 3 1
Smedetofte WL 0,22 4 1
Askelundsy WH 0,30 g 2

Resultat af kapacitetsberegning i krydset Askelundsvej/Smedetoften i
eftermiddagsspidstimen 2023

Beregningsresultaterne for krydset Askelundsvej/Smedetoften viser at der
generelt er en god trafikafvikling i krydset med kun ganske lille
middelforsinkelse og k@dannelse. Belastningsgraderne er desuden lave, og der
er derfor en betydelig restkapacitet i krydset.

@vrige forhold

Lokalplanomradet er placeret i den gstlige periferi af Frederikssund, og der er
kun ganske fa forbindelser igennem omradet. Det bemaerkes dog, at der er en
stiforbindelse mod Frederikssund Hospital, jf. nedenstdende kort, Stien vurderes
dog kun at veere en attraktiv rute for relativt f, og trafiktzellingerne har heller
ikke pdvist nogen naevneveerdig cykeltrafik i retning mod stien.
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Hosp/ta/ét og Campus er vaeéent//'ge funktioner i na?rheé’en ar lokalplanomrédet, men de
har ingen naevneveerdig indflydelse p& lokalplanomrédet.

Frederikssund Campus ligger umiddelbart vest for lokalomrddet. Signalkrydset
ved Holmensvej anvendes formentlig af mange af eleverne pa deres vej til og
fra skolerne. Der er formentlig ogsa en del aktivitet mellem Campus og
dagligvarebutikken pd Holmensvej i Igbet af dagen. Uddannelsesinstitutionerne
vurderes dog ikke at give anledning til nogen naevneveerdig trafik lsengere inde

i lokalplanomrédet.

Miljgpavirkninger
I dette kapitel beskrives konsekvenserne af at @ge bebyggelsesprocenten fra 40

% til 60 %.

Det bemaerkes at analysen tager udgangspunkt i, at hele lokalplanomradet
opndr en bebyggelsesprocent péd 60 %. Det tidligere lokalplanomréde havde
efter mange &rs udvikling en bebyggelsesprocent pd ca. 34 % og dermed en
uudnyttet byggeret pd ca. 6 %. Det nye lokalplanomrdde forventes ligeledes at
vaere mange &r om at udnytte den forggede bebyggelsesprocent. Det er ogsa
muligt, at byggeretterne i omrédet aldrig udnyttes i det omfang, som
lokalplanen giver mulighed for. De beregnede trafikale effekter skal ses i lyset

af dette.

Arealanvendelse

En bebyggelsesprocent pd 60 % vil medfare en potentiel forggelse af det
samlede etageareal fra ca. 95.000 m2 i dag til 169.140 m? i fremtiden. Der vil
kunne etableres yderligere ca. 74.140 m? etageareal, og det svarer til en
forggelse pa ca. 80 % i forhold til den nuvaerende anvendelse i denne del af

lokalplanomradet.

Matrikler m? 60 % bebyggelse |Eks. Bebyggelse | Udvidelsesmuligh
m? m? ed m?
281.900 169.140 Ca. 95.000 Ca. 74.140

Opgorelse af den potentielle byggeret med en bebyggelsesprocent ps 60 %.
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Den nuveaerende arealanvendelse bestdr hovedsageligt af erhvervsfunktioner
samt nogle enkelte ejendomme, hvor dette er kombineret med en stgrre
kontorfunktion. Det er i denne konsekvensvurdering forudsat, at den nye
byggeret i lokalplanomradet hovedsageligt udnyttes til erhvervsfunktioner i form
af industri og serviceerhverv mv. og ikke som kontor.

En udvidelse pd 74.140 m? vil indebaere krav om, at der etableres minimum 742
nye parkeringspladser i tilknytning til det nye byggeri.

Trafikprognose

I 2040 forventes de ca. 74.140 m2 (jf. forrige tabel) byggeret at kunne veere
etableret, og til den tid vil det give anledning til en trafikforggelse pd ca. 3.040
karetajer pr. hverdagsdggn. Dette svarer til en samlet trafikstigning p
omtrentligt 25 % ind og ud fra lokalomradet. Denne nye trafik forventes at
fordele sig nogenlunde som i dag, hvor 1/3 kgrer via Holmensvej og 2/3 kgrer
via Askelundsvej. Den samlede udvikling i omradet fremgar af nedenstdende
kort, hvor der ogsd indgér en generel trafikstigning pa de gvrige veje i
stgrrelsesordenen ca. 0,5 % pr. ar siden 2023.

%
5
g
o

6.310.(+12 %)
—

L

4.630 (+10 %)
4.650 (+50 %)

=

o 8.860 (+17 %)

= 8.675 (+30 %)
NS VUET

Hverdagsdogntrafik (HDT) i /0ké7éh7r5det /2040. I ,darentes fremgdr stigningen i forhold
til i dag.

Der forventes en lidt hgjere andel af lastbiltrafik end i dagens situation. I dag er
lastbilandelen ca. 6 %, og der er i analysen taget udgangspunkt i en andel pd
10 % svarende til en forggelse pé ca. 300 lastbiler pr. hverdagsdggn. Dermed
vil lastbiltrafikken blive ca. 50 % stgrre end den er i dag.

P& de to nedenstdende figurer fremgdr spidstimetrafikken om morgenen og om
eftermiddagen for krydset Smedetoften/Askelundsvej og
Holmensvej/Frederiksvaerkvej.
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Morgenspidstimen, 2040 — 60 % bebyggelsesprocent
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Smedetoften Heimdalsvej
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% T
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< (+118) (+13) 207 (+17) 137 (+52)

112 (9)
Trafikmeaengder i morgenspidstimen i 2040 med 60 % bebyggelsesprocent.

168 (+14)

Eftermiddagsspidstimen, 2040 — 60 % bebyggelsesprocent 28 [+2] 38 (+3)
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286 (+141) — 205 (+16) 123 (+10) ——— N 194 (+47)
Holmensvej
s
Tl 196 45
< (+60) (+7) 228 (+19) 106 (+27)

202 (+17)

Trafikmaengder i eftermiddagsspidstimen i 2040 med 60 % bebyggelsesprocent.

Trafikmaengderne vil stige betydeligt i krydset Askelundsvej/Smedetoften, hvor
der forventes szerligt store trafikstigninger fra vest mod syd og modsat.
Trafikken vil ogsa stige i signalkrydset ved Holmensvej, men her er den
forholdsmaessige aendring ikke i samme stgrrelsesorden som i krydset ved

Askelundsvej.

Trafiksikkerhed

Der forventes en samlet trafikstigning pé ca. 3.000 kgretgjer pr. dggn i
lokalplanomrddet, og det kan potentielt give anledning til ulykker, hvis
vejudformningen ikke tilpasses de nye trafikmaengder. Flere straekninger opndr
en dggntrafik, som er taet p eller starre end 5.000. Dette vil veere tilfaeldet pa
den vestlige halvdel af Holmensvej samt ogsé Smedetoften. En dggntrafik i
dette omfang vil typisk give anledning til, at der skal overvejes etablering af
f.eks. cykelfaciliteter og krydsningsheller for at sikre en acceptabel
trafiksikkerhed.

Der er en raekke eksisterende trafiksikkerhedsmaessige udfordringer i
lokalomrédet, jf. afsnittet trafiksikkerhed i kapitlet miljgstatus. Der er gget risiko
for, at disse eksisterende udfordringer vil give anledning til egentlige
trafikulykker i fremtiden. Det geelder bl.a.:

1. Traengningsulykker mellem cyklister og bilister
2. Mgdeulykker i de skarpe kurver
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3. Pakgrsel af fodgaengere der faerdes pé kgrebanen eller faldulykker som fglge
af manglende fortov
4. Ulykker i firevejskryds

Signalkrydset ved Holmensvej er allerede i dag ulykkesbelastet. Der er
udarbejdet en beregning af den forventede ulykkesudvikling i signalkrydset
samt ogsa vigepligtskrydset Askelundsvej/Smedetoften, hvis omradet bebygges
svarende til lokalplanomrddets rammer, jf. nedenstdende tabel:

Sted Ulykker 2018- Andring Ulykker 2040-
2023 2044

Askelundsvej/Sme | 1 Ca. +50 % Ca. 1-2

detoften

Signalkrydset v. 5 Ca. +20 % Ca. 6

Holmensvej

Forventet ulykkesuavikling i omrédets to vaesentligste vejkryds.

Antallet af ulykker forventes at stige i begge kryds, og forggelsen er ikke
ubetydelig. Ved Askelundsvej skal dette dog ses i sammenhaeng med det lave
antal ulykker i dagens situation. Signalkrydset ved Holmensvej er i forvejen
preeget af flere ulykker og en forggelse pd 20 % giver sandsynligvis anledning
til en ulykke yderligere hen over en periode pé fem ar.

Herudover kan en betydelig forggelse af trafikken give anledning til, at der
fremover sker krydsningsulykker pd lokalomradets veje. P4 Holmensvej,
Smedetoften og Askelundsvej forventes der at kgre biltrafik i et omfang, som vil
ggre det vanskeligt for en fodgeenger at overskue trafikken og krydse vejen
sikkert. Fodgaengertrafikken er begraenset, men der vurderes at veere gget
risiko for ulykker med krydsende fodgeengere i krydsene
Holmensvej/Smedetoften samt Askelundsvej/Smedetoften.

Trafikafvikling

Trafikafviklingen i krydset Askelundsvej/Smedetoften og signalkrydset ved
Holmensvej er undersggt med en kapacitetsberegning pa baggrund af
trafiktallene i afsnittet trafikprognose i kapitlet miljgpdvirkninger. Resultaterne
fremgér af nedenstdende figurer i dette afsnit.

Beregningsresultaterne for signalkrydset ved Holmensvej viser generelt en god
trafikafvikling bdde morgen og eftermiddag med lav belastningsgrad og uden
naevneveerdig kgdannelse og forsinkelse. Venstresvingssporet pa
Frederiksvaerkvej er den sveerest belastede retning, og her kan der i korte
perioder opleves kgdannelser pd op imod ca. 50-60 meter i myldretiden og
middelforsinkelser pd ca. 25 sekunder.

Signalkrydset ved Holmensvej — Morgenspidstimen 2040 — 60 %



Vejgren  Kgrespor

Heimdalsvej ]
Heimdalsvej L
Heimdalsve] H
Holmensvej v
Holmensvej LH
Frederikevaerkve] WV
Frederikevaerkvej L
Frederiksvaerkvej H
Bywvej VLH

Resultat af kapacitetsberegning I signalkrydset ved Holmensvej i morgenspidstimen 2040

med 60 % bebyggelsesprocent.

Signalkrydset ved Holmensvej — Eftermiddagsspidstimen 2040 — 60 %

Vejgren  Kgrespor

Heimdalsvej v
Heimdalsvej L
Heimdalsvej H
Holmensyej W
Holmensyej LH

Frederikevaerkvej V
Frederiksvaerkvej L
Frederiksveerkvej H
Byvej VLH

Resultat af kapacitetsberegning i signalkrydset ved Holmensvej i eftermiddagsspidstimen

Middelforsinkelsen og
kglzengden i tilfartssporet

0,04
0,06
0,21
0,17
0,15
0,61
0,18
0,28
0,50

skt

14
12
14
17
13
29
13
15
18

Ncag

Kt

Middelforsinkelsen og
kelzengden i tilfartssporet

0,08
0,05
0,24
0,45
0,41
0,57
0,28
0,22
0,386

2040 med 60 % bebyggelsesprocent.

Beregningsresultaterne for krydset Askelundsvej/Smedetoften viser en stgrre
aendring i forhold til beregningen baseret pé situationen i dag (se evt. figurerne
med morgenspidstimen 2023 og eftermiddagspidstimen 2023 for krydset
Askelundsvej/Smedetoften i afsnittet trafikafvikling i kapitlet miljgstatus). Der er
dog alligevel fortsat tale om en god trafikafvikling med kun ganske lille
middelforsinkelse og k@dannelse. Belastningsgraderne er desuden lave, og der

skt

er derfor ogsa en restkapacitet i krydset.

Askelundsvej/Smedetoften — Morgenspidstimen 2040 — 60 %

18
12
14
21
16
25
14
14
15

ngag

Kt

[y

L ]

(= R S = R I e Y
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Middelforsinkelsen t og
kalzengden n i tilfartssparet

Strgm,/Gren
B t nsag
sek Kt Kt
Smedetofte LH 0,12 3 1
Smedetofte VL 0,08 4 1
Askelundsy VH 0,43 9 3

Resultat af kapacitetsberegning i krydset Askelundsvej/Smedetoften i morgenspidstimen
2040 med 60 % bebyggelsesprocent,

Askelundsvej/Smedetoften — Eftermiddagsspidstimen 2040 — 60 %

Middelforsinkelsen t og
kelzengden ni tilfartssporet

Stram/Gren
B t nsag
sek Kt Kt
Smedetofte LH 0,21 3 1
Smedetofte WL 0,29 ] 2
Askelundsy WH 0,47 13 3

Resultat af kapacitetsberegning i krydset Askelundsvej/Smedetoften i
eftermidadagsspidstimen 2040 med 60 % bebyggelsesprocent.

o-alternativ

I dette kapitel beskrives konsekvenserne af at fastholde bebyggelsesprocenten
p& 40 % i hele lokalplanomrédet.

Arealanvendelse

I dag er der realiseret en bebyggelsesprocent pa ca. 33-34 %, jf. tabel i
afsnittet arealanvendelse i kapitel miljgstatus. Med en uaendret maksimal
bebyggelsesprocent pd 40 % forudsaettes det, at omradet med tiden vil blive
bebygget svarende til rammerne i lokalplanen. Det indebaerer en potentiel
forggelse af det samlede etageareal fra ca. 95.000 m? i dag til 112.760 m?2 i
fremtiden. Der vil kunne etableres yderligere ca. 17.760 m?2 etageareal. Det
svarer til en forggelse pa ca. 20 % i forhold til den nuvaerende anvendelse i
denne del af lokalplanomradet.

Matrikler m? 40% bebyggelse |Eks. Bebyggelse |Udvidelsesmuligh
m? m? ed m?
281.900 112.760 Ca. 95.000 Ca. 17.760

Opgoarelse af den potentielle byggeret med en bebyggelsesprocent ps 60 %.

Den nuvaerende arealanvendelse bestdr hovedsageligt af erhvervsfunktioner,
hvor enkelte ogsa har en stgrre kontorfunktion i tilknytning til
erhvervsfunktionen. Det er i denne konsekvensvurdering forudsat, at den
resterende byggeret i lokalplanomrédet udnyttes til erhvervsfunktioner i form af
industri og serviceerhverv mv. og ikke som kontor.

En udvidelse pd 17.760 m? vil indebaere krav om, at der etableres minimum 178
nye parkeringspladser i tilknytning til det nye byggeri.

Trafikprognose
De resterende ca. 17.760 m2 (jf. forrige tabel) byggeret forventes at kunne

veere etableret i 2040, og til den tid vil det give anledning til en trafikforggelse
pé ca. 730 kgretgjer pr. hverdagsdggn. Dette svarer til en samlet trafikstigning



p& omtrentligt 5-10 % ind og ud fra lokalomrddet. Den samlede udvikling i
omradet fremgdr af nedenstdende kort, hvor der ogsa indgdr en generel
trafikstigning pa de @vrige veje i stgrrelsesordenen ca. 0,5 % pr. ar siden 2023.

6.140(+0%)

Litte Hor &
vay
\g

”“e'mdafsv;}

14,580 (+8 %)

YLINSTET™

== 8.320 (+10 %)

! Oﬂ!nsv;; Frederiksvaerk\/ej
Smedetoften—\ |
medeto %
|
. _.%:-7.130 (+7 %)
e — ,‘_ﬁj_—t%rs e \
Marktarin... Rugsieiter | 2/

Hverdagsdagﬁtraﬁk (HDT) i lokalomrédet i 2040. I parentes fremgar .%t/yn/hgen I forhold
til i dag.

Andelen af lastbiltrafik forventes ikke at aendre sig i forhold til den nuveerende
situation. I dag er lastbilandelen ca. 6 %, og der forventes derfor yderligere ca.
40-50 flere lastbiler pr. hverdagsdagn.

P& nedenstdende figurer fremgar spidstimetrafikken om morgenen og om
eftermiddagen for krydset Smedetoften/Askelundsvej og signalkrydset ved
Holmensve;j.

175 (+16)
Morgenspidstimen, 2040 — O-alternativ 46 (+4) 46 (+2)
om
Smedetoften Heimdalsvej
21 (+2) -2 g (+3)
2 (+0) ——> <———14(+0) 42 (+1) ———= S 53 (+1)
94 (+20) — J—GS (+2) 109 (+9) B— \6—53 (+7)
Holmensvej
4|
c
=
£l 170 52
< (+28) (+3) 207 (+17) 97 (+13)

112 (+9)

Trafikmaengder i morgenspidstimen i 2040 med 40 % bebyggelsesprocent.
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168 (+14)
Eftermidd idstimen, 2040 — O-alternativ 28 (+2)  35(+1)

I

Smedetaften Heimdalsve|
M N
29 (+2) — 118 (+6)
3(+0) —> < 41(+0) 35 (+0) ———> < 90 (+2)
178 (+34) — 192 (+4) 123 (+10) ———, N 158 (+11)
Holmensvej
=
T
©
i~
=
=| 150 39
< (+14) (+2) 228 (+19) 86 (+6)

202 (+17)

Trafikmeengder i eftermiddagsspidstimen i 2040 med 40 % bebyggelsesprocent.

Trafikmaengderne vil stige i krydset Askelundsvej/Smedetoften, hvor retningen
fra vest mod syd og modsat er naevneveerdig. Trafikken i signalkrydset ved
Holmensvej stiger kun i beskedent omfang.

Trafiksikkerhed

Der forventes en samlet trafikstigning pa ca. 730 kegretgjer pr. dggn i
lokalplanomradet. Der er i nedenstdende tabel beregnet en forventet
ulykkesudvikling i signalkrydset ved Holmensvej og i vigepligtskrydset
Askelundsvej/Smedetoften:

Sted Ulykker 2018- Andring Ulykker 2040-
2023 2044

Askelundsvej/Sme | 1 Ca. +10% Ca. 1

detoften

Signalkrydset v. 5 Ca. +10% Ca. 5-6

Holmensvej

Forventet ulykkesuavikling i omrédets to vaesentligste vejkryds.

Den forventede ulykkesforggelse i krydsene er i ssmme omfang, som der
normalt ville kunne opleves som fglge af den generelle udvikling i trafikken. Der
er som udgangspunkt ikke behov for afvaergeforanstaltninger som falge af den
ggede trafik i krydset.

P& straekningerne kan trafikforggelsen ogsé give anledning til ulykker. I
modsaetning til fremtidsscenariet med en bebyggelsesprocent p& 60 %, vil
trafikstigningen dog veere mere beskeden. Trafiksikkerhedsudviklingen i 0-
alternativet vil derfor vaere mere sammenlignelig med den nuvaerende
ulykkessituation.

Trafikafvikling

Trafikafviklingen i krydset Askelundsvej/Smedetoften og signalkrydset ved
Holmensvej er undersggt med en kapacitetsberegning pa baggrund af
trafiktallene i afsnittet trafikprognose i kapitlet 0-alternativet. Resultaterne
fremgar af nedenstdende figurer i dette afsnit.

Beregningsresultaterne for signalkrydset ved Holmensvej viser generelt en god
trafikafvikling bade morgen og eftermiddag med lav belastningsgrad og uden
naevneveerdig kgdannelse og forsinkelse. Frederiksveerkvej er den sveerest
belastede vejgren, og her kan der i korte perioder opleves kgdannelser p& op
imod ca. 50-60 meter i myldretiden.
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Signalkrydset ved Holmensvej — Morgenspidstimen 2040 (0-
alternativ)

Middelforsinkelsen og
kalzengden i tilfartssporet
Vejgren  Kgrespor

t N5ag
B
gkt Kt
Heimdalsvej v 0,09 14 1
Heimdalsvej L 0,06 12 1
Heimdalsvej H 0,21 14 4
Holmensvej V 0,14 16 1
Haolmenswvej LH 0,14 13 1
Frederiksvaerkve] WV 0,56 25 7
Frederiksvaerkve] L 0,16 13 4
Frederiksvaerkve] H 0,19 14 3
Byvej WVLH 0,42 17 7

Resultat af kapacitetsberegning i signalkrydset ved Holmensvej i morgenspidstimen 2040
med 40 % bebyggelsesprocent.

Signalkrydset ved Holmensvej — Eftermiddagsspidstimen 2040 (0-
alternativ)
Middelforsinkelsen og

kolzengden i tilfartssporet
Vejgren  Kgrespor

L3 n5ag
B
skt Kt
Heimdalsvej V 0,07 18 1
Heimdalsvej L 1,05 12 1
Heimdalsvej H 0,24 14 4
Haolmensvej W 0,368 19 5
Haolmensvej LH 0,37 16 &
Frederiksvaerkve] ¥ 0,57 25 a
Frederiksvaerkve] L 0,28 14 &
Frederiksvaerkve] H 0,17 14 1
Bywvej VLH 0,38 15 6

Resultat af kapacitetsberegning i signalkrydset ved Holmensvej i eftermiddagsspidstimen
2040 med 40 % bebyggelsesprocent.

Askelundsvej/Smedetoften — Morgenspidstimen 2040 — 40 % (0-
alternativ)

Middelforsinkelsen t og
Strom/Gren kelzengden ni tilfartssporet
B t nsag
sekfKt Kt
Smedetofte LH 0,07 3 1
Smedetofte WL 0,07 3 1
Askelundsy VH 0,29 7 2

Resultat af kapacitetsberegning i krydset Askelundsvej/Smedetoften i morgenspidstimen
2040 med 40 % bebyggelsesprocent.
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Askelundsvej/Smedetoften — Eftermiddagsspidstimen 2040 — 40 %
(O-alternativ)

Middelforsinkelsen t og
Strom|Gren kelzengden n i tilfartssparet
B t nsag
zek/fkt Kt
Smedetofte LH 0,13 3 1
Smedetofte WL 0,22 4 1
Askelundsy VH 0,34 10 2

Resultat af kapacitetsberegning i krydset Askelundsvej/Smedetoften i
eftermiddagsspidstimen 2040 med 40 % bebyggelsesprocent.

Beregningsresultaterne for krydset Askelundsvej/Smedetoften viser at der ikke
forventes nogen naevnevaerdig aendring i forhold til den nuvaerende situation i
krydset. Der er séledes generelt en god trafikafvikling i krydset med kun ganske
lille middelforsinkelse og kgdannelse. Belastningsgraderne er desuden lave, og
der er derfor en betydelig restkapacitet i krydset.

Afvaergeforanstaltninger

Der er foresldet afvaergeforanstaltninger i bade anleegs- og driftsfasen. De
foresldede afvaergeforanstaltninger er baseret pa problemstillingerne knyttet til
en bebyggelsesprocent pd 60 %.

Anlaegsfasen

Omrédet er ejet af flere forskellige virksomheder, og en evt. udvidelse pd de
enkelte ejendomme vurderes at ville ske Igbende hen over en arraekke. Af
samme drsag forventes byggeaktiviteten ogsd at veere jaevnt fordelt, hvormed
den ikke vil praege lokalomrddet i naevneveerdigt omfang.

Der vurderes ikke at vaere behov for at henvise evt. byggetrafik til szerlige
ruter, da lokalomrddets veje i forvejen afvikler lastbiltrafik. Dette geelder dog
ikke Byvej, hvor der allerede er forbud mod gennemkgrsel for lastbiler.

Driftsfasen

Trafikafviklingen pd det undersggte vejnet forventes ikke at give anledning til
problemer i fremtiden. Det er sdledes beregnet, at de eksisterende vejanlaeg
fortsat vil have en tilstraekkelig kapacitet til at afvikle trafikken pd et acceptabelt
niveau.

Der er konstateret at vaere lokale trafiksikkerhedsproblemer allerede i dagens
situation. Nogle af udfordringerne kan desuden henfgres til det eksisterende
industri- og erhvervsomrades funktioner. Der er imidlertid ikke registreret
faerdselsulykker som fglge af dette. Trafikforggelsen fra den nye lokalplan kan
potentielt medfgre, at der fremover sker egentlige trafikulykker, hvor dette ikke
er tilfeeldet i dag.

Det er imidlertid vanskeligt at afgare, hvor og hvornar trafikstigningen har en
stgrrelse, som giver anledning til ulykker. Trafikstigningen i O-alternativet
forventes ikke at give anledning til en navneveerdig sendring af
trafiksikkerheden. Den fremtidige trafikstigning skal derfor overga 0-
alternativet, inden der forventes at ske ulykker. Dette kan tage mange &r. Der
er sdledes ikke behov for afveergeforanstaltninger i forbindelse med
lokalplanens godkendelse. Det er dog vigtigt, at trafiksikkerheden overvdges i
takt med omrédets udvikling med henblik pa kunne gribe ind rettidigt, hvis der
er tegn pé egentlige trafiksikkerhedsproblemer.



I det felgende er der givet eksempler pa hvilke typer af ulykker der potentielt
kan ske som fglge af enten en generel trafikstigning eller en intensiveret
industri- og erhvervsfunktion. Det er disse ulykkestyper, som Igbende skal
overvdges:

Forgget antal ulykker i signalkrydset ved Holmensvej

P&karsel af cyklister langs Smedetoften og Askelundsvej
Fodgeengerulykker grundet manglende fortove langs Smedetoften
Madeulykker i vejkurverne pd Smedetoften

Krydsningsulykker pa de trafikerede veje

@get trafik i firevejkryds

oukwnNe=

I det tilfelde at overvagningen papeger et problem, kan der overvejes falgende
afvaergeforanstaltninger:

Ad 1 - Signalkrydset ved Holmensvej: Separatregulering af
venstresvingende vil medvirke til en sikker afvikling af den venstresvingende
trafik og reducere risikoen for alvorlige ulykker med venstresvingende over for
ligeudkgrende. Dette tiltag kan etableres pd Holmensvej, Heimdalsvej og
Frederiksvaerkvej. P& de samme vejgrene anbefales det at udvide
midterhellerne, sd de kan fungere som stgttepunkter for krydsende
fodgaengere.

Herudover kan det overvejes at etablere cykelstier helt frem i alle krydsets til-
og frafarter, hvor det dog bemaerkes at dette i hgjere grad er et
tryghedsfremmende tiltag end et egentligt trafiksikkerhedstiltag.

Ad 2 — Manglende cykelfaciliteter: Der etableres cykelbaner (eller
cykelstier) pd Smedetoften og Askelundsvej, hvormed cyklister ikke laengere
skal dele faerdselsarealet med biltrafikken. Behovet er stgrst pd den vestlige del
af Smedetoften og Askelundsvej.

Ad 3 — Manglende fortove: Der etableres fortove langs Smedetoften og pa
den gstlige del af Holmensvej. Behovet er stgrst pd den vestlige del af
Smedetoften.

Ad 4 — Problematiske vejkurver: Vejkurverne udvides i et omfang, som ggr
det muligt for den tunge trafik at passere uden at inddrage modkgrende
kgrespor. Der etableres korte cykelstier i kurverne for at sikre, at cyklisterne
ikke klemmes af biltrafikken. Oversigten forbedres ved at fjerne beplantning.
Der er principielt behov for at gennemfgre denne afvaergeforanstaltning pa
begge vejkurver, men behovet er stgrst pd den vestlige.

Ad 5 — Sikre krydsningspunkter: Der foreslds etableret midterheller til
krydsning af vejene. Midterheller etableres pd Holmensvej ved Smedetoften
(vest) samt pd Askelundsvej ved Smedetoften.

Ad 6 — Firevejskryds: Krydsene pd Holmensvej kan forbedres pa forskellig
vis. Ved Smedetoften foreslds vejadgangen pé den nordlige side flyttet (f.eks.
100 m mod vest), s& krydset bliver trebenet. Ved Elsenbakken kan der laves
overkgrsler med gennemfgrt cykelsti pd den sydlige side af vejen, og krydset
som helhed kan ombygges til en haevet flade for at gge trafikanternes
opmaerksomhed.

De foresldede afvaergeforanstaltninger er sammenfattet pa kortet herunder
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Fortov  ®=ssssssm;:
Cykelbaner/-stier
Sikret krydsning sy

Punkttiltag .

Separat regulering af venstresvingende
Fodgaengerstottepunkt pa midterheller
Evt. cykelstier fgres taet pa krydset

Cykelsti pa den sydlige side af vejen

Haevet flade

Nordlig vejgren flyttes

Udvidelse af kurve
Lokal cykelsti
Bedre madesigt

Oversigt over anbefalede afvaergeforansta/tn/hgen

Overvagning

"
%
.

Udvidelse af kurve
Lokal cykelsti
Bedre oversigt

Den nye lokalplan vil medfgre @get trafik pd omrddets veje og stier. Der er
risiko for, at dette pd sigt medfgrer et gget antal trafikulykker i lokalomradet.
Ulykkesudviklingen skal derfor overvdges med henblik pd at sikre, at der gribes
ind rettidigt, hvis den nuvaerende vejudformning ikke kan afvikle trafikken pd

en sikker og hensigtsmaessig made.

Med de foresldede afveergeforanstaltninger forventes bade trafiksikkerhed og
trafikafvikling pd omrddets veje og stier at veere acceptabel. Den videre
overvagning af omradet vil afggre, om der er behov for

afvaergeforanstaltninger.

Frederikssund Kommune varetager den almindelige overvégning af vejtrafikken,
herunder ogsé pé lokalplanomradets veje og stier.

Miljovurdering af landskab ift.
pavirkning af landskab og kystforland

Miljestatus

I dette kapitel redeggres for den eksisterende miljgtilstand ift. landskab og
kystforland. Den eksisterende miljgtilstand danner grundlag for
miljgvurderingen. Kapitlet er opdelt i miljgstatus for kystforland og miljgstatus

for landskabet.

Planomradet rummer i dag bebyggelse i hgjest 10 meter, hvilket er det
lokalplan 41 giver mulighed for. Der er dog dispenseret fra bestemmelsen i



lokalplanen og der er derfor enkelte steder byggeri over 10 meters hgjde, dog
hgjest i 12 meters hgjde.

derikssundsve] S8

B : 3

: ST % I3 Lokalplanafgraensning
\ ® Visualiseringspunkter |
\ / P ,

Udvalgte visualiseringspunkter, hvorfra den nuvaerende miljostatus er vurderet fra

Kystforland

Billede taget fra fjorden syd for Kronprins Frederiksbro. Ca. 2,6 km fra erhvervsomradet.

Kystlinjen set syd for kronprins Frederiksbro viser, en bebygget kystlinje, hvor
der bade ses etageboligbebyggelse pa 3-5 etager, dben-lav og taet-lav
boligbebyggelse. Dertil ses etagebyggeri i 14 etager samt hgje skorstene. En
bebygget kystlinje som Frederikssund bys er forventet for en by indenfor den
kystnzere del af byzonen.
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Billede taget fra fjorden nord for Kronprins Frederiksbro. Ca. 1,7 km fra
erhvervsomradet.

Kystlinjen set fra bugten nord for virksomheden Topsoe viser bebyggelsen pa
Linderupvej, som er i farste raekke mod kysten. Pa Linderupvej ligger dben-lav
boligbebyggelse i 12 etage med rgde tage. Virksomheden Topsoe er
dominerende for kystlinjen set fra bugten. Topsoes bebyggelse er varierede i
hgjden med op mod 18 meter. Bebyggelsen er store voluminer med fladt tag i
hvide og gré nuancer. Den gaeldende kommuneplan tillader dertil en
bygningshgjde pd 24 m pa et afgraenset areal indenfor virksomheden.
Erhvervsomradet er bag bebyggelsen pa Linderupvej. Bebyggelsen i
erhvervsomrddet i dag kan kun svagt anes fra kysten, da den er afskaermet bag
beplantningen i Graese Adal, der omkranser erhvervsomrddet.

Billede taet fra reder/kssundsvej, Ca. 1,2 km fra erhvervsomradet.
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Landskabet set fra Frederikssundsvej viser et &bnet landskab med lav
beplantning i Greese Adal og hgjere beplantning lang Frederikssundsvej. Det er
muligt at se toppen af eksisterende bebyggelse i 10 meters hgjde i
erhvervsomrddet. Den eksisterende bebyggelse, der kan ses er placeret pd det
hgjeste sted i erhvervsomrddet, hvor bebyggelsen i 25 meters hgjde skal
placeres.

Billede taget fra Linderupvej. Ca. 800 m fra erhvervsomradet.

Den allergverste top af bebyggelsen i erhvervsomradet kan skimtes over
beplantningen i Graese Adal, der omgraenser erhvervsomradet.
Erhvervsbebyggelsen er ikke dominerede i landskabet og der er generelt ikke
hgj bebyggelse i landskabet set fra Linderupve;j.

Billede taget fra Graese Bakkeby. Ca. 700 m fra erhvervsomradet.
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Fra Graese Bakkeby ses Graese Adal med lav beplantning. Toppen af den
nuvaerende erhvervsbebyggelse kan skimtes gennem traetoppene uden blade.
Det er ikke bebyggelse, der praeger landskabet set fra Greese Bakkeby.

Billede fra Ellehammervej 4. ca. 50 meter fra erhvervsomradet.

Ovenstdende billede er taget pa en sommerdag, hvor beplantningen, der
omkranser erhvervsomrddet stdr med blade. Nar beplantningen star med blade
afskaermer den eksisterende bebyggelse i 10 meters hgjde.

Opsamling pa miljgstatus

Generelt er landskabet omkring erhvervsomradet ikke praeget af hgj
bebyggelse, da det meste af den eksisterende bebyggelse i erhvervsomradet er
afskaermet af beplantningsbeeltet rundt om erhvervsomrédet i Graese Adal. Fra
kysten ses et bebygget kystforland, som det ma forventes af en by som
Frederikssund.

Miljepavirkninger

I dette kapitel redeggres for de miljgpdvirkninger, der vil ske ift. landskab og
kystforland med den kommende planlaegning. Kapitlet er opdelt i miljgstatus for
kystforland og miljgstatus for landskabet.

Lokalplanen muligggr bebyggelse i 8,5 meters hgjde, 15 meters hgjde og i 25
meters hgjde for et mindre, men hgjtliggende, omrade.

Bebyggelse i 8,5 meter i delomrdde 2 er ikke visualiseret i nedenstdende
vurdering. Dette skyldes, at bebyggelsen i 8,5 meter er en almindelig
byggehgijde jf. byggeretten i BR18. Lokalplan 41 tillader kun bebyggelse i 5
meter i delomrdde 1, hvilket formentlig skyldes terraenspringet fra boligerne pa
Byvej til lokalplanens delomrdde 2, som er varierende, men pé ca. 4 meter.
Frederikssund Kommune vurderer, at det ikke er ngdvendigt, at visualisere
bebyggelse i 8,5 meters hgjde ift. pavirkning af landskabet, da 8,5 meter er
almindelig byggehgijde i en by som Frederikssund uagtet terraenforskellen.

Bebyggelse i 15 meter i delomrdde 1 er visualiseret, men ikke i samme grad,
som bebyggelsen i 25 meters hgjde i delomrédde 3. Dette skyldes, at bebyggelse
i 25 meters hgjde vil veere mest synlig og skabe den stgrste pavirkning af
landskabet. Bebyggelse i 15 meters hgjde har begraenset betydning pa store
afstande, og er derfor visualiseret fra det sted, hvor bebyggelse i 15 meters
hgjde er taettest pd naerliggende boliger.
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Pavirkning af kystforland

Planomradet ligger i den kystnaere del af byzonen, der ligger ud til kysterne,
eller som indgér i et samspil med kystlandskabet. Kommunalbestyrelsen skal for
de kystnzere dele af byzonerne vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold,
herunder bygningshgjder, med henblik p3;
1) at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,
2) at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til
naturinteresser pd de omgivende arealer,
3) at der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg, herunder havne,
0g
4) at offentligheden sikres adgang til kysten.

Jf. Planlovens § 16 stk. 5 skal der ved planlaegning for bebyggelse og anlaeg i
de kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, redeggres for
pavirkningen. S3fremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra
den eksisterende bebyggelse i omrddet, skal der gives en begrundelse herfor.

Omradet for planomradet er beliggende i byzone ca. 700 m fra kysten.

Lokalplanen muligggr bebyggelse i 8,5 meters hgjde, 15 meters hgjde og i 25
meters hgjde for et mindre, men hgjtliggende, omrade. Grundet mulighederne
for hgit byggeri vil den nye bebyggelse veaere synlig fra flere forskellige steder
set fra kysten. Set fra nogle steder, vil bebyggelsen veere en afvigelse fra den
eksisterende kystlinje, mens bebyggelsen set fra andre steder, ikke vil vaere en
afvigelse fra eksisterende kystlinje.
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Visualisering af bebyggelse i 25 og 15 meters hgjde set fra fjorden nord for Kronprins
Frederiksbro. Ca. 1,7 km fra erhvervsomrédet.

Visualisering af bebyggelse i 25 og 15 meters hgjde ses i venstre side af
visualiseringen. Sammenlignet med boligbebyggelsen i 1,5 etager vil
bebyggelse pé 25 meter og 15 meter med fladt tag vil vaere en afvigelse fra
eksisterende kystlinje.

I samspil med Topsoe vurderes bebyggelse p& 25 meter og 15 meter i
erhvervsomrddet at vaere mindre dominerende for kystlandskabet ift. volumen
og hgjden, men er ikke en uvaesentlig aendring.

Visualisering af bebyggelse i 25 meters hgjde set fra fjorden syd for Kronprins
Frederiksbro. Ca. 2,6 km fra erhvervsomrddet.

Visualisering af bebyggelse i 25 meters hgjde ses i midten af billedet til venstre
for fjernvarmevaerkets to skorstene. Der er i dag afskaermende bebyggelse i
mellem bebyggelsen pd 25 meter og kysten. Bebyggelsen pd 25 meter med
fladt tag vurderes ikke at veere en vaesentlig sendring i volumen eller hgjden for
kystlinjen set syd for Kronprins Frederiksbro.

Bebyggelsen er lokaliseret i et eksisterende erhvervsomréde, hvor flere af
kommunens stgrre virksomheder allerede er lokaliseret. Ved at tillade
virksomhederne i omrddet, at udvide indenfor det eksisterende erhvervsomrade
gives virksomhederne mulighed for at benytte eksisterende bygninger,



infrastruktur, produktion med mere. Dette ggr at virksomhederne ikke skal ud
og etablere sig pa en ny lokation.

Bebyggelse i 25 meters hgjde er dertil kun tilladt i midten og indenfor en
mindre del af erhvervsomrédet. Bygningshgjden for omkringliggende
bebyggelse fastsezettes til 15 meter og der er dermed en nedtrapning af
bebyggelsen i erhvervsomrédet ud mod omkringliggende omréder.

Lokalplanen fastsaetter, at facader pa det nye byggeri i 25 meters hgjde skal
veere grd. Der er fastsat bestemmelser om bebyggelsens farve for at sikre at
bebyggelsen ikke bliver for dominerende i landskabet og at bebyggelsen spejler
himlen. Dertil fastszettes der max glansvaerdier for bygningsfacader og
tagbeklaedning indenfor hele lokalplanomradet.

I//Su//'s/ng ar bebyggelse i 25 meters hgjde set fr Freder//(ssunSVEJ. Ca. 1,2 km a
erhvervsomradet.

Visualiseringen af bebyggelsen i 25 meters hgjde set fra Frederikssundsvej viser
at bebyggelsen vil kunne ses i landskabet. P3 visualiseringen er ikke visualiseret
bebyggelse i 15 meters hgjde. Bebyggelsen vil vaere hgjere end den
eksisterende beplantning i dag og vil derfor ikke vaere afskeermet af
beplantning. Bygges der i 15 meters hgjde rundt om bebyggelsen i 25 meter vil
det veere medvirkende til at nedtrappe bygningshgjden til det omkringliggende
omrade.
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ua//'ser/ng ar bebyggelse i 5 meters hgjde set fra Linderupvej. Ca. 800 m fra
erhvervsomradet,

Visualiseringen af bebyggelsen i 25 meters hgjde set fra Linderupvej viser, at
bebyggelsen vil vaere hgjere og mere dominerede end den eksisterende
bebyggelse, der kan ses fra Linderupvej. /Endringen i landskabet, set fra
Linderupvej, vil derfor vaere stor.

Visualisering af bebyggelse i 25 meters hgjde set Graese Bakkeby. Ca. 700 m fra
erhvervsomradet.

Visualiseringen af bebyggelsen i 25 meters hgjde set fra Graese Bakkeby viser,
at bebyggelsen vil vaere synlig i landskabet. Stgrstedelen af bebyggelsen vil
veere afskaermet af eksisterende beplantning, men gverste del af bebyggelsen
kan ses. Landskabet set fra Greese Bakkeby far et andet praeg ved at der
bygges i 25 meters hgjde i det ellers gr@gnne landskab.



4

Visualisering af bebyggelse i 25 meters hajde set fra boligvejen Hofvej 22, Ca. 500 m fra
erhvervsomradet,

Visualiseringen af bebyggelsen i 25 meters hgjde set fra Hofvej 22 viser, at
bebyggelsen vil veere synlig. Bebyggelsens hgjde, flade tag og volumen vil vaere
en andring i landskabet og det eksisterende bebyggede miljg set fra Hofvej 22.

A

~,»““

Visualisering af bebyggelse i 25 meters hajde set fra Kaersangervej 1. Ca. 600 m fra
erhvervsomradet,

Visualiseringen af bebyggelsen i 25 meters hgjde set fra Kaersangervej 1 viser,
at bebyggelsen vil vaere synlig fra Kaersangervej 1. Bebyggelsens hgjde, flade
tag og volumen vil vaere en andring i landskabet og det eksisterende
bebyggede miljg set fra Kaersangervej 1.
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Visualisering af bebyggelse i 25 meters hgjde set fra Byvej 42. Ca. 450 m fra hajlageret.

Visualiseringen af bebyggelsen i 25 meters hgjde set fra Byvej 42 viser, at
bebyggelsen kun ganske svagt kan ses mellem Byvej 42 og Byvej 40. Anden
bebyggelse, der er taettere pé vil synes hgjere. Kunne en lille del af
bebyggelsen er synlig og bebyggelsens hgjde, flade tag og volumen fremstar,
derfor ikke s& dominerende set fra Byvej.

Visualisering 1 af bebyggelse i 15 meters hgjde set fra Ellehammervej 4. Ca. 50 m fra
erhvervsomradet.

Visualisering 1 af bebyggelsen i 15 meters hgjde set fra Ellehammervej 4 er
lavet pd et foto taget en sommerdag og viser, at bebyggelsen vil vaere synlig
over eksisterende beplantning. N&r eksisterende beplantning er udsprunget som
pa fotoet vil det meste af bebyggelsen vaere afskaermet af beplantningen.



Visualisering 2 af bebyggelse i 15 meters hojde set fra Ellehammervej 4. Ca. 50 m fra
erhvervsomradet.

Visualisering 2 af bebyggelsen i 15 meters hgjde set fra Ellehammervej 4 er
lavet pd en computerlavet visualisering. P& visualisering 2 fremstdr
beplantningen mindre taet og mere af bebyggelsen i 15 meters hgjde er derfor
synlig. Visualiseringen giver derfor et bedre indtryk af hvordan bebyggelsen vil
tage sig ud i efterdret og om vinteren, hvor beplantningen stdr uden eller med
faerre blade.

Planlovens formalsparagraf lyder:

"¢ 1. Loven skal sikre en sammenhaengende planiaegning, der forener de
samfundsmeaessige interesser i arealanvendelsen, medvirker til at vaerne om
landets natur og miljg og skaber gode rammer for vaekst og udvikiing i hele
landet, s3 samfundsuaviklingen kan ske pd et baeredygtigt grundlag med
respekt for menneskets livsvilkdr, bevarelse af dyre- og planteliv og oget
okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter saerlig,

1) at der ud fra en planmaessig og samfundsgkonomisk helhedsvurdering sker
en hensigtsmeaessig udvikling i hele landet og i de enkelte kommuner og
lokalsamfund,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,

4) at de dbne kyster fortsat skal udgare en vaesentlig naturvaerdi og
land'skabelig veerdi,

5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt
stajulemper forebygges,

6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planiaegningsarbejdet,
og

7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for
planieegning for almene boliger i byerne.”

Ved at tillade hgjere bebyggelse i erhvervsomradet vil Frederikssund Kommune
understgtte planlovens formal om at sikre gode rammer for erhvervsudvikling
og vaekst samt gkonomisk velstand.

I de nationale interesser i kommuneplanlaegningen pdlaegges kommunerne, at
udpege bevaringsvaerdige landskaber, der som udgangspunkt skal friholdes for
byggeri og anlaeg af hensyn til den landskabelige oplevelse.

Planomradet ligger udenfor bevaringsveerdige landskaber i Frederikssund
Kommunes kommuneplan og er derfor i overensstemmelse med de nationale
interesser i kommuneplanlaagningen.
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I Frederikssund Kommunes byudviklingsstrategi har Frederikssund by en szerlig
status som fingerby, jf. Fingerplan 2019. Frederikssund by skal udnytte sit
saerlige potentiale og fastholde og udbygge sin position i konkurrencen med
hovedstadsomradets stgrre byer om, at tiltreekke vaekst og fremtidsmuligheder
indenfor handel, erhverv, uddannelse, kultur, boszetning mv. Denne
malszetning i byudviklingsstrategien understgttes blandt andet ved sikre
erhvervet gode vaekstmuligheder og fremtidssikre deres udviklingsmuligheder.

Opsamling pa miljepavirkning

/Endringer i bygningshgjder og bygningsvolumener vil skabe miljgpdvirkninger
pé landskabet og kystforlandet og aendre indtrykket af landskabet og
kystforlandet. Frederikssund Kommune gnsker, pé trods af miljgpavirkningerne,
at haeve bygningshgjder og bebyggelsesprocenter i erhvervsomrddet for at
sikre, at erhvervet har gode muligheder for vaekst og udvikling samt kan
forblive konkurrencedygtige, jf. formdlet med planloven og kommunens
byudviklingsstrategi. Frederikssund Kommune vurderer, at miljgpévirkningerne
ikke er sa store, at planleegningen ikke kan gennemfares.

Vurderede alternativer

Der har i planlaegningsfasen veeret vurderet pd to alternativer til det planlagte
projekt.

Anden placering af bebyggelse i 25 meters hgjde indenfor
planomradet

Bebyggelse i 25 meters hgjde placeres terreenmaessigt pa det hgjeste sted
indenfor lokalplanomrédet og vil derfor fremstd endnu hgjere end, hvis
bebyggelsen var placeret pd et terraenmaessigt lavere sted. Der har derfor
veeret vurderet pd muligheden for at placere bebyggelsen i 25 meters hgjde et
andet sted indenfor planomradet.

Bebyggelsen i 25 meters hgjde skal fungere som hgjlager for en eksisterende
virksomhed indenfor om lokalplanomrddet. Ved at tillade, at hgjlageret placeres
pé netop den placering, som er skitseret indenfor planomrédet, muligger det at
den eksisterende virksomhed kan opretholde deres produktion imens hgjlageret
bygges. En produktion, som virksomheden ikke er interesseret i at lukke ned,
mens der bygges nyt. Placeringen tillader samtidig, at virksomheden fortsat kan
anvende eksisterende bygninger, som fx kontorfaciliteter, da de ikke skal
genopbygges pa ny. Den interne karsel hos virksomheden vil blive mindre, da
det er muligt for virksomheden at béde produktion og lager under samme tag,
hvis hgjlageret placeres pd den planlagte placering. At eksisterende bebyggelse
kan genbruges og ikke skal nedrives for at ggre plads til et nyt hgjlager samt at
minimere intern kgrsel er baeredygtighedsaspekter, som Frederikssund
Kommune gnsker at understgtte.

Nedgravet bebyggelse i 25 meters hgjde

Et andet alternativ er at bearbejde terraenet, sa bebyggelsen fortsat er i 25
meters hgjde, men startende fra en lavere kote. P& den made vil bebyggelsen
pavirkning p& landskabet og kystforlandet blive mindre.

At nedgrave hgijlageret vil forleenge byggetiden for hgjlageret og skabe mere
tung trafik ikke bare i lokalomrddet, mens overskudsjorden skal kgres veek,
men pa hele straekningen fra planomradet til stedet hvor overskudsjorden skal
ende.

En nedgravning af hgjlageret vil ogsd veere medvirkende til, at byggeriet bliver
mere omkostningstungt og dermed ikke gkonomisk realiserbart for
virksomheden.



o-alternativ

Med O-alternativet vil den aendrede miljgpavirkning ikke finde sted, og
erhvervsomraddets udvikling vil fortsaette med afsaet i gaeldende planlaegning og
nuvaerende miljgstatus. Det betyder en udvikling med bebyggelse i hgjest 10
meters hgjde og 5 meters hgjde teettest pa boligomradet vest.

Med 0-alternativet vil det ikke vaere muligt at sikre et attraktivt og
fremtidssikret erhvervsomrdde med gode udviklingsmuligheder.
Virksomhederne vil ikke kunne udvikle sig og virksomhederne vil vaere dérligere
stillet end i mange andre erhvervsomrader.

Afvaergeforanstaltninger

P& baggrund af miljgvurderingen af landskabet fastseettes der i lokalplanen
bestemmelser om farve for bebyggelsen i delomrdde 3 og bestemmelser for
glansveerdi for bebyggelsen i hele lokalplanomradet.

Krav om beplantning for afskaermning for bebyggelsen har vaeret overvejet.
Hojden pd bebyggelsen gar dog, at en eventuel afskaermning farst vil vaere en
realitet om mange 3r, ndr beplantningen har vokset sig stor nok til faktisk at
afskaerme bebyggelsen. Der er dertil ikke hjemmel i planloven til, at fastszette
lokalplanbestemmelser for reetablering af beplantning i tilfeelde af at
beplantningen skulle g4 til. Derudover er der allerede et beplantningsbzelte i
Graese Adal, der omkranser erhvervsomradet.

Overvagning

I henhold til § 12 stk. 4 i miljgvurderingsloven skal miljgrapporten indeholde en
beskrivelse af de pdteenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de
vaesentlige indvirkninger pd miljget ved planens gennemfgrelse i
overensstemmelse med regler fastsat i medfgr af § 14.

Miljgvurderingen af landskab ift. pavirkning af landskab og kystforland
identificerer ikke miljgpdvirkninger, som skal overvdges. Der fastlaegges derfor
ikke et overvdgningsprogram, som fglge af planlaegningen.
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