BYPLANVEDTZAGT NR. 14

for et omrade vest for Faergevej

Bemaerk !

Koten er angivet |

gamimelt system, DINN

Vedtaget af
Frederikssund byrad
den 15. juni 1976



Frederikssund kommune

Partiel byplanvedtoegt nr. 14 for et
omrdde vest for Foergevej.

I medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar
1970) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 1 naevnte om-
rdde i Frederikssund kommune.

§1

Byplanvedtoeegtens omrdde

Omradet begraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og omfatter
folgende matr. nr.:

186a, 186d, 186g, 186h, 186i, 186k, 186/, 186m, 186n og 187
Frederikssund kebstads bygrunde samt 15a (vejareal), 16m, 15n,
15c, 16a, 16b, 16f, 16g, 16k, 16i, 16k, 16/, 16m, 16n, 16p, 164,
16r, 16s, 16¢, 16u, 16v, 16x, 16y, 162, 16ce, 160, 16aa, 16ab,
16ac, 16ad og 16ae Frederikssund markjorder samt alle parceller,
der efter den 1. august 1975 udstykkes fra naevnte ejendomme.

§ 2

Omrddets anvendelse

1.  Lav teet boligbebyggelse
a. Inden for det pa kortbilaget med tset skraskravering
viste omride A ma kun opfoeres lav taet boligbebyggelse.

b. Inden for omride A 1 ma opferes taet lav boligbebyg-
gelse med udnyttet tagetage (1 1/2 plan).

c. P& hver grund ma kun opfoeres eller indrettes een bolig
for een familie.



2. Lav dben boligbebyggelse

a.

Inden for det pd kortbilaget med spredt skraskravering
viste omrade B og B 1 ma kun opfores lav 4ben bebyg-
geise.

Bebyggelse ma kun besta af fritliggende parcelhuse.

P4 hver ejendom ma kun opferes eller indrettes een
bolig for een familie.

3. Adstk. 1 og 2. Feellesbestemmelser for boligomrdader

al

Der ma ikke inden for omraderne udeves nogen art af
virksomhed, som ved stov, rog, lugt, stej, rystelser eller
ved sit udseende eller pa anden made efter byradets
skon er til ulempe for de omboende.

Det er tilladt, at der pa ejendommene drives sddan virk-
somhed, som almindeligvis udferes i beboelseslejlig-
heder eller beboelseshuse, nir virksomheden drives af
den, der bebor den pagaldende bolig, og nar virksom-
heden efter byradets skon drives pd en sadan maéde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning o. lign.), kvarterets preeg
af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden ikke
fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder
behov for parkeringsmuligheder, som ikke er tilstede
pa den pageldende ejendom.

Ejendommene ma ipvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed. Medmindre virksomheden om-
fattes af pkt. b ma der sdledes ikke pd ejendommene
indrettes bebyggelse til eller udeves handels-, vogn-
mands-, fabriks-, vaerksteds- eller oplagsvirksomhed,
ligesom der ikke mi indrettes pensionater eller klub-
lejligheder eller drives anden lignende form for erhvervs-
maessig udlejning.



§ 3

Udleg af nye veje og stier

Der udleegges areal til folgende veje og stier med retning og belig-
genhed som vist pa vedhaeftede bilag:

1. Veje
Vejen a-b-c-d-e-t i en bredde af 13 m.
Vejen b-f, c-g, d-h, t-i i en bredde af 12 m og afsluttet med
vendepladser, vejene tilsluttes stamvej b-c-d-e-t med over-
korsler.
Vejen b-u-s og e-k-v i en bredde af 9 m afsluttet med vende-
pladser og tilsluttet stamvejen (b-c-d-e-t) med overkorsler.
Vejen m-n i en bredde af 7 m, med adgang fra Fasanvejs ven-
deplads og afsiuttet med vendeplads og P areal for bolig-
omradet A 1.
De pst-vestgdende tilkorselsveje fra Faergevej over matr. nr.
186a, 15a, 156n, 187 og 16b nedlaegges efter reglerne herom
i vejlovgivningen.

2. Hovedstianleg
Hovedstien langs kysten (y, r, q, p) og dennes stitilslutninger
(s-k-r) (t-q) og (o-p) samt den sydestlige stiforbindelse u-j tit
skibsveerftarealet i en bredde af 4 m.

§ 4
Udstykninger
1.  Lav toet boligbebyggelse (omride A og A 1)

a. Ingen grund ma udstykkes med mindre facadelsengde
end 15 m eller mindre grundareal end 270 m? ekskl.
feelles parkeringspladser, stier og legepladser.

b. Den anfeorte grundstorrelse er eksklusive eksisterende
og udlagte vejarealer.



2. Lav dben boligbebyggelse (omrdde Bog B 1)

a.

Ingen grund ma udstykkes med mindre grundsterrelse
end 800 m2.

Den anforte grundsterrelse er ekskl. eksisterende eller
udlagt vejareal.

§ 5

Bebyggelsens omfang og placering m.v.
1.  Lav teet boligbebyggelse (omrdde A og A 1)

d.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,25.
Ved beregning af udnyttelsesgraden kan medregnes de
enkelte grundes andel i faelles friarealer.

Bebyggelsen skal i princippet opferes i overensstemmel-
se med den pd kortbilaget viste retningsgivende bebyg-
gelsesplan. Om forngdent vil planen blive fastlagt i et
tillaeg til naervaerende byplanvedtaegt.

P4 hver grund ma udferes en bolig med et bebygget
areal pd min. 130 m2. Havearealet skal vaere samlet pa
vestsiden af huset. Bygningerne opfores i skel. Beboel-
sesbygningerne ma kun anbringes med deres langde-
retning vinkelret pad vejen b-c-d-e-t.

Udhuse o.lign. mindre bygninger, som ikke sammen-
bygges med beboelseshuset, ma ikke gives et storre be-
bygget areal end 10 m?2.

Bygningerne ma kun opferes i een etage. [ omrade A 1
kan bygningerne tillades udnyttet i 1 1/2 etage. Stue-
gulvskote ma max. ligge 20 cm over et af byrddet fast-
lagt niveauplan.

Stuegulvskote skal mindst veere kote 2,00 og terrzen-
kote 1,80 over D.N.N.



Bygningshojden ma ikke overstige 3 m malt fra niveau-
plan til den linie, hvor ydervaeg og tagflade modes, ekskl.
gavltrekanter. (Se endvidere § 6, stk. b.).

Der skal pa omradet udlaegges parkeringspladser svaren-
de til 2 bilpladser pr. bolig.

Der skal fra alle grunde gennem haven vaere adgang til
et falles stisystem, ad hvilket der skal vaere forbindelse
til den offentlige sti o-p fra Feergevej til hovedstien
langs fjorden.

De pa kortbilaget med priksignatur viste arealer ma ikke
udstykkes til bebyggelse, men udlagges som friarealer
for den omliggende bebyggelse.

I forbindelse med stisystemet forudssettes, at der pa de
med L markerede arealer etableres smabernslegeplad-
ser med et min. areal pd 100 m2. Beplantning og ved-
ligeholdelse af de omhandlede arealer forudsaettes at
skulle ske i henhold til overenskomster med grundejer-
ne og foretages af disse,

Hegn om de enkelte grunde ma kun etableres som hegn
af murveerk eller taet hegn af savskaret tree, jvi. igvrigt
bestemmelserne i ”Bygningsvedtaegt for Frederikssund
kobstad’ af 1963 § 21 om hegn.

Lav dben boligbebyggelse (omrdde Bog B 1)

a.

Udstykningen ma kun 1 princippet udfores i overens-
stemmelse med den pa kortbilaget viste retningsgivende
udstykningsplan.

Bebyggelsen ma kun placeres med facaden parallelt
med eller vinkelret pa narmeste vejlinie.

Bebyggelsen ma kun opfores med een etage og udnyt-
tet tagetage. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,20.



Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
gives en hojde, der overstiger 6,5 m over det af byradet
fastlagt niveauplan pa 1,80 over D.N.N,

Stueetagens gulv ma ikke anbringes i en hojde, der over-
stiger 30 cm over det af byradet fastlagt niveauplan,

Eventuelle udhuse skal sammenbygges med beboelses-
eller garagebygningen.

Ved andragende om byggetilladelse skal der pd beliggen-
hedsplanen gores rede for fremtidig garageplacering pa
ejendommen.

Til bebyggelsen i omradet skal sikres mulighed for til-
vejebringelse af parkeringsarealer i overensstemmelse
med de til enhver tid geeldende regler, dog mindst sva-
rende til 2 bilpladser pa hver ejendom.

Ubebyggede arealer pd de enkelte ejendomme, som ik-
ke benyttes til gardsplads eller lignende, skal anlaegges
og vedligeholdes som have.

I forbindelse med stisystemet forudsaettes det at der
etableres legeplads pa det med L meerkede omrade
(min. 100 m?2).

Hegn ma i nabo-, sti- og stamvejsskel kun etableres som
levende hegn, der ma stottes af et indtil 1,25 m hejt
staltridshegn. Iovrigt henvises til bygningsvedtaegtens
§ 21.

De pa kortbilaget med priksignatur viste arealer ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som fri-
arealer og som mindst 12 m bredt afskaermningsbeelte
over for tilgraensende erhvervsomride. Beplantning og
vedligeholdelse af de omhandlede arealer forudsaettes
at skulle ske i henhold til overenskomster med grund-
ejerne og foretages af disse.



§ 6

Bebyggelsens ydre fremtraeden

al

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendomme-
ne ma finde sted.

Inden for omrdde A skal tage udferes med ensartede
tagafslutninger, tagheeldningen skal vaere mellem 25°
og 309, inden for omriade A 1, B og B 1 kan dog tillades
459 taghaeldning.

Tagbelaegning skal vaere tegl, rode, rodbrune, brune
eller cementtagsten.

Inden for omradde A, A 1 og B ma til udvendige byg-
ningssider kun anvendes teglsten, fyldningsmateriale i
udvendige snedkerpartier, gavltrekanter o.lign. skal
fremsta i meorke jordfarver.

Inden for omriade A, A 1 og B skal evrige bygningsdele
af tre herunder udhuse, pergolaer, hegn, tagkanter,
tagundersider o.lign. kun fremtrade i farveles, brun
eller sort overfladebehandling. Mindre bygningsdele,
dore, vinduesrammer og skodder kan dog fremtraede i
andre farver.

§ 7

Byplanvedtegtens overholdelse

For noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms hidtidige anven-
delse zndres, skal der — medmindre byridet anseges om god-
kendelse i henhold til byggelovgivningen — foreleegges byradet
tegninger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygninger-
nes beliggenhed pé grunden og deres storrelse, form og indretning,
ligesom den pataenkte anvendelse af bygningerne og grunden skal

oplyses, saledes at byriddet kan pase overensstemmelse med by-
planvedtaegten.



§ 8

Eksisterende bebyggelse

Naervarende byplanvedtaegt er ikke til hinder for bibeholdelse af
den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortsattelse af den
hidtil lovligt gjorte brug af ejendom. Udvidelse ved om- eller til-
bygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med byplan-
vedtaegtens bestemmelser ma ikke finde sted.

§9

Pataleret

Pataleret ifplge naerveerende byplanvedtagt har alene Frederiks-
sund byrad.

§ 10

Dispensationer fra og cendringer i byplanvedtegten

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nervaerende by-
planvedtaegt kan indremmes af byradet, sifremt karakteren af det
kvarter, som byplanen spger at skabe eller fastholde, ikke derved
@ndres.

ZEndringer i byplanvedtagten kan ske efter byradets vedtagelse
og med miljpministeriets godkendelse efter reglerne om vedtagelse
og godkendelse af nye byplaner.

§ 11

Opheoevelse af eeldre byplanvedteegt

Den under 17. august 1970 af boligministeriet godkendte byplan-
vedtaegt nr. 6 for et omrade vest for Faergevej, ophaeves for de af
naervaerende byplanvedtagt omfattede ejendommes vedkommen-
de samt for matr. nr. 15 z Frederikssund kebstads markjorder.



Saledes vedtaget af Frederikssund byrad, den 15. juni 1976.

P. b. v.
Jorgen Christiansen
borgmester
/
Ole Buhl
stadsingenior

8.kt.j. nr. P 440/2/5-3

Foranstdende byplanvedtagt godkendes i medfor af § 1ilovom
byplaner (lovbekendtgorelse nr. 63 af 20. februar 1970, jfr. mil-
joministeriets bekendtgorelse nr. 541 af 27. oktober 1975).
Planstyrelsen d. 21, juli 1976.

P.D.V.

E. Kriegsbaum
Arkitekt



Foranstiende byplanvedtegt begaeres tinglyst i henhold til lov
om byplaner (lovbekendtgorelse nr. 63 af 20. februar 1970) pa
de i vedtaegtens § 1 naevnte ejendomme af Frederikssund bygrun-
de og markjorder.

FREDERIKSSUND BYRAD, den 10. september 1976

P.b.v.
Jorgen Christiansen
borgmester
/
Ole Buhl
stadsingenipr

Indfert i dagbogen for retten

1 Frederikssund

den 10. SEP. 1976

Lyst.

Alene lyst f.s.v. ang, de navnte matr.nr.
1§ 1.

TORBEN GOLDIN
fm.

]J. nr.
OAG



Opheevelse af celdre byplanvedloegt

Under henvisning til § 11 i naerveerende byplanvedtaegt begaeres
byplanvedtegt nr. 6 (lyst den 10. maj 1973) udslettet af ting-
bogen for sa vidt angar nedennzevnte matr.nr.'re:

186a, 186d, 186g, 186k, 186i, 186k, 186l, 186m, 186n og 187
Frederikssund bygrunde samt 15ba (vejareal), 15m, 15n, 15z, 15ce,
16a, 16b, 16g, 16k, 16l, 16p, 16q, 16r, 16s, 16¢, 16u, 16v, 16x,
16y, 16z, 16ce, 160, 16aa, 16ab, 16ac, 16ad og 16ae Frederiks-
sund markjorder samt alle parceller, der efter den 1. august
1975 udstykkes fra nzevnte ejendomme.

FREDERIKSSUND BYRAD, den 7, oktober 1976

P. b. v.
Jorgen Christiansen
borgmester
/
Ole Buhl
stadsingenior
Indfert i dagbogen for retten
i Frederikssund
den - 8 OKT. 1976
Aflyst f.s.v. ang. byplanvedtaegt nr. 6
lyst 10/5 1973
Kristian Petersen
cst.
/ mo

G.F.
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