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-7~ planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Lokalplan nr. 133 for dobbelthuse ved Borgervaenget i Frederikssund

Dato: 19-06-2023 Sagsbehandler: MASCH J.nr.: 01.02.05-P15-1-18

Lasevejledning

Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03. januar 2023 - om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) - indebzerer, at offentlige myndigheder skal foretage
en miljgvurdering af planer og programmer, der kan f& en veesentlig indvirkning p& miljget. Der er for en raekke planer og programmer pligt til at foretage en miljgvurdering,
mens der for andre planer og programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning p& miljget, og derfor
skal miljgvurderes.

Indledningsvis undersgges det om planen omhandler landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affaldshdndtering, vandforvaltning, telekommunikation, turisme,
fysisk planlaegning og arealanvendelse eller omhandler fremtidige anlaegstilladelser til de projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2. Hvis det er tilfeeldet, skal der
udarbejdes en miljgvurdering.

Der skal ligeledes udarbejdes en miljgvurdering, hvis planen kan pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Hvis en plan ikke pdvirker et udpeget internationalt beskyttelsesomrdde vaesentligt, og hvis planen kun er for et mindre omrade pa lokalt plan eller planen kun indeholder sma
aendringer til en eksisterende plan, kan der udarbejdes en miljgscreening ud fra kriterierne beskrevet i lovens bilag 3. P baggrund af miljgscreeningen vurderes det om der skal
foretages en miljgvurdering.
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Lokalplan 133 for dobbelthuse ved Borgervaenget i Frederikssund

Karakteristisk af omradet

Lokalplanomradet udger i dag et treebeplantet og stort set ubebygget areal beliggende midt i et beboelsesomrédde i Frederikssund. I det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet
ligger en herskabsvilla opfert i 1904, som ifglge Slots- og Kulturstyrelsens register over fredede og bevaringsvaerdige bygninger er registreret med middel bevaringsveerdi pa 4.
Villaen fremstar i 12 etager og er opfart i stilarten bedre byggeskik. Villaen er opfgrt pd en bakketop og ligger hgit i landskabet med udsigt udover Roskilde Fjord. Der er i dag
adgang til boligen Faergevej 53 via en privat vej fra Faergeve;j.

Der er fra lokalplanomrddet adgang til stranden, som er en del af ejendommens areal. Sydgst i omrddet er et mindre vandhul gemt bag beplantning. Vandhullet var forud for
naervaerende lokalplans udarbejdelse beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. Frederikssund Kommune har sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget en
besigtigelse af ejendommen. P& baggrund heraf vurderer Frederikssund Kommune, at vandhullet udger et areal, der er mindre end 100 m2, hvorfor vandhullet ikke er omfattet
af bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3, og derfor udtages vandhullet af registreringen.

Terraenet inden for lokalplanomradet er kuperet. Herskabsvillaen er opfert pd en bakketop i ca. kote 7. Fra kystlinjen stiger terraenet med ca. 7,5 m i nordgstlig retning over en
afstand p& 30 m. Fra dette hgjdepunkt falder terraenet bdde mod nord, syd og @st. Langs lokalplanens afgraensning mod nord ligger terraenet for en stor dels vedkommende i ca.
kote 3, og langs ejendommens skel mod syd ligger terraenet for en stor dels vedkommende i ca. kote 5. Terraenet falder yderligere i nordgstlig retning og vandhullet mod gst
ligger lavt i terraenet. Langs med og gst for Faergevej rejser landskabet sig igen.

Lokalplanomraddet har veeret udlagt til op til 12 taet-lav boliger i 1 etage jaevnfer Byplanvedteegt nr. 14 siden 1976. Bebyggelsesplanen for dette omrdde er dog aldrig blevet
realiseret.

Karakteristik af plansendringen

Med lokalplanen muligggres opfarsel af op til 8 dobbelthuse med 16 boliger samt bibeholdelse af den eksisterende herskabsvilla. Det sikres, at boliger der ligger teettest pd
Borgervaenget opferes i en etage i lighed med bebyggelsen pd Borgevaenget. De gvrige 10 boliger ma opfares i op til 112 etager og i en hgjde pd op til 8 m, sdledes tagetagen
kan benyttes til beboelse. Med lokalplanen muliggares boliger pd henholdsvis 110 m2 og 160 m2. Dette svarer til en bebyggelsesprocent pé ca. 22,8 %. Planen fastlaegger
orienteringen af boligerne, sdledes boligernes facader har samme laengderetning som kysten. Ligeledes sikrer planen at boliger placeres med en afstand til nabobebyggelse pa
2,5-8,0 meter.

Beplantning og friarealer
Bebyggelsen udlaegges pd en made, der sikrer udsigt til Roskilde Fjord fra feellesarealerne naermest kysten. Langs lokalplanomrddets afgraensning mod nord bibeholdes udvalgte
eksisterende treeer, ligesom der etableres en raekke solitaere traeer, der vil virke som en ledelinje fra Faergevej og ned til kysten og som sigtelinje i landskabet.
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I omradet findes der flere zeldre og starre trecer. Mange traeer er i darlig forfatning og er grundet teetheden meget opstammet og har derved en meget hgijtliggende krone og
kan derved ikke std alene. Desuden er der omkring den eksisterende villa samt omkring vandhullet sydgst i omrddet taet beplantning. De fleste af traeerne i delomrdde A bliver
fiernet i forbindelse med realiseringen af boligbebyggelsen, dog bevares flere traeer omkring den eksisterende traeallé mod det nordlige skel ud til Feergevej og enkelte
fritstdende traeer. Inden for lokalplanomrddet sikres fri- og opholdsarealer. Lokalplanen sikre at min. 10 % af lokalplanomradet udlaegges til faelles opholdsarealer.

Terraenbearbejdning

I forbindelse med etablering af omradets veje vil terreenet i den sydlige del af lokalplanomradet skulle seenkes, og det vil vaere ngdvendigt at etablere stgttemure.
Terraenbearbejdning vil blive gennemfart sdledes at terraenet tilpasses det naturlige terraen langs lokalplanomradets graenser mod naboer, og terreenregulering og stgttemure
begraenses til de interne omrader/veje. Der m& ikke foretages terraenregulering inden for omradet udpeget som Natura 2000-omréde.

Indledende screening

Sporgsmal Ja Nej Bemaerkninger

Fastlaegger planen rammer inden for landbrug, skovbrug, X
fiskeri, energi, industri, transport, affaldshandtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk
planlaegning og arealanvendelse og fastlaegges rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til de projekter, der er omfattet
af bilag 1 og 2 (jeevnfgr LBK nr. 4 af 03. januar 2023 § 8,
stk. 1, nr. 1).

Planerne fastlaegger, rammer inden for fysisk planlaegning.

Fastszetter planen kun rammerne for et mindre omréde pé
lokalt plan eller angiver planen kun mindre sendringer
(jeevnfgr LBK nr. 4 af 03. januar 2023 § 8 stk. 2, nr. 1)?

Planerne fastsaetter kun rammerne for et mindre omrade pé
lokalt plan.

P&virker planen et internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt (jeevnfgr LBK nr. 4 af 03. januar 2023 § 8 stk. 2,
nr. 2 og 3)?

Planerne pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrdde veesentligt.

Planen er omfattet af lovens § 8 stk. 1, fastseetter rammerne for et mindre omrdde pa lokalt plan og pévirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt. Pd den
baggrund udarbejdes en vurdering efter § 8 stk. 2, der forholder sig til om planen kan fa eller kan forventes at f& vaesentlig indvirkning pa miljget. Frederikssund Kommune
vurderer, hvorvidt planen er omfattet af kravet om miljgvurdering ud fra kriterierne i lovens bilag 3.



Planens indvirkning pa miljoet
Planens karakteristika
Pavirkn

Sporgsmal Ja Nej ings-
grad

Mindre

Pavirk
nings-
grad

Nogen

Pavirk
nings-
grad

Storre

Ved
ikke

Bemaerkninger

Hvilket omfang af afledte projekter X
eller aktiviteter medfgrer planen?

Realisering af lokalplanen kraever
bearbejdning af terraenet. Realiseringen
medfgrer ikke terraenbearbejdning uden for
lokalplanomrddet. Lokalplanen sikrer, at der
ikke terraenreguleres teettere pé skel til
naboomrdderne end 0,5 meter.

Hvad er omfanget af trafikmaengden X
og aendret trafikmgnster?

Der forventes etableret op til 16 nye boliger
inden for omrddet, hvor der i forvejen er en
bolig i form af et fritliggende enfamiliehus.
Den gaeldende byplanvedtaegt giver mulighed
for etableringen af 12 boliger i omradet. Den
endelige vedtagelse af lokalplan nr. 133 vil
muligggre opfgrsel af op til 16 boliger i
omradet i form af dobbelthuse. Det vurderes,
at en forggelse pd 4 boliger i forhold til det,
som den eksisterende byplanvedtaegt giver
mulighed for, ikke vil medfgre vaesentlig
forgget trafik i omradet.
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Pdvirkn Pavirk Pavirk

Sporgsmal Nej ings- nings- nings- _Ved Bemaerkninger
ikke
grad grad grad

Har planen indflydelse p& andre Ved den endelige vedtagelse og offentlige

planer og programmer? bekendtggrelse af lokalplan 133 aflyses
byplanvedtaegt nr. 14 for omrddet omfattet af
lokalplan 133.

Indeholder planen szerlige tiltag for X Tage pé boliger i delomrdde A skal vaere

at fremme baeredygtighed? grgnne/beplantede tage.

Forbrug af naturressourcerne? X Der vurderes ikke, at vaere vaesentlige
naturressourcer inden for lokalplanomrddet.
Planerne er i sig selv ikke med til at mindske
forbruget af naturressourcer.

Er der nogen miljgproblemer af X Planomradet er ikke beliggende i omréder

relevans for planen? med drikkevandsinteresser.
Der er i spildevandsplanen fastsat en
aflgbskoefficient for omrédet.
Planerne vurderes ikke at medfgre
miljgproblemer.

Har planen relevans for X Planerne har ikke relevans for gennemfgrelse

gennemfgrelse af anden af anden lovgivning.

miljglovgivning, herunder EU-

retsakter?

Kumulation med andre aktiviteter X Der er ikke kendte igangveerende eller

(eksisterende og planlagte)? planlagte aktiviteter i omrédet, som har
relevans for planernes pavirkning af
omgivelserne.
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Kendetegn ved indvirkning

Pavirkn = Pavirk @ Pavirk ved
Sporgsmal Ja Nej ings- ningsg ningsg . Bemaerkninger
ikke
grad rad rad
Mindre | Nogen | Stgrre
Sarbarhed / kvalitativ vaerdi X Lokalplanen giver mulighed byggeri i hgjst 1,5

etager og byggehgjde pad max 8,0 m pd
arealet teettest pd kysten. Hgjder og volumen
adskiller sig ikke fra den eksisterende
bebyggelse i omradet, som bestdr af
fritliggende enfamiliehuse i 1-17-> etager.
Den bebyggelse som lokalplanen giver
mulighed for er sdledes indpasset i den
kystlandskabelige helhed og bystruktur.
Frederikssund Kommune vurderer derpd, at
bebyggelsen ikke pavirker oplevelsen af
kysten. Lokalplanen sikrer offentlig adgang til
kysten ved at etablere en sti langs kysten,
samt forbinder stien til stisystemerne i
lokalomradet.

Er planen omfattet af omrdder eller
landskaber med anerkendt
beskyttelsesstatus pd nationalt,
faellesskabsplan eller internationalt
plan?

Planomrddet afgraenses mod vest af Roskilde
Fjord, som er udpeget Natura2000-omréde
nr. 136 Roskilde Fjord, som rummer
Habitatomréde H120 samt
Fuglebeskyttelsesomréde F105.

Fuglelivet i Roskilde Fjord er blevet registreret
gennem mere end 20 &r. Ynglelokaliteter for
fugle pa udpegningsgrundlaget er kortlagt, og
viser at fuglene yngler pd ger og holme og
disse vil ikke blive pavirket af byggeriet!.

1 Rapport af 04-11-2022 fra WSP "Ynglende
fugle i Roskilde Fjord 2022 -
Naturovervagning”

Fjorden er raste- og fourageringsomréde for
et stort antal vandfugle. Antallet af fugle
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Sporgsmal

Ja

Nej

Pavirkn
ings-
grad

Pavirk
ningsg
rad

Pavirk
ningsg
rad

Ved
ikke

Bemaerkninger

varierer efter arstid og vejrforhold. Omrddet
har international betydning for sangsvane,
knopsvane, troldand, hvinand, stor
skallesluger og blishgne. Fjordomradet ved
Frederikssund by er ikke blandt fjordens
vigtigste omrader for rastende fugle og vi
vurderer, at byggeriet og etablering af stien
ikke vil pdvirke fuglelivet pa fjorden2.

2 Reference: Fordeling af rastende fugle i
Roskilde Fjord, Rapport fra Orbicon (nu WSP)
om Frederikssund Fjordbad. Screening for
potentielle barrierer for etablering.

Lokalplanen vurderes ikke at pdvirke
Natura2000-omrédet, da der ikke tillades
terraenaendringer, bebyggelse, jordbehandling
eller andet pd og i umiddelbar naerhed af
Natura2000-omrédet. Der skal etableres en
fjordsti i grus langs stranden udenfor Natura
2000-omradet. Det er kommunens vurdering,
at en gennemfgrsel af lokalplanen ikke vil
medfgre en vaesentlig pdvirkning af Natura
2000 omrédet.

Er planen til fare for menneskers
sundhed og miljget (f.eks. pa grund
af ulykker)?

Lokalplanomrddet afgraenses mod vest af
Roskilde Fjord, og en stor del af
lokalplanomradet ligger under kote 3. Der mé
derfor ikke etableres kaelder inden for
omrédet, og gulvkoten for ny bebyggelse ma
ikke vaere under kote 2,5 DVR90.

Planerne vurderes ikke at veere til fare for
hverken miljget eller menneskers sundhed.
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Vaerdi og sarbarhed

Pavirkn

Pavirk

Pavirk

Sporgsmal Ja Nej ingsgra ningsg ningsg _Ved Bemgzerkninger
ikke
d rad rad
Mindre | Nogen | Stgrre
Er planen omfattet af seerlige X Lokalplanomrddet omfatter ejendommen
karakteristiske naturtraek eller Faergevej 53. Ejendommens eksisterende villa
kulturarv? er registreret med bevaringsvaerdi 4 (middel
bevaringsveerdi). Planomradet i gvrigt er ikke
omfattet af seerlige kulturhistoriske traek.
Planomradet fremstdr i dag med teet
traebevoksning. Omradet er imidlertid
omfattet af gaeldende byplanvedtaegt nr. 14,
som giver mulighed for etablering af taet-lav
bolighebyggelse uden krav om bevaring af
beplantning.
Vil planen medfgre overskridelse af X Planerne vil ikke medfgre overskridelse af
miljokvalitetsnormer eller - miljgnormer eller -graensevaerdier.
greenseveerdier?
Omfatter planen en intensiv X Inden for lokalplanomrddet kan der etableres
arealudnyttelse? teet-lav boligbebyggelse. Der m3 maksimalt
opfgres 16 boliger. 10 boliger a maksimalt
160 m2 hver og 6 boliger & maksimalt 110 m2
hver. Bebyggelsesprocent udggr ca. 23 %.
Frederikssund Kommune vurderer, at planen
ikke muligggr en intensiv arealudnyttelse.
Har planen indvirkning pd omrader X Planerne vurderes ikke at have vaesentlig

eller landskaber, som har en
anerkendt beskyttelsesstatus pd
nationalt plan, feellesskabsplan eller
internationalt plan?

indvirkning pd et omrade eller landskab med
anerkendt beskyttelsesstatus.

Treeerne i omradet er blevet undersggt forud
for lokalplanens vedtagelse, jf. Notat
udarbejdet af Amphi Consult af 8. april 2020
(vedlagt som bilag). Radgiver konstaterer, at
der kun i meget beskedent omfang er fundet
hulheder i traeer, som flagermus potentielt
kan benytte til at raste i. Det kan ikke
udelukkes, at der findes hulheder, som ikke
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Pavirkn = Padvirk Pdvirk
Sporgsmal Ja Nej ingsgra ningsg ningsg

Ved

ikke Bemaerkninger

d rad rad

kan ses fra jorden, men omradets treebestand
vurderes at vaere i en sund tilstand, uden
forekomst af svaekkede tracer med tendens til
at udvikle hulheder. I notatet vurderes det, at
feeldning af traeer inden for lokalplanomrddet
ikke kan forventes at skade flagermusarters
yngle- og rasteomréder, men at forekomst af
enkelte rastende flagermus i de enkelte traeer
registreret med hulheder ikke helt kan
udelukkes.

Derfor stilles der krav om, at hvis der skal
feeldes traeer med hulheder eller
spaettehuller, skal anbefalingerne i
traebesigtigelsesnotat udarbejdet af Amphi
Consult fglges.

Byggeprojektet er blevet justeret siden
traebesigtigelsen blevet foretaget og notatet
udarbejdet i 2020. Amphi Consult vurderer, at
traebesigtigelsens konklusioner fortsat er
gyldige, da justeringerne ikke pafare negative
aendringer i traebestand eller eksisterende
bebyggelse i forhold til tidligere byggeprojekt.

Frederikssund Kommune vurderer pa den
baggrund, at det usandsynligt, at feeldning af
traeer og etablering af ny bebyggelse kan
pavirke den gkologiske funktionalitet for
flagermus i en grad s& flagermusbestande
pdvirkes negativt. Den bebyggelse, som
lokalplanen giver mulighed for vurderes
dermed ikke at kunne pdvirke yngle- og
rasteomrader for flagermus.

Der er ikke registreret markfirben i
lokalplanomrddet eller nseromrddet. Ved
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Pavirkn Pdvirk Pdvirk ved

Sporgsmal Ja Nej ingsgra ningsg ningsg . Bemaerkninger
ikke
d rad rad

besigtigelse af omrddet, blev der registreret
en vestvendt skréning mod fjorden. Ved
besigtigelse af skraningen i bade i juli 2018
og i august 2023, vurderer Frederikssund
Kommune, at tilgroningen er s3 kraftig, at
jordbunden er helt deekket af vegetation —
hovedsageligt buske. P& den baggrund
vurderer vi, at det ikke er et egnet yngle- og
rasteomrade for markfirben.

Sydgst i omradet er et mindre vandhul gemt
bag beplantning. Vandhullet var forud for
nzerveaerende lokalplans udarbejdelse
beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens
§ 3. Frederikssund Kommune har sidelgbende
med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget
en besigtigelse af ejendommen. Ved
besigtigelsen kunne det konstateres, at
vandhullet er markant mindre end 100 m2,
max 60-70 m2, tilgroet og fyldt med grene og
blade fra traeerne.

Endvidere vurderes det til ikke at rumme et
“naturligt dyre- og planteliv” for et vandhul.
P& baggrund heraf vurderer Frederikssund
Kommune, at vandhullet har et areal, der er
mindre end 100 m2, hvorfor det ikke er
omfattet af bestemmelserne i
naturbeskyttelseslovens § 3, og derfor
udtages vandhullet af registreringen.

Der er ogsd undersggt for bilag IV arter i
vandhullet. Der er ikke blevet fundet 1V arter i
vandhullet.
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I forbindelse med miljgscreeningen af planen er nedenstdende miljgparametre blevet screenet. Miljgparametre, der har en indvirkning pa miljget, er beskrevet naermere i
ovenstdende screeningsskema.

Natur

o Biologisk Mangfoldighed: Sger, der, kyst, hede, skov (fx §3-omréder), skovrejsning/-nedlaeggelse og grenne strukturer
¢ Fauna og Flora: Biotoper (szerlige arter), habitatdirektivets bilag IV og spredningskorridorer

Miljo

¢ Jordbund: Jordbundsforhold / geologisk sserpraeg og jordforurening

e Vand: Grundvandsinteresser/ grundvandsstand, udledning til sger, der/overfladevand samt kloakering og handtering af spildevand
e  Luft: Emissioner (partikler, luftarter) / smog og lugt

o Klima: Energiforbrug/ afgivelse, vandstandsaendringer (fx lavbundsomrdder) og vindforhold (fx turbulens ved hgje bygninger)

Befolkning

+ Befolkning (levevilkdr generelt): Trafikal tilgaengelighed/belastning, svage grupper (zeldre, handicappet m.fl.), adgang til uddannelse og arbejde samt boligforhold
¢ Menneskers sundhed (individet): Stgj, vibrationer, lysgener, smog, arbejdsmiljg, trafiksikkerhed, fare ved brand, eksplosion, giftudslip, mv. samt rekreation friluftsliv/
grgnne omrader

Kultur

e Materielle goder: Adgang til service, udviklingsvilkar/-muligheder (fx landomrader), attraktive omgivelser / livskvalitet /visuel vaerdi samt affaldsmaengder (-handtering)
e Landskab: Landskabsveerdi / saerlige landskabstraek, beskyttelsesomrdder nationalt /internationalt samt fredninger
e Kulturarv: Kirker og deres omgivelser, bygningskulturel arv / bymiljg /kulturmiljg, fortidsminder, arkaeologisk arv og almene bevaringsinteresser (fx lokalt)

Ressourcer
o Ressourceforbrug: Arealforbrug, energiforbrug, vandforbrug, produkter, materialer, rastoffer, kemikalier, miljgfremmende stoffer samt affald og genanvendelse
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Konklusion

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03. januar 2023), skal Frederikssund Kommune enten gennemfgre en
miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan f& eller kan forventes at fa vaesentlig indvirkning p& miljget.

Frederikssund Kommune har gennemfgrt en miljgscreening i henhold til i LBK nr. 4 af 03. januar 2023 § 8, stk. 2, idet planen omhandler fysisk planlaagning, fastsaetter
arealanvendelsen af et mindre omrdde pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen p& miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig vaesentlig indvirkning p& miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til
lovens brede miljgbegreb, jeevnfgr LBK nr. 4 af 03. januar 2023. Screeningen fremgadr af ovenstdende skema.

Frederikssund Kommune har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage eksterne myndigheder.

Afggrelsen er baseret pa vurdering af:

e at det vurderes, at planen ikke pavirker internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller medfarer beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- og
rasteomrdder for de dyrearter, der fremgdr af habitatdirektivets bilag IV. Dette er belyst med notat fra Amphi Consult og besigtigelse og registrering af traeer i omradet,

o at planen ikke pdvirker beskyttet natur, drikkevandsinteresser eller landskab,

e at planen ikke pdvirker det kystnaere landskab vaesentligt, da bebyggelsen er tilpasset den omkringliggende bebyggelse. P&virkning af kystnaert landskab er blandet andet
belyst med visualiseringer af mulig bebyggelse set fra Roskilde fjord.

Kommunens afggrelse annonceres samtidig med annoncering af lokalplanforslaget jf. lovens § 33. Kommunens afggrelse om, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes, kan pdklages
til Planklagenaevnet, hvilket fremgér af annonceringen.
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