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Indledning

Dette notat er en viderebygning pé det oplaeg, der blev afholdt omkring generelt
eftersleeb pa budgetseminar til budget 2020. Oplaegget fra dengang viste med
baggrund i nggletal, et estimeret forventet fremskrevet vedligeholdelsesefterslaeb pa
samlet ca. 300 mio. kr. i &r 2030. Samtidig belyste oplaegget, at den stgrste udgift ville
ligge de farste 4 ar, og der derfor var behov for at saette massivt ind med
vedligeholdelsen s& hurtigt som muligt, da udfordringerne desveerre kun bliver stgrre af
at vente. Bl.a. pd baggrund af oplaegget besluttede byrddet at gge budgettet til
vedligeholdelse med 8,6 mio. kr. fra &r 2025.

Neerveerende notatet belyser det nuveerende registrerede efterslaeb pd kommunens
ejendomme via forskellige tabeller og grafer, og viser bl.a. stgrrelsen af efterslaebet i
forhold til anvendelse, handvaerksmaessige fag, sterrelser pa tiltag med videre.

Notatet er udarbejdet for at give Teknisk Udvalg status for arbejdet med
bygningsregistrering og den gkonomisk udfordring, der ligger fremadrettet.

Sidst i notatet beskrives, i kort form, mulige forslag til Igsninger, og disse kapitaliseres
sd det er muligt at se, hvilken indvirkning de forskellige Igsningsforslag vil have pa
bygningsefterslaebet.

Alle tabeller, skemaer og diagrammer kan findes i forstgrret udgave som bilag.

Resume

Notatet viser, at der samlet er et vedligeholdelsesefterslaeb pd kommunens
bygningsmasse over de naeste 10 dr pa ca. 440 mio kr. De mest ngdvendige tiltag i
perioden udggr, ud fra en byggefaglig betragtning, samlet ca. 253 mio.

Hvis der stiles efter at vedligeholdelsesefterslaebet vedrgrende de mest presserende
opgaver gar i nul i 3r 2030, vil der skulle afsaettes yderligere 6 mio. kr. arligt fra 2024.
Det er tillige muligt at nedbringe efterslaebet ved at nedlaegge og saelge ejendomme,
hvor der er overkapacitet.

Sammenligning med andre kommuner:

Det har gennem lang tid veeret et stort gnske kommunerne i mellem at kunne

benchmarke bl.a. i forhold til bygningsvedligeholdelse. I skrivende stund har KL sat et
arbejde i gang og det forventes i lgbet af 2022 at have en kommunemodel, der pd et
forholdsvis detaljeret niveau giver kommunerne mulighed for at sammenligne sig pa
ejendomsomradet, herunder ogsd pa vedligeholdelsesudgifter. Indtil denne model
foreligger vurderes det ikke muligt at sammenligne Frederikssund Kommunens udfordringer
med andre kommuner.



Datagrundlag

Grundlaget for dette notat er primaert bygningsregistreringer gennemfgrt i slutningen af
2020 samt starten af 2021. Kommunens skoler og omsorgscentre er blevet besigtigede af
firmaet Sweco, mens de gvrige bygninger er besigtiget at kommunens egne
bygningsingenigrer. Dele af de administrative besigtigelser, der ligger til grund for notatet,
er gennemfgrt sd langt tilbage som 2018.

P& nuveaerende tidspunkt mangler der registreringer af kloakforhold samt ngdvendig
genopretning af udearealer flere steder. Disse omrader indgér derfor kun med beregnet
nggletal efter konstruktionsmaessig alder. De statusresultater, der vises i dette notat derfor
ikke fyldestggrende. Bade kloakforhold og ngdvendige genopretninger af udearealer ma
forventes at gge udfordringerne.

Registreringsniveau

Der er foretaget en synlig gennemgang af alle de besigtigede bygninger. Bdde indvendige
og udvendige bygningsdele er gennemgaet, og det er ned pd bygningsdelsniveau vurderet,
hvilket tiltag der skal til, for enten at reparere bygningsdelen eller skifte den ud, og dermed
bringe den pd samme niveau som var den helt ny.

Tiltagene er indberettet i kommunens digitale vedligeholdelsessystem DBD. For hvert tiltag
er bl.a. angivet, hvilken bygningsdel, hvilket bygningsfagomréde, hvilken gkonomi, hvilket
ar tiltaget bgr udfgres i set over en 10 &rig periode. Derudover er det angivet, hvilken
anvendelse den bygning har, som tiltaget skal udfgres pa og hvilket politisk udvalg, der har
brugere som anvender bygningen.

Tiltagene er desuden prioritet i 4 hovedkategorier:

1) Myndighedskrav eller afthaengigheder der ikke kan ses bort fra

2) Kritisk stilstand (Ska/ hdnd'teres da der ellers opstar skade ps bygning eller risiko
for sundhedsfare)

3) Meget slidt (Bar hdndteres da de ellers uavikler sig til kritiske tilstande inden for &
&r)

4) Planlagt vedligeholdelse (Vedligeholdelse som har til formd/ at sikre bygningens
vaerdi bide okonomisk og for at den fremadrettet kan anvendes ar brugerne)

Ved hver aktivitet er det angivet om tiltaget er forebyggende, afhjeelpende eller
oprettende.

e Forebyggende: Tiltaget sikrer, at standen af en bygningsdel opretholdes

e Afhjeelpende: Tiltaget bestdr i en form for reparation af en bygning

e Oprettende: Bygningsdelen er sa darlig at den ma& udskiftes. Nar bygningsdelen er
udskiftes har den en tilstand, der svarer til en ny bygningsdel.



Data om kommunens ejendomme

Kommunen har pt. ca. 340.000 m2 bygningsmasse.

Af hensyn til overblikket er kommunens ejendomme opdelt i 26 bygningskategorier.
Bygningskategori kan veere forskellig fra den betegnelse, der bruges om servicetilbuddet i
bygningen.

Arealerne fordeles sig sdledes:

Antal Antal Bygnings-

Anvendelse ejendomme bygninger driftsareal

ACU center 2 29 13522
Administration 13 54 23135
Beboelse, udlejning 3 11 4130
Beredskab 4 12 2365
Bibliotek ol 2 2435
Blandet, flere funktioner 2 17 14902
Bofaellesskab 2 9 2433
Daginstitution 38 213 28821
D@gninstitution 4 35 16955
Familieafdelingen 2 6 760
Flygtningebolig o 3 2616
Idreetsanlzeg & 30 2009
Ildraetshal/svgmmehal 9 37 30130
Indkgbt til Vinge ] 27 313
Kulturhus 16 60 9279
Omsorgscentre B 43 32005
5FO 3 15 2197
Skole 12 144 106461
Spejder og klubhus 9 22 3090
Til salg/solgt eller opsagt lejemal 3 11 3722
Toilet 5 7 64
Tom bygning 6 26 11430
Ungdomsklub 8 41 6192
Veerested 5 16 3708
Zldrebolig 4 21 2699
@vrig 18 67 13812
Samlet sum 200 969 339635

Figur 1.



De fleste af kategorierne giver sig selv. Nedenfor er til orientering en uddybning af de
kategorier, som mdske kan veere lidt indforstdede eller give anledning til undring.

Administrationsbygninger
Administrationscenter i Jaegerspris

Administrationscenter i Slangerup
Bakketoppen/Ungeteamet
IT-bygningen
Kontor-Lundebjergvej

Lundevej 11B

Lundevej 13

Lundevej 7

Lundevej 9 Gl. Politimesterbolig
Parkvej 8

Radhuset

Smedetoften 4

Torvet 5

Blandet flere funktioner

Administrationscenter @stergarden

Megllevej 100, flere funktioner
Dggninstitutioner
Birkeboligerne (Klintegarden)
Klintegarden

Lunden 2

Skibbyhgj

Familieafdelingen
Vestermose Familiehus
Vestermose Konsulenthus
Idraetsanlaeg

FIK

Idreetsanlaeg Frederikssund -Oppe Sundby

Idraetsanlaeg Jaegerspris Tennisklub
Idraetsklub

ORI Oppe Sundby Idreetshus

Saxlen

Tom bygning

Baygardsvej 5 (Tidligere Skolen i Herredet)

B@rnehuset Nordstjernen
B@rnehuset Skolevejen

Mgllevej 25 (tidligere Biblioteket
Jaegerspris)

Rutebilstation / Natteravne
Tidligere vandvaerk

Parkvej 1
Kongensgade 18
Odinsvej 2B
Kongensgade 20
Lundebjergvej 78
Lundevej 11B
Lundevej 13
Lundevej 7
Lundevej 9
Parkvej 8
Torvet 2
Smedetoften 4
Torvet 5

Frederiksborgvej 6 -

8
Mgllevej 100

Birkeveenget 54
Lundebjergvej 80
Frederiksborgvej 4
Birkevej 6A

Hovedgaden 48B
Hovedgaden 48A

Kalvgvej 9
Roskildevej 157B
Megllevej 92C
Kalvgvej 11A
Bjergvejen 7A
Idraetsvej 3A

Baygardsvej 5
Bronzeager 8
Skolevej 5

Mgllevej 25

Stationsvej 2
Dunhammervej 8
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Slangerup
Frederikssund



Mange af kommunes bygninger er mere end 40 &r gamle. Det betyder, at bl.a. varme- og
brugsvandsanlaeg samt tage med tagpap er ved at have udstdet deres levetid. Det har den
konsekvens, at der er stor sandsynlighed for bygningsskader, hvis disse dele ikke repareres
eller udskiftes i tide.

Tabel med bygningernes fordeling af alder p& m?
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Figur 2

Bygningsdel Forventet levetid for bygningsdel

Tegl tag 80

tagpap 30
Yderdgre og vinduer 40

Veaeg, beton 100

Vaeg, mur 100

veeg, traee 70

Guly, tree 100

Guly, linoleum 50
Rgrinstallationer 20-40

El installationer 10-20

Tabel med levetider for udvalgte bygningsdele. Kilde SBI

Sammenholdes alderen pd kommunens bygningsmasse, med de levetider, der forventes af
de enkelte bygningsdele, ses at isaer elinstallationer (10-20 ars levetid) vandrar (20-40 &r
levetid) og pap-tage 30 &rs levetid, er nogle af de udfordringer kommunens bygningsmasse
har.

! SBI Staten Byggeforsknings Institut



Samlet opgorelse af efterslaeb

I det fglgende vises kommunens samlede efterslaeb fordelt pd de kommende 10 &r.

Bygninger, der er fraflyttet og sat til salg, er der ikke planlagt vedligeholdelse pd. Disse
bygninger indgér derfor ikke de falgende oversigter.
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Figur 3. Samlet opggrelse af eftersleeb. Tabellen viser et sasmmendrag af det registrerede
behov fordelt ud pa rene ud fra hvorndr tiltagene byggefagligt bgr udfares.

Figur 3 viser alle bygninger og alle vedligeholdelsestiltag.

Det ses, at isaer 2021 og 2022 har meget hgje belgb. 2021: ca. 120 mio. 2022 ca. 80 mio.
Det skyldes, at man gennem laengere tid har skubbet vedligeholdelsesbehovet foran sig og
at der derfor er opgaver i 2021, som maske burde have veere lgst i 2015, men som der
ikke har veeret rad til at Igse. I alt udger det samlede efterslaeb p& bygningsmassen ca. 440
mio. kr.

Opggrelse af efterslaeb prioritet 1 og 2 og 3.

I det fglgende ses kun pé prioritet 1, 2 og 3, som er de vigtigste vedligeholdelsesprioriteter
her og nu, set i et bygningsfagligt perspektiv. Prioriteterne daekker fglgende betegnelser:

1) Myndighedskrav eller athaengigheder der ikke kan ses bort fra

2) Kritisk stilstand (Ska/ hdndteres da der ellers opstar skade pa bygning eller risiko
for sundhedsfare)

3) Meget slidt (Bar hdndteres da de ellers udvikier sig til kritiske tilstande inden for @
&r)

I alt er der over de naeste 10 &r samlet et vedligeholdelsesbehov for ca. 253mio. kr. for
prioritet 1, 2 og 3. De 3 prioriteter fordeler sig som vist nedenfor. Det ses, at prioritet 1 kun
er angivet for 2021, og at prioritet 2 fylder en del i bdde 2021 og 2022. Derefter er det
naesten kun prioritet 3 der er tale om. Prioritet 3 daekker meget slidt tilstand dvs.
bygningstilstande som bliver kritiske, hvis der ikke handles pa dem.
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Som det ses ggr samme princip, i forhold til fordeling af aktiviteter pd drene, sig geeldende,

0gsa selvom man kun ser pd et udsnit af det samlede efterslaeb.

Som tidligere naevnt, er der ogsa registeret typen af vedligeholdelsestiltaget.

Rzekkenavne
=1
Afhjzlpende
Forebyggende
Oprettende
=2
Afhjeelpende
Forebyggende
Oprettende
=3
Afhjzlpende
Forebyggende
Oprettende
= {tom)
(tom)
Hovedtotal

Figur 5.

Figur 5 ovenfor viser de samlede belgb for udbedringsaktiviteterne med prioritering 1, 2 og
3 fordelt pa typen ved vedligeholdelse. Afhjeelpende, forebyggende eller oprettende.
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Det ses bl.a. at de stgrste belgb ligger pé prioriterings 3 aktiviteter og oprettende

aktiviteter. Opretninger er som tidligere naevnt et udtryk for at en bygningsdel skal

udskiftes eller gennemgribende renoveres.

Der er ogsa registeret hvilken type bygningsdel tiltaget omhandler. Nedenstdende diagram

viser hvilke bygningsdele, der har det st@rste behov.
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Belgb over de naeste 10 ar
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Figur 6

En anden made at illustrere vedligeholdelsesbehovet pa er, at se pé hvilken
bygningskategorier? er har det stgrste vedligeholdelsesbehov. Diagrammet nedenfor viser
den procentvise fordeling af det samlede belgb pa behovet for udbedring af prioritet 1,2 og
3 tiltag.

Det skal i den forbindelse naevnes, at man ikke kan udlede andre sammenhange ud af
skemaet. F.eks. kan man ikke konkludere, at et lavt procentvist behov er ensbetydende
med at bygningen er i god stand. I den viste opdeling spiller antallet af m2 en afggrende
faktor.

Hvis man sammenholder efterslaebet, bygningskategorierne og antallet af m2 ses fglgende
resultat.

Procentvis fordeling af
vedligeholdelse udgifterne

ACU center

1%
Vaerested OVrig * Administration

1% 2% 5%
Ungdomsklub Bibliotek
2% 1l%{l‘andet, flere
Spejder og e funktioner
klubhus 5%

1%

Daginstitution
10%

Dagninstitution
1%

Idraetshal/svem
mehal

bk
Kulturhus
2%
Omsorgscentre
6%

SFO
1%

Figur 7

2 For bygningskategorier henvises til figur 1.



I diagrammet nedenfor ses efterslaebet pr. m2 for de enkelte bygningskategorier vist med
det laveste fgrst og derefter stigende. Det ses, at efterslaebet for administrationsbygninger
ca. er 500 kr. /m2 mens efterslaebet for f.eks. bibliotek, daginstitutioner og skoler er over
1000 kr. /m2. Udgifter til offentlige toiletter pr. m2 er meget hgje. Da der reelt er tale om
meget fa toiletter bliver figuren lettere misvisende. Det skal dog bemaerkes, at offentlige
toiletter er meget dyre at drive pr. m2. Det skyldes at der begds meget og voldsomt
heerveerk pa disse, ligesom brugerne ikke passer pa dem..

Nggletal: Eftersleeb pr. m2 fordelt pa
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Figur 8

De 6 hovedomrader med storst procentvis efterslab

Af figur 7 ses at skolebygninger, er den ejendomskategori, der procentvis fylder mest i
efterslaebet. Hele 51 % af det samlede efterslaebsbelgb vedrgrer bygninger, der benyttes
af skoleomradet. Hertil kommer 1 % der daekker de fritliggende SFO “er og noget af de 5
% der ligger under "Blandede funktioner”. Med 11 % kommer herefter Idreetsomradet og
derefter med 10 % daginstitutionerne.

Nedenfor er vist oversigt over de stgrste vedligeholdelsestiltagstyper fordelt pd de 6
hovedomrdder med stgrst efterslaeb (figur 9):

Skole & SFO

Idraets og Svgmmehaller
Daginstitutioner
Omsorgscentre
Administrationsbygninger
Blandede funktioner

Figuren viser aktiviteter vedrgrende tagkonstruktioner og tagdaekning sammen med
vinduer & ovenlys samt vandinstallationer udggr den stgrste andel. Dernaest kommer
ydervaegge og gulve.




Figur 9. Vedligeholdelsesudgifter pa de 6 stgrste omrader.

Belgbsstarrelse pa udbedringsaktiviteterne

Skemaet nedenfor viser de udbedringsaktiviteter, der overstiger 1 mio. kr. Der er i alt 37
aktiviteter. Der er samlet set aktiviteter for 133 mio. kr. Det betyder,

at de resterende udbedringsaktiviteter (253-133 mio. kr.) svarende til 120 mio. kr. alle hver
for sig udggr mindre end 1 mio. kr. stk.

Aktiviteter over 1 mio. pr.
aktivitet

Aktiviteter under 1 mio. pr.
aktivitet

Samlet belgbsstgrrelse 133 120
Antal aktiviteter 37 1943
Procentvis fordeling pd Ca.2% Ca. 98 %

antal af aktiviteter

Figur 10
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Inderveegge (Skillevaegge, dere, fodpaneler etc.) 105000 0| 945000 262000) 235895 366500 1914395 1%
Indvendige veegoverflade 395000 52000 4403000 740000 110760 1116000| 6816760 3%
Installationer i terraen (Stiklednil , kloak mv.) 0 0 0 0 0 0 0 0%
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- |Kaldenavn 1 | priorite + |art ~ |overskrift v 20 > 20~ 20 v 20 20 v 20 v 20 20 v 2029
D ution g¢ E Oprettende  [Tegltag, udskiftning/renovering & 1.800.000
Omsorgscenter De Tre Ege. 2 VB ing af 2 remender 2.925.000
Omsorgscenter De Tre Ege 3 Oprettende Eternittag pa Blok 24 og 2B udskiftes 1.880.336
Skole Fjordlandsskolen Afd. Dalby 5 Oprettende  [Bolgeeternit udskiftes inkl. tagrender - 1.900.000
skole Fjordlandsskolen Afd. Dalby g Oprettende ion B 1.800.000
Skole 31 kolen Afd. skibby 3 Oprettende ion - 7.000.000
Skole Fiordlandsskolen Afd. Skibby 3 Oprettende CTS, Trend - = 4.500.000
Skole e kolen Afd. Skibby 3 Oprettende ing renoveres inkl. ovenlys og afvanding - - - 1.800.000
skole jo kolen Afd. Skibby 3 Oprettende ing renoveres inkl. ovenlys - 1.600.000
skole Fjordlandsskolen skuldelev > Forebyggende [Nyt Tagpap og efterisolering 1.100.000
Idrztshal il 2 I g 3 if ing 1.440.000
Biblioteker 2 Forebyzzende |Nyttag 1.800.000
Skole Je=gersprisskole Afd. 90 2 Oprettende  [Renovering af tag, alle blokke - 21.500.000
skole Jz=gersprisskole Afd. 40 3 Oprettende  [Den Rede Plads, renovering af bel=gning 2.500.000
Blandet, flere funktioner _|Mgllevej 100, flere funktioner 3 Oprettende ing pa bibliotek og slgjdfle) udskiftes = 2.415.000
Blandet flere funktioner | Mgllevej 100, flere funktioner El Oprettende T2g p& inkl. lysband renoveres 1.650.000
Blandet, flere funktioner | Mgllevej 100, flere funktioner 3 ] = 2 1.500.000
Skibby Idratshal 3 VEE! Ige i iftnil ing - - 2.200.000
Idratshal/suemmeha| Slangerup Idrats og Kulturcenter 3 Oprettende  [Klimaskarm renovering - - 5.105.000
\drztshal/svemmehal slangerup Idrts og Kulturcenter 3 Oprettende Kunstgrasbaner, renovering ¥ - ad 2.063.000
Slangerup Idraets og Kulturcenter 3 Oprettende Brugsvand, hoved og fordeling i e 1.200.000
Skole Slangerup skole Afd. Kingo 3 Oprettende | Tagpap tag inkl. isolering renoveres gammel del = 7.290.000
Skole Slangerup skole Afd. Kingo 2 Oprettende _ [Elinstallation og i - 1.500.000
skole slangerup skole Afd. Kingo > Oprettende ing af til ( i 1.200.000
Skole slangerup skole Afd. Lindegard E Forebyggende |Udskifte gamle vinduer 1.600.000
Skole slangerup skole Afd. Lindegdrd v Oprettende | Tag, Bolgeeternit kiynge 1+4, udskiftning 1.500.000
Skole Slangerup skole Afd. Lindegard 3 Forebyggende |Udskifte gamle vinduer, sma vinduer ud til fladt tag x 1.500.000
Skole Slangerup Skole Adf. Lindegard 3 yage ifning af
8 Oprettende __|Bglgeeternit udskiftes inkl. regventilation & 2.300.000
2 Oprettende Renovering af halgulv i 1.200.000
Skole Treklgverskolen Afd. Grase Bakkeby  [2 Oprettende Renovering/ ombygning af ovenlysvinduer/ gennemfaringer 3.000.000
Skole Trekigverskolen Afd. Marienlyst 3 Oprettende _ [Vinduer, udskiftning af ruder og udv. - 3.640.000
Skole Treklpverskolen Afd. Marienlyst 5 Oprettende i ion udskiftning af hovedforsyning - - 3.000.000
skole Treklpverskolen Afd. Marienlyst > Forebyggende [Rensning, 2.200.000
Admnistration Torvet 2 E Ferebyggende |Indvendig vedliegheldelse 2.700.000
Admnistration Torvet 2 3 Forebygzende |Renovering af klimaskrem 2.500.000 2.100.000 1.200.000
Skole Adalens skole. 3 Oprettende  [Renovering af pergolaer 24.000.000
50.395.336 49.930.000 5.000.000 8.463.000 17.520.000 - - 1.800.000 133.108.336
Figur 11.
Figur 11 viser de 37 aktiviteter over 1 mio. kr.
Nar en eller flere aktiviteter overstiger 1 mio. kr. laegges der beslag pé en stor del af
midlerne til vedligeholdelse det &r. Det betyder, at en raekke mindre billigere aktiviteter
ikke kan udfgres, hvis de st@grre udbedringstiltag saettes i gang. Omvendt hvis de billigere
aktiviteter igangsaettes vil de stgrre ikke blive udfart. I begge tilfaelde er der vigtige tiltag,
der ikke udfgres.
Som det fremgar tidligere i notatet, er stgrstedelen af alle udbedringsaktiviteter mindre end
1 mio. kr. stk. N&r de stgrre aktiviteter skal hdndteres inden for det nuveerende budget,
betyder det at "bunken” af de mindre dyre aktiviteter ikke bliver mindre og samtidig
udvikler sig til mere kritiske sager, der koster flere penge at udbedre.
Ud fra et byggefagligt perspektiv er der derfor behov for at gge det samlede budget s&
begge forhold kan hdndteres samtidig.
Budget til bygningsvedligeholdelse
Tabellen nedenfor viser afsat budget til bygningsvedligeholdelse de naeste 10 &r.
Alle tal er i mio. kr.
ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030|5um
Afssat budget pa driftsrammen 9.3 9.3 9,3 9,3 9.3 9,3 9,3 9,3 9.3 9,3 93
Budget pa driftsrammen 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 120
Budget politiske korrektioner 2020 8,6 8,6 8,6 8,6 8,6 8,6 51,6
ialt 21,3 21,3 21,3 21,3 29,9 29,9 29,9 29,9 29,9 29,9 264,6
Andel til aktut vedligehold -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Sum 16,3 16,3 16,3 16,3 24,9 24,9 24,9 24,9 24,9 24,9 214,6

Figur 12

Figur 12 viser det nuvaerende afsatte budget. Erfaringen viser at 5 mio. kr. benyttes til
akutopgaver og de kan derfor ikke indgd i de planlagte opgaver.

Akutopgaver kan f.eks. vaere sprunget vandrgr, hdndtering af skader efter rotter eller
tilsvarende. Det betyder at der her i 2021 og frem til &r 2024 er ca. 16,3 mio arligt der kan
benyttes til almindelig vedligeholdelse. i alt 21,3 mio. kr. Fra 2025 stiger det samlede
budget 29,9 mio. kr. arligt. Erfaringsmaessigt vil de 24,9 mio. kunne anvendes til planlagt
vedligehold.



Analyse af behov for fremtidige vedligeholdelsesmidler

Nedenfor vises fem forskellige scenarier for, hvilken effekt et gget vedligeholdelsesbudget
(ud over det, der allerede er besluttet i investeringsplanen) vil have, sammenholdt med
fremskrivning af efterslaebet.

Der tages fortsat kun udgangspunkt i prioritet 1-3-udbedringsopgaver. Det betyder, at der
fortsat ikke vil veere rdderum til at udfgre prioritet 4 aktiviteter. Prioritet 4 aktiviteter er helt
almindelige planlagte vedligeholdelses aktiviteter sdsom:

Malerbehandling

Udskiftning af belysning

Udskiftning af varmtvandsbeholdere, ventilationsanlaeg med videre
Udskiftning og renovering af dgre og vinduer.

Alle aktiviteter, som bliver kritiske pd et tidspunkt hvis de ikke udfgres. Ud fra et
bygningsfagligt perspektiv vil en model med saerskilt anlaegsfinansiering af
vedligeholdelsesopgaver over 1 mio. kr. sammen med det nuvaerende anlaegsbudget have
starst effekt.

Scenarie 1: Fremskrivning med 1 mio. ekstra drligt fra 2024
Scenarie 2: Fremskrivning med 2 mio. ekstra &rligt fra 2024
Scenarie 3: Fremskrivning med 1 mio. ekstra arligt fra 2024
Scenarie 4: Fremskrivning med 1 mio. ekstra arligt fra 2024
Scenarie 5: Fremskrivning med 1 mio. ekstra &rligt fra 2024
Scenarie 6: Fremskrivning med 1 mio. ekstra &rligt fra 2024
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Figur 13



Figur 13 viser fremskrivningen af vedligeholdelsesbehovet for prioritet 1-3 med det
udgangspunkt, som kendes pd nuvaerende tidspunkt.

Hvis man gger det generelle vedligeholdelsesbudget med 6 mio. arligt fra 2024 opnas, at
efterslaebet i r 2030 pa prioritet 1-3 vil vaere saenket til ca. 0.

For de gvrige scenarier vil der vaere et resterende efterslaeb pd mellem 40 mio til 70. mio i
prioritet 3 tiltag malt i det nuvaerende niveau i &r 2030. Prioritet 4 opgaver udfgres fortsat
ikke.

Eksekvering af bygningsvedligeholdelse

Her i &r 2021 er der ca. 2 3rsvaerk der arbejder med bygningsvedligeholdelse pd de
kommunale ejendomme. Erfaringen viser at det kreever ca. 1 rsvaerk at nd at omseette 10
mio. kr. til vedligeholdelsestiltag. Det skyldes at hvert enkelt tiltag i princippet er sit eget
miniprojekt hvor der bl.a. skal foretages en beskrivelse af opgaven, indhentes tilbud fra
h&ndveerkere, koordineres med brugerne pa stedet og felges op pd handvaerkere og evt.
udfares tilsyn samt administreres gkonomi pa tiltaget. Herudover foretages der Igbende
bygningsregistreringer.

Sadfremt der tildeles ekstra budget, anbefaler administrationen at der af de tildelte midler
etableres et ekstra rsveerk til vedligeholdelse sdledes at effektueringen ikke bliver Igber
ind i en ressourceudfordring.

Det skannes at ekstra drsveerk vil vaere medvirkende til at nedseette behovet for akut-
opgaver og at serviceniveauet derfor ikke vil pavirkes negativt.

Som beskrevet tidligere under nggletal udfgrer og fordeler kommunerne opgaver med
vedligeholdelse og anlaeg vidt forskelligt. Det er derfor ikke pa nuvaerende tidspunkt at
redeggre for hvordan Frederikssund Kommune er placeret i forhold til andre kommuner pd
dette omrade.

@vrige forhold, der kan reducere behovet for vedligeholdelsesmidler

I det falgende vises hvilke andre faktorer, der kan bidrage til at ssenke behovet for
vedligeholdelsesmidler finansieret af kommunens samlede budget.

1) Reduktion i antallet af m2 gennem salg, overdragelse eller fortaetning pd baggrund af
kapacitetsanalyser.

En reduktion i antal m2 vil have direkte effekt pd behovet for vedligeholdelsesmidler.

For mindre ejendomme vil der over en 10 &rig periode typisk kunne spares 0,5 til 1,5 mio.
kr. pr. ejendom.

For stgrre ejendomme kan det veere op til 10 mio. kr. pr. ejendom over en 10-3rig periode.

Det er en forudsaetning, at der ikke samtidig etableres en erstatningsejendom, som igen
gger m2.

2) For de ejendomme, hvor der hel eller delvis takstfinansiering, er det muligt at forhgje
taksten med det belgb, der skal anvendes til at saettes bygningen i stand. Den ggede
indtaegt fra taksterne vil reducere kommunens egne udgifter.



Figur 13, tilrettet
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