Tilleeg 003 Boligomrade ved Roskildevej i
Jorlunde til Kommuneplan 2021
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Boligomrade ved Roskildevej i Jorlunde

Boligomrade ved Roskildevej i Jorlunde

Laes forslag til kommuneplantillzeg 003 for Boligomrade ved Roskildevej i Jerlunde.

Hvad er et kommuneplantillaeg?

Kommuneplanen er Byradets samlede plan for udviklingen i Frederikssund Kommune de naeste 12 dr.
Kommuneplanen er den oversigtlige plan, hvor borgere, virksomheder, interesseorganisationer med
videre kan orientere sig om mal og regler for arealanvendelsen. Planen omfatter hele kommunens
geografiske areal. Kommuneplanen er ikke juridisk gaeldende overfor borgere, virksomheder,
interesseorganisationer med videre, men Byradet skal virke for kommuneplanens gennemforelse.

Hvad er en kommuneplan?

Et kommuneplantillaeg laver en @ndring i den eksisterende kommuneplan. Et kommuneplantilleeg
kan justere og endre bestemmelser for rammer og/eller retningslinjer i kommuneplanen. Et
kommuneplantillaeg kan dakke et starre omrade eller en enkelt ejendom. Byradet kan ikke vedtage en
lokalplan, der er i strid med kommuneplanen, da Byradet skal virke for kommuneplanens
gennemforelse. Et kommuneplantillaeg kan derfor vaere nedvendigt for at bringe overensstemmelse
mellem kommuneplanen og lokalplanen.

Tilleeggets opbygning

Oftest andrer et kommuneplantilleeg i kommuneplanrammerne. £ndres en kommuneplanramme
vil kommuneplantilleegget som oftest vaere bygget op af en redegorelse og nogle bestemmelser.
Indledningsvist i redegerelsen beskrives tilleeggets intentioner og baggrund samt dens forhold til
anden planlaegning. I bestemmelserne fastsaettes overordnede rammer for den udvikling Byradet
onsker i et rammeomrade.

Helt nye byudlag er omfattet af sarlige krav om grundvandsredegorelse, arealbytte mv. I sidanne
tilfaelde skal kommuneplantilleegget rumme yderligere redegorelse.

Tilleegget skal i offentlig hering

Et forslag til kommuneplantillaeg skal efter reglerne i Planloven vedtages af byradet, og derefter
annonceres og fremlaegges som planforslag i offentlig hering. I denne periode har alle mulighed for at
komme med indsigelser og aendringsforslag til tillaegget. Hvis heringssvarene kun medferer mindre
@ndringer i tillegget, kan tilleegget herefter behandles og vedtages endeligt af Byradet.
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Boligomrade ved Roskildevej i Jorlunde

Redeggrelse

Kommuneplantilleggets baggrund, formal
og indholdp

Baggrund og formadl

Frederikssund Kommune har modtaget en ansegning med enske om at opfore tet-lav
boligbebyggelse i form af reekkehuse pa en del af ejendommen til Bjernshejgard beliggende
Roskildevej 7 i Jorlunde. Plan og teknik har besluttet at udarbejde et lokalplanforslag, som abner
mulighed for etablering af bebyggelse i overensstemmelse med det ansogte projekt.
Kommuneplantilleegget sikrer, at der er overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

Kun en mindre del af omradet, som lokalplanen dakker, er omfattet af eksisterende
kommuneplanramme B 3.27. Den ovrige del af lokalplanomradet er ikke er omfattet af en
kommuneplanramme.

Formadlet med kommuneplantilleegget er at udlaegge tre nye rammeomrader. Det ene rammeomrdde
fastleegger rammer for hele boligomrddet. Det andet rammeomrade omfatter den eksisterende gard,
der fastholdes i landzone og med eksisterende anvendelse. Desuden omfatter kommuneplantilleegget
et nyt landomrade til teknisk anlaeg i form af regnvandsbassin, vejareal og stgjskaerm mv., der
ligeledes fastholdes i landzone. Med tilleegget udlaegges desuden areal til fremtidig byzone for den del
af den nye kommuneplanramme for boligomrdde, der ikke allerede er byzone, vist pa kortbilag 3.

Med vedtagelse af kommuneplantilleeg 023 er lokalplan 123 i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplan 2021-2033.

Indhold

Kommuneplantilleegget udlegger tre nye rammer. Rammeomrdde B 3.36 fastlaegger anvendelsen til
boligomrade. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 30 for taet-lav boligbebyggelse for omradet under ét.
Etageantallet er fastlagt til maks. 12 og bygningshejden maks. 8,5 m. Rammeomrade B 3.36 udger et
samlet areal pa ca. 9.540 m2. 3.675 m2 ligger i dag i byzone, resten dvs. ca. 5.865 m2 skal overfores til
byzone.

Rammeomrade LT 3.1 fastlaegger anvendelsen til landomrade som teknisk anlaeg, hvor der ikke ma
opfores bebyggelse eller anlaeg, med undtagelse af infrastrukturanlaeg, stojskaerm og regnvandsbassin
til omradets vandhdndtering. Arealet fastholdes i landzone.

Rammeomrdde LBB 3.6 fastleegger anvendelse til landomrdde med den eksisterende gard. Garden kan
anvendes til bolig og erhverv i form af liberalt erhverv, mindre handvaerksvirksomhed og mindre
lagervirksomhed. Arealet fastholdes i landzone.

Med kommuneplantilleegget aflyses den del af rammeomrade B 3.27, der ligger indenfor det nye
rammeomrade B 3.36, som vist pa kortbilag 2.

Beliggenhed og eksisterende forhold
Beliggenhed

Lokalplan og kommuneplantilleg daekker det samme omrade. Omradet omfatter matr. nr. 7a og en
del af matr. nr. 7000a Jerlunde By, Jorlunde og udger et areal pa ca. 2,7 ha. Omradet ligger ved
Roskildevej i den nordlige del af Jorlunde.
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Boligomrade ved Roskildevej i Jorlunde

Eksisterende forhold

Omradet rummer i dag bygningerne, der udger Bjernshgjgard, som er opfort i 1864. Syd for garden
ligger en storre have. Den nordlige del af omradet er i dag dyrket landbrugsjord.

En del af omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme B 3.27, der dbner mulighed for bade aben-
lav og taet-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa hhv. 30 og 40. bebyggelse kan opferes i
hejst 8,5 m ogi1% etager. Resten af planomradet er ikke omfattet af kommuneplanrammer.

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Et kommuneplantillaeg ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for kommuneplanlovgivningen. I det folgende beskrives kommuneplantilleeggets forhold til
anden lovgivning.

Kommuneplan 2021

Kommuneplantilleegget skal forholde sig til geeldende kommuneplan. Der er tjekket for
overensstemmelse med kommuneplanen. I de nedenstaende behandles de temaer fra
kommuneplanen der berores.

Kommuneplanrammer

Der oprettes tre nye rammeomrader.

Rammeomrade B 3.36 fastlaegger anvendelsen til boligomrade i form af taet-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 30 for omradet under ét. Etageantal er hojst 1%, og bygningshejde
pa maks. 8,5.

Rammeomrdade LT 3.1 fastlaegger anvendelsen til landomrade til teknisk anlaeg i form af
regnvandsbassin, vejareal og stejskeerm mv. Der kan etableres stier indenfor omradet. Omradet
fastholdes i landzone.

Rammeomrdde LBB 3.6 fastleegger anvendelsen til landomrade med landbrugsejendommen
Bjornshejgard med eksisterende anvendelse til erhverv og bolig. Rammeomradet fastholdes i
landzone.

De nye rammer oprettes for at muliggere lokalplan 123 for boligomrade ved Roskildevej i Jerlunde.

Ved endelig vedtagelse af dette kommuneplantillaeg sker en delvis aflysning af kommuneplanramme
B 3.27 for det omrade, der vedrerer kommuneplantilleegget, se kortbilag 2.

Samtidig med udarbejdelse af dette tillaeg, udarbejdes lokalplanforslag 123.

Med vedtagelse af kommuneplantilleeg 003 er lokalplan 123 i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplan.

Byudviklingsstrategi

Landsby og kulturmilje

Lokalplanomradet ligger i Jorlunde, der er en landsby med byzonestatus. Frederikssund Kommune
onsker at fastholde den enkelte landsbys sarlige identitet og kvaliteter, samtidig med, at landsbyerne
skal kunne folge med tiden. Landsbyernes lokale samlingssteder og deres placering i smukke
landskaber skal underbygges.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget underbygger kommunens byudviklingsstrategi ved at sikre
udvikling af lokal karakter med op til 24 nye raekkehuse, der med 1% og 1 etage og sadeltage indpasses
i det eksisterende landsbymilje. Ved at bevare og genanvende den eksisterende gard med have og
lindeallé fastholdes en del af stedets kulturmilje og Jerlundes identit, med de fireleengede garde spredt
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ibyen.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger inden for et omrdde, som i Kommuneplan 2021 er udpeget til et omrade med
fokus pa klimasikring. Det skyldes, at der er mindre omrader indenfor lokalplanafgraensningen, hvor
der er risiko for oversvemmelser i forbindelse med skybrud.

R\

| Lokalplanafgraensning

- —-

Kurver 1,0 meter

Byggefelt 1

1 Byggefelt 2

Bortset fra de fire nordligst placerede boliger i delomrade I placeres boligerne udenfor bluespot-
omrader. Bluespot-omradet med de fire boliger ligger i kote 29,75 DVRgo. Med en lokal
terreenregulering til kote 30,00 DVRgo vil omradet her afvandes til et omrade mod nord, som i
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Boligomrade ved Roskildevej i Jorlunde

lokalplanen er udlagt til felles friareal.

Frederikssund Kommune vurderer pd den baggrund, at lokalplanomradet er sikret mod
oversvemmelser i forbindelse med skybrud.

Landskabsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger helt eller delvist inden for et omrade, som i Kommuneplan 2021 er udpeget
som 'Vedligeholdelsesomrade’ (5M).

Malszetningen om vedligeholdelse indebaerer, at udvikling i omradet skal ske under hensyntagen til
med omradet karakteristiske traek som er: intensivt dyrkede landskab med husmandssteder og
ekstensiv drift i tilknytning til det skranende terraen og skovpartier.

Med lokalplanen tilpasses ny bebyggelse den eksisterende gdrd, idet have og gardanlaeg bevares og ny
bebyggelse opfores i hojest 1% etager og med traditionelle saddeltage. Derudover placeres den nye
bebyggelse bag det nye skovrejsningsomrade Horup Skov, der over tid reducerer indsigtsmulighederne
til bebyggelsen fra nord.

Pa den baggrund har kommunen vurderet, at lokalplanen ikke vil svaekke omradets karakteristiske
landskabstraek.

Anden lovgivning
Fingerplan 2019

Frederikssund kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som satter de overordnede rammer for
tysisk planlaegning i hovedstadsomrddet. Fingerplanen fastlaegger bla., hvor der ma bygges nye
boliger og erhverv, og hvor der skal vaere storre grenne omrader med plads til natur og friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: det indre storbyomrade, det ydre
storbyomrade, de grenne kiler og det gvrige hovedstadsomrade. Det indre storbyomrade findes ikke i
Frederikssund Kommune.

Lokalplanomradet ligger i det ovrige hovedstadsomrdde. Her kan kommunen udlaegge ny byzone, nar
planlaegningen folger planlovens regler om byvaekst, byudviklingen er af lokal karakter og sker i
tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund, og byudviklingen bidrager
til at fastholde en skarp graense mellem by og land. Der skal herudover foretages en afvejning mellem
byudviklingsinteresser og ovrige overordnede arealinteresser, fx hensyn til natur, landskab,
oversvommelsesrisiko og drikkevand.

Der er i dag ca. 120 boliger i Jorlunde, og med byggeri af de nye boliger vil antallet af boliger stige til ca.
145. Der er tale om en udvidelse af et eksisterende boligomrade, og det er derfor Frederikssund
Kommunes vurdering, at nye boliger pa dette sted er af lokal karakter. Samtidig fungerer den nye
bebyggelse som en afrunding af Jerlunde landsby. De nye raekkehuse underordner sig garden ved at
flugte med garden pa den vestlige side, som den eksisterende boligbebyggelse pa Egevej gor det ost for
garden.

Natura 2000, beskyttede arter og natur

Frederikssund Kommune skal sikre, om det ansegte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke pavirker et Natura 2000-omrade vaesentligt, jevnfer bekendtgerelse nr. 1383 af 26.
november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter.

Frederikssund Kommune kan ikke give tilladelse, hvis det ansogte kan beskadige eller odelegge
yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.
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Planen omfatter ikke et Natura 2000-omrade. Der er ca. 2 km til naermeste Natura 2000-omrade, som
er @vre Mplleddal, Furese og Frederiksdal Skov.

Der er lavet undersogelser af flagermusbestande (Bilag IV arter) for at afgere, hvorvidt der er og i givet
fald hvordan pavirkningen kan afvaerges. Undersogelserne er foretaget med udgangspunkt i, at den
eksisterende gard rives ned og de fleste af traeerne i den eksisterende lindeallé feldes.

Lokalplanen sikrer, at den eksisterende gard bevares. Ligeledes sikrer lokalplanen, at Lindealléen
bevares, dog kan der vaere behov for at felde enkelte traeer pga. treeernes tilstand. Der skal genplantes
lindetraeer i alléen ved feldning af eksisterende. Overordnet betyder bevaring af garden og de fleste af
de gamle lindetraeer, at forholdene for flagermus isoleret set er blevet bedre ift. undersggelsernes
udgangspunkt.

Safremt traeer skal feeldes, skal det ske jf. artfredningsbekendtgerelsen nr. 521 af 25/03/21 §6 stk. 4, der
foreskriver, at ” Hule traeer og treeer med spaettehuller ma ikke faeldes i perioden 1. november-31.
august”.

Skal traeer feeldes i perioden fra 1. november-31. august, skal Miljestyrelsen kontaktes, da de er
myndighed pa omradet.

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker internationale naturbeskyttelsesomrader
vaesentligt eller beskadiger/odelaegger plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanen 2021-2027 for vandomradedistrikt IT -
Sjaelland.

Hver vandomrddeplan opstiller mal for, hvordan miljetilstanden skal vaere i omradets vandleb, seer,
kystvande og grundvand. Vandomrddeplanerne skal forbedre det danske vandmilje. De skal sikre
renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandleb og grundvand i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv.

I vandomradeplanerne for 2021-2027 er malsaetningen for vandleb, seer og kystvande at de skal
opfylde krav om God gkologisk tilstand og Godt gkologisk potentiale samt God kemisk tilstand.
Malsztningen for grundvandsforekomster er at de skal opfylde krav om God kemisk tilstand og God
kvantitative tilstand. Disse er kaldes miljemal.

Byradets fysiske planlaegning ma ikke forringe tilstanden i vandomrader afgraenset i
vandomradeplanen eller forhindre, at de fastlagte miljemal i vandomradeplanen kan opfyldes. Det
vurderes at lokalplanen ikke vil forringe eller forhindre de fastlagte miljemal og i er
overensstemmelse med vandomradeplanen for 2021-2027.

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med szrlige drikkevandsinteresser (OSD).

Grundvandsforekomster i lokalplanomradet har malsaetning om at opna God kvantitative tilstand og
God kemiske tilstand jf. vandomradeplaner (2021-2027). De terrennare, regionale og dybe
grundvandsforekomster i lokalplanomradet har en ringe kemiske tilstand. Der er foretaget en separat
vurdering af projektets effekt pa de malsatte grundvandsforekomster som folge af
regnvandshandteringen. Det er vurderet, at projektet ikke vil forringe og forhindre malopfyldelse af
grundvandsforekomster, da der ikke ske nedsivning eller udsivning til grundvandet, da det etablerede
regnvandsbassinet udferes med taet bund og sider.

Da der ikke sker nedsivning til grundvandet i lokalplanomradet som folge af lokalplanen, vurderes
det, at lokalplanen ikke vil forringe eller forhindre de fastlagte miljgemal for grundvand.

Soer, vandlgb og kystvand
Det er en forudsaetning, at tag- og overfladevandet fra lokalplanomradet renses og forsinkes i et
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regnvandsbassin for udledning. Derfor etableres et regnvandsbassin i lokalplanomradet.
Regnvandsbassinet har udlebspunkt i Skindskjoldsrenden. Skindskjoldsrenden afvander nedstrems til
Graese A. Graese A munder ud i Roskilde Fjord. Bide Grase A og Roskilde Fjord (ydre del) er malsat i
vandomradeplaner for 2021-2027. Den nedre del af Graese A har ukendt kemisk tilstand og darlig
gkologisk tilstand. I den evre del af Graese A har ikke-god kemisk tilstand og darlig ekologisk tilstand.
Den ydre del af Roskilde Fjord har ringe gkologisk tilstand og ikke-god kemisk tilstand.

Det vurderes ud fra en separat vurdering af projektets effekt som folge af regnvandshandteringen, at
udledningen af overfladevand fra regnvandsbassinet i det nye boligomrade vil overholde de
miljekvalitetskrav, der er fastsat for ferske og marine vande. Det vurderes, at udledningen til
Skindskjoldsrenden fra regnvandsbassinet ikke vil forringe tilstanden eller forhindre mélopfyldelse i
de to malsatte vandomrader; Graese A eller Roskilde Fjord (ydre del).

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil forringe eller forhindre de fastlagte miljemal for vandleb og
kystvande og er i overensstemmelse med vandomradeplanen for 2021-2027.

Spildevandsplan

Samtidig med udarbejdelse af lokalplanen udarbejder Frederikssund Kommune tillaeg til
spildevandsplanen, "Tillaeg til spildevandsplan 2013-2021, Roskildevej 7, Jorlunde, Ny boligbebyggelse,
Nyt separatkloakeret opland 176".

En del af omradet er omfattet af Spildevandsplan 2013-2021 og udlagt som faelleskloakeret.

Hele lokalplanens omrade skal separatkloakeres, ligesom der skal etableres et regnvandsbassin og
etableres et nyt udleb til recipient. Derfor skal der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen.

Der er sidelobende med lokalplanen foretaget undersegelser og lavet vurderinger af mulighederne for
regnvandshandtering. Der vil saledes blive etableret et regnvandsbassin indenfor delomrade III i
lokalplan 123.

Der er i lokalplanens bestemmelser fastsat en maksimal befaestelsesgrad pa 35% for delomrade I og 40%
for delomrade II. Hvis der befaestes mere, og beregninger viser, at aflebskoefficienten overskrides, skal
den enkelte grundejer etablere forsinkelse inden for egen matrikel, sa spildevandsplanens krav om
aflebskoefficient overholdes.

Bebyggelsen kan forst tages i brug nar tillaeg til spildevandsplanen er vedtaget, og der er sket
tilslutning til forsyningens hhv. regnvands- og spildevandsledning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens geldende tillaeg til Spildevandsplanen.
Det er den til enhver tid geldende spildevandsplan for omradet, der bestemmer, hvordan spildevand
og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet.

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Jorlunde kirkes kirkebyggelinje efter Naturbeskyttelseslovens
§ 19. Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre dbent i landskabet,
mod, at der opferes bebyggelse, som virker skeemmende pa kirken eller hindrer kirkens synlighed i
landskabet. Inden for en afstand pa 300 meter fra Jorlunde Kirke ma der siledes ikke opfores byggeri
eller anlaeg med en hejde pa over 8,5 meter i forhold til naturligt terraen. Lokalplanen sikrer, at der i
lokalplanomradet ikke ma opferes bygninger, der er hgjere end 8,5 meter. Lokalplanen respekterer
dermed kirkebyggelinjen efter naturbeskyttelseslovens § 19.

Skovbyggelinje

Med hjemmel i Naturbeskyttelseslovens 17 er der fastsat en skovbyggelinje for Herup Skov, der ligger
nord for lokalplanomradet. Hele lokalplanomradet ligger indenfor skovbyggelinjen.
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En skovbyggelinje er forsat for at sikre frie udsyn til skove og skovbryn, og for at kunne bevare
skovbrynene, som verdifulde levesteder for plante- og dyreliv. En skovbyggelinje ligger i en afstand af
300 meter fra skoven. Indenfor skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sisom bygninger,
skure, campingvogne og master.

Sidelobende med lokalplanforslaget anmoder Frederikssund Kommune Miljostyrelsen om en
reduktion af skovebyggelinjen for det areal, som er omfattet af lokalplanomradet.

Miljevurdering

Da kommuneplantillegget omhandler fysisk planleegning og fastsatter arealanvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan har Frederikssund Kommune foretaget en vurdering (miljoscreening) af
planen i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(LBK nr 4 af 03/01/2023) § 8, stk. 2.

Afgorelsen er blandt andet baseret pa folgende vurderinger:

¢ ved vedtagelse af kommuneplantilleegget sikres, at lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2021.

¢ Lokalplanen mulighed for op til 24 nye raekkehuse og bevaring af den eksisterende gard, hvilket
vurderes at veere udvikling af lokal karakter for en byzonelandsby som Jerlunde.

¢ Den planlagte bebyggelse er tilpasset den omkringliggende bebyggelse ved et maksimalt
etageareal pd 1% og en bygningshejde pa hejst 8,5 m, svarende til det omkringliggende byggeri.
Desuden bevares garden, som er en karaktergivende bebyggelse i Jorlunde, der oprindeligt var en
landsby bestaende af spredtliggende garde langs Bygaden.

¢ Lokalplanen sikrer stgjafskermning mod Roskildevej, saledes, at Miljostyrelsens vejledende
grensevardier for stgj fra veje i et boligomrade overholdes indenfor hele boligomradet i
lokalplanen.

e Stegjrapport om pavirkning af stej fra Speedway-anlaegget konkluderer, at der ikke er
overskridelser af de vejledende stojgraenser inden for lokalplanomradet.

e Der er ikke registreret beskyttet natur i lokalplanomradet. Der er foretaget
flagermusundersogelser i lokalplanomradet, som viser forekomst af enkeltindivider i traeerne i
lindealléen og i garden. Garden og Lindeallén bevares med lokalplanen. Safremt der er behov for
at faelde enkelte traeer i lindealléen grundet traeernes tilstand skal det ske uden at pavirke
flagermusarter, der benytter traeerne eller bygningerne som rasteomrade. Dette sikres med
lokalplanen. Det vurderes, at mulighederne i lokalplanen ikke giver anledning til at pavirke raste
- og yngleomrader for flagermus.

¢ Det er den samlede vurdering, at planen ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt, eller medfere beskadigelse/odeleggelse af
plantearter eller pa yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at kommuneplantilleegget ikke vil fa en vaesentlig
indvirkning pa miljeet, og truffet en afgerelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om
miljevurdering.

Midlertidige retsvirkninger
Byrddet har pligt til at virke for kommuneplanens gennemforelse. Inden for omrader omfattet af
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kommuneplantilleegget kan Byradet siledes modszaette sig opfarelse af bebyggelse, @ndret anvendelse
af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

Dette kan ske ved nedlaeggelse af et sdkaldt § 12 forbud jf. Planloven. Der kan dog ikke nedlaegges § 12
forbud, nar det pagaeldende omrade er udlagt til offentlige formal, eller nar omradet er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedtagt, og ansegningen i ovrigt er i overensstemmelse med planerne.

Byradet kan endvidere nedlaegge forbud efter Planlovens § 14 mod, at der retligt eller faktisk etableres
forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et dr.

Byradet skal i lobet af dette ar offentliggere et forslag til en (ny) lokalplan. Kommuneplantilleeggets
retsvirkninger indtraeder ved bekendtgerelsen af den endeligt vedtagne plan.

Vedtagelse

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrad den DATO til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben Kjaergaard Kommunaldirekter

Rammer

B 3.36 - Boligomrade ved Roskildevej
LT 3.1 - Landomrade ved Roskildevej
LBB 3.6 - Bjgrnshgjgard

B 3.27 - Nord for Bygaden
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Boligomrade ved Roskildevej i Jerlunde

B 3.36 - Boligomrade ved Roskildevej

Upl.
G

[wom |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Plannavn Boligomrade ved Roskildevej
Plannummer B3.36
Anvendelse generelt Boligomrade

Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. 8.5m
bygningshejde
Max. antal etager 2
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 15
Max. bygningshgjde 85
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Status Forslag
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LT 3.1 - Landomrade ved Roskildevej

L
o

IlODm I

Powiered by MapCentia GC2| © SDFE
Bestemmelser
Plannavn Landomrade ved Roskildevej
Plannummer LT 31
Anvendelse generelt Tekniske anleg
Specifik anvendelse Tekniske anlaeg
Regnvands- og klimaanlag
Fremtidig zonestatus Landzone
Bebyggelsens omfang Der ma ikke opfores bebyggelse eller anlaeg, undtagen infrastruktur, herunder
stojskerm, regnvandsbassin og mindre tekniske anlaeg o.lign. Der kan derudover
etableres stier i omrdadet.
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Status Forslag
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LBB 3.6 - Bjgrnshgjgard

Bestemmelser

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. antal etager
Max. bygningshgjde
Udstykningsforbud

Status

58

Bjernshejgard
LBB 3.6

Landomrade
Jordbrugsomrade

Max. 8.5m
bygningshajde

Max. antal etager 15

o
Gg,
I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | £ SDFE

Rammeomrade omfatter den eksisterende gard, der i anvendelse og omfang

fastholdes med de muligheder, som landzonereglerne giver.

Landzone

1.5
85

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Ikke registreret
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B 3.27 - Nord for Bygaden

sundbylilleve

Bestemmelser

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsens omfang
Max. antal etager
Max. bygningshejde
Udstykningsforbud

Status

Nord for Bygaden
B3.27

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Taet-lav boligbebyggelse

m
B
m

Aben-lav bolig og taet-lav bolig.

Byzone

IlODm I

Powered by MapCentia GC2 | £ SDFE

# Maks. bebyggelsesprocent: 30 for aben-lav og 40 for taet-lav.

15
85

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Ikke registreret

Bekendtggarelse

Find bekendtgerelsen i Dynamic template, udfyld og kopier ind her

Kortbilag

Kortbilag 1 - Eksisterende
kommuneplanrammer
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A
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™7} xommuneplantillzeg

D Matrikler

Eksisterende kommuneplanrammer

- Boligomrade

- Blandet bolig og erhvery
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Boligomrade ved Roskildevej i Jerlunde

Kortbilag 2 - Nye kommuneplanrammer B
3.36, LT 3.1 og LBB 3.6 og ®&ndring af
kommuneplanramme B 3.27
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A

- — —

E_l Nye kommuneplanrammer
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Kortbilag 3 - Nye zoneforhold
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A

:_-] Kommuneplantillg
[ matrikler
D Ny fremtidig byzone

Zonekort

200 m m Byzone
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