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Forste del, REDEGORELSE

2 ‘v,o\ o é;&h A

[E Lokalplanens afgrasnsning

INDLEDNING

Lokalplan nr. 43 omfatter Frederikssund gamle sygehus, der
ligger mellem Lundebjergvej og krydset Faergevej/Lundevej, og
et psykiatrisk hospital og plejehjem Klintegdrden samt tidlige-
re funktionzrboliger ved Lundebjergvej.

Det gamle sygehus blev nedlagt som sygehus i 1985 og aflgst
af det nye amtssygehus Dybendal.

Det indgdr i planen, at bygningerne mod Fargevej/Lundevej
bevares, s& det kgnne vejforlgh, bebyggelsen medvirker til at
danne mod Fzrgevej, ikke &ndres.

Bebyggelsen bliver udformet, s& den danner et sammenhan-
gende bybillede mod s8vel Lundebjergvej som Fargevej.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZEGNING

Kommuneplaniagning
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanens omr8de er en del af omrdde D 1.2, der i
kommuneplanen 1980-92 er udlagt til offentlige formal.

For at gg¢re det muligt at opfgre den bebyggelse, der er
beskrevet i planen og @ndre anvendelsen af sygehusets funkti-
onzrboliger til boligomr&de, skal der udarbejdes et tilleg nr. &
til kommuneplanen for perioden 1980 - 1992.

Tilleg nr. & udlegger lokalplanens omrdde til et nyt centerom-
rdde C l.4 og udvider det bestdende boligomrdde B l.11.

Byplanvedtaegt

Lokalplanens omrdde er omfattet af partiel byplanvedtagt nr.
12, der er tinglyst p& ejendommene. Med vedtagelsen af denne
lokalplan ophaves byplanvedtegten for de matr. nr., som
lokalplanen omfatter.

Boligbyggeprogram
Boligbebyggelsen indgdr i kommunens boligbyggeprogram, der

blev vedtaget af byrddet den 9.12.1986, med fglgende etapeop-
deling:

1987 50 private boliger
1988 30 private boliger + 22 almennyttige boliger
1989 30 private boliger



VEJ- OG STIPLANLZAGNING

Lokalplanens omrdde fir udelukkende vejadgang fra Lunde-
bjergve;j.

Der vil indenfor lokalplanens omrdde blive etableret stiforbin-
delse fra Lundebjergvej til bebyggelsen Rosenvanget og til
Fazrgevej/Solvej.

- Veje
mniie stier | omradet

FORSYNINGS- OG LEDNINGSANL A£G

Lokalplanens omréde er omfattet af den kommunale varme-
planlezgning og ligger i et omrdde, der i varmeplanen vil blive
inddraget under fjernvarmeforsyningen, medens et mindre om-
rdde er inddraget under naturgasforsyningen.

Lokalplanens omrdde er kloakeret og kan tilsluttes det eksiste-
rende ledningsnet i Lundebjergvej og Fargevej.

Gennem lokalplanens omréde skal der fgres en naturgasled-
ning, hvis endelige beliggenhed fastlegges efter ngjere for-
handling med lodsejerne.

Det indgdr i kommunens planlegning, at der skal etableres et
samlet fellesantenneanleg for Frederikssund by.

Indtil dette anleg er etableret, kan omrddet antenneforsynes
fra et midlertidigt anlaeg.

SKOLEPLANLZAGNING
Planomrdadet ligger i Falkenborgskolens skoledistrikt.
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FREDERIKSSUND KOMMUNE Kommuneplan 1980 - 92

Tillaeg nr. 4 til kommuneplanens rammer for

lokalplaniagning

Dette tilleg udleegger en del af omrdde D 1.2 til et nyt
centeromrdde C 1.4, med en bebyggelsesprocent pd 40. En del
af omrdde D 1.2 overfgres til boligomrdde B 1.11, og for den
resterende del af omr&de D. 1.2 fastholdes bestemmelserne i

kommuneplanen

[,
% Areal der inddrages under boligomrade B.1.11

En lokalplan, der treffer bestemmelse for det pd kortet viste
tillegsomradde, skal sikre fglgende rammebestemmelser for
lokalplanlzgning i omrdderne C 1.4, B 1.11 og D 1.2:

C 1.4 Centeromrade

at

anvendelsen fastlegges til bolig- og erhvervsformal, of-
fentlige formal og parkeringsarealer. Erhvervsformal kan
f.eks. vere liberale erhverv, kursus- og hotelvirksomhed,
butikker og mindre h&ndvarksvirksomheder, der skal
indpasses i omrdderne pd en sddan mdde, at vasentlige
genevirkninger for omgivelserne undgds,

bebyggelsesprocenten for omrddet ikke md vare stgrre
end 40,

etagehgjden ikke m& vare stgrre end 3 etager og bebyg-
gelsens hgjde ikke overstige 13 m,

der i forbindelse med bebyggelsen skal tilvejebringes et
opholdsareal, svarende til mindst 15 % af erhvervsarea-
let, samt en parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsareal.

Ved boligbebyggelse skal omfang af friarealer mindst
svare til kravene i kommuneplanloven, og omfanget af
parkeringsarealer skal almindeligvis svare til byggelov-
givningens krav.

de for omrdde B 1.11 geldende bestemmelser udvides til
ogsé at gelde for det pd planen angivne omréde.



B1.11 Boligomrade

at  anvendelsen fastlegges til boligformdl med tilhgrende
lokale serviceanleg, f.eks. daginstitutioner, boliger for
®ldre, felleshuse, varmecentral, mindre transformersta-
tioner, mindre butikker og virksomheder inden for nzr-
mere angivne erhverv. Serviceanleg og virksomheder
skal indpasses i boligomrdderne p& en sddan maéde, at
vasentlige genevirkninger for omgivelserne undgas,

at  etagehgjden ikke ma vare stgrre end 3 etager,

at omfanget af friarealer mindst skal svare til kravene i
kommuneplanloven, og omfanget af parkeringsarealer
almindeligvis skal svare til kravene i byggelovgivningen,

at  anlag af nye stier, boligveje og gennemifgrelse af trafik-
sanering skal foregd pd en sddan mdde, at der etableres
sikre gang- og cykelforbindelser i overensstemmelse med
principperne i kommuneplanens hovedstruktur.

D 1.2 Offentlige formal

at  anvendelsen af omrddet fastlegges til offentlige formal
f.eks. museum, sygehus med tilhgrende tjenesteboliger,
skoler, kirke, kirkegdrd, institutioner for bgrn og zldre,
station samt andre offentlige anlag,

at  den samlede bebyggelsesprocent for et omrdde ikke mi
fastsettes til mere end 40, og bebyggelsesprocenten pd
den enkelte grund ikke ma vare stgrre end 40,

at etagehgjden ikke m& vare stgrre end 2 etager, og
bebyggelsens hpjde ikke m& overstige 10 m. Byrddet kan
dog i sxrlige tilfeelde give tilladelse til en stgrre bebyg-
gelseshpjde op til 15 m, sdfremt serlige funktionelle
hensyn gg¢r det ngdvendigt, f.eks. halbyggeri til idrets-
formal, stationsbyggeri m.v.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 3! kun bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af bygningerne, der er indeholdt i planen.
Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser fra lokalplanens bestemmmelser under forudsztning af, at
det ikke ®ndrer den szrlige karakter af det omréde, der spges
skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Anden del, LOKALPLAN nr. 43

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

I henhold til kommuneplanloven (bekendtggrelse af lov om
kommuneplanlagning nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for de i § 2 n2vnte omréder:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Det er planens formdl at &bne mulighed for at omrddet kan
anvendes til center- og boligformdl, medens der fortsat opret-
holdes ngdvendigt areal til specielle sygehusformél.

Ved centerformdl forstds en blandet bebyggelse, der kan
anvendes til erhverv og offentlige formé&l. Erhverv kan vare
butikker, kursus- og hotelvirksomhed, liberale erhverv og min-
dre virksomheder, der kan indpasses i omrddet pd en sddan
made, at det ikke giver gener for omgivelserne. Der kan i
omr8det indpasses enkelte boliger for personer med tilknytning
til det udgvende erhverv.

Det er endvidere formélet med lokalplanen at sikre, at bebyg-
gelsen bliver udformet, s& der sikres en sammenhang i bybille-
det mod sdvel Fergevej som Lundebjergvej, og at det helstgb-
te vejforlgb, det gamle sygehus er med til at danne mod
Fergevej, bevares.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraznses som vist pd kortbilag | og omfatter
matr. nr. 7bf, 7eb, 7hu, 7n, 7nz, 12¢, 13a og 13¢c Frederiks-
sund markjorder samt parceller udstykket herfra.

Lokalplanens omrdde opdeles i delomédde 1, 2, 3 og %, som vist
pé kortbilag 1.

Lokalplanens omrdde er byzone.

§ 3 OMRADERNES ANVENDELSE

Delomr8de | m& kun anvendes til erhvervsformdl, hotel,
kursuscenter, liberale erhverv og mindre ikke generende frem-
stillingsvirksomheder samt boliger med tilknytning til de
nzvnte erhvervsformal.

Delomrdde 2 og 3 m& kun anvendes til boligformdl med
tilhgrende kollektive anleg som f.eks. falleshus, bgrneinstitu-
tioner, varmecentral, fallesvaskeri og lignende.

Delomrdde 4 m& kun anvendes til offentlige formdl som
sygehuse, institutioner o.a.



Stk. 1

Stk. l

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. &4

Stk. 5

Stk. 1

8§ 4 UDSTYKNING
Udstykning m4 ikke finde sted uden byr&dets tilladelse.

8§ 5 VEJ- OG STIFORHOLD
Vej- og stiforhold:

Den bestiende vej Lundebjergvej forsynes med vendeplads.

Stierne a-b og c-d er offentlig tilgengelige og udlegges i en
bredde af mindst 4 m.

Parkering:

I omrdde | og 4 skal der udlzgges areal til en parkeringsplads
for hver 50 m# etageareal, der opfgres.

I omrdde 2 og 3 skal der udlegges areal til en parkeringsplads
pr. bolig.

Parkeringspladserne skal anle®gges, ndr byrddet kraever det.
Fgr ny bebyggelse tages i anvendelse, skal der mindst anleg-
ges:

iomrdde | og 4: 1 parkeringsplads pr. 100 m?2 etageareal, og
i omrdde 2 og 3: | parkeringsplads pr. 13 bolig.

8§ 6 FORSYNINGS- OG LEDNINGSANLAG

Inden for omrddet kan opfgres transformerstationer til kvarte-
rets forsyning, ndr de placeres og udfgres i overensstemmelse
med den samlede bebyggelse.

Forsyningsledninger md ikke udfgres som luftledninger.

Bebyggelsen skal tilsluttes et fallesantenneanleg.

Indtil tilslutning til et fzlles byanleg er etableret, kan byrédet
tillade, at der opsettes en midlertidig antenne med st¢rste
hgjde p& 20 m.

Bortset fra fzllesantenneanlegget mad der kun med byrddets
serlige tilladelse etableres andre udvendige radio- og fjern-
synsantenner. '

Omradet skal forsynes med fjernvarme fra det kommunale
fjernvarmevark, undtaget herfra er dog bestdende beboelses-
hus pd& matr.nr. 12 ¢ Frederikssund markjorder, der i delplanen
for naturgasforsyningen skal tilsluttes naturgasnettet.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Ny bebyggelse i delomrdde 2 skal i princippet opfgres som vist
pd den vejledende bebyggelsesplan (kortbilag 2).

Bebyggelsen skal opfgres i overensstemmelse med et af byrd-
det vedtaget bolighbyggeprogram.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1
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Bebyggelsesprocenten ma i omrdde | og 4 ikke overstige 40 og
i omréde 2 og 3 50.

Bygninger m& ikke opfgres med flere etager end og stgrre
hgjde end:

- iomrdde 1,2 og 3. 3 etager og en stgrste hgjde pd 13 m.
- iomréde 4 2 etager og stgrste hgjde pd 10 m.

Tage p& nybygninger skal udfgres som symmetriske sadeltage.

Frederikssund byrdd har den 9.12.1986 vedtaget et boligbygge-
program, hvori denne lokalplan indgér.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byrddets
tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

I delomrdde 1 skal bygningerne pudses og kalkes eller males
r¢de, i en farve der svarer til den eksisterende bebyggelse.

I delomrdde 2 skal bygningerne opfgres af rgde teglsten, der
kan pudses og overfladebehandles i overensstemmelse med
bestemmelserne i 1. punktum.

I delomr&de 3 og 4 skal bygningerne opfgres, sd de udseende-
massigt passer sammen med den eksisterende boligbebyggelse
i omréaderne.

Mindre skure, vindfang og lignende kan udf¢res i andre materi-
aler.

Tagdzkning i omrdde | og 2 skal vaere rg¢de tegltagsten eller
sort skifer.

Tagdzkning p& mindre skure, vindfang og lignende kan udfgres
i sort tagpap.

8 9 UBEBYGGEDE AREALER
For delomrdde 1, 2 og 3 g=lder fgplgende bestemmelser:

Der udlegges felles opholdsarealer og legepladser, som vist p&
kortbilag 2.

Omradets ubebyggede arealer skal beplantes og befzstes efter
en af byrddet godkendt plan.

Ubebyggede arealer skal holdes med en passende orden, der
ogsé skal iagttages ved oplegning af materialer og lignende.

8§ 10 FORUDSAETNING FOR IBRUGTAGNING

AF BEBYGGELSEN

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal de i § 5 stk. 2 navnte
parkeringspladser og de i § 9 stk. 2 nazvnte befestelser og
beplantninger vare udfgrt efter den af byr&det godkendte
plan.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. &4

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

Byrddet kan krazve, at der for de dele af delomrdde | og 4, der
ikke er omfattet af bestemmelser om fzllesrepraesentation for
brugerne i anden lovgivning, skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for ejere af ejendomme, grunde, lejligheder
og samtlige ejere af ejendomme, grunde, lejligheder og virk-
somheder inden for planens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes, senest ndr byrddet kraver
det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
vej-, sti- og opholdsarealer og legepladser indenfor planens
omréde.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit efter krav fra
byr&det at tage skg¢der pd& vej- og fellesarealer indenfor
lokalplanens omréde.

§ 12 OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT

Del af byplanvedtaegt nr. 12 for et omrdde ved Kocksvej og
Lundebjergvej godkendt af planstyrelsen den 30. december
1975 ophaves, for de matr. nr. der er nevnt i § 2, og erstattes
af nzrvarende lokalplan.

§ 13 TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at
det ikke @ndrer den szrlige karakter af det omréde, der spges
skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemig-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foransté-
ende lokalplan endeligt.

FREDERIKSSUND BYRAD, den 10. februar 1987.

P! bn Ve

Jg¢rgen Christiansen Ole Buhl
borgmester stadsingenigr
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Foranstdende lokalplan, der er offentligt bekendtgjort fgrste gang
den 28.2.1987, begzres tinglyst i henhold til lov om kommuneplanlaeg-
ning (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985) pa de i lokalplanens §
2 nzvnte ejendomme af Frederikssund markjorder.

FREDERIKSSUND BYRAD, den 24. marts 1987.
P' b. v.

J¢rgen Christiansen Ole Buhl
borgmester stadsingenigr

OPHZEVELSE AF BYPLANVEDTZ&EGT nr. 12

Byplanvedtzgt nr. 12 begares ophavet (i henhold til lovbekendtggrel-
se nr. 391 af 22. juli 1985), hvad angdr de matrikler, som lokalplan nr.
43 omfatter:

7bf, 7eb, 7hu, 12c, 13a Frederikssund markjorder samt alle parceller,
der efter den 14. januar 1975 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.
FREDERIKSSUND BYRAD, den 24. marts 1987.

P. b. v.

Jorgen Christiansen Ole Buhl
borgmester stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen for retten den 26. marts 1987,

Del af byplanvedtegt nr. 12 aflyst som begzret den 26. marts 1987.
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@ Lokalplanens afgreensning
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Feelles friarealer
Leg og ophold

E' Beplantning
Bestdende bygninger der bibeholdes
EE Ny bebyggelse




