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Redeggrelse

BAGGRUND FOR

KOMMUNEPLANTILLAGGET
Frederikssund Kommune har modtaget en
ansggning om at opfgre 7 boliger pa 1,5 etager
ved Mejerigdrdsvej i Lyngerup. 6 af boligerne er
dobbelthuse, med et tilhgrende grgnt feelles
friareal. Den sidste bolig er et enfamiliehus.

Plan- og Miljgudvalget besluttede pd mgdet den 2.
februar 2021 at udarbejde et lokalplanforslag og
et kommuneplantilleeg, som dbner mulighed for
dobbelthuse pd Mejerigardsvej 23B-F i Lyngerup.

FORMALET MED

KOMMUNEPLANTILLAEGGET

Formalet med kommuneplantilleg 027 er at
udleegge et nyt rammeomrdde, ramme B 4.34, der
giver mulighed for at opfare en blanding af dben-
lav og teet-lav boligbebyggelse i 1,5 etager.

Den nuvaerende kommuneplanramme muligggr
dben-lav boligbebyggelse, og ikke taet-lav
boligbebyggelse, hvilket er drsagen til
naerveerende tilleeg til kommuneplanen.
Bebyggelsesprocenten pd max 30 opretholdes i
rammeomrddet, sdledes at landsbymiljgets dbne
og grgnne karakter fastholdes.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE

FORHOLD

Omrddet ligger i den gstlige del af Lyngerup.
Rammen omfatter matrikelnumrene 5d, 5g, 5i, 5k
og 5l, Lyngerup By, Gerlev. Rammen afgraenses
som vist pa vedlagte kortbilag.

Det samlede areal for rammen er 4.510 m2.
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Figur 1: Matrikelkort med kommuneplantillzeggets
afgraensning markeret med rgdt.

Eksisterende forhold

Omradet i dag rummer boligomrade i byzone. Den
eksisterende rammen tillader dben-lav bolig med
mulighed for tilhgrende kollektive anlzeg til brug

for omradets beboere. Bebyggelsen mé vaere
max. 1,5 etager, med en bygningshgjde pd max.
8,5 meter. Max. bebyggelsesprocent pé 30.

KOMMUNEPLANTILLAEGGETS INDHOLD
Kommuneplantillzegget udlaegger ny ramme til
boligomréde, der muligger bade &ben-lav
boligbebyggelse og taet-lav boligbebyggelse i form
af dobbelthus. Den nye ramme aendrer fglgende
eksisterende ramme: B 4.5.
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Figur 2: Kort over kommuneplanrammer i Lyngerup. Rgd
markering er den nye ramme.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG

LOVGIVNING

Et kommuneplantillleg mé ikke stride mod regler
eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for kommuneplanlovgivningen. I det
fglgende beskrives kommuneplantillzaggets
forhold til anden lovgivning.

Pavirkning af Natura 2000-omrade

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/2016
om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke et Natura 2000-omrdde vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrdder i det naturlige udbredelsesomréde
for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Planen omfatter et omrade, som ligger over 3
kilometer fra naermeste Natura 2000 omrade:
Natura 2000 omrdde nr. 136, Roskilde Fjord og
Jaegerspris Nordskov.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 148,
med samme omrdde afgraensning som
naervaerende kommuneplantillaeg, er der foretaget



en monitering af markfirben i omrddet i efterdret
2021. Konklusionen pd moniteringen er, at der
ikke findes tegn p& markfirben eller tegn pd
forekomster af andre arter omfattet af EU
Habitatdirektivets szerlige beskyttelse.

Det vurderes, at planen ikke pavirker
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt, medfarer beskadigelse/gdelaeggelse af
plantearter eller yngle- og rasteomréder for de
dyrearter, der fremgdr af habitatdirektivets bilag
Iv.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af
vandomradeplanen 2015 - 2021 for
vandomradedistrikt II - Sjeelland. Hver vandplan
opstiller mal for, hvordan miljgtilstanden skal
veere i omrddets vandlgb, sger, kystvande og
grundvand.

Vandplanerne skal forbedre det danske vandmiljg.
De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande,
sger og vandlgb i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv.

For Byrddets fysiske planlaegning geelder, at
denne ikke m& medfgre forringelse af tilstanden i
vandomrader afgraenset i vandomradeplanen eller
forhindre opfyldelse af de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanen.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de
fastlagte miljgmal og er i overensstemmelse med
vandomradeplanen.

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrdde
med saerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Omrédet ligger ikke i et indvindingsopland eller i
boringsnaert beskyttelsesomrdde (BNBO).

Det vurderes, at arealanvendelsen til boligomréde
ikke vil medfare pavirkning eller en gget risiko for
grundvandet.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er i spildevandsplanen udlagt til
at veere spildevandskloakeret, hvilket betyder, at
kun spildevandet kan tilsluttes kloak. Tag- og
overfladevand skal hdndteres pa den enkelte
matrikel.

Spildevandsplanen er tilgeengelig pd Frederikssund
kommunes hjemmeside.

Fingerplanen
Jaevnfgr landsplandirektivet “Fingerplan 2019” er
kommuneplanrammen beliggende inden for det,

der kaldes det ‘@vrige hovedstadsomrade,
byomrade'.

Fingerplanen fastsaetter bl.a. bestemmelser om, at
byudvikling inden for ‘@vrige hovedstadsomréde,
byomrade’ skal veere af lokal karakter og ske i
tilknytning til kommunecentre eller som afrunding
af andre bysamfund. Derudover fastsaettes, at der
ved byudvikling af lokal karakter forstds udvikling
med erhverv og byfunktioner, som betjener et
opland, der omfatter kommunen og
nabokommuner, men ikke et regionalt opland
svarende til stgrre dele af hovedstadsomradet.
Tilsvarende skal boligudbygning begrundes i
lokale behov.

Der opleves en efterspgrgsel pa boliger i
landsbyerne, hvorfor Frederikssund Kommune
gnsker at give mulighed for flere boliger i det
eksisterende bymiljg, samtidigt med at den dbne
og grgnne landsby struktur fastholdes.

Naervaerende kommuneplanramme muligggr
boliger i Lyngerup by i overensstemmelse med
rammerne i landsplandirektivet for
hovedstadsomradets udvikling, med afseet i de
lokale forhold.

Kommuneplanens byudviklingsstrategi og
temaer

Kommuneplantilleegget skal forholde sig til
geeldende kommuneplan. Der er tjekket for
overensstemmelse med kommuneplanen. I det
nedenstdende behandles de temaer fra
kommuneplanen der bergres.

Byudviklingsstrategi

Lyngerup er en byzonelandsby. Boligudvikling skal
ske med stor hensyntagen til landsbymiljgerne i
byzonelandsbyerne. Kommuneplantillaegget giver
mulighed for at opfgre dobbelthuse, hvor der i
forvejen var mulighed for enfamiliehuse, med den
samme bebyggelsesprocent og bygningshgjde
som i eksisterende kommuneplanramme.

Kommuneplantillzegget vurderes at veere i
overensstemmelse med kommunens
byudviklingsstrategi.

Kommuneplanrammer

Der oprettes en ny ramme B 4.34, boliger ved
Mejerigdrdsvej i Lyngerup. Den nye ramme
oprettes for at muligggre lokalplan 148.

Ved endelig vedtagelse af dette
kommuneplantillzeg sker en delvis aflysning af
kommuneplanramme B 4.5 for det omrade der
vedrgrer kommuneplantillaegget. Rammer f@r og



efter vedtagelse af kommuneplantillaegget
fremgadr af kortbilag 1 og 2.

Samtidig med udarbejdelse af dette tillaag,
udarbejdes lokalplanforslag til lokalplan 148 for
boliger ved Mejerigddsvej i Lyngerup.

Med vedtagelse af kommuneplantillaeg 027 er
lokalplan 148 i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplan.

Miljgvurdering

Da kommuneplantillzegget omhandler fysisk
planlaagning og fastsaetter arealanvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan har Frederikssund
Kommune foretaget en vurdering (miljgscreening)
af planen i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter
(VWM) (LBK nr 1976 af 27/10/2021) § 8, stk. 2.

Kommunen har pd den baggrund vurderet, at
kommuneplantillaegget ikke vil f& en vaesentlig
indvirkning pd miljget, og truffet en afggrelse om,
at planen ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering.

Afgarelsen er blandt andet baseret pé felgende
vurderinger:

e P& de matrikler, som planerne muligggr ny
bebyggelse p3, er der i dag mulighed for at
opfgre 4 enfamiliehuse, med gaeldende
plangrundlag. Ved vedtagelse af
kommuneplantilleeg og ny lokalplan vil der
blive mulighed for at opfare 7 boliger, hvilket
er en forggelse med 3 boliger. Planerne vil
ikke medfgre en karakteraendring af omradet
som helhed, da planomrédet er omringet af
boligbebyggelse, som lokalplanomradet vil
fremstd i sammenhaeng med. Lokalplanen
sikrer at boliger opfagres som laengehuse med
sadeltag, som understatter det eksisterende
landsbymiljg. Desuden sikrer lokalplanen, at
et eksisterende stendige og stiforbindelse
bevares.

e I Lyngerup findes der ca. 100 boligenheder i
dag, hvoraf langt stgrstedelen er parcelhuse.
Ved at planlzegge for dobbelthuse, vil der
skabes et stgrre udbud af boligtyper i
landsbyen, dog med samme &bne struktur,
som den eksisterende landsby.

e Det vurderes ikke, at 7 boliger (3 boliger
mere, end der er mulighed for i dag) vil skabe
en vaesentlig @get trafikmaengde i omradet.

e Det vurderes at planen ikke pavirker
internationalt naturbeskyttelsesomrdde

vaesentligt, medfgre beskadigelse/
@delaeggelse af plantearter eller yngle- og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV. I forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en monitering af markfirben i
lokalplanomrédet i efterdret 2021.
Konklusionen p& moniteringen er, at der ikke
findes tegn p& markfirben eller tegn pd
forekomster af andre arter omfattet af EU
Habitatdirektivets szerlige beskyttelse.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Byradet har pligt til at virke for kommuneplanens
gennemfarelse. Inden for omrdder omfattet af
kommuneplantillaegget kan Byrddet sdledes
modsaette sig opfgrelse af bebyggelse, sendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, ndr bebyggelsen eller anvendelsen er i
strid med bestemmelserne i kommuneplanens
rammedel.

Dette kan ske ved nedlaeggelse af et sdkaldt § 12
forbud jf. Planloven. Der kan dog ikke nedlaegges
§ 12 forbud, ndr det pdgeeldende omréde er
udlagt til offentlige formal, eller n&r omradet er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt,
0g ansggningen i gvrigt er i overensstemmelse
med planerne.

Byrddet kan endvidere nedlaegge forbud efter
Planlovens § 14 mod, at der retligt eller faktisk
etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedleegges for et
ar.

Byradet skal i Igbet af dette ar offentliggare et
forslag til en (ny) lokalplan.

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger indtraeder
ved bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
plan.



Bestemmelser

Med dette kommuneplantillaeg defineres en del af
rammeomrdder B 4.5 som et nyt rammeomrade B
4.34.

Den eneste andring, der sker med rammeomrade
B 4.34, er at der tilfgjes mulighed for teet-lav
boligbebyggelse i den specifikke anvendelse.

Omradet omfatter matrikelnumrene 5d, 5g, 5i, 5k
og 5l, Lyngerup By, Gerlev.

Omrddets rammebestemmelser fastlaegges til
falgende:

PLANNAVN
Kommuneplantillzeg 027

PLANDISTRIKT
4. Skibby og den sydgstlige del af Horns Herred

RAMMENAVN
B 4.34 Boligomrade ved Mejerigardsvej i
Lyngerup.

GENEREL ANVENDELSE
Boligomréde

SPECIFIK ANVENDELSE
Rben-lav boligbebyggelse (1110) og teet-lav
boligbebyggelse (1120)

FREMTIDIG ZONESTATUS
Byzone

ZONESTATUS
Byzone

BEBYGGELSESPROCENT
30

MAKSIMALT ANTAL ETAGER
1.50

MAKSIMAL BYGNINGSH@JIDE
8.50

RAMMETEKSTER

Omrddets anvendelse

Taet-lav boligbebyggelse ma kun opfares i form af
dobbelthuse.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrdd den xx.
xx til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester /
Torben Kjaergaard Kommunaldirektar
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Kortbilag 2: Fremtidige

kommuneplanrammer
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