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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byrddet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt
omréde. Det kan vaere et stgrre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad forskellige omréder fremover skal anvendes til, og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byradet kan herved pdvirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er
udarbejdelse af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planlaegningsmaessige
problemstillinger, og processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog med
borgerne om planlaegningen.

Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planlaegning. I lokalplanens bestemmelser fastleegges planomrddets afgraensning, konkrete
bestemmelser for anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan vaere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner gaelder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er altsd ikke handlepligt pa
lokalplanens bestemmelser, men ved fremtidige eendringer i omrddet skal lokalplanens
bestemmelser overholdes. En lokalplan szetter rammerne for et omrédes anvendelse og udvikling,
men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere ngdvendigt at
sgge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hgring. I
denne periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og sendringsforslag til planen.
Hvis planen ikke aendres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.
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Redeggrelse

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN
Frederikssund Kommune har modtaget en
ansggning om at opfgre 7 boliger ved
Mejerigdrdsvej i Lyngerup. 6 af boligerne er
dobbelthuse, med et tilhgrende grgnt feelles
friareal. Den sidste bolig er et enfamiliehus.

P& baggrund af, at der er efterspgrgsel pa taet-
lavt boligbyggeri, og at man i Frederikssund
Kommune gnsker at skabe flere attraktive boliger i
landsbyerne, muligggr naervaerende lokalplan
opfarelse af dben-lav og taet-lav boligbebyggelse,
samt en forggelse af bebyggelsesprocenten fra
25% til 30%.

Plan- og Miljgudvalget besluttede pd mgdet den 2.
februar 2021 at udarbejde et lokalplanforslag,
som dbner mulighed for dobbelthuse ved
Mejerigdrdsvej i Lyngerup, pd matr. 5d, 5i, 5k, 5l
0g 5g.

Omradet er i dag udlagt til boligomrade og er
omfattet af lokalplan nr. 29C fra april 2006.
Naerveaerende lokalplan vil erstatte dele af
eksisterende lokalplan.

FORMALET MED LOKALPLANEN

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for
at opfare en blanding af dben-lav og teet-lav
boligbebyggelse i 1,5 etager pd omradet bag
Mejerigdrdsvej 23G med et tilhgrende grant feelles
friareal og med vejadgang fra Mejerigdrdsve;j.
Lokalplanen sikrer ligeledes vejadgang til
Mejerigdrdsvej 23A og Mejerigardsvej 23G.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen i form og
udtryk tilpasses den eksisterende bebyggelse og
at visionen om landsbyfzellesskab underbygges
med et grgnt feelles friareal.

Luftfoto 2020: Lokalplanomrddet ligger i den gstlige del af
Lyngerup, ud til Mejerigdrdsvej.

BELIGGENHED - EKSISTERENDE

FORHOLD OG HISTORIK

Beliggenhed

Omradet ligger i byzone i den gstlige del af
Lyngerup, og vil sammen med nabobebyggelserne
udgere et sammenhaengende boligomrade.

Mejerigdrdsvej starter centralt i Lyngerup, og
leder til Mejerigaard uden for byen, gst for
lokalplanomradet. Mejerigdrdsvej har en afgrening
i udkanten af Lyngerup. Lokalplanomrddet er
beliggende mellem de to forgreninger af
Mejerigdrdsvej, greensende op til Mejerigardsvej
17 mod vest og Mejerigardvej 23G mod @st.

Mafrikelkort med"md Markering af lokalplanafgraensning.

Den nye bebyggelse, som nzervaerende lokalplan
muligggr, vil ligge bag ved det eksisterende
hovedhus p& Mejerigdrdsvej 23G, samt bag en
nyere bolig p& Mejerigdrdsvej 23A, samt ud til
Mejerigdrdvej syd for lokalplanomradet.

Eksisterende forhold og historik

Omradet er i dag ubebygget og er formentlig
blevet udstykket fra den gamle gard beliggende
pd Mejerigardsvej 23G.

s S - AY AN NG
Madlebordsblad 1842-1899: Lokalplanomrddet er udstykket
fra grund tilfgrende tidligere fireleenget gdrd, pa det der i

dag er Mejerigdrdsvej 23G.



LOKALPLANENS INDHOLD

Planen indeholder bestemmelser om, at omrédet
kan anvendes til 1,5 etagers boliger i form af
dobbelthuse og et enfamiliehus.

Lokalplanen fastsaetter en grundstgrrelse

pa min. 400 m? for taet-lav bebyggelse og 700 m?
for &ben-lav bebyggelse, med en
bebyggelsesprocent p& 30 for begge boligtyper.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse med sin
placering og udformning tilpasses landsbymiljget.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om at
hegning skal vaere levende hegn mod naboer og
veje, og giver retningslinjer for vej- og
parkeringsforhold. Derudover sikrer lokalplanen,
at der etableres et grgnt feellesareal.

Omradet far adgangsvej fra Mejerigdrdvej og skal
ligeledes fungere som vejadgang for
Mejerigdrdsvej 23G samt 23A.

Nzerveerende lokalplan erstatter dele af
eksisterende lokalplan for omrddet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG

LOVGIVNING

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller
beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. I det falgende
beskrives lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Pavirkning af natura 2000-omrade

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader,
samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages
en vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke et Natura 2000-omrdde vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréde
for de dyre- og plantearter, der fremgér af
habitatdirektivets bilag IV.

I forbindelse med udarbejdelse af naervaerende
lokalplan, er der foretaget en monitering af
markfirben i lokalplanomradet i efterdret 2021.
Konklusionen p& moniteringen er, at der ikke
findes tegn pd markfirben eller tegn p&
forekomster af andre arter omfattet af EU
Habitatdirektivets szerlige beskyttelse.

Lokalplanomradet ligger over 3 km fra naermeste
Natura 2000 omrade - Natura 2000 omrade nr.
136, Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov.

Det vurderes, at planen ikke pavirker
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt, medfgrer beskadigelse/gdelaeggelse af
plantearter eller yngle- og rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
1v.

Vandomrdadeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af
vandomrddeplanen 2015 - 2021 for
vandomradedistrikt II - Sjeelland. Hver vandplan
opstiller mal for, hvordan miljgtilstanden skal
vaere i omradets vandlgb, sger, kystvande og
grundvand.

Vandplanerne skal forbedre det danske vandmiljg.
De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande,
sger og vandlgb i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv.

For Byradets fysiske planlaegning geelder, at
denne ikke m& medfgre forringelse af tilstanden i
vandomrader afgraenset i vandomrddeplanen eller
forhindre opfyldelse af de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanen.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de
fastlagte miljgmal og er i overensstemmelse med
vandomradeplanen.

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Omréadet ligger ikke i et indvindingsopland eller i
boringsnaert beskyttelsesomrdde (BNBO).

Det vurderes, at arealanvendelsen til boligomrade
ikke vil medfare pavirkning eller en gget risiko for
grundvandet.

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er i spildevandsplanen udlagt til
at veere spildevandskloakeret, hvilket betyder, at
kun spildevandet kan tilsluttes kloak. Tag- og
overfladevand skal hdndteres p& den enkelte
matrikel, for at overholde spildevandsplanen.

Skal der laves feelles anlaeg til hdndtering af tag-
og overfladevand, kraever det tillaeg til
spildevandsplanen.

Spildevandsplanen er tilgeengelig pa Frederikssund
kommunes hjemmeside.



Kystnaerhedszone
Lokalplanomradet ligger uden for
kystnaerhedszonen.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved
bygge- og anleegsarbejder, dukker spor af
fortidsminder op skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet i medfar af
museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes
til ROMU, Roskilde Museum.

Fingerplanen

Jaevnfgr landsplandirektivet “Fingerplan 2019” er
lokalplanomradet beliggende inden for det, der
kaldes det ‘@vrige hovedstadsomrdde, byomréde'.

Fingerplanen fastseetter bl.a. bestemmelser om, at
byudvikling inden for ‘@vrige hovedstadsomrade,
byomrade’ skal veere af lokal karakter og ske i
tilknytning til kommunecentre eller som afrunding
af andre bysamfund. Derudover fastszettes, at der
ved byudvikling af lokal karakter forstds udvikling
med erhverv og byfunktioner, som betjener et
opland, der omfatter kommunen og
nabokommuner, men ikke et regionalt opland
svarende til starre dele af hovedstadsomrédet.
Tilsvarende skal boligudbygning begrundes i
lokale behov.

Der opleves en efterspgrgsel pa boliger i
landsbyerne, hvorfor Frederikssund Kommune
gnsker at give mulighed for flere boliger i det
eksisterende bymiljg, samtidigt med at den &bne
og grgnne landsby struktur fastholdes.

Naervaerende lokalplan muliggar boliger i
Lyngerup by i overensstemmelse med rammerne i
landsplandirektivet for hovedstadsomradets
udvikling, med afsaet i de lokale forhold.

Stationsneerhed

Lokalplanomradet ligger ikke i
stationsnaerhedszone. De nye boliger ligger ca. 9
km fra Frederikssund Station, hvorfra der gar S-
tog til og fra Kgbenhavn.

Detailhandel

I Lyngerup er der ikke indkghbsmuligheder.
Naermeste dagligvarebutikker ligger i landsbyerne
Dalby og Skuldelev, henholdsvis 3 og 5 km vaek. I
Jaegerspris og Skibby, som har status som
kommunecenter, og i Frederikssund, som er
regionalcenter, findes der detailhandel. Alle tre
byer er 7-9 km fra lokalplanomradet.

Kommuneplanen
Lokalplanensomrédet er i dag omfattet af
kommuneplanramme B 4.5. Rammen udlaegger

arealet til boligomrédde, dben-lav boligbebyggelse,
med maksimal bebyggelsesprocent pa 30, et
maksimalt etageantal pd 1,5 og en maksimal
bygningshgjde pé 8,5 meter.

Kommuneplanrammer

Der oprettes en ny ramme, B 4.34, som fortsat
udlzegger omradet til boligomrade, men med
mulighed for bdde dben-lav boligbebyggelse og
taet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten
p& max 30 opretholdes i rammeomradet, sdledes
at landsbymiljgets dbne og grenne karakter
fastholdes. Ligeledes opretholdes et maksimalt
etageantal pd 1,5 og en maksimal hgjde pa 8,5
meter. Det er sdledes kun mulighed for teet-lav
boligbebyggelse, i form af dobbelthuse, der
2endres ved den nye kommuneplanramme.

Eksisterende lokalplaner og
byplanvedtzegter

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan nr. 29C,
Boliger ved Mejerigdrdsvej i Lyngerup fra april
2006. Ved vedtagelse af naervaerende lokalplan
aflyses dele af lokalplan nr. 29C.

4 ' k. Pl -—. N ; Ah“‘\"
Kort over eksisterende lokalplaner og den nye
lokalplanafgraensning. Ny lokalplan markeret med r@d.



FORHOLD TIL BYENS ANDRE

FUNKTIONER

Vandforsyning

Vandforsyningen inden for lokalplanomradet
varetages af Novafos.

Varmeforsyning

Omradet ligger i varmeforsyningsomrade med
individuel naturgasforsyning. Med aflysning af
lokalplan nr. 29C aflyses tilslutningspligten til
kollektiv varmeforsyning.

Deklaration for tilslutningspligt for nybyggeri mm.
til kollektiv varmeforsyning er tinglyst pd matrikler
indenfor lokalplanomradet. Men som det fremgar
af nedenstdende rids, og af listen over matrikler
omfattet i deklarationen, er ingen af matriklerne
inden for lokalplanomrddet omfattet af denne.

Tinglysningen af deklaration omhandlende
naturgas i Lyngerup, pd matriklerne omfattet af
denne lokalplan, anses derfor for at veere en fejl.

Kort fra deklaration med markering af omtrentligt
lokalplanomrdde med r@dt uden for deklarationens omrdde.

Spildevand samt tag- og overfladevand
Lokalplanomradet er i spildevandsplanen udlagt til
spildevandskloakeret omrdde. Det betyder, at der
kun afledes spildevand til kloak.

Tag- og overfladevand skal handteres pa egen
matrikel, f.eks. ved genbrug, nedsivning eller lokal
afledning til regnbed. Handteres tag- og
overfladevand i en fzelles lgsning for

lokalplanomrédet, kraever dette tillaeg til
spildevandsplanen.

Handtering af tag- og overfladevand skal
integreres i omgivelserne, sd lgsningen bidrager
positivt til omgivelserne.

Affald

Frederikssund Kommunes regulativ for
husholdningsaffald skal overholdes for at sikre en
hensigtsmaessig handtering og opsamling af
dagrenovation fra bebyggelsens husstande. De
naermere regler for opsamlingsmateriel og
adgangsveje fremgar af regulativet.

Omradet skal omfattes af kommunens
tgmningsordning, hvor dagrenovation bliver
hentet ved den enkelte husstand.

Trafikale forhold

De nye boliger, som naerveerende lokalplan giver
mulighed for, vejbetjenes af en stikvej fra
Mejerigdrdsvej. Denne betjener ogsd boligerne pé
Mejerigdrdsvej 23A og 23G.

Mejerigdrdsvej har en kgrebanebredde pa ca. 3,0
meter pd straekning ud for det nye boligomrade
fra Mejerigdrdsvej 25 til og med Mejerigardsvej
23A. Der er ikke fortov langs Mejerigdrdsvej. Fra
Mejerigdrdsvej 21 mod vest bliver
kgrebanebredden bredere, hvilket giver bedre
forhold for de blgde trafikanter. Streedet, der gar
fra Mejerigdrdsvej og frem til Lyngerupvej, kan
fungere som cykelsti/fortov for de blgde
trafikanter.

Dette vurderes at vaere acceptable forhold, da
Lyngerup er en landsby, hvor der ikke er tradition
for fortove og brede kgrebaner. Vejforholdene er
med til at holde kgrehastigheden nede.

Offentlig transport

Ved Lyngerupvej, omkring 300 meter vest for
lokalplanomrédet, er der busstoppesteder med
buslinjer der forbinder til Frederikssund, Vinge,
Hillergd, Roskilde og Skibby.

Der er ligeledes et busstoppested ved Elmedalsvej
gst for Mejerigdrdsvej, omkring 1 km fra
lokalplanomrédet, som gar til Skibby og Vinge.

Boligomrddet vurderes derfor at vaere godt
betjent af offentlig transport, der forbinder til bl.a.
s-togstationer i Frederikssund og Vinge.



Kortet viser boligernes vejbetjening og Mejerigdrdsvejs forlgb
(bld), samt busstoppestederne ved Lyngerupvej (sort). Den
r@de markering er lokalplanomrddet.

TILLADELSER FRA ANDRE

MYNDIGHEDER

En lokalplan sztter rammerne for et omrades
anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke
i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan
veere ngdvendigt at sgge om tilladelse eller
godkendelser fra relevante myndigheder inden dit
projekt kan realiseres. Kontakt kommunen for at
finde ud af, om dit projekt kraever
myndighedsbehandling.

Jordforurening

Der er ikke arealer, der er kortlagt som forurenet i
henhold til Jordforureningsloven indenfor omradet
omfattet af lokalplanen. Omradet er dog omfattet
af omrddeklassificering.

I tilfeelde af, at der konstateres jordforurening
under byggeprocessen, skal arbejdet standses og
kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer
Region Hovedstaden, som er myndighed pd
omradet. De vurderer om omrddet skal
kortleegges som forurenet, eller der skal foretages
andre tiltag, for arbejdet kan fortsaette. Region
Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune
om sin afggrelse. Arbejdet ma farst fortsaette, nar
kommunen har meddelt, at det m& genoptages.

Jordflytning

Der er anmeldepligt ved flytning af jord i omrader,
der er omrddeklassificeret. Anmeldepligten
betyder, at det skal anmeldes til kommunen.

Tag- og overfladevand

Nedsivning af tag- og overfladevand, fx i faskiner
eller regnbede, kraever nedsivningstilladelse. Der
skal sgges om saerskilt tilladelse til etablering af
lgsninger for hdndtering af tag- og overfladevand
hos Frederikssund Kommune, Natur og Miljg,
inden der afledes vand fra befaestede veje og p-
pladser.

Frederikssund kommunes hjemmeside har
oplysninger ift. hvilke Igsninger, der er mulige til
hdndtering af regnvand.

Ved feelles Igsninger til handtering af regnvand
skal etableres et regnvandslaug, og der skal
udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen. Se
afsnit om Grundejerforening § 10.

Miljgvurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omréde
pd lokalt plan, har Frederikssund kommune
foretaget en vurdering (miljgscreening) af planen i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr 1976 af 27/10/2021) § 8, stk. 2.

Kommunen har pd den baggrund vurderet at
lokalplanen ikke vil f& en vaesentlig indvirkning pa
miljget, og truffet en afgarelse om, at planen ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Afggrelsen er baseret pd vurdering af:

e P& de matrikler, som lokalplanen muligger ny
bebyggelse p8, er der i dag mulighed for at
opfgre 4 enfamiliehuse, med geeldende
plangrundlag. Ved vedtagelse af
kommuneplantillaeg og ny lokalplan vil der
blive mulighed for at opfgre 7 boliger, hvilket
er en forggelse med 3 boliger. Planerne vil
ikke medfgre en karakteraendring af omradet
som helhed, da lokalplanomrédet er omringet
af boligbebyggelse, som lokalplanomradet vil
fremstd i sammenhaeng med. Lokalplanen
sikrer at boliger opfgres som laengehuse med
sadeltag, som understgtter det eksisterende
landsbymiljg. Desuden sikrer lokalplanen, at
et eksisterende stendige og stiforbindelse
bevares.

e I Lyngerup findes der ca. 100 boligenheder i
dag, hvoraf langt stgrstedelen er parcelhuse.
Ved at planlaegge for dobbelthuse, vil der
skabes et stgrre udbud af boligtyper i
landsbyen, dog med samme &bne struktur,
som den eksisterende landsby.

e Det vurderes ikke, at 7 boliger (3 boliger
mere, end der er mulighed for i dag) vil skabe
en vaesentlig gget trafikmaengde i omradet.

e Det vurderes at planen ikke pavirker
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt, medfgre beskadigelse/
@gdelaeggelse af plantearter eller yngle- og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV. I forbindelse med



udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en monitering af markfirben i
lokalplanomrédet i efterdret 2021.
Konklusionen pd moniteringen er, at der ikke
findes tegn pd markfirben eller tegn pa
forekomster af andre arter omfattet af EU
Habitatdirektivets saerlige beskyttelse.

SERVITUTTER
Med denne lokalplan aflyses fglgende servitutter
for matrikler omfattet af lokalplanen:

e Lokalplan nr. 17 med Igbenummer:
27.11.1979-44322-17

e lokalplan nr. 29 med Igbenummer:
26.11.1986-41539-17

e lokalplan 29b med lgbenummer: 12.07.1994-
32447-17.

e Ved aflysning af del af lokalplan nr. 29C
aflyses tilslutningspligten til kollektiv
varmeforsyning.

Der er 2/7-2009 tinglyst deklaration p& matrikel
nr. 5d og 5g Lyngerup By, Gerlev om
kloakledning. Denne aflyses ikke ved vedtagelse
af lokalplanen.

EKSPROPRIATION

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en
raekke betingelser:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt
bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt)
pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning
om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og
detaljerede bestemmelser om det projekt, der
gnskes gennemfgrt.

e  Ekspropriation ma kun ske til fordel for
almenvellet (almene samfundsinteresser).

e Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er
ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der geelder
imidlertid et skaerpet krav til ekspropriationens
ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til
fordel for private.

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformdlet.

e Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i
forhold til det formdl som der eksproprieres
til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter
lokalplaner som er sendt i hgring efter 1. januar
2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet
ekspropriationsbeslutning inden 5 ar efter
offentligggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan. Det er kommunalbestyrelsen, der kan
beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet m&
omrddet, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en méde der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der geelder efter Planlovens
§ 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
aendringsforslag er udligbet, kan der eventuelt
efter Planlovens § 17, stk. 2 opn3s tilladelse til at
udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
offentligggrelse af lokalplanforslaget og indtil den
endeligt vedtaget lokalplan er offentliggjort, dog
hgijst indtil 1 3r efter offentligggrelse af
lokalplanforslaget.



Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning
(lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 med
efterfglgende tilfgjelser) fastsaettes fglgende
bestemmelser for det omrdde der er beskrevet i
§2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for
de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1. FORMAL

Formadlet med lokalplanen er:

e at udleegge omradet til taet-lav og dben-lav
boligbebyggelse i hgjest 1,5 etager. Heraf ma
teet-lav boligbebyggelse maksimalt bestd af to
sammenbyggede boliger, som et dobbelthus.

e At ny bebyggelse med sin placering,
udformning og materialer tilpasses
landsbymiljget.

e at bebyggelsen far en dben og grgn karakter,
samt at rekreative forbindelser og grgnne
strukturer bevares.

Kommentar: Formdlsbestemmelserne kan karakteriseres som
de politiske mal, der udmgntes i bestemmelserne om
anvendelse, omfang, udformning osv. Der kan ikke
dispenseres fra lokalplanens formdl.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.1 Omrade

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa
kortbilag 1.

Omradet omfatter matrikelnumrene 5g, 5d, 5i, 5k
og 5l Lyngerup by, Gerlev.

§ 2.2 Zonestatus
Omrédet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. ANVENDELSE
Stk. 1. Lokalplanomrddet m& kun anvendes til:

e Fritliggende enfamiliehuse og dobbelthuse.
e Boliger som anvendes som heldrsboliger.

e LAR-Igsninger til hdndtering af regnvand.
o Feelles friareal.

Kommentar: Fritliggende enfamiliehuse er Gben-lav
boligbebyggelse. Dobbelthuse (og reekkehuse, kaeedehuse mv)
er taet-lav boligbebyggelse.

Kommentar: Erhverv i egen bolig er tilladt, ndr erhvervet
udgves af beboerne uden fremmed medhjelp, og

ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Som eksempler pd sadanne erhverv kan naevnes
frisgr, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignede
liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

§ 4. UDSTYKNING
Udstykning i lokalplanomrédet skal ske i princippet
som vist pd kortbilag 2.

Inden for lokalplanomradet geelder at:

e Grundstgrrelsen skal mindst vaere 700 m2 for
fritliggende enfamiliehuse.

e Grundstgrrelsen skal mindst veere 400 m2 pr.
bolig for dobbelthuse.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Veje

Stk. 1. Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske
fra Mejerigdrdsvej som anvist pd kortbilag 2.

Kommentar: Adgangsvej i omrddet skal etableres som privat
feellesvej.

Stk. 2. Vejadgangen for matrikel nr. 5h og 5c¢
Lyngerup by, Gerlev (uden for lokalplanomrédet)
skal ske via lokalplanomradet i princippet som vist
pa kortbilag 2.

Stk. 3. Veje, stier og vendepladser skal udlaegges
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 4. Boligveje skal udlaegges i en bredde pa 8
meter og anlaegges med en kgrebanebredde pad 5
meter.

Stk. 5. Boligveje skal beleegges med grus eller
belaegningssten.

Kommentar: Intentionen med vejbelaegning i grus eller
belaegningssten er at vejen skal fremstd som “shared space”,
til feerdsel af bade biler, cykler, gdende og legende bgrn.

§ 5.2 Stier
Stk. 1. Der skal udlaegges sti i princippet som vist
pa kortbilag 2.

§ 5.3 Parkering

Stk. 1. Der skal minimum udlaegges 1,5
bilparkeringsplads pr. bolig inden for
lokalplanomrédet.

Stk. 2. Der skal som minimum udlaegges 1 plads
pr. bolig p& egen grund for taet-lav
boligbebyggelse. For dben-lav boligbebyggelse
skal der udlaegges minimum 2 pladser pr. bolig pd
egen grund.

10



Stk. 3. P-pladser udlaegges med en stgrrelse pa
mindst 2,5 x 5,0 meter.

Stk. 4. Inden for lokalplanens omrdde méa der ikke
ske langtidsparkering af kgretgjer mv. med en
totalvaegt pd mere end 3.500 kg.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG

PLACERING

§ 6.1 Omfang

Stk. 1. Der ma hgjst opfgres 7 boliger indenfor
lokalplanomradet.

Stk. 2. P& hver ejendom mé& der maksimalt
opfgres eller indrettes et enfamiliehus eller halvt
dobbelthus. Derudover m& der opfares sekundaere
bygninger.

Kommentar: Sekundeere bygninger kan f.eks. veere
redskabsskure, udhuse, carporte, cykelskure, legehuse,
overdaekninger, overdaekkede terrasser, drivhuse mm.
Udestuer er ikke sekundzer bebyggelse.

Stk. 3. Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 30.

Stk. 4. Boligbebyggelsen mé hgjest opfares i 1,5
etager. Det vil sige 1 etage med udnyttet
tagetage. Trempelhgjde m& hgjest vaere 1 meter.

Kommentar: Tagetage udggres af rummet under en bygnings
skra tag, synonymt med loftetage.

Stk. 5. Boligbebyggelsen m& have maximal hgjde
pd 8,5 meter malt fra terraen.

Stk. 6. Beboelsesbygningerne ma hgjst have en
dybde pd 10 meter inklusive tagudhaeng.

§ 6.2 Placering

Stk.1. Beboelsesbygninger ma ikke placeres
naermere skel end 2,5 m, dog ma tagudhaeng
placeres minimum 2,0 m fra skel.

Stk. 2. Ved teet-lav boligbebyggelse m& hgjest 2
boliger bygges sammen, til et dobbelthus.
Dobbelthuse m& have en feelles vaeg i skel.

Stk. 3. Dobbelthuse skal opfgres uden
facadeforskydning.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE
§ 7.1 Udformning
Stk. 1. Boligerne skal opfgres som laengehuse.

Kommentar: Et leengehus er et hus, hvis grundplan er
rektanguleer. Det traditionelle danske leengehus er pG 1,5
etage med symmetrisk tag og udnyttelig tagetage.

Stk. 2. Facader skal vaere tegl, pudset, filtset eller
vandskuret murvaerk.

§ 7.2 Dgre og vinduer
Stk. 1. Dgrrammer og vinduer skal udfares i trae
eller i aluminium kombineret med tree.

Stk. 2. Der ma veere hgjest 1 terrassedgr pr. bolig
pr. facade, som skal vaere 1 eller 2 fag med
sprosser.

Stk. 3. Vinduer skal veere sidehzaengte vinduer

med opdeling. Vinduer skal udfgres som enten
tofags dannebrogsvinduer eller tofags

bondehusvinduer.

1

Tegningen viser tofags bondehusvindue til venstre og tofags
dannebrosvindue med sprosse til hgjre.

Kommentar: Laengehuset er karakteristisk ved en enkel og
rytmisk facadeinddeling med vinduer, der er hgjere end de er
brede, og som fremtraeder som huller i murveerk uden stgrre
glaspartier.

§ 7.3 Tag og tagkviste

Stk. 1. Boligbebyggelsen skal udfgres med
saddeltag med en haldning pd maksimalt 45
grader og minimum 40 grader.

Stk. 2. Tag skal beklaedes med teglsten eller
betontegl.

Stk. 3. P4 alle typer bygninger skal tagnedigb og
tagrender udfgres i galvaniseret stal.

Stk. 4. Der ma ikke anvendes blanke eller
reflekterende tagmaterialer, herunder glaserede
tagsten. Glansvaerdi m3 maksimalt vaere 10.

Stk. 5. Der ma ikke anvendes kobber til tage eller
andre bygningsdele, som giver risiko for
udvaskning.

Stk. 6. Tagkviste m& kun udfgres som
rytterkvist/heltagskvist med samme taghaeldning
som hovedtaget. Tagkviste skal holdes mindst fire
tagsten inde fra gavle og minimum 2 tagsten over
tagfod og to tagsten fra tagryg.

Kvistes flunker skal udfgres i murveerk i lighed
med facaden eller “eternit-skifer”.
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Kommentar: Siddevaeggene pd en kvist kaldes flunker.

Stk. 7. Uagtet stk. 6 ma gavlkviste udfgres, hvis
de placeres symmetrisk midt pa facaden. Dens

front og sider skal opbygges i murveerk i lighed
med facaden.

Kommentar: En gavlkvist eller en frontispiece, som den ogsd
kaldes, er en bred kvist midt pd taget, traditionelt placeret
over husets hoveddgr og hvis front flugter med facadens
murveerk. Tagkviste pd et leengehus falger husets
regelmeaessige facadeinddeling og er sjeeldent placeret
naermere gavlen end 3 meter.

Stk. 8. Den samlede lzengde af kviste skal veere
mindre end 1/3 af tagfladens samlede lzengde.

§ 7.3 Farver

Stk. 1. Udvendige bygningssider skal veere i
farverne sort, hvid og jordfarver jf. farveskema
herunder.

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/pariserbl3

Dodenkopf

Oxydsort fvarm)

Lys dodenkopf

Varm gr3

Engelskrad

Lys engelskrad

Re dokker Lys redokker Kanrog (kold]
Terra di Stena, ra Lys ré siena Kold gra
Guldokker Lys guldokker Kridt

Stk. 2. Tagtegl skal veere ragd, brun eller sort.

§ 7.4 Skiltning
Reklameskilte er ikke tilladt.

§ 7.5 Solenergianlaeg
Stk. 1. Der ma ikke opseettes solenergianleeg pa
terraen.

Stk. 2. Solenergianlaeg skal lzegges plant med, og
med samme hzeldning, som tagfladen.

Stk. 3. Solpaneler og rammer skal vaere sorte med
maksimal glansveerdi 10.

Stk. 4. Solenergianlaeg skal placeres minimum 50
cm fra tagkant.

Kommentar: Solenergianlaeg er fx solceller, solfangere eller
solpaneler.

§ 7.6 Sekundaer bebyggelse

Stk. 1. Vaegge pé sekundaer bebyggelse skal vaere
tree, tegl, pudset, filtset eller vandskuret
murvaerk.

Stk. 2. Sekundaere bygninger ma kun opfgres i 1
etage og ma have en maksimal hgjde pd 3 meter
malt fra terraen uanset afstand til skel og vej.

Stk. 3. Tagbeklaedning pé& sekundaere bygninger
skal veere tegl, tagpap eller begrgnnet tag,
eksempelvis sedum.

Stk. 4. Drivhuse og overdsekkede terrasser er den
eneste form for sekundaer bebyggelse, der ma
opfares i glas og hvid eller klar plast (bld plast er
ikke tilladt).

Kommentar: Sekundzere bygninger kan f.eks. vaere
redskabsskure, udhuse, carporte, cykelskure, legehuse,
overdaekninger, overdaekkede terrasser, drivhuse mm.
Udestuer er ikke sekundzer bebyggelse.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Fzellesarealer

Stk. 1. Omrade vist pd kortbilag 1 udlaagges som
feelles friareal.

Stk. 2. Omradet udlagt til feelles friareal jf.
kortbilag 1 kan indrettes med legeplads med
legeredskaber.

Stk. 3. I omrédet udlagt til feelles friareal jf.
kortbilag 1 kan der anleegges tekniske anlaeg samt
anlaeg til handtering af regnvand.

Stk. 4. Feellesareal ma ikke befaestes og ma ikke
anvendes til parkering.

Stk. 5. Eksisterende stendige som vist pa kortbilag
2 ma ikke fjernes eller aendres.

§ 8.2 Beplantning

Faellesarealer skal etableres som graesareal eller
bede. Indenfor feellesarealerne kan plantes
enkeltstdende eller enklaver af treeer og buske.

§ 8.3 Tag- og overfladevand

Stk. 1. Alt regnvand fra faste overflader skal
hdndteres i en LAR-Igsning. Enten inden for egen
matrikel, som en fzelles Igsning for
lokalplanomradet eller en som kombination. Ved
feelles Igsning treeder § 10, stk. 2 om
regnvandslaug i kraft.

Kommentar: LAR betyder ”Lokal Afledning af Regnvand”, og
kan fx veere forsinkelse og nedsivning af regnvand i
regnvandsbed, bassin, faskine eller wadli.

Stk. 2. Regnvandsbede mé ikke indhegnes.
Eventuelle sikkerhedsbarrierer skal etableres som
naturlige barrierer, eksempelvis sten og
beplantning.
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Stk. 3. Siderne pa regnvandsbede ma have en
haeldning pa hgjest 1:5.

Kommentar: Der skal sgges om saerskilt tilladelse til
etablering af Igsninger for hdandtering af tag- og
overfladevand hos Frederikssund Kommune, Natur og Miljg,
inden der afledes vand fra befaestede veje og p-pladser.

§ 8.4 Hegn

Stk. 1. Hegn ma kun etableres som levende hegn,
der kan suppleres med trddhegn. Dog mé& der
etableres faste hegn, fx omkring terrassearealer
ved boligerne, minimum 1 meter fra naboskel.

Stk. 2. Der ma etableres fast hegn rundt om
affaldsbeholdere i samme hgjde som
affaldsbeholderne.

Stk. 3. Faste hegn m3 maksimalt have en hgjde
pé 1,8 meter. Der ma etableres faste hegn i skel
mellem dobbelthuse.

§ 8.5 Renovation
Stk. 1. Affaldsbeholdere skal placeres inden for
egen matrikel.

Kommentar: Renovation skal opfylde kommunens geeldende
retningslinjer for sortering og omfang samt for afhentning af
affald.

§ 8.6 Terraenregulering
Stk. 1. Terraenet mé ikke reguleres med mere end
+/- 0,5 meter i forhold til naturligt terraen.

Stk. 2. Uagtet stk. 1, kan der indenfor hele
lokalplanomradet udformes LAR-Igsninger i det
omfang, det er ngdvendigt.

§ 8.7 Belysning
Belysning pa faellesarealer skal udfgres med
nedadrettet lyskilde.

§ 8.8 Flagstaenger

Flagsteenger md maksimalt have en hgjde pa 10
meter og skal placeres minimum 2,5 meter fra alle
skel.

§ 10. GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening/
ejerforening for samtlige ejere inden for
lokalplanomrédet.

Stk. 2. I tilfeelde af, at regnvand ikke h&ndteres
inden for egen matrikel, skal der oprettes et
regnvandslaug for samtlige ejere inden for
lokalplanomrddet. Regnvandslauget skal drive og
vedligeholde de fzelles anlaeg til
regnvandshdndtering. Hvis vedligeholdelse og drift

af feelles anlaeg til regnvandshandtering i omradet
varetages af en grundejer- eller ejerforening kan
regnvandslauget veere en del af denne grundejer-
eller ejerforening, ndr regnvandslaugets
vedtaegter indgdr i grundejerforeningens
vedteegter.

Stk. 3. Alle grundejere/ejere er pligtige til at vaere
medlemmer af grundejerforening/ejerforening
inden for lokalplanens omrade.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal varetage drift og
vedligehold af lokalplanomradets feellesarealer,
herunder veje, stier, legepladser,
beplantningsbaelte, friarealer mm.

§ 11. BETINGELSE FOR IBRUGTAGNING
Stk. 1. Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug
far der er etableret adgangsvej og udlagt areal til
parkeringspladser jf. § 5.

Stk. 2. Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug
far der er etableret LAR-Igsning jf. § 8.3

§ 12. OPHAEVELSE AF LOKALPLAN OG

SERVITUTTER

Stk. 1. Neerveerende lokalplan nr. 148 erstatter
eksisterende lokalplan nr. 29C for de dele som er
omfattet af lokalplan nr. 148.

§ 13. RETSVIRKNING

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Lokalplanen tinglyses ikke pd de ejendomme, der
er omfattet af planen, men indberettes til statens
register for planer.

§ 12.2 Dispensation

Byrddet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer m.fl., med mindre, Byradet
skgnner at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pdgeeldende (planlovens § 19 og
20).
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§ 12.3 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for
at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme ndr ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

§ 12.4 Servitutter

I henhold til planlovens § 18 fortraesnger
lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter der er uforenelige med planen.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrad den x.
maned 2022 til offentlig fremlaeggelse efter
reglerne i planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben
Kjeergaard Kommunaldirektgr
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Kortbilag 1: Lokalplanafgraensning
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Kortbilag 2: Vejadgang og udstykning
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Kortbilag 3: Illustrationsplan
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