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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byrddet kan fastszette bindende bestemmelser for et bestemt
omrade. Det kan veere et stgrre omrdde eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastleegge, hvad forskellige omréder fremover skal anvendes til, og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byrddet kan herved pdvirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er
udarbejdelse af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planleegningsmaessige
problemstillinger, og processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog med
borgerne om planlaegningen.

Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planleegning. I lokalplanens bestemmelser fastleegges planomrédets afgreensning, konkrete
bestemmelser for anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan veere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner geelder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er altsd ikke handlepligt pd
lokalplanens bestemmelser, men ved fremtidige aendringer i omrddet skal lokalplanens
bestemmelser overholdes. En lokalplan saetter rammerne for et omrddes anvendelse og udvikling,
men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere ngdvendigt at
sgge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hagring. I
denne periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og aendringsforslag til planen.
Hvis planen ikke aendres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.
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Redeggrelse

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN
Frederikssund Kommune har modtaget ansggning
fra kolonihaveforeningen Lzerkehgjen, med gnske
om en generel dispensation fra lokalplan nr. 45,
sd det bliver muligt at bygge stgrre
kolonihavehuse end, det lokalplan nr. 45 giver
mulighed for. Det er ikke muligt at give en generel
dispensation fra en lokalplan.
Kolonihaveforeningens gnske kan kun imgdegds
med udarbejdelse af en ny lokalplan.

Plan- og Miljgudvalget besluttede p& mgdet den 5.
maj 2020 at udarbejde et lokalplanforslag, som
dbner mulighed for, at der kan bygges stgrre
kolonihavehuse pd havelodderne i
kolonihaveforeningen Laerkehgijen, end det
lokalplan nr. 45 giver mulighed for.

Sammen med denne lokalplan udarbejdes ogsa et
kommuneplantillaeg, der sendrer
kommuneplanrammerne der er gaeldende for
lokalplanomrddet og retningslinjerne for
kolonihaver i kommuneplanen.

FORMALET MED LOKALPLANEN

Formadlet med lokalplanen er, at give mulighed for
stgrre kolonihavehuse samtidigt med at omradet
som kolonihaveomrade til fritids- og rekreative
formal i henhold til kolonihaveloven fastholdes
samt at sikre, at kolonihaveomradet ikke
anvendes til heldrsbeboelse, herunder szerligt i
vinterhalvaret. Havesaesonen, hvor det er muligt,
at overnatte i kolonihaverne forlaenges fra 1. april-
1.oktober til 1.april-31.oktober med vedtagelsen
af lokalplanen.

Lokalplanen sikrer omrddets karakter af
kolonihaveomrade ved at fastleegge bestemmelser
for omfang af bebyggelse. Omfanget af
bebyggelse pa hvert havelod afhaenger af
stgrrelsen pd det enkelte havelod. Derudover skal
lokalplan vaere med til at sikre stiforbindelser i
omradet.
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Lokalplanafgraensningen markeret med ¢d stiplet linje. A

BELIGGENHED - EKSISTERENDE

FORHOLD OG HISTORIK

Beliggenhed

Omradet ligger i udkanten af Frederikssund by,
der er kommunens hovedby. Vest for
lokalplanomradet ligger et boligomrade med 3ben-
lav bebyggelse. @st for lokalplanomradet ligger et
naturomrade i form af en skov. Sydgst for
lokalplanomradet ligger bgrnehusene Laerkereden
og Stenhgjgérd.

Eksisterende forhold og historik

Omrédet rummer i dag et stgrre rekreativt omrade
samt en kolonihave. I den nordlige del af
lokalplanomradet ligger en beskyttet sg, hvor bilag
IV arten spidssnudet frg er registeret. I
forlaengelse af sgen mod syd er en beskyttet
mose.



Den beskyttede sg og mose er i forlagele af anden iden
nordlige del af lokalplanomrddet.

Den beskyttede sg og mose set fra stien i en vestlige del af
lokalplanomradet.

Arealet rundt om kolonihaven er dyrket og har
veeret dyrket som landbrug kontinuerligt siden fgr
lokalplan nr. 45s vedtagelse. Den eksisterende
lovlige anvendelse kan derfor fortsat finde sted.

Der er for et mindre omrade nord for kolonihaven
et kommunalt godkendt erstatningsskovprojekt p&
8.000 m>.

= Erstatningsskov p& 8.000 m2
Ortofoto fordr 2019

Erstatningsskov nord for kolonihaveforeningen.
Erstatningsskoven er 8.000 m2.

Kolonihaven har 35 kolonihaver og 26 nyttehaver.
Dertil har kolonihaven mulighed for at udvide med
21 kolonihavelodder mod nord.
Nyttehaver/nyttehavelodder er de mindre lodder
pd kortbilag 4. Kolonihaver/kolonihavelodder er de
stgrre lodder pd kortbilag 4. Havelodder er
feellesbetegnelsen for bdde nyttehaver og
kolonihaver.
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Kolonihaveforeningen Leaerkehgjen set pa ortofoto.

Den eksisterende bebyggelse pd havelodderne er
fortrinsvis i tree. Havehusene er malet i forskellige
farver og er forskellige hvad angar stgrrelse og
placering pd haveloddet. Generelt er der bygget
en del mere p& havelodderne end hvad lokalplan
45 gav mulighed for.

Kolonihaveforeningen har opfart et faelleshus pd
feellesarealet i midten af kolonihaveforeningen.
Derudover er der et faellesskur ved
parkeringspladsen.

Fglgende er billeder af typiske havehuse fra
kolonihaveforeningen.

Ovenstdende billeder er eksempler pa kolonihavehuse i
kolonihaveforeningen Lzerkehgjen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Planen indeholder bestemmelser om, at omradet
skal anvendes til rekreativt omrdde og koloni- og
nyttehaver med tilhgrende fzellesarealer, -anlzaeg
og parkeringsarealer.

Planen fastlaegger omfang og placering af
bebyggelse, der kan bygges pé havelodderne.
Maengden af bebyggelse afhaenger af haveloddets
stgrrelse. Lokalplanen fastsaetter ogsa
bestemmelser om at bebyggelse ikke m& opfares i
beton, tegl, pudset eller vandskuret mur for at
sikre, at bebyggelsen i omrédet har et let udtryk
og ikke ligner heldrsbeboelse.

Yderligere sikrer planen de stiforbindelser, der er i
omradet i dag.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING OG
LOVGIVNING

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller
beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. I det fglgende
beskrives kommuneplantilleeggets forhold til
anden lovgivning.



Pavirkning af Natura 2000-omrade

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomréder
samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages
en vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke et Natura 2000-omrdde vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrdder i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyre- og plantearter, der fremgdr af
habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomrddet ligger ca. 1.600 meter fra
neermeste Natura 2000-omrdde, som er Roskilde
Fjord og Jaegerspris Nordskov.

I den nordlige del af planomrddet ca. 300 meter
fra kolonihaveforeningen er en §3 beskyttet sg og
mose. Der er registeret bilag IV-arterne
spidssnudet frg og stor vandsalamander i sgen.
Med vedtagelsen af lokalplan aendres der ikke pad
anvendelsen af omrddet omkring sg og mose, som
skal forblive ubebygget. Vandkvalitet og
vandstand pavirkes ikke af lokalplanen.
Fredskovsomradet gst for planomrddet pdvirkes
ikke og kan fortsat fungere som muligt
rasteomrade for disse arter.

Syd for planomradet (ca. 140 meter syd for) er
der registreret Bilag IV arten Markfirben pé
vejskréningen ved Agade. Kommunen har ikke
kendskab til fund af markfirben i selve
kolonihaveomradet eller ved sten- og jorddiget
lzengere mod nord.

Bestanden af Markfirben har mulighed for at
benytte arealet mellem ventevej og Agade og
Sillebro Adals omr&det syd for Agade som
yderligere fouragerings- og yngleomréde.

Der skal ikke feeldes eeldre Igvtraeer i forbindelse
med lokalplanen og der er dermed ingen
pdvirkning af flagermusarter.

P& baggrund af ovenstdende vurderer
Frederikssund Kommune, at lokalplanen ikke
pdvirker internationalt naturbeskyttelsesomréde
vaesentligt, medfgrer beskadigelse/adelaeggelse af
plantearter eller pd yngle- og rasteomréder for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
V.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af
vandomradeplanen 2015 - 2021 for
vandomradedistrikt II - Sjeelland. Hver vandplan
opstiller mal for, hvordan miljgtilstanden skal
vaere i omradets vandlgb, sger, kystvande og
grundvand.

Vandplanerne skal forbedre det danske vandmilja.
De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande,
sger og vandlgb i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv.

For Byrddets fysiske planlaegning geelder, at
denne ikke m& medfgre forringelse af tilstanden i
vandomrdder afgraenset i vandomrddeplanen eller
forhindre opfyldelse af de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanen.

Stgrstedelen af lokalplanomrédet ligger indenfor
omrader med szerlige drikkevandsintersesser. En
mindre nordlig del ligger indenfor omrdder med
drikkevandsinteresser.

En del af lokalplansomradet er i boringsnaert
beskyttelsesomrade (BNBO).

Der ma séledes ikke nedsives
husholdningsspildevand til grundvandet grundet
placering af drikkevandsboringer naer ved.

Neerveerende lokalplan aendrer ikke anvendelsen
af lokalplanomradet, der fortsat er udlagt til
rekreative formédl og koloni- og nyttehaver. Denne
arealanvendelse forringer eller forhindrer ikke de
fastlagte milijgmal og er i overensstemmelse med
vandomrddeplanen.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved
bygge- og anlzegsarbejder, dukker spor af
fortidsminder op skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet i medfgr af
museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes
til ROMU, Roskilde Museum.

Indenfor lokalplanomrddet er registeret et ikke
fredet fortidsminde og et beskyttet sten- og
jorddige. Jf. museumslovens § 29a ma der ikke
foretages aendringer i tilstanden af sten- og
jorddiger og lignende. Bade det ikke fredede
fortidsminde og det beskyttede sten- og jorddige
ligger udenfor kolonihaveomrddet og der sendres
ikke i anvendelsen af de omrdder, som det ikke
fredede fortidsminde og det beskyttede sten- og
jorddige ligger indenfor.

Kystnaerhedszonen og de kystnaere dele af
byzonen

Lokalplanomrddet ligger ca. 1.600 meter fra
Roskilde Fjord og ligger derfor i
kystnaerhedszonen.

Kystnaerhedszonen omfatter landzonearealer og
sommerhusomrader i et ca. 3 kilometer bredt
baelte langs kysterne. Her er det hensigten at



begraense bebyggelse og anlaeg, og ved
ngdvendig bebyggelse og anlaeg at lokalisere dem
sdledes, at de pavirker kystlandskabet mindst
muligt.

Det er kommunens opgave at vurdere i hvilke
tilfeelde planleegning i kystnzere byzonearealer
reelt vil pdvirke kystlandskabet. Der knytter sig
forskellige planinteresser til de &bne kyster og til
bykysterne. Der stilles derfor forskellige krav til
planlaegningen i kystnaerhedszonen (landzone og
sommerhusomrader) og til planlaegningen i
byzone.

Med lokalplanomradets placering i udkanten af
Frederikssund by er der sdledes bymaessig
bebyggelse mellem kysten og lokalplanomrédet.
Derudover fastseettes der bestemmelser i
lokalplanen om, at bebyggelse i
kolonihaveforeningen ikke mé& vaere hgjere end
3,7 meter, hvilket ogsa sikrer, at bebyggelsen i
kolonihaveforeningen ikke vil kunne ses fra
kysten.

Kolonihaveloven

Kolonihaver er omfattet af lov om kolonihaver
(LBK nr. 790 af 21/06/2007). Formélet med loven
er at sikre, at kolonihaveomrdder fortsat kan veere
en vaesentlig del af bybefolkningens muligheder
for rekreation og beskaeftigelse i fritiden.

Neervaerende lokalplan er ikke i strid med formalet
med kolonihaveloven.

Skovbyggelinje
Mindre dele af lokalplanomradet ligger indenfor
skovbyggelinje for Grgnlien Skov.

En skovbyggelinje er forsat for at sikre frie udsyn
til skove og skovbryn, og for at kunne bevare
skovbrynene, som vaerdifulde levesteder for
plante- og dyreliv. En skovbyggelinje ligger i en
afstand af 300 meter fra skoven. Indenfor
skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse,
sdsom bygninger, skure, campingvogne og
master.

Lokalplanen muligggr ikke bebyggelse indenfor
skovbyggelinjen, hvorfor det ikke er ngdvendigt at
aflyse skovbyggelinjen pa arealerne indenfor
lokalplanafgraensningen.

Kommuneplanen

Lokalplanen skal forholde sig til geeldende
kommuneplan. I de nedenstdende behandles de
temaer fra kommuneplanen, der er gaeldende for
lokalplanomrédet.

Klimatilpasning

Bluespot er en kortlaegning af
oversvgmmelsestruede omréder i forbindelse med
skybrud. Nar der er arealer indenfor
lokalplanomradet, som er oversvgmmelsestruede i
forbindelse med skybrud skal der ved
lokalplanlzegning tages stilling til om der skal
saettes saerlig krav til foranstaltninger for
lavtliggende arealer.

Det er kun mindre omrdder og omkring sgen og
mosen, at der er risiko for oversvgmmelse ved
skybrud. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for
at omrddet skal friholdes for lege- og
opholdsarealer og byggeri.

Landskabsbeskyttelse - vedligehold
Lokalplanomradet ligger indenfor 'Vedligehold
landskab’ udpeget i kommuneplan 2021.

Inden for de udpegede landskabelige
vedligeholdelsesomrader geelder, at udvikling skal
ske i overensstemmelse med landskabskarakteren.
Byggeri, anlaeg og aendringer i arealanvendelsen
skal i udformning og placering tage hensyn til den
eksisterende landskabskarakter.

Da lokalplanen kun giver mulighed for en
begraenset forggelse af den eksisterende
bebyggelse i omradet og ikke forhgjer
bebyggelsen, vurderes planen ikke at have
vaesentlig indvirkning pa landskabet.

Kolonihaver

Nye arealer til overnatningshaver mé hgjest ligge
4 km fra en station. Kolonihaveomradet ligger ca.
1 km fra Frederikssund Station.

Ved lokalplanlaegning for nye overnatnings- og
daghaver skal sikres, at nye havelodder i
gennemsnit ikke er stgrre end 400 m? og ikke de
ikke ma anvendes til heldrsbeboelse. Det sikres
med naervaerende lokalplan, at havelodderne ikke
er stgrre end 400 m? i gennemsnit og at de ikke
ma& benyttes til heldrsbeboelse. Nyttehaverne har
en gennemsnitsstgrrelse pa ca. 117 m? og
kolonihaverne har en gennemsnitsstgrrelse pé ca.
312 m2,

Med tilhgrende kommuneplantillaeg tilrettes
afgraesningen af kolonihaveomradet, s3 det
stemmer overens med kolonihavens faktiske
placering og der medtages et areal, sa der er
mulighed for at etablere fzelles affaldshdndtering
for kolonihaven.



Grundvandshensyn i planlaagningen

Indenfor falsomme indvindingsomréder og
indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader skal
der laegges sezerlig vaegt pa at forebygge
udvaskning af stoffer til grundvandet.

Indenfor lokalplanomrddet er der omrdder der er
fglsomme indvindingsomréder og boringsnaere
beskyttelsesomrdder. Neerveerende lokalplan
andrer ikke anvendelsen af lokalplanomradet, der
fortsat er udlagt til rekreative formal og koloni- og
nyttehaver. Denne arealanvendelse gar det ikke
ngdvendigt at vaere saerlig opmaerksom p3, at
forebygge udvaskning af stoffer til grundvandet.

Rekreative stier og cykelstier

I kommuneplan 2021 er flere stiforlgb indenfor
lokalplanomrédet udpeget som ubefeestede
rekreative stier.

Trampesti gennem lokalplanomradet.

Ved lokalplanlaegning skal eksisterende stier
respekteres. Naervaerende lokalplan sikrer
eksisterende stier indenfor lokalplanomrédet.

Cykelstien langs Skovvej og den kommunale sti i
lokalplanomrddets vestlige del, der gar hele vejen
igennem lokalplanomrddet og med afstikkere til
Borgmestervaenget og en sti helt ud til Adalsvej,
er i kommuneplan 2021 fremhaevet som en
eksisterende cykelsti. Neervaerende lokalplan
sikrer eksisterende cykelsti indenfor
lokalplanomradet.

Vejstgj

En mindre del i den nordlige del af
lokalplanomrdadet er stgjpdvirket fra J.F.
Willumsens Vej. Ved planlaegning af stgijfglsom
anvendelse pa stgjbelastede areal skal der jf.

geeldende kommuneplan redeggres for at
stgjgraenser kan overholdes.

e, §

Stgjbelastet areal indenfor planomradet.

Omradet, der er stgjpdvirket, er udlagt til
rekreativt omrdde med offentlig adgang bade i
nzervaerende lokalplan og lokalplanen som aflyses
med vedtagelsen af naervaerende lokalplan.
Nezervaerende lokalplan sikrer, at der ikke kan
planlaegges for leg- og opholdsarealer indenfor
det stgjbelastede areal.

Zoneforhold

De mindre omrader, der med
kommuneplantilleegget udlaegges til
fremtidigbyzone, overfgres med naervaerende
lokalplan til byzone. Omréderne med fremtidig
byzone kan ses p3 kortbilag 5.

Kommuneplanrammer

Omradet, som lokalplanen omfatter, er i dag
omfattet af kommuneplanrammerne F 1.5 og K
1.1

Samtidig med udarbejdelse af naervaerende
lokalplan udarbejdes et kommuneplantillaeg, der
andrer pa den geografiske afgraensning mellem
rammerne, sa de passer med den faktiske
afgraesning af kolonihaveomrédet. Derudover
udvides kolonihaveomrédet, s& der er plads til
affaldshdndtering for kolonihaven, hvilket er en
andring af kommuneplanens retningslinjer for
kolonihaver.



Eksisterende lokalplaner og
byplanvedtaegter

Omrédet er i dag omfattet af lokalplan 45, der
udlzegger omrédet til offentligt tilgeengeligt grgnt
omréde, bypark, kolonihaver og idraetsomrader.

FORHOLD TIL BYENS ANDRE

FUNKTIONER

Vandforsyning

Vandforsyningen inden for lokalplanomrddet
varetages af Novafos.

Varmeforsyning
Omradet ligger i varmeforsyningsomrdde med
individuel naturgas.

Spildevand og overfladevand

En del af lokalplanens delomrade 2,
kolonihaveomrédet, er spildevandsplanlzegt og
ligger indenfor kloakopland 357, som er
spildevandskloakeret. Det vil sige, at der kun er
etableret ledningssystem for spildevand. Da
oplandet er spildevandskloakeret skal tag-, vej- og
overfladevand hdndteres indenfor omrédet.
Overfladevandet indenfor de enkelte havelodder
skal handteres her indenfor.

Ikke spildevandsplanlagte havelodder ma ikke
tages i brug fgr de er spildevandsplanlagte.

Trafik
Vejadgangen til lokalplanomrédet skal ske fra
Skovvej.

Gaende og cyklister kan komme til omrédet af
kommunale stier enten langs Skovvej eller den
kommunale sti i lokalplanomradets vestlige del,
der gdr hele vejen igennem lokalplanomradet og
med afstikkere til Borgmestervaenget og en sti
helt ud til Adalsvej.

Kommunal sti i den vestlige del af lokalplanomrddet.

Der findes derudover ubefaestede trampestier fra
Skovvej mod nord i lokalplanomrddets gstlige del
0g en ubefaestet trampesti pd tveers af
lokalplanomrédet. Veje og stier indenfor
lokalplanomradet kan ses pd kortbilag 3.

Affaldshandtering

Der er ikke krav om, at kolonihaven skal ind gd i
den kommunale dagrenovationsordning. Der
reserves dog et areal til affaldshdndtering i
naervaerende lokalplan i tilfaelde af, at
haveforeningen gnsker at indgd i den kommunale
ordning.

TILLADELSER FRA ANDRE

MYNDIGHEDER

En lokalplan szetter rammerne for et omrddes
anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke
i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan
vaere ngdvendigt at sgge om tilladelse eller
godkendelser fra relevante myndigheder inden dit
projekt kan realiseres. Kontakt kommunen for at
finde ud af, om dit projekt kreever
myndighedsbehandling.

Jordforurening
Omrédet omfattet af lokalplanen er ikke kortlagt i
henhold til jordforureningsloven.

I tilfeelde af, at der konstateres jordforurening
under en byggeproces, skal arbejdet standses og
kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer
Region Hovedstaden, som er myndighed pa
omrédet. De vurderer om omrédet skal
kortlaegges som forurenet, eller der skal foretages
andre tiltag, fgr arbejdet kan fortszette. Region
Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune
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om sin afggrelse. Arbejdet ma farst fortsaette, ndr
kommunen har meddelt, at det m& genoptages.

Jordflytning

Omrdadet omfattet af lokalplanen er ikke
omradeklassificeret. Der er ikke anmeldepligt ved
flytning af jord bort fra omradet.

Miljgvurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade
pd lokalt plan har Frederikssund kommune
foretaget en vurdering (miljgscreening) af planen i
henhold til Lov om milj@gvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr 1976 af 27/10/2021) § 8, stk. 2.

Afgarelsen er baseret pd vurdering af:

o At den udvidede havesaeson og forggelsen
af maengden af byggeri, der er tilladt i
kolonihaven er af mindre karakter.

o At den beskyttede mose og § 3-sgen
indenfor planomradet ikke pdvirkes af
andringen i plangrundlaget, fordi arealerne
omkring beskyttet natur forsat ikke ma
bebygges.

o At de trafikale strukturer, veje og stier
fastholdes og sikres med plangrundlaget.

. At planomrédet ligger indenfor OSD-omréde
og BNBO, men at anvendelsen som
planerne muligggr ikke er til fare for
grundvandet.

Kommunen har pd den baggrund vurderet at
lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pd
miljget, og har truffet en afggrelse om, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.

SERVITUTTER

Ingen servitutter ophaeves med vedtagelsen af
nzervaerende lokalplan, da ingen tinglyste
servitutter er i konflikt med realiseringen af
lokalplanen.

Servitut geeldende for matr. nr. 11h Ude Sundby,
Frederikssund Jorder tinglyst d. 22.12.1986,
Igbenummer: 1986-44169-17, med titel “Dok om
naturgas/anlaeg mv.” forskriver placering af en
naturgasledning. Naturgasledningens placering
fremgadr af kortbilag 4. Der ma ikke arbejdes,
bygges med mere indenfor servitutbaeltet uden
tilladelse fra naturgasselskabet.

Som det ogsa fremgdr af kortbilag 4 er der bygget
skure ovenpd naturgasledningen.

EKSPROPRIATION

Ifglge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle
lokalplaner oplyses om betingelserne for
ekspropriation i forbindelse med en lokalplan. Det
fglgende afsnit er indsat for at opfylde dette
lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom.
Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en
raekke betingelser:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt
bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa
det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om
ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede
bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfgrt.

Ekspropriation ma kun ske til fordel for
almenvellet (almene samfundsinteresser).
Ekspropriation til fordel for en privat aktar er ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid
et skaerpet krav til ekspropriationens
ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til
fordel for private.

Ekspropriation skal veere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformélet.

Ekspropriationens omfang skal veere rimeligt i
forhold til det formdl som der eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter
lokalplaner som er sendt i hgring efter 1. januar
2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet
ekspropriationsbeslutning inden 5 ar efter
offentligggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan. Det er kommunalbestyrelsen, der kan
beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet ma
omrddet, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der geelder efter Planlovens
§ 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
andringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt
efter Planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til at
udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
offentligggrelse af lokalplanforslaget og indtil den
endeligt vedtaget lokalplan er offentliggjort, dog
hgjst indtil 1 &r efter offentliggarelse af
lokalplanforslaget.

12



Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning
(lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 med
efterfglgende tilfgjelser) fastszettes fglgende
bestemmelser for det omrdde der er beskrevet i §
2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1 FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

e At fastholde omradet som
kolonihaveomrade til fritids- og rekreative
formal i henhold til kolonihaveloven samt
sikre, at kolonihaveomrédet ikke
anvendes til heldrsbeboelse, herunder
seerligt i vinterhalvaret.

e at sikre stiforbindelserne i
lokalplanomradet.

o at sikre lokalplanomradets karakter af
kolonihaveomréde ved at fastlaegge
bestemmelser for bebyggelse og
materialer.

Kommentar

Der fastseettes bestemmelser om materialer og omfanget af
bebyggelse, sG omrddet stadig har karakter af et
kolonihaveomrdde og ikke et sommerhusomrdde eller
boligomrade.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.1 Omrdde

§2.1.1

Lokalplanomrddet afgraenses, som vist pa
kortbilag 1.

Omrédet omfatter matrikelnumrene 12k og
7000ag samt dele af 11h og 11a Ude Sundby,
Frederikssund Jorder og 3g Frederikssund
Markjorder.

§2.1.2
Omradet opdeles i delomrdder, som vist pd
kortbilag 2.

§ 2.2 Zonestatus
Starste delen af omrddet ligger i byzone og skal
forblive i byzone.

Mindre omré&der overfares fra fremtidig byzone til
byzone med naervaerende lokalplan, s3 hele det
omrdade lokalplanen daekker ligger i byzone.
Arealer, der overfgres til byzone kan ses pé
kortbilag 5.

§ 3 ANVENDELSE

§ 3.1 Delomrade 1

Delomrdde 1 skal anvendes til rekreativt omrade.
Omréadet skal veere offentligt tilgaengeligt.

§ 3.2 Delomréde 2

Delomrdde 2 skal anvendes til koloni- og
nyttehaver med tilhgrende feellesarealer, faelles
faciliteter og parkeringsarealer.

Heldrsbeboelse i omradet er ikke tilladt.
Overnatning pa havelodderne er tilladt i perioden
fra 1. april til 31. oktober.

Kommentar

Nyttehaver/nyttehavelodder er de mindre lodder pa kortbilag
4. Kolonihaver/kolonihavelodder er de stgrre lodder pd
kortbilag 4. Havelodder er feellesbetegnelsen for bade
nyttehaver og kolonihaver.

§3.3

Indenfor begge delomrdder kan der placeres
tekniske anlaeg til faelles forsyning, f.eks.
transformerstationer, pumpestationer og lignende.

Kommentar

Lokalplanen giver mulighed for at der kan placeres tekniske
anleag indenfor lokalplanafgraesningen til feelles forsyning og
ikke kun til omradets forsyning.

§ 4 UDSTYKNING

§4.1

Delomrdde 2 kan udstykkes som en selvsteendig
matrikel.

§4.2

Enkelte havelodder i delomrdde 2 mé ikke opdeles
yderligere havelodder, sammenlzegges til stgrre
havelodder eller udstykkes/sammenlaegges i
selvsteendige matrikler

Kommentar
Kortbilag 4 er udarbejdet ud fra de eksisterende forhold
inden neervaerende lokalplans vedtagelse.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Veje

§5.1.1

Lokalplanomrddet skal have vejadgangen fra
Skovvej, som vist pa kortbilag 3. Vejadgangen til
kolonihaveomrddet skal ogsd ske fra Skovve;j.

§5.1.2
Veje i lokalplanomrddet skal have en bredde pa
hgjest 5 m.

§ 5.2 Stier

§5.2.1
Eksisterende stier pa kortbilag 3 skal bevares.
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§5.2.2
Stier skal veere offentligt tilgaengelige.

§5.2.3
Stier i lokalplanomradet skal have en bredde p&
mindst 2,5 m.

§5.2.4
Trampestier indenfor lokalplanomradet kan dog
have en mindre bredde.

§ 5.3 Parkering

§5.3.1

Parkering ma kun finde sted pa det falles
parkeringsareal, som vist pd kortbilag 4.

Kommentar: Parkering ma ikke finde sted udenfor det feelles
parkeringsareal, sdledes heller ikke pG de enkelte havelodder
og havegange/-stier.

§5.3.2

Der skal anlaegges parkering svarende til 1 p-
plads pr. 2 havelodder p& parkeringsarealet som
vist pa kortbilag 4.

Kommentar
Cykelparkering foregdr pa det enkelte havelod.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG

PLACERING

§ 6.1 Omfang

§6.1.1

Bebyggelse i lokalplanomrddet md hgjest veere 1
etage og have en hgjde pd hgjest 3,7 m. Hgjden
males fra eksisterende terraen eller af
byggemyndigheden fastlagt niveauplan.

§6.1.2

Nyttehavelodderne mad hgjest have et bebygget
areal pd 15 m2. Derudover ma der pd hvert
nyttehavelod opfgres drivhuse med et samlet
areal pd hgjest 5 m2.

§6.1.3
Kolonihavelodder fra 400 m? og hgjere ma hgjest
have et bebygget areal pd 50 m2.

Kolonihavelodder pa 300-399 m? m& hgjest have
et bebygget areal pd 40 m2.

Kolonihavelodder p& og op til 299 m? ma hgjest
have et bebygget areal pa 35 m2.

Derudover md der pd hvert kolonihavelod opfgres
drivhuse med et samlet areal pd hgjest 10 m?.

Haveloddernes arealinterval kan ses pa kortbilag
4,

Kommentar

Bebygget areal omfatter det samlede areal af alle bygninger
pd grunden inklusiv eventuel overdaekket terrasse og
smabygninger, dog ikke drivhus.

Kommentar

Jf. BR18 §5, stk. 8 kan opfarsel af og om- og tilbygninger til
kolonihavehuse, der er tilladt og hvis stgrrelse og placering er
fastlagt i en lokalplan, byplanvedtaegt eller tinglyst
deklaration godkendt af en offentlig myndighed, opfgres
uden ansggning om byggetilladelse, men skal overholde
bygningsreglementet.

§6.1.4
P& hvert havelod ma der veere hgjest en flagstang
pd hgjest 8 m.

§6.1.5

P& kolonihaveforeningens fellesareal jf. kortbilag
4 ma der opfgres bebyggelse til feellesformadl med
et samlet bebygget areal pd hgjest 250 m2.

Kommentar

Feellesbebyggelsens stgrrelse g@r det muligt, at rumme
feellesfaciliteter sGsom toilet og veere et mgdested for
kolonihaveforeningen.

§6.1.6
P& feellesarealet m& der veere hgjest 2
flagstaenger pd hgjest 8 meter.

§ 6.2 Placering

§6.2.1

Bebyggelse i delomrdde 2 ma ikke placeres
naermere haveloddernes afgraensning eller veje og
stier end 2,5 m. Dog ma sekundaer bebyggelse
med en samlet facadelaengde pa hgjest 5 meter
placeres naermere skel end 2,5 m.

Kommentar

Afstandskravene for bebyggelse til lodgraenser har til formal
at reducere risikoen for at brande kan sprede sig og sikre
havelodderne som dbne og rekreative omrdder.

Kommentar
Da havelodderne ikke er udmatrikuleret bruges lodgraenser i
stedet for skel.

Kommentar

Ved placering af bebyggelse skal man vaere opmaerksom pd
servitutbeeltet for naturgasledningen indenfor delomrddet.
Servitutbeeltet for naturgasledningen sikret i en tinglysning
pa matrikel nr. 11h Ude Sundby, Frederikssund Jorder.
Naturgasledningens placering fremgdr af kortbilag 4.

Kommentar

Sekundzere bygninger er for eksempel udhuse,
redskabsskure, cykelskure, legehuse, overdaekninger,
overdaekkede terrasser, drivhuse mm.

§6.2.2
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Indenfor det stgjbelastede areal (55 dB og over)
pd kortbilag 6 ma der ikke planleegges for lege- og
opholdsarealer.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§ 7.1 Materialer

Bebyggelse ma ikke opfares i beton, teglsten,
pudset eller vandskuret mur.

Kommentar

Bestemmelsen om at bebyggelse ikke md opfares i beton,
tegl, pudset eller vandskuret mur skal sikre at bebyggelsen i
omrddet har et let udtryk og ikke ligner heldrsbeboelse.

§ 7.2 Skiltning
Reklameskiltning er ikke tilladt.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Fzellesarealer

§8.1.1

Det pd kortbilag 4 viste feellesareal m& kun bruges
til feellesformal.

§8.1.2

Fzellesarealerne til kolonihaveforeningen i
delomrdde 2 skal vaere beplantet eller
graesbeklaedte.

§8.1.3

P& feellesarealerne ma der kun opfgres bygninger
eller anlaeg til feelles brug for
kolonihaveforeningens brugere, sdsom legeplads,
feelleshus og faellesskure med mere, se § 6.1.7.

Kommentar
Med feelles forstds bygninger og anlaeg er til brug for alle i
kolonihaveforeningen.

§ 8.2 Hegn

§8.2.1

Hegn indenfor delomrdde 2 m& kun etableres som
levende hegn og med en hgjde pa hgjest 1,8 m.

§8.2.2

Dog ma der etableres faste hegn inde pa
haveloddet minimum 1 meter fra
havelodsgraensen. Faste hegn mé hgjest veere 1,8
m.

§8.2.3
Hegn om affaldshandteringen vist p& kortbilag 4
kan dog udfares i tree med en hgjde pa hgjest 1,8
m.

§ 8.3 Renovation
Der afsaettes areal til affaldshdndtering som vist
pa kortbilag 4.

§ 8.4 Parkering og oplag

Der mad ikke henstilles uindregistrerede kgretgjer,
bade eller uindregistrerede campingvogne
indenfor lokalplanomrédet.

§ 9 BETINGELSE FOR IBRUGTAGEN

Ikke spildevandsplanlagte havelodder ma ikke
tages i brug fgr de er spildevandsplanlagte.

§ 10 OPHAEVELSE AF BYPLANVEDTAGT,
LOKALPLAN OG SERVITUTTER

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af lokalplan nr. 157 ophaeves
Lokalplan 45 i sin helhed.

§ 11 RETSVIRKNING

§11.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, m& de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.
Lokalplanen tinglyses ikke pd de ejendomme, der
er omfattet af planen, men indberettes til statens
register for planer.

§ 11.2 Dispensation

Byrddet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer m.fl., med mindre, Byrédet
skgnner at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pdgeeldende (planlovens § 19 og
20).

§ 11.3 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for
at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrdd den XX.
juni 2022 til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben
Kjeergaard Kommunaldirektgr
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