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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byrddet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt
geografisk omrdde. Det kan vaere et stgrre omrdde eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad disse omrdder fremover skal anvendes til, og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byrddet kan herved pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Udarbejdelse af et
forslag til lokalplan er velegnet til at gennemtaenke planlaegningsmaessige problemstillinger, og
processen frem til en vedtaget lokalplan giver gode muligheder for dialog med borgerne om
planlaagningen.

Lokalplanens opbygning udggres af en redeggrelse og bestemmelser og eventuelt kortbilag.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planleegning. I lokalplanens bestemmelser fastleegges planomrddets afgraensning, konkrete
bestemmelser for anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan veere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner geelder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er altsd ikke handlepligt pd
lokalplanens bestemmelser, men ved fremtidige aendringer i omrddet skal lokalplanens
bestemmelser overholdes. En lokalplan saetter rammerne for et omrddes anvendelse og udvikling,
men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere ngdvendigt at
sgge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hgring. I
denne periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og andringsforslag til planen.
Hvis planen ikke aendres veesentligt, kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.
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Kortbilag 1 - Lokalplansafgraesning



Redeggrelse

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN
Frederikssund Kommune har modtaget en
ansggning med gnske om at opstille en telemast
med en hgjde pd 48 meter med tilhgrende
antenner, antenneudstyr og teknikskabe pa en del
af matr.nr. 77hd Skuldelev Strand, Skuldelev.
Masten gnskes opstillet, da det ud fra en
overordnet samfundsmaessig interesse er vigtigt,
at teleinfrastrukturen udvikles i takt med
selskabernes daekningsforpligtelser, s& der skabes
god mobildaekning i hele landet.

Der har veeret undersggt alternative
placeringsmuligheder for masten.

Plan- og Miljgudvalget besluttede pd sit mgde den
30. november 2021 at udarbejde et
lokalplanforslag, som muligggr en anvendelse til
teknisk anlaeg i form af en telemast.

FORMALET MED LOKALPLANEN

Formadlet med lokalplanen er, at der gives
mulighed for at etablere en telemast i en hgjde pd
maksimalt 48 meter med tilhgrende antenner,
antenneudstyr og teknikskabe. Lokalplanen sikrer,
at antenner placeres mest hensigtsmaessigt pa
telemasten af hensyn til visuel fremtoning.
Lokalplanen har desuden til formal at sikre, at
telemasten tilpasses landskabet i videst muligt
omfang ved at fastsaette bestemmelser om
klimatilpasning, farvenuancer og beplantning. For
at sikre mod havvandsstigninger, stormflod og
oversvgmmelse i forbindelse med skybrud
placeres telemastens tilhgrende teknikskabe pd en
haevet platform pa telemasten.
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Figur 1 Visualisering af telemast set fra syd med haevede
platforme med teknikskabe vist uden piletraeer.
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Figur 2 Visualisering af telemast set fra syd med haevede
platforme med teknikskabe vist med piletrzeer.
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Beliggenhed

Lokalplanens omréde udger et samlet areal pa ca.
258 m? og udggres af en del af matr.nr. 77hd
Skuldelev Strand, Skuldelev. Omrédet er
beliggende umiddelbart vest for
sommerhusomradet ved Skuldelev Strand og er
beliggende i landzone.

Eksisterende forhold og historik
Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af
Hornsherred i en afstand af ca. 450 meter fra
kyststraekningen til Roskilde Fjord, som vist pa
oversigtskortet pé figur 2.

Lokalplanomrddet udggr et ubebygget areal i en
vegetation af graes og levende hegn bestdende af
traeer og buske.

Nord for lokalplanens omrdde ligger en villa i
landzone med tilknyttet have tilplantet med traeer
og buske.

Mod syd ligger eksisterende sommerhuse omkring
Strandvejen.

Mod g@st graenser omrddet op til en mindre
pumpestation bestdende af to brgnddaeksler med
tilhgrende teknikskab.

Omrédet mod vest udggres af spredt beplantning
og marklandbrug i det &bne land.

Figur 4 Eksisterende forhold set fra vejen Strandengen

I en afstand af ca. 250 meter syd og @st for
lokalplanens omrade ligger fredningen af
Skuldelev As. Fredningen udggr et samlet areal p&
ca. 100 hektar, der blev fredet i 1951 for at
forhindre fortsat bortgravning af sand og grus i
dsbakken. Det vurderes, at dsbakken ikke pdvirkes
af en telemast.

LOKALPLANENS INDHOLD

Planen indeholder bestemmelser om, at omradet
mé& anvendes til teknisk anlaeg i form af én
telemast med tilhgrende antenner, antenneudstyr
og teknikskabe.

Omradet vejbetjenes fra Strandengen.

Lokalplanen fastlaegger at telemasten ma opfgres
med en maksimal hgjde pd 48 meter. Psatte
antenner og antenneudstyr ma ikke overstige
mastens hgjde, og m& sdledes ikke rage op over
masten. Der md maksimalt opfares fire
teknikbygninger, hver med en stgrrelse pd
maksimalt 10 m>.

Lokalplanens bestemmelser fastsaetter
begraensning pa brug af farver pa antenner,
antenneudstyr og tilhgrende teknikbygninger, der
skal fremstd i afdeempede farver og uden blank og
reflekterende overflade. Inden for lokalplanens
omrdde kan der opsaettes henvisningsskilte pd
hver teknikbygning med en stgrrelse pd maksimalt
0,5 m2.

Der kan etableres beplantning i form af traeer,
buske og/eller levende hegn til afskeermning af
den nederste del af telemasten samt
teknikbygningerne. Der kan opsaettes trddhegn i
en hgjde af maksimalt 2 meter.

Lokalplanens omréde er beliggende i landzone og
skal forblive i landzone. Lokalplanen tillaegges
bonusvirkning, sd den erstatter landzonetilladelser
efter planlovens § 35, stk. 1 til opsaetning af
telemast med tilhgrende antenner, antenneudstyr
og teknikbygninger. Med bonusbestemmelsen



fastseettes vilkdr om, at telemasten med alt
tilhgrende udstyr samt teknikskabe skal fjernes
senest et ar efter, at anlaeggets drift ophgrer.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG

LOVGIVNING

En lokalplan mé ikke stride mod regler eller
beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. I det fglgende
beskrives lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Pavirkning af natura 2000-omrdde

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomréder
samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages
en vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pdvirke et Natura 2000-omréde vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrdder i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyre- og plantearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Arealet, hvor masten gnskes placeret, ligger ca.
165 m fra naermeste Natura 2000 omr&de, som er
Natura 2000 omrdde nr. 136 Roskilde Fjord og
Jeegerspris Nordskov, som rummer Habitatomréde
H120 og H199 samt Fuglebeskyttelsesomrade
F105 og F107.

Natura 2000 omrddet er udpeget pé grundlag af
naturtyper som sandbanke, bugt, strandeng,

kalkoverdrev, rigkaer mv. og en raekke fuglearter
samt skaev vindelsnegl, stor vandsalamander mfl.

Det er vurderet, at telemasten ikke vil give
anledning til vaesentlig pdvirkning af naturtyper
eller arter p& udpegningsgrundlaget for Natura
2000 omradet. Mht. fuglebeskyttelse, vurderes det
at masten ikke vil pdvirke fugle, da de kan se og
flyve uden om masten.

Arealet hvor masten gnskes placeret, er i dag et
graesareal, hvor der indenfor seneste ar har veeret
dyrket kartofler mv. Der er ikke kendskab til
beskyttede bilag IV arter pé eller i neerheden af
arealet. Det er vurderet, at arealet ikke rummer
oplagte biotoper for beskyttede arter. I kanten af
lokalplansomrédet er der et beplantningsbeelte,
som bl.a. bestdr af yngre traeer iszer rgdel og birk.
Der stdr ogsa en raekke af stgrre popler. Det
forventes ikke, at disse skal feeldes eller
gdelaegges af anlaegsarbejde. Hvis stgrre traeer
alligevel skal faeldes eller gdelaegges vil disse farst

blive vurderet i forhold til eventuel pavirkning af
flagermus.

Det er vurderet, at etablering af telemasten ikke
vil pdvirke Natura 2000 omrader eller medfgre
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller
yngle- og rasteomréder for de dyrearter, der
fremgdr af habitatdirektivets bilag IV. Ligeledes vil
masten ikke have et udseende eller funktion, som
forstyrrer naturtyperne p& udpegningsgrundlaget.

Beskyttet natur

I lokalplansomrddet eller i neerheden af
lokalplansomrddet er der ikke registeret §3-natur,
gkologiske forbindelser og/eller geologiske
seerpraeg.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af
vandomrddeplanen 2015 - 2021 for
vandomrdadedistrikt II - Sjeelland. Hver vandplan
opstiller mal for, hvordan miljgtilstanden skal
veere i omradets vandlgb, sger, kystvande og
grundvand. Vandplanerne skal forbedre det
danske vandmiljg. De skal sikre renere vand i
Danmarks kystvande, sger og vandIgb i
overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.

For Byrddets fysiske planlaegning gzelder, at
denne ikke m& medfgre forringelse af tilstanden i
vandomrdder afgraenset i vandomrédeplanen eller
forhindre opfyldelse af de fastlagte miljgmal i
vandomrddeplanen.

Lokalplanens omréde ligger inden for et omréde
med drikkevandsinteresser (OD).

Omrédet ligger ikke i et indvindingsopland eller i
boringsnaert beskyttelsesomrdde (BNBO).

Det vurderes, at arealanvendelsen til telemast ikke
vil medfare pdvirkning eller en gget risiko for
grundvandet.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de
fastlagte miljgmal og er i overensstemmelse med
vandomrddeplanen.

Kystnaerhedszonen

I henhold kommuneplanens retningslinjer er
omrddet beliggende inden for kystforlandet. Inden
for kystforlandet geelder, at den visuelle
sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighederne
over vandet skal beskyttes mod byggeri og

anlzeg. I kystforlandet tages hensyn til, at den
visuelle sammenhaeng til kysten og
udsigtsmulighederne over vandet beskyttes.

Lokalplansomradet er beliggende inden for
kystnaerhedszonen i en afstand af ca. 450 meter
fra kysten mod Roskilde Fjord.



Lokalplansomrddet er dermed omfattet af
planlovens kapitel 2a om Planlaegning i
kystomraderne. Ifglge planlovens §§ 5a, stk. 1 og
5b, stk. 1, nr. 1 skal kystnaerhedszonen friholdes
for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhaengige
af kystneerhed, og der ma kun planleegges for
anlaeg i landzone, séfremt der er en seerlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering. Lokalplansomrédet ligger
neer et naesten fuldt udbygget sommerhusomrade
med varierende lave bygningsudformninger.
Telemasten er ikke i sig selv afhaengig af en
kystnaer placering. Grundet behov for deekning af
det omkringliggende sommerhusomrade er det
dog ikke muligt at placere masten uden for
kystnaerhedszonen, hvilket tillaegger en seerlig
funktionel begrundelse for den kystnaere
lokalisering. Inden for det gnskede
daekningsomrdde har Frederikssund Kommune
vurderet, at telemastens placering er den mest
velegnede i forhold til at sikre landskabet, naboer
og en tilfredsstillende mobildaekning.

Jf. planlovens § 16, stk. 4 skal der redeggres for
den visuelle pdvirkning af omgivelserne ved
placering af bebyggelse og anlaeg i
kystnzerhedszonen, og der skal ved
bygningshgjder over 8,5 meter anfgres en
begrundelse for den stgrre hgjde. Der skal
endvidere redeggres for eventuelle andre forhold,
der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og
friluftsmaessige interesser.

Figur 5 Eksempel pd gittermast med en hgjde pd 48 meter.

En telemast p& 48 meter vil vaere synlig pé lang
afstand. Set fra vandsiden ved fjorden vil masten

blive et nyt orienteringspunkt i horisonten.
Mastens placering og hgjde er dog ngdvendig for
at sikre optimal daekning for det allerede
bebyggede sommerhusomrdde, som er beliggende
i teet tilknytning til kysten.

Andre placeringsmuligheder er blevet undersggt,
men det har ikke vaeret muligt at finde en egnet
placering i naerheden. Det er ikke muligt at
opstille antennesystemer p& egnede bygninger
eller anlaeg med en tilstraekkelig hgijde, der vil
kunne sikre optimal daekning i omrddet.

Telemasten placeres i tilknytning til
sommerhusomradet og eksisterende bevoksning.
Set fra kysten vil den eksisterende bebyggelse og
bevoksning skjule den nederste del af telemasten
samt teknikskabe, og dermed veere medvirkende
til at mindske mastens pavirkning af
kystlandskabet.

Lokalplanen vurderes endvidere ikke at pavirke
offentlighedens adgang til kysten eller pdvirke
natur- og friluftsmaessige interesser i omradet.
Der er udarbejdet visualiseringer fra fire
positioner, som viser, hvordan masten vil fremsta i
kystlandskabet. Se side 8-10. Etableringen af
telemasten vurderes ikke at pavirke
kystlandskabet i vaesentlig grad.



Figur 7 Oversigtskort — Positioner med visualiseringer af telemasten



Figur 8 Position 1 — visualisering fra vest

Figur 9 Position 2 — visualisering fra nord



Figur 10 Position 3 — visualisering fra Fjorden gst

Figur 11 Position 4 — visualisering fra syd — gittermasten er skjult af traeer



Fingerplanen

Jaevnfgr landsplandirektivet “Fingerplan 2019” er
planomrddet beliggende inden for det, der kaldes
“Landomréde” inden for "Det gvrige
hovedstadsomrade”.

Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse
med fingerplanen.

Kommuneplanen

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af en
kommuneplanramme. For at sikre
overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen udarbejdes et
kommuneplantillaeg til Kommuneplan 2021-2033.

Kommuneplantillaegget har til formdl at udlaegge
en kommuneplanramme, der giver mulighed for
en anvendelse af omrédet til teknisk anlaeg i form
af en telemast. Rammeomrédet udggr et mindre
omrade tilsvarende afgraensningen af lokalplan nr.
155. Telemasten placeres séledes teet pd
eksisterende bebyggelse og bevoksning i
tilknytning til sommerhusomradet ved Skuldelev
Strand. Omradet er udbygget med sommerhuse
og opfgrelsen af en telemast vurderes ikke at
pdvirke landskabets tilstand og sarbarhed
vaesentligt.

Det vurderes, at den planlagte rammaendring ikke
vil medfgre en svaekkelse af de saerlige vaerdier i
landskabsudpegningen, da landskabskarakteren
og de visuelle oplevelsesmuligheder ikke vil blive
slgret. Herudover er det vurderet, at den visuelle
sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighederne
over vandet ikke pavirkes vaesentligt som fglge af
planernes realisering.

Kommuneplanrammer
Der oprettes en ny ramme, Telemast ved
Strandengen, Skuldelev Strand.

Den nye kommuneplanramme, LT 4.8 muligggr en
anvendelse til teknisk anlaeg i form af telemast
med en hgjde pd maksimalt 48 meter.

Med kommuneplantillaeg 010 er lokalplan nr. 155 i

overensstemmelse med Kommuneplan 2021-2033.

Kommuneplanens byudviklingsstrategi og
temaer

Lokalplanen skal forholde sig til geeldende
kommuneplan. Der er tjekket for
overensstemmelse med kommuneplanen. I det
folgende behandles de fra kommuneplanen
bergrte temaer.

Landskabsbeskyttelse

Lokalplansomradet udlaegges inden for et omrade,
som indgdr i kommuneplanens temaer for
bevaringsvaerdigt landskab samt kystforland.
Landskabsstrategien for Kommuneplan 2021-2033
klassificerer omradet som: "M6 Beskyt —
Kystforlandet mellem Skuldelev As og Kignaes”.

Malsaetningen om beskyttelse af delomrdde M6
betyder, at omradet skal beskyttes mod
forandringer, der kan svaekke eller udviske
landskabets karakter og de szerligt visuelle
oplevelsesmuligheder. Kystforlandet med
strandenge mellem Skuldelev As og Kignaes skal
beskyttes, idet det er vurderet som szerligt
oplevelsesrigt og seerligt sdrbart.

Lokalplansomrddet udggr et mindre omréde med
mulighed for en anvendelse til teknisk anlaeg i
form af en telemast. Telemasten placeres sdledes
teet pa eksisterende bebyggelse og bevoksning i
tilknytning til sommerhusomradet ved Skuldelev
Strand. Omrédet er udbygget med sommerhuse
og opfgrelsen af en telemast vurderes ikke pdvirke
landskabets tilstand og sdrbarhed vaesentligt.

Det vurderes, at det planlagte omrdde ikke vil
medfare en svaekkelse af de seerlige veerdier i
landskabsudpegningen, da landskabskarakteren
og de visuelle oplevelsesmuligheder ikke vil blive
slgret. Herudover er det vurderet, at den visuelle
sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighederne
over vandet ikke pdvirkes veesentligt som falge af
planens realisering.

Telemasten gnskes opstillet, da det ud fra et
overordnet samfundsmaessigt hensyn er vigtigt, at
teleinfrastrukturen til radiokommunikationsformal
udvikles i takt med selskabernes
daekningsforpligtelser, sdledes at der skabes god
mobildaekning i alle egne af landet.

Naervaerende lokalplan giver mulighed for, at
telemasten kan etableres med en hgjde pd
maksimalt 48 meter. Mastens hgjde er ngdvendig,
hvis flere operatgrer skal have mulighed for at
placere antenner og antenneudstyr p& masten i
henhold til mastelovens formal, om at sikre
mulighed for faelles udnyttelse af master til
radiokommunikationsformal.

Endeligt vurderes offentlighedens muligheder for
at opleve og fa adgang til veerdierne i landskabs-
udpegningen ikke at blive pdvirket, som fglge af
den aendrede arealanvendelse.
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Klimatilpasning

Lokalplansomradet ligger i et omréde, som i
Kommuneplan 2021-2033 er udpeget med fokus
pé "klimasikring”, herunder risiko for
havvandstigning samt inden for et omrdde, som
kan veere udsat for oversvgmmelser efter skybrud.

Telemasten indrettes ved, at tilhgrende teknik
placeres pd en platform haevet over terraenet.
Sdledes undgas vidt muligt eventuelle skader ved
voldsomme skybrud samt havvandstigninger.

Lokalplanen vurderes pd den baggrund ikke at
have veaesentlig betydning for kommuneplanens
temaer.

Eksisterende lokalplaner og
byplanvedtaegter

Omrédet er i dag omfattet af byplanvedtaegten
Partiel Byplan nr. 1, Sommerhus- og
landbrugsomrade i Skuldelev Sogn, der blev
vedtaget af Skuldelev-Selsg Sognerdd den 11.
marts 1963.

Opstilling af telemast er i uoverensstemmelse med
byplanvedtaegtens anvendelsesbestemmelser.

Med den endelig vedtagelse og offentlige
bekendtgarelse af Lokalplan nr. 155 aflyses
byplanvedtaegten for det omrade, hvor de to
planer er ssmmenfaldende.

Masteloven

Telemaster er reguleret af lovbek. nr. 420 af 10.
marts 2021 om etablering og fzelles udnyttelse af
master til radiokommunikationsformal og
udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af
trédlgse adgangspunkter med lille raekkevidde
m.v. (masteloven).

Formadlet med loven er at skabe rammer for felles
udnyttelse af master opstillet til
radiokommunikationsformdl og opsaetning af
antennesystemer pd bygninger og andre hgje
konstruktioner, for dermed at sikre optimal
radiokommunikation samtidig med, at det samlede
antal master og disses pdvirkning af omgivelserne
begraenses mest muligt, jf. lovens §1.

Telemasten, der gnskes opstillet inden for
lokalplanens omrade, vil give mulighed for at
servicere forskellige operatgrer. Telemasten vil
dermed kunne opfylde mastelovens formdl om
feellesudnyttelse af mobilmaster til
radiokommunikationsformal.

FORHOLD TIL BYENS ANDRE

FUNKTIONER

Trafik

Lokalplanens omréde skal vejbetjenes fra
Strandengen. Der forventes ikke en vaesentlig
gget trafikmaengde til og fra omradet efter
planens realisering.

Stgj

Der skal ved indretningen af lokalplanens omrdde
med telemast og tilhgrende teknikskabe tages
hgjde for, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreensevaerdier for virksomhedsstgj skal
overholdes.

TILLADELSER FRA ANDRE

MYNDIGHEDER

En lokalplan seetter rammerne for et omrédes
anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke
i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan
veere ngdvendigt at sgge om tilladelse eller
godkendelser fra relevante myndigheder inden dit
projekt kan realiseres. Kontakt kommunen for at
finde ud af, om dit projekt kraever
myndighedsbehandling.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt forurenet jord inden for
planomrddet. Planomradet er heller ikke
omradeklassificeret.

I tilfeelde af, at der konstateres jordforurening
under byggeprocessen, skal arbejdet standses og
kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer
Region Hovedstaden, som er myndighed pa
omradet. De vurderer om omradet skal
kortlaegges som forurenet, eller der skal foretages
andre tiltag, far arbejdet kan fortsaette. Region
Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune
om sin afggrelse. Arbejdet ma farst fortsaette, ndr
kommunen har meddelt, at det m& genoptages.

Jordflytning

Der er anmeldepligt ved flytning af jord i omréder,
der er omrddeklassificeret. Anmeldepligten
betyder, at det skal anmeldes til kommunen.

Fortidsminder

Der er ikke registrerede fortidsminder inden for
lokalplanomrédet.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet i medfar af
museumslovens § 27, standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet. Fund skal straks

anmeldes til Roskilde Museum.
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Miljevurdering

Da lokalplan nr. 155 omhandler fysisk planlaegning
og fastseetter arealanvendelsen af et mindre
omrdde pa lokalt plan har Frederikssund
kommune foretaget en vurdering (miljgscreening)
af planen i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr. 1976 af 27/10/2021) § 8, stk. 2.

Kommunen har pd den baggrund vurderet at
lokalplanen ikke vil f3 en vaesentlig indvirkning pd
miljget, og truffet en afggrelse om, at planen ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering.
Afgarelsen er baseret pa falgende vurdering:

e Planlaegningen vil ikke pavirke
naturbeskyttelsesinteresserne knyttet til
Natura 2000-omrader.

o Der vil ikke ske pavirkning af yngle- og
rasteomrdderne for bilag IV-arter som
fglge af planernes realisering.

e Telemastens hgjde pd 48 meter vil ikke
have vaesentlig indvirkning pa de
landskabsmaessige interesser knyttet til
kystnaerhedszonen.

e At konstruktionen af telemasten i form af
en gittermast vurderes ikke at have en
vaesentlig indvirkning i landskabet, da den
har en transparent fremtoning.

SERVITUTTER

Der er udarbejdet servitutredeggrelse, hvor de
tinglyste servitutter er gennemgdet og vurderet.
Servitutredeggrelsen omfatter matr.nr. 77hd
Skuldelev By, Skuldelev m.fl.

Der findes ingen private tilstandsservitutter inden
for lokalplanomrddet, som er uforenelige med
lokalplanens formdl. Der aflyses ingen servitutter
med lokalplanen.

EKSPROPRIATION

Ifglge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle
lokalplaner oplyses om betingelserne for
ekspropriation i forbindelse med en lokalplan. Det
fglgende afsnit er indsat for at opfylde dette
lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom.
Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en
reekke betingelser:

o Der skal foreligge en vedtaget og
offentligt bekendtgjort lokalplan (eller

byplanvedtaegt) pé det tidspunkt, hvor der
traeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og
detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation ma kun ske til fordel for
almenvellet (almene samfundsinteresser).

e Ekspropriation til fordel for en privat aktar
er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i
gvrigt tjener almene samfundsinteresser.
Der gaelder imidlertid et skaerpet krav til
ekspropriationens ngdvendighed, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformdlet.

e Ekspropriationens omfang skal vaere
rimeligt i forhold til det formdl som der
eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter
lokalplaner som er sendt i hgring efter 1. januar
2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet
ekspropriationsbeslutning inden 5 ar efter
offentligggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan. Det er kommunalbestyrelsen, der kan
beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet ma
omrddet, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der geelder efter Planlovens
§ 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og
a&ndringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt
efter Planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til at
udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
offentligggrelse af lokalplanforslaget og indtil den
endeligt vedtaget lokalplan er offentliggjort, dog
hgijst indtil 1 &r efter offentliggarelse af
lokalplanforslaget.
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning
(lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 med
efterfglgende tilfgjelser) fastszettes fglgende
bestemmelser for det omrdde der er beskrevet i §
2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1. FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

e at give mulighed for, at der i omrddet md
opfgres teknisk anleeg i form af én
telemast pd maksimalt 48 meter med
tilhgrende antenner, antenneudstyr og
mindre teknikskabe,

e at fastleegge bestemmelser om farver
beplantning og mastens konstruktion.

e at sikre det tekniske anleeg mod
oversvgmmelse, havvandsstigninger samt
skybrud

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.1 Omrade

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pd
kortbilag 1.

Omradet omfatter en del af matrikelnummer 77hd
Skuldelev By, Skuldelev.

§ 2.2 Zonestatus
Omradet ligger i landzone og skal forblive i
landzone.

§ 2.3 Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter, jf. planlovens § 15, stk. 4,
de tilladelser til bebyggelse og anlzeg i landzone,
jf. planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse), der
er ngdvendig for lokalplanens virkeligggrelse.

Der skal derfor ikke meddeles landzonetilladelse til
fglgende:

Anvendelse af lokalplanomradet til teknisk anleeg i
form af telemast pd 48 meter med antenner og
antenneudstyr, hegn med en hgjde op til 2 meter
samt mindre teknikskabe, jf. § 3.1.

§ 2.4 Betingelse for bonusvirkning
Anlaegget skal fiernes fuldsteendigt senest ét ar
efter, at driften af anlaegget ophgrer.

Arealet skal herefter reetableres.

§ 3.1 Anvendelse

3.1.1 Lokalplanomradet kan kun anvendes til
teknisk anlzeg i form af en telemast opfgrt som
gittermast pd maksimalt 48 meter med antenner
og antenneudstyr, mindre teknikskabe samt
indhegning.

§ 4. UDSTYKNING

§ 4.1 Udstykning

4.1.1 Der mé ikke foretages udstykninger inden
for lokalplanomradet.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Veje

5.1.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra
eksisterende matrikel, som vist pd kortbilag 1.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG

PLACERING

§ 6.1 Omfang

6.1.1 Inden for lokalplanomradet, som vist p&
kortbilag 1, m3 der opfgres én telemast med en
maksimalhgjde pd 48 meter malt fra naturligt
terraen, som er kote 1,0 DVR90.

6.1.2 De pafgrte antenner ma ikke overstige
telemastens maksimale hgjde pd 48 meter.

6.1.3 Der skal etableres platforme pd telemasten i
en hgjde af op til 2,0 meter malt fra kote 1,0
DVR90.

6.1.4 Der md kun opfgres teknikskabe pa de
haevede platforme.

6.1.5 Fgrend der ma faeldes treeer eller skeeres i
rodnettet pd traeer over 8,0 meter, skal treeerne
vurderes i forhold til flagermus.

§ 6.2 Teknikskabenes hgjde

6.2.1 Teknikskabenes hgjde ma ikke overstige 4,0
meter malt fra naturligt terraen, som er kote 1,0
DVR90.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§ 7.1 Materialer og farver (telemast,
antenner og antenneudstyr)

7.1.1 Telemasten skal opfgres som gittermast og
skal opferes i metal eller grd nuancer.

7.1.2 Antenner og antenneudstyr skal opfares i
afdeempede hvide eller grd nuancer.

7.1.3 Telemasten, antenner og antenneudstyr ma
hgjst opfares med en glansveerdi pa 10.
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§ 7.2 Materialer og farver (teknikskabe)
7.2.1 Teknikskabenes facader skal opfgres i
komposit, trae eller metal, og facaderne skal veere
i afdeempede hvide, grgnne, sorte eller gra
nuancer med en glansveerdi pd hgjst 10.

Note: Komposit er et materiale, der er sammensat af
forskellige materialer, herunder tree og plastik.
Komposit kan bl.a. benyttes i stedet for trae i reekveerk.

§ 7.3 Kabel-/ledningsfremfgringer
7.3.1 Kabel-/ledningsfremfgringer skal fremtraede
med hvide, gra eller sorte nuancer.

§ 7.4 Skiltning

7.4.1 Der ma opszttes ét henvisningsskilt pr.
teknikskabe. Skiltet m& ikke vaere stgrre end 0,5
m?.

7.4.2 Henvisningsskilte m& ikke opseettes pé tage,
eller sdledes, at dele af skiltet rager op over
teknikskabenes facader.

7.4.3 Der ma ikke opsaettes reklamer pd hverken
telemast, antenner, antenneudstyr eller
teknikskabe.

§ 7.5 klimatiltag

7.2.1 Gittermasten skal tilfgres ekstra beskyttelse
mod korrosion i en hgjde p& 3 meter mélt fra
naturligt terraen, som er kote 1,0 DVR90.

7.2.2 Teknikskabe skal placeres i kote 3,0 DVR90
pd en platform pd gittermasten.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Hegn

8.1.1 Hegning skal udfgres som levende hegn eller
trddhegn suppleret med levende hegn inden for
lokalomradets afgraensning. Trddhegn skal veere
placeret bag det levendehegn, séledes tr&dhegnet
ikke kan ses fra uden for lokalplansomradet.

8.1.2 Hegning m3 maksimalt have en hgjde pa 2
meter

§ 8.2 Beplantning

8.2.1 Der skal etableres en raekke traeer foran
telemasten mod syd og @st. Traeerne skal have en
minimumshgjde pa 2,0 meter ved tilplantning.
Treeerne skal veere af arten Pil.

8.2.2 Der kan suppleres med traeer, buske og/eller
levende hegn i egnskarakteristiske og danske
hjemmehgrende arter, sdsom: Ask, Asp, Bag,
Fuglekirsebaer, Hassel, Haeg, Lgn, Pil, Seljergn,
Skovfyr, Slden, Smablandet Lind, Stilkeg, Vild,
Vintereg.

8.2.3. Ibrugtagning er betinget af at beplantning
er etableret senest 6 maneder efter
ibrugtagningen.

§ 8.3 Oplag
8.3.1 Der mé ikke etableres udendgrs oplag.

§ 8.4 Terraenregulering
8.4.1 Terraenregulering pd mere end +/- 0,5 m
ma ikke finde sted.

§ 8.5 Belysning
8.5.1 Der md ikke opszettes belysning pa
telemasten.

8.5.2 Belysning skal vaere nedadrettet pd terraen
og i form af pullertlamper, og skal have en
nedadrettet lysretning.

§ 9. OPHAVELSE AF

LOKALPLAN/BYPLANBEDTAGT

§ 9.1 Opheevelse af byplanvedtaegt

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af lokalplan nr. 155 ophaeves
Byplanvedtaegt nr. 1, for det omrdde, der er
omfattet af naervaerende lokalplan nr. 155.

§ 10.BETINGELSE FOR IBRUGTAGNING
§ 10.1 Tilslutning til forsyningskilder

Ny bebyggelse mé& ikke tages i brug, fer den er
tilsluttet de offentlige forsyningskilder, dvs. det
offentlige spildevandssystem, varmeforsyningen
og det lokale vandvaerk i det omfang ny
bebyggelse skal forsynes.

§ 11. RETSVIRKNING

§11.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.
Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der
er omfattet af planen, men indberettes til statens
register for planer.

§ 11.2 Dispensation

Byrddet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.
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Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer m.fl., med mindre, Byrddet
skgnner at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pdgeaeldende (planlovens § 19 og
20).

§ 11.3 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for
at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme ndr ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

§ 11.4 Servitutter

I henhold til planlovens § 18 fortraenger
lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter der er uforenelige med planen.
Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrdd den xx.
xx 2022 til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben
Kjeergaard Kommunaldirektar
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Kortbilag 1 - Lokalplansafgraasning

-

Signaturforklaring

& Lokalplansafgraensning

Vejadgang
Vedbetjening

Strandengen

o

-

77hd  Matrikelnummer
Ejerlav: Skuldelev By, Skuldelev

- Piletraeer

[ 1 Matrikelskel
----- Optaget vej
[[] Eksisterende bebyggelse

1:1000




Bekendtggrelse af forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg

Dato for bekendtggrelsen er den 19. august 2022.
Bekendtggrelsen omfatter offentligggrelsen af forslag til kommuneplanstillaeg 010 og forslag til lokalplan 155 for telemast
ved Strandengen, Skuldelev Strand, samt afggrelse om at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Fakta om planforslagene
Forslag til kommuneplanstillaeg 010 har til formal at give mulighed for en anvendelse af omrédet til teknisk anleeg i form
af en telemast med tilhgrende antenner, antenneudstyr og teknikbygninger.

Forslag til lokalplan 155 har til formal er at muligggre etablering af en telemast med en hgjde pd maksimalt 48 meter
med tilhgrende antenner, antenneudstyr og teknikbygninger. Desuden har forslag til lokalplan 155 til formal at sikre, at
telemasten tilpasses landskabet i videst muligt omfang ved at fastsaette bestemmelser om beplantning.

H@ringssvar

Forslag kommuneplanstillaeg 010 og forslag til lokalplan 155 er offentligt fremlagt i perioden fra den 19. august til den
16. september 2022.

Har du bemaerkninger til planforslaget, skal de sendes til Frederikssund Kommune ved en af fglgende

muligheder:

» Hjemmeside: Ga til vores hgringsmodel: Politik - Inddragelse - Hgringer.

Find "Hgring af forslag til kommuneplanstillaeg 010 og forslag til lokalplan 155”. Nederst pd den side kan du afgive dit
hgringssvar ved at benytte linket "Opret nyt hgringssvar”.

¢ Send brev til: Frederikssund Kommune, By og Landskab, Planteamet, Torvet 2, 3600 Frederikssund

Planforslagene er offentligt fremlagt i perioden fra den 19. august til den 16. september 2022.

Behandling af personoplysninger

Alle skriftlige hgringssvar vil indgd i den videre behandling af lokalplanforslaget/kommuneplantillzegget. Vi ggr
opmaerksom p3, at i forbindelse med den politiske behandling bliver dit svar i sin fulde laengde offentliggjort pa
kommunens hjemmeside som et bilag til sagen. Desuden offentligggres en hvidbog med en sammenfatning af alle
indkomne hgringssvar med afsenderens navn og adresse. Oplysninger om navn og adresse er ngdvendige for
identifikation af afsender og i behandlingen af hgringssvarene. Se note.

Behandlingen af dine personoplysninger sker p& baggrund af artikel 6, stk. 1, litra e i persondatalovgivningen da denne
behandling er ngdvendig af hensyn til udfgrelsen af den offentlige hgringsfase i samfundets interesse og henhgrer under
offentlig myndighedsudgvelse. Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at ggre
opmaerksom pd beskyttelsen ved indsendelse af dit hgringssvar via e-mail eller almindelig post.

Retsvirkning

Ved offentliggarelsen far planforslagene midlertidig retsvirkning, som betyder, at omrddet der er omfattet af forslaget,
ikke m& udnyttes p& en méde, der kan foregribe indholdet af det endelige tillaeg, inden det er endeligt vedtaget.
Retsvirkningerne fremgar af planforslagene.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (LBK nr. 1976 af 27.
oktober 2021), skal Frederikssund Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage en
vurdering efter § 8, stk. 2, af, om hvorvidt planen kan f3, eller kan forventes at fa, vaesentlig indvirkning pad miljget.
Frederikssund Kommune har foretaget en vurdering (miljgscreening) af planerne i henhold til § 8, stk. 2, da planerne
omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrdde pa lokalt plan.

Screeningsafggrelse

Kommunen har truffet en afgerelse om, at planerne ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planerne ikke vil f&
en vaesentlig indvirkning pd miljget. Afggrelsen er truffet p& baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier for
bestemmelse af den sandsynlige betydning af indvirkning pd miljget. Laes miljgscreening og afgaerelse pd kommunens
hjemmeside.


https://www.frederikssund.dk/Politik/inddragelse/hoeringer

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om, at der ikke skal laves miljgvurdering, kan du
klage til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives med samme hgringsfrist som kommuneplantillzegget og
lokalplanen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den felgende
hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger p& Klageportalen med
NEM-ID.

En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Frederikssund Kommune via Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen,
medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pd Naevnenes Hus
hjemmeside.



