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Lokalplanlaegning

o Kommuneplan giver rammer for lokalplaner
e Lokalplaner

— Hvad er en lokalplan? Hvornadr skal der udarbejdes
lokalplan? Hvad indeholder den?

— Kort og visualiseringer (mdske under, hvad indeholder
den)

e Proces for udarbejdelse af lokalplaner inkl. prioritering
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Planhierakiet — lokalplanens kontekst

En lokalplan er en lov der bestemmer

LOkalplaner hvad man méa anlaegge inden for et

geografisk afgreenset omrade.
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Planatdelingen: Kommuneplan + lokalplaner

Kommuneplanen omhandler hele kommunen som geografi, og er bindende for
kommunen selv. De overordnede rammer; typisk anvendelsesmuligheder og
enkelte bestemmelser, fx etageantal. Den siger noget om hvad vi en lokalplan
skal huske at redeggre for, fx risiko for oversvgmmelse i szerlige omrader.

En lokalplan bestemmer hvad man ma anlaegge inden for et geografisk afgraenset
omrade, og er bindende for borgerne (og bygherrer).

Lokalplaner
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Planlaegning for det byggede miljo er komplekst
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Planlaegning for det byggede miljo er komplekst

- Derfor har vi brug for jer!

Kan renovationsbilen afhente affald, og
er der plads til alle affaldsfraktioner?

Er der brug for stgjdeempende 3(@

foranstaltninger?
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byggeri den eksisterende
infrastruktur?

povkering
Er der plads til parkering
af cykler og biler? /&\
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Hvordan handterer vi vandet? @
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spildesand
Kan bilag IV- arter feerdes uhindret? %
natur

Er der plads til dyr og planter?

Kan beredskabet komme frem, hvis uheldet er ude?

Hvilke behov er der hos borgerne?

Hvad mener politikerne?

Er byggeriet handicapvenligt?
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. vordan passer vi bedst pa
" ? RY; 3_‘_% de eksisterende kvaliteter?
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beeredygtighed kudtarory Hvilke parametre kan vi
-l skrue pa, for at ggre

projektet mere baeredygtigt?

Hvordan ser
bygningerne ud?

arkitektuw

@ Hvilke aktiviteter skal

projektet rumme?

Hvordan tilpasses projektet
til omgivelserne?
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Arkitektur-
guide

Veaerktej til vurdering af arkitektonisk
kvalitet i lokalplanprojekter i
Frederikssund Kommune

Eksempel pa etagebebyggelse i Frederiossund
bymidte, som tager afs=t i stedet og | den
aprindelize bebyggelse, 53 der opnds et fint
samspd medlern gammedt o myt.

Denne guide er et varktgj, som anvendes i Frederikssund Kommune nar
byplanlzggere og andre, der har med byggeprojekter at ggre, skal vurde-
re arkitektonisk kvalitet i projektansggninger. Guiden kan med fordel ogsa
bruges af bygherrer og radgivere som forberedelse til dialog og ansgg-
ning.

Guiden bastar af:

Spargsmal til bygherre

Tre vurderingstemaer for byplanleeggere:
*  Projektets kontekst

*  Udearealer i projektet

*  Bebyggelsens arkitektur

Krawv til projektmateriale FREDERIKSSUND
KOMMUNE
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Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

e Planloven bruge begrebet lokalplan pligt — det er
en vurdering.

o Vil projektet medfgre en vaesentlig eendring af det
nestaende miljg? Dvs. skan pa baggrund af
orojektets stgrrelse set i forhold til omradets
Karakter. Offentlighedens interesse i at blive
orienteret kan ogsa veere grund til at udarbejde
lokalplan.

e Derudover — visuelle, funktionelle og
miljgmaessige forhold
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Hvad er en lokalplan?

« I en lokalplan fastsaetter kommunen
bindende bestemmelser for et
afgraenset omrade i kommunen.

* En lokalplan saetter rammerne for
hvad der ma ske i omradet; hvad md
der bygges og hvilken anvendelse ma

finde sted?

 Lokalplaner er direkte bindende for
borgere/bygherre.

Lokalplanlaagning er en demokratisk
proces, hvor formalet ogsa er at
formidle til borgerne om hvad de kan
forvente at der kommer.

T KOMM EMAPLANER | LOKALPLAN
E Hvad s@ger du i lokalplanen?

LOKALPLAN 171 FOR ET BOLIGOMRADE VED S@L'

VKA

RVE) | SKULDELEV
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For et boligomrade ved Selvkaervej i Lokalplan 171 for et

Skuldelev

Vedtaget 11. september 2024

boligomrade ved

Splvkervej i Skuldelev

Forslagsdato:

Vedtagelsesdato:
1-09-2024
Ikrafttraedelsesdato:
13-09-2024

Hvad er en lokalplan?

t Eksempel pa digital
lokalplan (2024)

«— Eksempel pa celdre
lokalplan (1996)
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Hvad indeholder en lokalplan?

Lokalplanen bestar af 3 dele:
Redeggarelse, bestemmelser og kortbilag.

e Redeggrelsen beskriver planens
intentioner og baggrund + eksisterende
lovgivning og planlaegning. Alle lokal-
planer skal som minimum milj@gscreenes,
evt. miljgvurderes.

e Bestemmelserne fastlaagger i store treek;
omradets afgraensning, mulig anvendelse
0g byggeriets omfang.

e Kortbilagene viser omradets afgraensning,
delomrdder og byggefelter samt hvordan
omradet skal indrettes + eventuelle
illustrationer. A

o




Typer af lokalplaner
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Boligomrader uden lokalplan
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Succesfulde lokalplaner og Visualiseringer

o Lokalplan for konkrete projekter med
en enkelt udvikler bliver ofte gode.

e Forskel pa visualiseringer og feerdigt
byggeri. Lokalplaner kan ikke
fastldse alt. Der vil veere bredde i M
materialer og graenser for detaljer.

e Lokalplaner for omrdder, der skal M

virke over mange ar fx boligomrader

med mange ejere kraever ofte flere M
dispensationer bl.a. pga. nye

materiale — OK for at fglge med

tiden.

e Det ggr ikke en lokalplan darlig, at
der skal dispensere fra den.
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Visualiseringer

§ 6.1.6 Der ma ikke etableres udvendige trapper.

§ 6.1.7 Sammenheaengende blokke skal veere indbyrdes forskudte
med 3 m.

§ 6.1.8 Der skal veere mindst 5 m mellem de enkelte blokke eller
grupper af blokke

§ 7.3.1 Boligbygningernes ydervaegge skal fremsta i blank mur i
teglsten eller med en pudset overflade.

§ 7.3.2 | facaderne kan der indga partier med metal, glas og/ eller
tree i op til halvdelen af det samlede facadeareal.
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Hovedprincipper for prioritering af

lokalplaner

1. Lokalplan/planandringer vedr. kommunale projekter vedtaget af
Byradet fx salg

2. Lokalplan/planaendringer vedr. st@rre bolig- og erhvervsudvikling inkl.
stgrre forsyningsanlaag

3. Mindre boligudbygninger, hvor der ikke er en lokalplan, men som er
med i kommuneplanen

4. Lokalplaner for eksisterende byomrader, som skal sikre fastholdelse
af veerdier og lette administrationen

5. @vrige lokalplan/planaandringer for omrader, der allerede er

lokalplanlagte

Nye forslag til udvikling uden for kommuneplanen tages der stilling til
hvert 4. ar i forbindelse med kommuneplanlzegningen.
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Vandhandterings betydning for lokalplaner

e Vi er optaget af at spildevandsplanlaegning og
lokalplanlaagning fglges ad, da bl.a. forsinkelse af
regnvand fylder mere og mere i vores byer og
boligomrader, hvorfor arealer hertil skal taenkes ind.

e Udviklere bliver mgdt med krav om vandhandteringsplaner
forud for igangseettelse/forslag til lokalplan

e I vil opleve, at der i nogle tilfaelde vil ga lang tid fra
igangsaettelse af lokalplan til forslag.
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Planer I far til behandling 1 2026

e Gerlev Vandvaerk

e Tillaeg til Hammergards lokalplan

e DSB-veerksted

 Tillaeg til Bybjerggard lokalplan

e Batteripark Lyngerup

e Boligomrade syd for Selsgvej, Skibby
e Vindmglle ved Foss

e Dagligvarebutikker Jaegerspris

e Bonderup banegrav

e Maritimt Center

e Boligomrade syd for Vinge Boulevard
e Landskabsteknisk anlaag vest for Frederikssundsvej

e Boligomrade Lyngerup Banepark

e .... Der kommer sandsynligvis flere til KOMMUNE
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Anmodning om en lokalp
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Screening af det ansegte og
intromede - klargering af
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projekt
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Kvalitetssikring af
forslag med intern
hering i forvaltningen
og hos udvikler

%
Udarbejdelse af

forslag til lokalplan og
evt.

kommuneplantillaeg

Milj@screening og evt.

udarbejdelse af
miljgvurdering og
andre rapporter

Forslag til lokalplan

FRA PROJEKT
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Lokalplanprocessen
trin for trin

I T
gl intzrtieater r%_ )‘%‘
g o L
T 2
g e 2y 92

d\ﬁ_} Py Luge A

Offentliggerelse af forslag
til lokalplan og evt.
kommuneplantillaeg.
Heringsperiode 2-8 uger.

feerdiggeres og
fremlaagges til politisk komr

behandling milj@screenings:

Behandling af
haringssvar. Kan
medfere eendringer il
planen og evt. fornyet
hering.

Offentliggerelse af
lokalplanen og evt.
kommuneplantillzeg.
4 ugers klagefrist.




Politisk behandling af forslag og horing

e PTU godkender forslag til lokalplan og sender den i hgring

e I Frederikssund sendes planer i hgring mellem 4-8 uger
afhaangig af:

— planforslagets karakter, geografiske anvendelsesomrade og
kompleksitet, om der er gennemfgrt forhgring, omfanget af
hgringsmaterialet fx miljgvurdering

— Forlaenges i forbindelse med ferier og helligdage

— Fastsaettelsen af hgringsperioden er et retligt spgrgsmal,
som kan paklages til Planklagenaevnet.
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Endelig politisk vedtagelse

e Der udarbejdes hvidbog for alle
hgringssvar og hgringssvar
laegges ved i fuld lzengde til
udvalget.

e Der kan ske andringer fra
forslag til endelig vedtagelse, fx
reduktion af hgjder og andre
aendringer med mindre
pdvirkning af omradet

e Ved stgrre aendringer kraeves
fornyet hgring.

e Der er 4 ugers klagefrist efter
offentliggarelse. FREDERIKSSUND

KOMMUNE
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Her finder I lokalplanerne? remmesiden

1. Lokalplaner.frederikssund.dk
2. Klik pa kortet > find link til lokalplanen (3bner som pdf eller som digital plan, hvis af nyere dato)

v ) Find lokalplan x ar

&« C M 25 lokalplaner.frederikssund.dk/find-lokalplan/ * In3 &, o

FIND LOKALPLAN

£ UDSKRIV

Find lokalplan

@nsker du at se en lokalplan eller et lokalplanforslag, kan du klikke pd nedenstende kortet.

Du kan ogsa sege pa din adresse i den everste segebjeelke eller sege pd lokalplan navn eller nummer i den nederste
s@gebjaelke under kortet.

Pd den mdde kan du kan hente lokalplaner eller lokalplanforslag, som er i haring. Lokalplanerne vises enten som PDF-filer
eller som digitale planer.

. MBS

Plannr: 159

Plannavn: For nyt boligomrade ved Slagsiundaveji
Slangerup

Leaflet | © Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

(o E-|&-]|C

‘@ | For nyt boligomrade ved Slagslundevej i Slangerup



https://lokalplaner.frederikssund.dk/find-lokalplan/

(vrige storre opgaver 1 Plan

e Planstrategi

e Turismepolitiske overvejelser

e Landsbyer og hovedbyer/Sammenhaangskraft

e Implementering af nyt GIS og opgradering af org.
e Vandressourcecenter

e Helhedsplan Campus
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Prioritering - vejledende

4.

5.

Lokalplan/planaandringer vedr. kommunale projekter
vedtaget af Byrddet fx salg

Lokalplan/planaendringer vedr. starre bolig- og
erhvervsudvikling inkl. stgrre forsyningsanlasg

Mindre boligudbygninger, hvor der ikke er en lokalplan,
men som er med i kommuneplanen

Lokalplaner for eksisterende byomrader, som skal sikre
fastholdelse af veerdier og lette administrationen

@vrige lokalplan/planaendringer for omrader, der allerede
er lokalplanlagte

Nye forslag til udvikling uden for kommuneplanen tages der

stilling til hvert 4. ar i forbindelse med

FREDERIKSSUND
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Dialog og inddragelse af lokalsamfund

e Administrationen har dialog med udvikler, naboer

e Udvalget hgrer som udgangspunkt om projekt far
dialogmgder

e Naboer hgrer om projekt forud for forslag til lokalplan
e Hgring 4-8 uger (potentielt lzengere ved ferier) afthaangig

af kompleksitet.
e Har udvalget andre gnsker? @ _@®
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