
Arealer ved Højagergård i Slangerup 
Notat over indledende plan-screening 

Formål 
Formålet med dette notat er at præsentere nogle ejendomsforhold for udvalget, 
således at udvalget kan træffe beslutning om fremadrettet sagsforløb. 

Baggrund 
Dele af arealerne omkring Højagergård bortforpagtes i dag som landbrugsjord. 
Kommunen har modtaget uopfordrede henvendelser fra ejendomsudviklingsselskaberne 
Kronhusene og Birch Ejendomme. De ønsker begge at købe de samme arealer nærved 
Højagergård i Slangerup for at etablere større boligbebyggelser.  

Ejendomsdata 
De pågældende arealer nummereret 1-3 på kortet nedenfor har et samlet grundareal 
på omkring 170.000 m2 (ca. 17 ha). Der er ingen bygninger på arealerne. Arealerne 
ligger på matrikel 6a Jordhøj By, Slangerup, hhv. 7a Slangerup By, Slangerup, omkring 
AKU-centret Højagergård (Højager 20) i Slangerup. 

Beliggenhed 

Anvendelsesmuligheder 

Gældende plangrundlag 
Arealerne er i kommuneplanen udlagt til boligområde og kan bebygges med åben-lav 
boligbebyggelse såsom parcelhuse og/eller tæt-lav boligbebyggelse såsom rækkehuse. 

Der skal udarbejdes lokalplan, som definerer de nærmere vilkår for bebyggelse og 
overfører arealerne til byzone. Der skal endvidere udarbejdes spildevandstillæg.  

Vurdering af mulighed for ændret anvendelse 
Kommuneplanen begrænser etageantallet til 1½. Det kan overvejes at åbne for byggeri 
i 2 etager for at reducere bygningernes fodaftryk og derved reducere behovet for 
afledning af vand fra arealerne.  

Tidsmæssige konsekvenser 
Udarbejdelse af lokalplan og evt. kommuneplantillæg samt miljøscreening af samme må 
forventes at tage ca. 1 år. Spildevandsplanlægning forventes at tage ca. 1 år fra der er 
sikret en løsning på afvanding af arealerne. Arealerne er omfattet af Kommuneplanens 
rækkefølgebestemmelser, som betyder, at lokalplanlægning kan ske fra 2032. 
Rækkefølgebestemmelserne kan ændres eller ophæves, hvis det vurderes 
hensigtsmæssigt. Et boligprojekt på et eller flere af arealerne skal screenes for at 
vurdere, om det kræver udarbejdelse af miljøkonsekvensvurdering (VVM). 

Andre overordnede plan- og miljømæssige 
opmærksomhedspunkter 
Vejadgang til areal 2 forventes etableret via areal 1. Mellem areal 1 og 2 går en vigtig 
sti fra Slangerup By til Lystrup Skov. Planlægningen for areal 1 skal fastlægge et 
hensigtsmæssigt vejanlæg med stikrydsning til areal 2. For at sikre begrænset trafik på 
tværs af stien kan det være hensigtsmæssigt, at areal 2 udnyttes helt eller delvist til 
åben-lav bebyggelse såsom parcelhuse. Af hensyn til vejforsyning og planlovens 
bestemmelser om udbygning af byområder ”indefra og ud” skal byudvikling på areal 1 
ske før areal 2 og 3. Der er et lille §3-beskyttet område i areal 3 og evt. fredskov på en 
del af areal 1. Boligudbygning må forventes at medføre behov for udbygning af 
trafikløsninger på Hillerødvej (fortov, cykelsti og evt. svingbaner). 

Forbehold 
På dette tidspunkt i sagen har administrationen udført en indledende screening, og 
derfor er der nogle forbehold for den information, der præsenteres. Notatet er alene 
udtryk for administrationens forventninger og formodninger om forhold, der har 
relevans for sagens fremadrettede forløb. Følgende er ikke undersøgt forud for dette 
notat: Ejendomsbindinger såsom lejeforhold, servitutter, eventuelle uafklarede skel med 
videre. 
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