FREDERIKSSUND

KOMMUNE
Dato Sagsnr. KLIMA, NATUR OG MILIQ
30. september 2025 01.24.12-P19-2-24

Torvet 2
Notat om reducering af udbredelsen af 3600 Frederikssund
servitut om vandreservoir 1 forbindelse med www.frederikssund.dk

hgjvandsbeskyttelse i Kulhuse Ost.

CVR-nr.: 29 1891 29

Baggrund Bank 4319-3430270303

Frederikssund Kommune besluttede i maj 2023 at ekspropriere
rettighederne til placering af hgjvandsbeskyttelse i det gstlige Kulhuse.
Projektet er et kommunalt faellesprojekt om kystbeskyttelse og der
eksproprieres efter kystbeskyttelsesloven §6. Ekspropriationen omfatter
som udgangspunkt 94 ejendomme og indeholder servitutter om
henholdsvis kystbeskyttelsesanlaeg, midlertidigt arbejdsareal og
vandreservoir.

Telefontid:

Mandag 09.00 - 14.00
Tirsdag lukket
Onsdag 09.00 - 14.00
Torsdag 09.00 - 14.00
Fredag 09.00 - 12.00

I forbindelse med dstedsforretningerne (afholdt som led i
ekspropriationsprocessen) gav flere grundejere udtryk for, at indgrebet
"servitut om vandreservoir” opleves szerligt begraensende og
veerdiforringende for den fremtidige anvendelse af ejendommene. Der
blev samtidigt sat spgrgsmalstegn ved ngjagtigheden af
modelberegningerne, da de i visse tilfaelde ikke afspejlede de aktuelle
terreenforhold i reservoiromraderne.

Se gvrige &bningstider
p& www.frederikssund.dk

Ekspropriationsmyndigheden ivaerksatte derfor en undersggelse, for at
revurdere ngdvendigheden af ekspropriation af omrader til vandreservoir.

Vandreservoir

Formalet med servitutten om vandreservoir er at handtere "bagvandet” i
projektet. Bagvand bestdr hovedsageligt af bglgeoverskyl og mindre grad
af understrgmning og opstuvning af regnvand. Almindelig praksis i
digeprojekter er etablering af grgfter pd bagsiden af digerne, til at
rumme denne vandmaangde. Digeforeningen har imidlertid haft et stort
gnske om at undgd grgfter, og projekteringen er derfor udformet med
disse reservoiromrader. Arealerne omfatter eksisterende lavtliggende
omréder, hvor vandet midlertidigt kan vaere opmagasineret under en
stormflod. Der findes 7 delomr&der med hvert sit vandreservoir og hvert
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sit kapacitetsbehov. Laes evt. naermere om dette i bilag 6 til
myndighedsprojektet “Beregning af bagvandsvolumen” udarbejdet af
Niras.

Udbredelsen af vandreservoirerne er beregnet i en Scalgo-model, hvor en
hgjdemodel af omrédet fra 2019 er anvendt som grundlag. I modellen er
der ikke taget hgjde for, hvilken pdvirkning udbredelsen har pd
ejendommene i henhold til ekspropriationsreglerne. Fokus har
udelukkende veeret at vise hvor vandet kunne opmagasineres uden at
skabe oversvemmelser af bebyggelse. Flere af omréderne er i
myndighedsprojektet indtegnet med en stgrre kapacitet end ngdvendigt,
da der blot er valg en maksimal vandstandskote for omrddet (fastsat ud
fra laveste sokkel) og beregnet en reservoirkapacitet p& denne baggrund.

Servitut om vandreservoir
Fglgende tekst er fra udkast til servitutten, udsendt til grundejere i
forbindelse med indvarsling til &stedsforretning.

& 2 Udstraekning og rddighedsindskraenkninger

Indenfor de omrader, der er udlagt som vandreservoir, og fremgar af
vedlagte ekspropriationsplaner (dateret 8. juli 2025) / rids, ma der ikke
foretages terraenregulering eller opfgres bebyggelse, der nedbringer
vandreservoirets kapacitet, eller afskaerer dele af vandreservoiromradet,
og derved andrer vandets mulighed for at strgmme frit i
reservoiromradet.

Stk. 2. Der kan tillades anleeggelse af bebyggelse eller anlaeg, hvis
bebyggelsen opfares pa pzele, eller pd anden vis udformes / anleegges
sdledes, at reservoirkapaciteten bevares og at dele af omradet ikke
afskeeres.

Strandbeskyttelseslinjen

En stor del af vandreservoirernes udbredelse ligger inden for
strandbeskyttelseslinjen (NBL §15), hvor der i forvejen er forbud mod
terraenregulering og bebyggelse. Det er derfor kommunens vurdering, at
tinglysning af servitut om vandreservoir pa disse arealer i meget lille grad
skaber yderligere restriktioner/vaerdiforringelse for ejendommene.

Uden for strandbeskyttelseslinjen, hvor der fx er byggeret, er
vurderingen derimod, at det kan resultere i en vaerdiforringelse for
ejendommene at fa pdlagt ovenstdende servitut.

Undersggelse

Frederikssund Kommunens ekspropriationsmyndighed bad derfor
Digelaget Kulhuses radgiver (Niras), om at udregne hvor stor en del af
reservoirkapaciteten, der ligger udenfor strandbeskyttelseslinjen.
Formalet var at vurdere hvorvidt der er muligt at reducere
udstraekningen af den tinglyste servitut om vandreservoir, til kun at
geelde indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Niras har udarbejdet et notat om reservoirkapaciteten inden for
strandbeskyttelseslinjen.
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Konklusion

Notatet viser at kapaciteten stort set kan opretholdes uden at inddrage
omrédet udenfor strandbeskyttelseslinjen. Notatet viser yderligere, at det
er en meget lille maengde vand der forventes at std pa terraen udenfor
strandbeskyttelseslinjen, saerligt nér det sammenholdes med
hgjdemodellens usikkerhed pa 6 cm.

Frederikssund Kommunes ekspropriationsmyndighed vurderer pd
baggrund af notatet og de nye beregninger, at der i 6 af delomrdderne
ikke er behov for ekspropriation af servitut om vandreservoir uden for
strandbeskyttelseslinjen. I omrédet "Fra Anders Jensens Vej til Tornvig
Olsensvej” er der behov for at beholde vandreservoiret lzengere inde i
landet, da terreenet er lavest her.

Fraveeret af servitut vil ikke forhindre bglgeoverskyl i at kunne skylle ind
og leegge sig pa ejendommene, ligesom det ggr i dag. Men kommunen
konkluderer, at det ikke er ngdvendigt at palaegge arealerne udenfor
strandbeskyttelseslinjen servitutten, idet det vurderes at der vil vaere
plads til bagvandet pé terraenet, selv hvis der terraenreguleres eller
udbygges til den maksimale bebyggelsesprocent pa alle ejendommene.

Frederikssund Kommunens ekspropriationsmyndighed og kystmyndighed
godkender herved at servitutarealet om vandreservoir udenfor
strandbeskyttelseslinjen udgar for 6 af de 7 omrader, og reduceres i det
sidste omrdde. De opdaterede ekspropriationsplaner fremsendes til
grundejerne i forbindelse med hgringen af protokoller og
erstatningsforslag.

Med venlig hilsen

Pi Sylvester Harild
Klimamedarbejder

0g

Elisabeth Nybro Bjerking
Klimamedarbejder
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