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Kommuneplantilleeg 017 for en del af
erhvervsomradet i den nordlige del af
Frederikssund

Hvad er et kommuneplantillaeg?

Kommuneplanen er Byradets samlede plan for udviklingen i Frederikssund Kommune de naeste 12 ar.
Kommuneplanen er den oversigtlige plan, hvor borgere, virksomheder, interesseorganisationer med
videre kan orientere sig om mal og regler for arealanvendelsen. Planen omfatter hele kommunens
geografiske areal. Kommuneplanen er ikke juridisk geeldende overfor borgere, virksomheder,
interesseorganisationer med videre, men Byradet skal virke for kommuneplanens gennemforelse.

Hvad er en kommuneplan?

Et kommuneplantillaeg laver en @ndring i den eksisterende kommuneplan. Et kommuneplantilleeg
kan justere og @ndre bestemmelser for rammer og/eller retningslinjer i kommuneplanen. Et
kommuneplantillaeg kan dakke et storre omrade eller en enkelt ejendom. Byradet kan ikke vedtage en
lokalplan, der er i strid med kommuneplanen, da Byradet skal virke for kommuneplanens
gennemfporelse. Et kommuneplantillaeg kan derfor vaere nedvendigt for at bringe overensstemmelse
mellem kommuneplanen og lokalplanen.

Tilleeggets opbygning

Oftest andrer et kommuneplantilleeg i kommuneplanrammerne. £ndres en kommuneplanramme
vil kommuneplantilleegget som oftest vaere bygget op af en redegorelse og nogle bestemmelser.
Indledningsvist i redegerelsen beskrives tilleeggets intentioner og baggrund samt dens forhold til
anden planlaegning. I bestemmelserne fastsaettes overordnede rammer for den udvikling Byradet
gnsker i et rammeomrade.

Helt nye byudlaeg er omfattet af sarlige krav om grundvandsredegorelse, arealbytte mv. I sadanne
tilfelde skal kommuneplantilleegget rumme yderligere redegorelse.

Tilleegget skal i offentlig hering

Et forslag til kommuneplantillaeg skal efter reglerne i Planloven vedtages af byradet, og derefter
annonceres og fremlaegges som planforslag i offentlig hering. I denne periode har alle mulighed for at
komme med indsigelser og aendringsforslag til tillaegget. Hvis heringssvarene kun medferer mindre
@ndringer i tilleegget, kan tilleegget herefter behandles og vedtages endeligt af Byrddet.
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Redegorelse

Kommuneplantilleeggets baggrund, formal
og indholdp

Formal og indhold

Frederikssund Kommune har modtaget ansegning med onske om at at etablere et hgjlager pa 25
meter i erhvervsomradet i den nordlige del af Frederikssund. Dette kan ikke rummes indenfor
gleedende kommuneplanramme E 1.2, der kun muligger bebyggelse i 15 meters hgjde. Der skal derfor
udarbejdes et kommuneplantilleg.

Formalet med narverende kommuneplantillaeg er at oprette en ny mindre kommuneplanramme, der
tillader bebyggelse i 25 meters hejde, kommuneplanramme E 1.10. De geeldende anvendelser og
regulering af bebyggelsens omfang i ramme E 1.2 viderefores i den nye kommuneplanramme E 1.10.
Dertil tilfojes anvendelsen tekniske anlaeg til bAde rammeomrade E 1.2 og E 1.10.

Ny kommuneplanramme E 1.10 udlaegges til Erhvervsomrade i form af kontor- og serviceerhverv,
industri, let industri, handvaerk og stgjende fritidsanlaeg og tekniske anlaeg. Der tillades en
bygningshejde pa 25 meter indenfor rammeomradet og bebyggelsens omfang reguleres ved at hojest
50 % af grundarealet ma bebygges.

Den eksisterende kommuneplanramme E 1.2 tilfgjes anvendelsen tekniske anleeg og rammens
geografiske afgraensning @ndres med naervaerende kommuneplantilleeg. Den geografiske afgraensning
af kommuneplanramme E 1.2 er den samme som for, med undtagelse af rammeomrade E 1.10s
afgrensning.

Kommuneplantilleegget udlaegger dertil virksomheden CRODAs areal til erhvervsomrade forbeholdt
produktionsvirksomheder i geeldende kommuneplan.

——

Visualisering af ny bebyggelse i 25 meters hojde set taet pa
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Visualisering af ny bebyggelse i 25 meters hojde set fra Holmensvej

Visualisering af ny bebyggelse i 25 meters hojde set fra Graese Bakkeby
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Visualisering af ny bebyggelse i 25 meters hojde set fra Frederikssundsvej

Side 6



Kommuneplantilleeg 017 for en del af erhvervsomradet i den nordlige del af Frederikssund

Visualisering af ny bebyggelse i 25 meters hojde set fra rundkersel ved Byvej og Linderupvej

Beliggenhed og eksisterende forhold

Beliggenhed og eksisterende forhold

Omradet, som kommuneplantilleegget omfatter, ligger i et allerede udbygget erhvervsomrade i den
nordlige del af Frederikssund. Erhvervsomradet rummer flere forskellige virksomhedstyper og -
starrelser. Erhvervsomradet huser blandt andet virksomheder indenfor sundhed autovearksteder, VVS-
virksomheder samt fremstillingsvirksomheder af bidde fodevarer og medicinalvarer.

Nord for planomrédet ligger naturomradet Graese Adal. Naturomridet rummer gode muligheder for
aktiviteter, da naturomradet bdde rummer mange stiforleb og svaveflyklubben i Graese Adal,
Frederikssund Frederiksvaerk Flyveklub. @st for planomradet ligger Frederikssund hospital. Vest for
planomradet ligger et boligomrade, der primaert bestar af aben-lav boligbebyggelse, parcelhuse.

Omrddet som den nye kommuneplanramme E 1.10 omfatter tilhgrer en enkelt virksomhed. Indenfor
omradet har virksomheden allerede bebyggelse. Virksomheden gnsker at nedrive bebyggelsen og
opfore et nyt hajlager.

Kommuneplanrammeomradet ligger ca. 1.300 meter fra Roskilde Fjord.
Omrddet udger ca. 47 ha og omfatter af matriklerne:

18eg, 18e, 18ez, 18fs, 18ey, 18ex, 18ev, 18eu, 18et, 18ep, 18fp, 18eq, 18es, 18gk, 18gi, 18gg, 18gf, 18gi,
18ft, 18er, 18ea, 31, 39, 3V, 3P, 33, 3, 3¢, 32, 3aq, 3as, 3ac, 3am, 3ai, 3ak, 3al, 3ab, 3g, 3ae, 3av, 3ax, 3ag,
7000c, 7000af og 70001, Ude Sundby, Frederikssund Jorder.

4cn, 4bs, 4bt, 4a, 4bu, 4bv, 4cl, 3dk, 4cu, 4ct, 4ca, 4bae, 4¢x, 4¢p, 4cr og 4ck, Frederikssund Markjorder.
Dertil dele af matriklerne:
3an, 3ar, 3ad, 12b og 7000g, Ude Sundby, Frederikssund Jorder.

7000ac, Frederikssund Markjorder
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Vejkryds pd Elsenbakken

Side 8



Kommuneplantillaeg o017 for en del af erhvervsomradet i den nordlige del af Frederikssund

Bebyggelse pd Elsenbakken
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Bebyggelsen pad Elsenbakken
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Bebyggelsen pa Elsenbakken
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CO-ROs hovedkontor set fra Holmensvej
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Holmensvej 15

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Et kommuneplantilleeg ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for kommuneplanlovgivningen. I det felgende beskrives kommuneplantilleeggets forhold til
anden lovgivning.

Kommuneplan 2021

Kommuneplantilleegget skal forholde sig til geeldende kommuneplan. I de nedenstdende behandles de
temaer fra kommuneplanen der er relevante for kommuneplantillegget.

Kommuneplanrammer

Der oprettes en ny ramme E 1.10 for en del af Industriomrade Nord. Den nye ramme oprettes for at
muliggere lokalplan 165. Nedenfor ses kommuneplanramme E 1.2 inden vedtagelse af dette
kommuneplantilleeg o17.
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Eksisterende kommuneplanramme E 1.2

Ved endelig vedtagelse af dette kommuneplantillaeg sker en delvis aflysning af kommuneplanramme
E 1.2 for det omrdde der bliver til kommuneplanramme E 1.10. Nedenfor ses kommuneplanramme E
1.10 og den nye afgraensning af kommuneplanramme E 1.2.
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Nye kommuneplanrammer E 1.2 og E 1.10

Samtidig med udarbejdelse af dette tillaeg, udarbejdes lokalplan 165.

Med vedtagelse af kommuneplantilleeg 017 er lokalplan 165 i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplan.

Byudviklingsstrategi

Planomradet ligger i Frederikssund, som sammen med Graese Bakkeby og Vinge udger kommunens
regionale center. Det er kommunens sterste byomrdde med en koncentration af arbejdspladser,
specialbutikker, uddannelsessteder, kulturtilbud og servicefunktioner.

Frederikssund, Graese Bakkeby og Vinge indgar som "fingerby”, som rummer de byomrader, hvor det
pa statsligt niveau enskes, at hovedstadsomradet vaekst koncentreres jf. Fingerplan 2019. Status som
del af fingerbyen giver kommunens regionale center gode vilkdr for udvikling. Inden for det regionale
center gnske Frederikssund Kommune at udnytte sit potentiale, og at fastholde og udbygge sin
position i konkurrencen med hovedstadsomradets storre byer om at tiltraekke vaekst og
fremtidsmuligheder indenfor handel, erhverv, uddannelse, kultur og bosatning mv.

Kommuneplantillegget underbygger kommunens byudviklingsstrategi ved ikke at muliggere
anvendelser, der vil veere i konkurrence med handel, kultur, turisme og byliv, som kommunen gnsker
at koncentrere i bymidten.

Planlaegningszoner pa soom omkring eksisterende risikovirksomheder

Frederikssund Kommune skal inddrage hensynet til risikoen for storre uheld i planleegningen forud
for fastlaeggelse af bestemmelser for arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan, som omfatter
arealer, der ligger neermere end 500 meter eller inden for en storre passende sikkerhedsafstand fra en
risikovirksomhed.
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Kommuneplanrammer E 1.2 og E 1.10 samt bufferzone pd 500 m fra risikovirksomheden Topsoe

En mindre del af det nordlige planomrade ligger naermer end 500 meter fra risikovirksomheden
Topsoe.

Forud for tilvejebringelsen af naervaerende lokalplan er der foretaget en horing af bererte
risikomyndigheder jf. 5 3, stk. 11 Bekendtgerelse om planlaegning omkring risikovirksomheder.
Folgende risikomyndigheder er hort: Miljostyrelsen, Arbejdstilsynet, Nordsjzellands Politi og
Frederiksborg Brand og Redning.

Der er modtaget 2 horingssvar. Heringssvarene gav ikke anledning til at fortage yderligere
sikkerhedsmaessige foranstaltninger i planleegningen.
Stoj fra fritidsanlaeg

En del af planomradet ligger indenfor stejkonsekvenszonen for svaeveflyklubben i Graese Adal,
Frederikssund Frederiksvaerk Flyveklub.
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Kommuneplanrammerne E 1.2 og E 1.10 samt stojkonsekvenszone

Indenfor stgjkonsekvenszonen ma der ikke etableres stojfolsom arealanvendelse, herunder bygges
boliger og lignende, med mindre den fremtidige anvendelse sikres mod stejgener.

Kommuneplantillaegget muligger kontor- og serviceerhverv, hvilket er en stgjfalsomanvendelse.

Svaveflyklubben har en geeldende miljogodkendelse af 27. marts 2001. I miljggodkendelsen stdr der, at
stojen fra svaeveflyklubben kommer fra selve flyene og det traekspil, der anvendes til optrak af flyene
ved opstart.

Det konstateres i miljggodkendelsen, at det er muligt for svaeveflyklubben, at overholde
Miljestyrelsens vejledende stojgraenser ved de boliger, der ligger taettest pa svaeveflyklubben pa
Bytoften 11 og Fjordparken 32, 3600 Frederikssund.

Frederikssund Kommune vurderer derfor, at planleegningen ikke er forhindret af
stojkonsekvenszonen for svaveflyklubben i Graese Adal, Frederikssund Frederiksvark Flyveklub.
Erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder

Erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder

Ifolge planlovens § 11 a stk. 1 nr. 25 skal kommuneplaner skal indeholde retningslinjer og udpegninger
pa kort af erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder.

I de nationale interesser i kommuneplanlaegningen er virksomheden CRODA, der ligger indenfor
planomradet udpeget som produktionsvirksomhed af national interesse. Udpegningen er sket efter
vedtagelsen af kommuneplan 2021. Dette kommuneplantillaeg udlaegger derfor virksomheden CRODA
til erhvervsomrdde forbeholdt produktionsvirksomheder jf. nedenstaende kort.
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Placering af erhvervsomrdde forbeholdt produktionsvirksomheder
Konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder

Ifolge planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 26, skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for
beliggenheden af konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder. Konsekvensomradet kan fastsaettes
som en fast graense pa f.eks. 500 m eller efter en konkret vurdering af, hvilken forureningsbelastning
de pag=eldende virksomheder har og virksomhedernes udviklingsbehov.

Jf. Revideret miljogodkendelse af CRODA af 4. marts 2021 fremgar det, at i forhold til stej, lugt, stev og
anden luftforurening overholder virksomheden Miljestyrelsens vejledende graensevardier.

Grundet ovenstaende miljogodkendelse udpeges ikke et konsekvensomrade i forbindelse med
udlaegningen af CRODA som produktionsvirksomhed kommuneplan 2021.

Planloven
Den kystnzre del af byzonen

Planomradet ligger i den kystnzre del af byzonen, der ligger ud til kysterne, eller som indgdriet
samspil med kystlandskabet. Kommunalbestyrelsen skal for de kystnzre dele af byzonerne vurdere de
fremtidige bebyggelsesforhold, herunder bygningshejder, med henblik pa;

1) at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,

2) at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de
omgivende arealer,

3) at der tages hensyn til nedvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne, og
4) at offentligheden sikres adgang til kysten.
Jf. Planlovens § 16 stk. 5 skal der ved planleegning for bebyggelse og anlaeg i de kystnare dele af
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byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, redegeres for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vasentligt i hojde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en
begrundelse herfor.

Planomradet er beliggende i byzone ca. 700 m fra kysten.

Kommuneplantilleegget muligger bebyggelse i 8,5 meters hajde, 15 meters hojde og i 25 meters hojde
for et mindre, men hejtliggende, omrade. Grundet mulighederne for hajt byggeri vil den nye
bebyggelse vaere synlig fra flere forskellige steder set fra kysten. Set fra nogle steder, vil bebyggelsen
vaere en afvigelse fra den eksisterende kystlinje, mens bebyggelsen set fra andre steder, ikke vil vaere
en afvigelse fra eksisterende kystlinje.

Visualisering af bebyggelse i 25 og 15 meters hojde til venstre i billeder. Topsoe til hojre i billedet.
Visualiseringen er lavet 1,7 km fra bebyggelsen.

Kystlinjen set fra bugten nord for virksomheden Topsoe viser, at bebyggelsen pa Linderupvej er i
forste raekke mod kysten. Pa Linderupvej ligger dben-lave boligbebyggelse i 1. etage med rode tage.
Bebyggelsen pa 15 og 25 meter med fladt tag vil vaere en afvigelse fra eksisterende kystlinje.

Virksomheden Topsoe er ogsd dominerende for kystlinjen set fra bugten. Topsoes bebyggelse er
varierede i hojde men op mod 18 meter. Bebyggelsen er store voluminer med fladt tag i hvide og gra
nuancer. I samspil med Topsoe vurderes bebyggelsen i 15 og 25 meter i erhvervsomradet at vaere
mindre dominerende for kystlandskabet ift. volumen og hegjden, men er ikke en uvasentlig 2endring.
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Kystlinjen for Frederikssund by med visualisering af ny bebyggelse i 25 meters hojde til venstre for
skadrstene tilhorende fjernvarmevaerket. Visualiseringen er lavet 2,6 km fra bebyggelsen.

Visualisering af ny bebyggelse i 25 meters hojde set i samspil med kystlinjen for Frederikssund by set
tettere pd. Visualiseringen af bebyggelsen er til venstre for skarstene tilhorende fjernvarmevarket.

Visualiseringen er lavet 2,6 km fra bebyggelsen.

Kystlinjen set syd for Kronpris Frederiksbro viser, en bebygget kystlinje, hvor der bade ses
etageboligbebyggelse pa 3-5 etager, aben-lav og taet-lav boligbebyggelse. Skorstene tilhgrende
fjernvarmevaerket og en etage boligbebyggelse pa 14 etager. Der er i dag afskermende bebyggelse i
mellem bebyggelsen pa 25 meter og kysten. Bebyggelsen pa 25 meter med fladt tag vurderes ikke at
vaere en vesentlig @ndring i volumen eller hgjden for kystlinjen set syd for Kronpris Frederiksbro.

Frederikssund Kommune vurderer, at afvigelsen fra eksisterende kystlinje vil vaere en vaesentlig
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afvigelse. Frederikssund Kommune planlaegger alligevel for bebyggelse i 25 meters hejde, der afviger
fra eksisterende kystlinje, pa netop denne lokation, da bebyggelsen er lokaliseret i et eksisterende
erhvervsomrade, hvor flere af kommunens starre virksomheder allerede er lokaliseret. Ved at tillade
virksomhederne i omradet, at udvide indenfor det eksisterende erhvervsomrade giver virksomhederne
mulighed for at benytte eksisterende bygninger, infrastruktur, produktion med mere. Dette gor at
virksomhederne ikke skal ud og etablere sig forfra pa en helt ny lokation.

Bebyggelse i 25 meters hojde er dertil kun tilladt i midten og indenfor en mindre del af
erhvervsomradet. Bygningens hejden for omkringliggende bebyggelse sattes til 15 meter og der er
dermed en nedtrapning af bebyggelsen i erhvervsomradet ud mod omkringliggende omrader.

Frederikssund Kommune gnsker dertil at skabe et attraktivt og fremtidssikret erhvervsomrade med
udviklingsmuligheder samt imedega de eksisterende virksomheders gnsker til og muligheder for at
udvide og vaekste.

Nationale interesser i kommuneplanleegningen

I de nationale interesser i kommuneplanlagningen er virksomheden CRODA udpeget som en
produktionsvirksomhed af national interesse.

Der er redegjort for indarbejdelsen af CRODA som "Erhvervsomrdder forbeholdt
produktionsvirksomheder" i geeldende kommuneplan i afsnittet produktionsvirksomheder under
kommuneplan 2021.

Opmarksomhedszone omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder af national
interesse

Planomradet ligger indenfor opmaerksomhedszonen pd 1.500 m fra produktionsvirksomhederne
CRODA og Topsoe.

Kommunen mad ikke planlaegge for miljefolsom anvendelse i omrdderne omkring produktions-,
transport- og logistikvirksomheder af national interesse, hvis planleegningen kan medfere en
skaerpelse af virksomhedernes miljovilkar. Ved miljefolsom anvendelse menes her, (by)funktioner som
er folsomme over for forurening/gener i form af stgj, lugt, stev og anden forurening. Miljefelsom
anvendelse kan f.eks. vere boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal.

Kommunen skal derfor ved planforslag inden for opmarksomhedszonen kunne redegeore for, at
virksomhedens miljovilkar ikke skaerpes som folge af planlaegningen.

Dette kommuneplantilleeg muligger anvendelsen kontor- og serviceerhverv indenfor planomradet og
indenfor opmarksomhedszonen for produktionsvirksomhederne.

Der er for de eksisterende kontorer/virksomheder indenfor planomradet ikke registeret udfordringer
med stoj, lugt, stov eller anden luftforurening fra CRODA eller Topsoe.

Jf. Revideret miljogodkendelse af CRODA af 4. marts 2021 fremgadr det, at i forhold til stgj, lugt, stev og
anden luftforurening overholder virksomheden Miljostyrelsens vejledende greensevardier.
Muligheden for kontor- og serviceerhverv vil derfor ikke skaerpe miljevilkar for CRODA.

Teettere pa produktionsvirksomheden, Topsoe, end omradet, som kommuneplantilleegget omhandler
findes boligomrader, som er mere stgjfolsomme end planomradet, kontor- og serviceerhverv dvs. har
lavere vejledende graensevardier. Mod boligomraderne skal produktionsvirksomheden, Topsoe,
overholde Miljostyrelsens vejledende graensevardier, hvorfor det ikke vurderes problematisk, at
nerverende kommuneplantillaeg udlaegger en ramme til blandt andet kontor- og serviceerhverv.
Dertil har Frederikssund Kommune i geldende kommuneplan udlagt en konsekvenszone for
produktionsvirksomheden, Topsoe. Konsekvenszonen er kun udlagt allertzettest pa virksomheden, da
Topsoe pa disse arealer ikke kan overholde geldende stgjgraenser. Udenfor konsekvenszonen
overholde Topsoe de gaeldende stojgraenser.
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Anden lovgivning
Fingerplan 2019

Frederikssund kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som satter de overordnede rammer for
fysiske planleegning i hovedstadsomradet. Fingerplanen fastleegger bla., hvor der ma bygges nye
boliger og erhverv, og hvor der skal vare storre grenne omrader med plads til natur og friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrdder: Det indre storbyomrade, det ydre
storbyomrade, de gronne kiler og det gvrige hovedstadsomrade. Det indre storbyomrade findes ikke i
Frederikssund Kommune.

Planomradet ligger i det ydre storbyomrade (Byfingrene), hvor der ma der ske byudvikling.
Byfunktioner, som har intensiv karakter, skal placeres indenfor de stationsnare omrader.

Planomradet ligger ikke indenfor et stationsnaert omrade og giver ikke mulighed for byfunktioner af
intensiv karakter, der skal placeres inden for de stationsnaereomrader. Der kan siledes ikke
planlaegges for intensiv udnyttelse af arealer - herunder kontorer med mange arbejdspladser.

Natura 2000, beskyttede arter og natur

Jaevnfoer bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansegte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Natura-2000
Planen omfatter et omrade, som ligger ca. 400 meter fra naermeste Natura 2000 omrade, Roskilde
Fjord og Jaegerspris Nordskov.

Det vurderes pa baggrund af afstanden, at planen ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt.

Beskyttede arter
Omrddet er et industrikvarter med mange befaestede arealer, som er uegnede som levested for dyr og
planter.

I den indledende screening af planomradet blev der fundet potentielle yngle- og rasteomrader for
bilag IV-arterne markfirben og flagermus. Det drejede sig om to bygninger, en gruppe traer og et
ubebygget areal. Planomradet rummer ikke oplagte yngle- og rasteomrader for padder, da der ikke er
vade/fugtige omrader.

Der er ikke i nogen databaser registreret arter opfoert pa habitatdirektivets bilag IV inden for
planomradet. I forbindelse med udarbejdelse af planen er der udfert besigtigelser af planomradet mhp.
at kortlegge eventuelle forekomster af yngle- og rasteomrader for markfirben og flagermus.
Besigtigelserne blev udfert i foraret og sommeren 2023. Der blev hverken fundet individer af
markfirben eller flagermus - ej heller yngle- eller rasteomrader for arterne.

Planlaegningen forudszetter ingen aktiviteter, som potentielt kan pavirke bilag IV-arter inden for eller
i de naere omgivelser af planomradet. Da der ingen yngle- eller rastesteder er inden for planomradet,
vurderes planlegningen ikke at have en miljepavirkning pa omradets biologiske mangfoldighed.

Det vurderes, at planen ikke pavirker internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller
medforer beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller af yngle- og rasteomrdder for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
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Vandomrddeplanerne 2021-2027

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanerne 2021-2027 for vandomradedistrikt II -
Sjelland. Hver vandplan opstiller mal for, hvordan miljetilstanden skal vaere i omradets vandleb, seer,
kystvande og grundvand.

Vandomradeplanerne skal forbedre det danske vandmilje. De skal sikre renere vand i Danmarks
kystvande, sger og vandleb i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.

For Byrddets fysiske planleegning gzelder, at denne ikke md medfere forringelse af tilstanden i
vandomrdder afgraenset i vandomradeplanerne eller forhindre opfyldelse af de fastlagte miljemal i
vandomradeplanerne.

Planens omrade ligger ikke inden for et omrade med srlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet
ligger ikke i et indvindingsopland eller i boringsnzert beskyttelsesomrade (BNBO).

Planensomrade ligger indenfor et omrade med drikkevandsinteresser.

Det vurderes, at arealanvendelsen til erhvervsomrade ikke vil medfere pavirkning eller en gget risiko
for grundvandet, da planomradet ikke ligger indenfor et omrade med szerlige drikkevandsinteresser,
et indvindingsopland eller i et boringsnaert beskyttelsesomrade.

Planen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljemal og er i overensstemmelse med
vandomrddeplanerne.
Spildevandsplan 2013

Omradet er udlagt til separatkloak. Regnvand fra befeestede arealer skal ledes til forsyningens
regnvandsledning og spildevand skal ledes til forsyningens spildevandsledning.

Kommuneplantilleegget omrade ligger indenfor fire kloakoplande, henholdsvis 433, 439, 445 og 447.

Aflobskoefficienten pa o,5 for den enkelte matrikel skal overholdes jf. Kommunens
spildevandsplanen.

Tilladelser fra andre myndigheder
Jordforurening

Hele omradet er omradeklassificeret som lettere forurenet. Dele af omradet er endvidere er kortlagt
som jordforurenet, vidensniveau 1 og 2 i henhold til jordforureningsloven. £ndring af det kortlagte
areals anvendelse til en mere folsom anvendelse kraever derfor en tilladelse efter s 8 i
Jordforureningsloven.

Da kommuneplantillaegget ikke @ndrer pa omradets anvendelse, som fortsat skal vaere
erhvervsomrade, har jordforureningen kun betydning, hvis der skal flyttes jord vaek fra omradet.
Jordflytning

Der er anmeldepligt ved flytning af jord i omrader, der er kortlagt som forurenet samt ved flytning af
jord bort fra omradeklassificerede arealer. Anmeldepligten betyder, at det skal anmeldes til
kommunen.

Miljevurdering

Da kommuneplantillegget omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan har Frederikssund Kommune foretaget en vurdering (miljoscreening) af
planen i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtgerelse nr. 4 af 03. januar 2023) § 8, stk. 2.

Frederikssund Kommune har pa den baggrund vurderet, at kommuneplantillegget kan fa en
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vaesentlig indvirkning pa miljoet og der er derfor udarbejdet en miljovurdering.
Afgraensningsrapporten for miljevurdering har varet forelagt Miljostyrelsen, Plan- og
Landdistriktsstyrelsen samt myndigheder i Frederikssund Kommune, som bererte myndigheder. Der
er i forbindelse med heringen ikke indkommet bemzrkninger til afgrensningsnotatet.

Der er, med baggrund i afgraensningsnotatet, udarbejdet en miljevurdering af lokalplan og det
tilherende kommuneplantilleg. Miljevurderingen er sammenfattet i en rapport, der indeholder en
beskrivelse og vurdering af den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljeet ved gennemforelse af
planen og rimelige alternativer. Miljovurderingens indehold folger det forudgdende
afgraensningsnotat, og behandler folgende emner:

« Biologisk mangfoldighed/flora og fauna (beskyttede arter) ift. bilag IV-arter
¢ Menneskers sundhed/levevilkar ift. trafikforhold
¢ Landskab ift. pavirkning af landskab og kystlandskab

Der er lobende foretaget en justering af forslagene til lokalplan og kommuneplantillaeg, der sikrer, at
der sd vidt muligt tages hensyn til de i miljevurderingen behandlede emner.

Midlertidige retsvirkninger

Byradet har pligt til at virke for kommuneplanens gennemforelse. Inden for omrader omfattet af
kommuneplantilleegget kan Byradet siledes modszaette sig opferelse af bebyggelse, @ndret anvendelse
af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

Dette kan ske ved nedleggelse af et sdkaldt § 12 forbud jf. Planloven. Der kan dog ikke nedlegges § 12
forbud, nar det pageldende omrade er udlagt til offentlige formal, eller nar omradet er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedtaegt, og ansegningen i evrigt er i overensstemmelse med planerne.

Byrddet kan endvidere nedlaegge forbud efter Planlovens § 14 mod, at der retligt eller faktisk etableres
forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hejst nedlaegges for et ar.

Byrddet skal i lobet af dette ar offentliggere et forslag til en (ny) lokalplan. Kommuneplantilleeggets
retsvirkninger indtrader ved bekendtgerelsen af den endeligt vedtagne plan.

Vedtagelse

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrad den DATO til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben Kjeergaard Kommunaldirekter

Rammer

E 1.2 - Industriomrade Nord

E 1.10 - En del af Industriomrade Nord
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E 1.2 - Industriomrade Nord

Bestemmelser

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. bebygget grundareal
1m?

Max. bygningshgjde
Udstykningsforbud

Serlige bestemmelser

Status

I 200 m I

Powered by MapCentia GC2 | ® SDFE

Industriomrade Nord
E1.2
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Industri, Let industri og handvaerk, Stgjende
fritidsanlaeg, Tekniske anlaeg

Erhverv sasom industri, entreprenervirksomhed, handvaerks-, vaerksteds-, service-
og lagervirksomhed. Endvidere kan der etableres fritidsaktiviteter sisom
indenders go-cartbane, fitness-center og bowling. Butiksareal til salg af egne
produkter maks. 100 ma2.

Byzone

50%

15
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Safremt sarlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift nedvendigger
det, kan byradet tillade en storre bygningshejde. Der skal etableres et tet og hejt
beplantningsbzlte mellem Adalen og erhvervsomradet for at skeerme indblikket
til bebyggelsen set fra Adalen. De interne adgangsveje skal fremst3 med klart
afgreenset gaderum og et gront praeg. Der ma ikke etableres boliger eller anden
miljefelsom anvendelse. Boliger ma ikke frastykkes erhvervsdelen.

Kladde til forslag
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E 1.10 - En del af Industriomrade Nord

Bestemmelser

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. bebygget grundareal
1m?

Max. bygningshgjde
Udstykningsforbud

Serlige bestemmelser

Status

IlUDm I

Powered by MapCentia GC2 | ® SDFE

En del af Industriomrade Nord
E110
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Industri, Let industri og handvaerk, Stgjende
fritidsanlaeg, Tekniske anlaeg

Erhverv sasom industri, entreprenervirksomhed, handvaerks-, vaerksteds-, service-
og lagervirksomhed. Endvidere kan der etableres fritidsaktiviteter sisom
indenders go-cartbane, fitness-center og bowling. Butiksareal til salg af egne
produkter maks. 100 ma2.

Byzone

50%

25
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Der ma ikke etableres boliger eller anden miljefelsom anvendelse. Boliger ma ikke
frastykkes erhvervsdelen.

Kladde til forslag
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Aflyste kommuneplanrammer

Folgende rammer aflyses med vedtagelse af naervaerende kommuneplantilleg.

E 1.2 - Industriomrade Nord

Side 27


https://frederikssund.cowiplan.dk/kommuneplan/lokalplanrammer-i-kommuneplan-2021-2033/1-frederikssund-by/e-12/

Kommuneplantilleeg 017 for en del af erhvervsomradet i den nordlige del af Frederikssund

E 1.2 - Industriomrade Nord

Bestemmelser

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. bebygget grundareal
1m?

Max. bygningshgjde
Udstykningsforbud

Serlige bestemmelser

Status

I 200 m I

Powered by MapCentia GC2 | ® SDFE

Industriomrade Nord
E1.2
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Industri, Let industri og handvaerk, Stgjende
fritidsanleg

Erhverv sasom industri, entreprenervirksomhed, handvaerks-, vaerksteds-, service-
og lagervirksomhed. Endvidere kan der etableres fritidsaktiviteter sisom
indenders go-cartbane, fitness-center og bowling. Butiksareal til salg af egne
produkter maks. 100 ma2.

Byzone

50%

15
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Safremt sarlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift nedvendigger
det, kan byradet tillade en storre bygningshejde. Der skal etableres et tet og hejt
beplantningsbzlte mellem Adalen og erhvervsomradet for at skeerme indblikket
til bebyggelsen set fra Adalen. De interne adgangsveje skal fremst3 med klart
afgreenset gaderum og et gront praeg. Der ma ikke etableres boliger eller anden
miljefelsom anvendelse. Boliger ma ikke frastykkes erhvervsdelen.

Vedtaget
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