ADEPT

VINGE - MATRIKEL 1L

Udviklet af ADEPT for IKANO Bolig




Baggrund - Omradet i dag

Matrikel 1L er en del af et starre byudviklingsprojekt i Vin-
ge. Omradet og omgivelserne er i dag praeget af land-
brug, men i lgbet af de kommende artier (?) vil Vinge
gennemga en transformation af en mere bymaessig ka-
..rakter Med flere infrastrukturelle tiltag i form af tilkobling
Hpa S-togslinje og motorvej, en gren forbindelse og nyeS S
_identitetspraegede bydele, er Vinge blevet udpeget til at ¢ ==
“have en strategisk betydning for byvasksten.
#
Mod syd graenser matrikel 1L op til landsbyen Snostrup,
gmod vest ligger det feellesskabfremmende tiltag, Vingess
Gror, dog afgraenset af et paragraf 3 omrade og et regn-{ i+ *
vandsbassin. Der bebygges sydvest og nord for matrik- g :

Matrikel 1L

Snostrup Kirke




Udviklingsplan: Det stationsnaere Vinge

hY Tvinsmosen

Bévaeg Iseslandskab

Matrikel 1L er beliggende i det sydgstlige hjarne i udvik- | | aysion
lingsplanen "Fremtidens Vinge - En Strategisk tilgang’, °

vedtaget i august 2021. Udviklingsplanen for Vinge om-
fatter samlet knap 370 hektar, mens matrikel 1L udgear
64.516 m2 (inklusiv §3). | dag er der landbrug mod syd,
@st og nord, men mod sydvest og nord er der planlagt ny
bebyggelse. Mod syd greenser matriklen op til landsbyen
Snostrup. —

Dyrkningshaver
‘ Byfeellede
Sé; og vadomrade

Der er i udviklingsplanen lagt saerligt vaegt pa at skabe
gren by, der med afsaet i naturveerdierne der findes i om-
radet i dag, skaber nye forbindelser og koblinger. Nagle- -
ordene i udviklingen er byliv, natur, baeredygtighed, naer- .\ " nvea,
hed og feellesskab. & R
Vinge placerer sig i et kuperet terraen, der i samspil med= -
en gren struktur, ‘Det Grgnne Hjerte’, skal understattes
bade biodiversitet og byliv i Fremtidens Vinge. Hvor
omkring Vinge station skal skabes en urban karakter, skal *1
der vaere mere abent og lavt mod periferien, hvor Vinge
by mgder landskabet og eksisterende landsbyer.
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Byggefelt

Byggefelt

Byggefelt

Kvarter

Det granne hjerte treekkes videre ind pa grunden i landskabskorridorer, sé bebyg-

gelsen brydes ned i mindre kvarterer, som alle forbinder sig direkte til landskabet.

Samtidig skabes en kant af bymaessig karakter mod nord og @st.



Kvaliteter i planen
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Uformelle faellesskaber

Plads til naturen

= ¢

dgangsveie i sma-skala

Arkitektur der forholder sig til terraenet



Projektfakta

Bygherre: IKANO bolig
Arkitekter: ADEPT
Anvendelse: Raekkehuse og etageboliger samt bydelshus, med mulighed for at indeholde cafédrift og kebmandshandel.

Mod boulevarden skal der veere mulighed for at stueetager kan indeholde erhverv eller boliger.

Omradets stgrrelse: 64.516 m2 (inklusiv §3)

Etagemeter bebyggelse: 23.202 m2

Bebyggelsesprocent: 36%

Antal boliger: 111 etageboliger, 120 reekkehuse

Max hgjder: 4 etager/15 m

Gennemsnitshgjde: 2 etager

Parkering: Pa terraen til etageboliger. Pa terreen til raekkehuse. Parkering kan muligvis laves overdaekket.

Ved kontor og erhverv i etageboliger, vil der veere behov for vejsideparkering pa boulevarden.

Fordeling af arealets anvendelse: Byggefelter til reekkehuse pa 16% af arealet. Byggefelter til etageboliger pa 5% af arealet. Vej-, opholdsrum og @vrige friarealer pa 79% af arealet



Bebyggelsesplan

Projektets vision er at skabe en bebyggelse
hvor man bor helt teet pa naturen, samtidig
med at intime og trygge byrum i menneske-
lig skala skaber grobund for neaere relationer
og faellesskaber. Det store abne naturrum
og den mere taette bebyggelsesstruktur skal
komplementere hinanden og tilbyde forskel-
ligartede former for oplevelser og feellesska-
ber.

Det grgnne hjerte treekkes ind pa grunden, sa
det opstar tre klynger/bokvarterer. Det nord-
lige kvarter bestar af en blanding af etage-
boliger og reekkehuse, der med urban kvali-
tet og bymaessighed, henvender sig til den
fremtidige kontekst nord for matriklen. De
resterende to kvarterer (mod Snostrup) be-
star raekkehuse i enten 1 eller 2 etager med
private haver.

Inden for klyngerne er bebyggelsen teet og
intim med mange sma lokale sivegader, “lom-
mer” og smutveje. Staenger af raekkehuse (og
etageboliger mod nord), vender, drejer, og
forskydes, og falger det skranende terraen,
sa der skabes en varieret og oplevelsesrig
bebyggelse. Det er prioriteret at skabe man-
ge mindre og smalle ankomstveje/sivegader
(frem for en samlet vej), for at bryde skalaen
og trafikmaengderne ned, sikre mikroklimaet
omkring boligerne, og pa den made skabe en
ramme for de helt naere faellesskaber, hvor
barnene kan lege trygt mellem husene.

Imellem klyngerne skaber et netvaerk af stier
gode koblinger gennem landskabskorridorer-
ne og til resten af det granne hjerte/Vinge, sa
det altid er oplagt at veelge en gren, rekreativ
forbindelse.
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Bebyggelsesplan

| bebyggelsesplanen er der taget hgjde for
flere afggrende respektafstande:

- | den sydvestlige del af matriklen er et §3
omrade. Der geelder at bebyggelsen mini-
mum skal have en afstand pa 10 meter der-
til.

- Nord for §3 omradet, tilfojes et regnvands-
bassin.

- Sydvest for matriklen skal der tages hgjde
for en respektafstand pa min. 30 meter til
landsbyen Snostrup.

- Vest for matriklen har bebyggelsen en af-
stand pa min. 10 meter til vejmidten, sa der
tages hgjde for eventuel opgradering af
Snostrupve;.

- Sydast for matriklen ligger Snostrup Kirke,
og der geelder, at i en radius af 300 meter
fra kirken, ma bebyggelsen ikke overstige
8,5 meter. Dette overholdes.

Matrikel 1L

Respektafstande

§3 mose

Det grenne hjerte
Regnvandsbassin
Landskabskorridor

Treeer §3 (ikke opmalt)

Nye traeer

Renovation (nedgravede lgsninger)
Smal boardwalk (skal undersgges
om det er muligt gennem §3 mose)
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10m afstand til
vejmidte
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Funktioner og hgjder

Tre bolig-klynger fordeles pa grunden, med adgang fra hen-
holdsvis Boulevarden og Snostrupve;j.

| den nordlige klynge, med adgang fra boulevarden, placeres
etageboliger i 3-4 etager, med mulighed for mindre erhverv i
stueetager ud mod Boulevarden. Derudover placeres 11 raek-
kehuse i 2 etager ud mod det grenne hjerte.

Raekkehusene har alle private haver, mens etageboligerne vil
have altaner og offentlige friarealer tilkoblet.

De to klynger, midt pa grunden og mod syd, foreslas med
adgangsvej fra Snostrupve,;.

| midterste klynge placeres 57 reekkehuse i steenger af 2-4
boliger med parkering integreret pa terreen i steengernes gav-
le. Steengerne varierer mellem 1-2 etager, og har alle private
haver.

Ligeledes placeres der ud fra samme principper 52 raekkehu-
se i den sydlige klynge.

Parkering i gavle kan muligvis etableres overdaekket, og det
vil udlgse en ggning af boligkvadratmeter ved etageboliger
og reekkehuse i 2 plan. Henholdsvis 1.000-1.500 m2 for eta-
geboliger (afhaengig af antal etager), og ca. 500 m2 for raek-
kehuse.

Reekkehus 1 etage: 62 boliger af gennemsnitlig 105 m2,
6.510 m2

Reekkehus 2 etager: 58 boliger af gennemsnitlig 124 m2,
7192 m2

Etageboliger i 3,5 etager (i gennemsnit): 111 boliger af gen-
nemsnitlig 85 m2,

9.500 m2

Total 23.202 m2 (heraf 13.702 m2 raekkehuse)

[ Arealer over parkering som kan tilfajes hvis parkering over-
deekkes.
Ca. 1.000 m2 for etageboliger
Ca. 500 m2 for reekkehuse



Bebyggelsen og Det granne hjerte

Et grent udgangspunkt

Som en naturlig forleengelse af det Grenne Hjerte, indfares
flere landskabskorridorer pa matriklen, som tilsammen med
det grenne hjerte danner et stort sammenhangende land-
skabsrum. Dette skaber tre mindre bokvarterer/klynger pa
grunden, og et organisk net af stiforbindelser binder de gren-
ne rum teet sammen med bebyggelsen og omgivelserne.

“I Vinge kommer naturen faorst og byen udvikles pa naturens
preemisser med det grenne hjerte og landskabskorridorer
som grenne byrum.”

Det grgnne rum

“Vinge er bygget op omkring Det Grenne Hjerte - et unikt, fordobles!

grent byrum, der binder byen sammen og samler naturop-
levelse, byliv og den blade infrastruktur. Her kan du bade,
handle, motionere og lege. Skole og barneinstitutioner, fod-
boldklub og foreningshus ligger alt sammen omkring det
Grenne Hjerte - og teet pa stationen.”

Uddrag fra helhedsplanen for Vinge 2013 af Henning Larsen Architecs, EFFEKT, MOE og

Marianne Levinsen Landskab.

I Det grgnne hjerte: knap 12.000 m2 pa matrikel 1L (inklusiv
§3 mose)

B Landskabsrum ud over det granne hjerte: ca. 12.000 m2, s&
det grgnne rum fordobles i starrelse.



Feellesskaber i flere skalaer

At bo i et seerligt faellesskab

Med bebyggelsen arbejdes der med fzelles-

skab i flere skalaer, og med fokus pa at “tappe

ind” i eksisterende tiltag, ved at skabe gode
koblinger til omgivelserne, og statte op om
eksisterende initiativer.

« | boligklyngerne skaber mange mindre op-
holdslommer, sivegader og smutveje ram-
men om de neere feellesskaber

+ | landskabskorridorerne mgdes beboerne
pa tveers af klyngerne. Her kan veere lege-
omrader, balsteder, grillpladser, shelters,
naturoplevelser osv.

« | det grgnne hjerte og i bydelhuset mader
beboerne resten af Vinge og Snostrup.

« Det foreslas at placere et bydelshuset Neer-
veer, hvor Vinge Gror er i dag, for at statte
op om de initiativer som allerede er i gang.

“Bebyggelsen indenfor de enkelte byggefel-
ter skal skabe rum for det neere faellesskab be-
boerne imellem.”

“De neere feellesskaber suppleres af feellesska-
ber péa kvartersniveau og de faellesskabende
aktiviteter for hele bydelen i det grenne hjer-
te.”

“Bebyggelsen i Vinge skal udvikles med fokus
pa faellesskaber. Naboer skal kunne mgdes
omkring aktiviteter i det grenne hjerte, men
der skal ogsé vaere gode forhold for de helt
lokale nabofeellesskaber. Beboere i Vinge skal
veere pa fornavn med deres nabo og have mu-
lighed for at mades i et faelles rum - ude eller
inde - hvor naboskabet har gode vilkar for at
trives.”

Uddrag fra helhedsplanen for Vinge 2013 af Henning Larsen Archite-
cs, EFFEKT, MOE og Marianne Levinsen Landskab.
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Bydelshus - Naerveer

Nazervaer i Vinge Syd

Mgdestedet for alle

Hver gang vi i lkano Bolig udvikler et omrade, gnsker vi at bin-
de det nye boligomrade sammen med de eksisterende. Sam-
tidigt mener vi, at vores projekt farst er en succes, nar omra-
det fungerer socialt og beboerne trives og er trygge. Vi har
udviklet et koncept for faellesskaber, som vi kalder Neerveer.
Et baerende element i konceptet er Bydelshuset, som drives
af frivillige beboere i foreningsregi. | lkano Bolig engagerer
vi os i bade at bygge huset, etablere foreningen og udvikle
feellesskaberne.

Nar huset er klart og taget i brug bliver vi som en del af orga-
nisationen for at hjaelpe, statte og sikre en god udvikling i de
farste ar. Det kan veere et stort arbejde og ansvar at tage pa
sig som frivillig, og derfor vil vi gerne understatte i det om-
fang, der er behov.

Formalet

Ilkano Bolig's formal med Neerveer:

« At styrke faellesskaber i lokalomradet og veere

« medskaber af en bydel preeget af god trivsel og tryghed

« At modvirke ensomhed blandt omradets beboere

« At bidrage til, at en baeredygtig livsstil bliver et nemt valg.

Bydelshuset

Bydelshuset skal have en central placering i bydelen med
nem adgang for alle i omradet. | Vinge ser vi en oplagt place-
ring af det farste Bydelshus i det grgnne hjerte i forbindelse
med drivhuset, og dialogen ind til videre med Vinge Gror har
vaeret meget positiv og perspektivrig.

Bydelshuset drives af en forening, som etableres lokalt. Alle
lokale kan veere medlem af foreningen og bruge Bydelshuset.
Ilkano Bolig har en fast plads i bestyrelsen for foreningen sa
leenge det tager, at etablere en sikker og stabil drift af Bydels-
huset.

Foreningens aktiviteter i og uden for huset skal vaere abne
for alle, og der kan saledes ikke laves private arrangementer
i Bydelshuset.

Bydelshuset bygges med et café-kskken og et caféomrade,
sa det er muligt for de frivillige at drive en beboercafé med
salg af kaffe, mad, bragd osv. Caféen er hjertet i Bydelshuset.
Derudover igangseetter og driver foreningen forskellige ak-
tiviteter, hvor antal og art afheenger af de frivillige, som en-
gagerer sig. | lkano Bolig er det vores erfaring, at beboerne
forener sig i interessefaellesskaber under paraplyen Neerveer
- og pa den made opstar der mange forskellige anvendelser
af Bydelshuset. Og frivillighedsgruppen arrangerer div. fael-
lesskabende arrangementer, som favner alle.

Til Bydelshuset hgrer ogsa en have, som frivillige kan tage i
anvendelse til forskellige formal.

Ikano Bolig vil fremme den grgnne omstilling, og i regi af kon-
ceptet Neerveer og med dugangspunkt i Bydelshuset vil vi til-
godese lgsninger, som kan hjeelpe beboerne med at treeffe
grenne valg. Bydelsforeningens aktiviteter og faciliteter skal
altsa indeholde grgnne og baeredygtige muligheder for med-
lemmerne. Det er fx udlejning af el-delecykler, feellesspisning,
faelles ladcykel, madspilds-aktiviteter, loppemarkeder, skral-
deindsamlingsdage, vaerksteder osv. Og selve Bydelshusets
mablement, service osv. doneres af beboerne til den indsam-
lingscontainer, som vi opstiller fgr de flytter ind.

Midlerne til at drive Bydelshuset kommer dels fra kontingen-
tindteegter fra medlemmer og dels fra salg i caféen og salg af
billetter til betalingsaktiviteter. lkano Bolig afseetter skonomi
de farste 3 ar efter ibrugtagning til at deekke eventuelt under-
skud pa driften af Bydelshuset.

Det er ikke et krav, at man skal veere medlem for at komme
i Bydelshuset, men der skal vaere nogle fordele ved at vaere
medlem for at skabe incitamenter til at melde sig ind.

Hvorfor gar Naervaer en forskel for tilflytterne og de eksiste-
rende naboer?

@nsket om at tage et socialt ansvar og skabe boligomrader,
der bidrager til det gode og sunde liv er afggrende for lkano
Bolig.

Naerveer anvendes bl.a. ogsa som en platform for inddragelse.
Allerede fra starten af byggeprojektet laver vi arrangementer,
som inddrager eksisterende og kommende beboere. Dette
skaber et magde, som man senere hen hgster frugterne af. Og
det giver ogsa os som udviklere mulighed for at inddrage be-
boerne i de udviklingsprocesser, som vi arbejder med; herun-
der udformning af Bydelshus og etablering af Bydelsforening.
Denne inddragelse giver lokalt medejerskab, som er en vigtig
forudseetning for succes.

Nar man flytter til et nyt og nybygget omrade kan det vaere
vanskeligt at finde et socialt fodfaeste. Vores erfaring er, at
Neerveer hjeelper nye beboere med hurtigt at komme i kontakt
med hinanden og med eksisterende beboere i lokalomradet.
De abne faellesskaber kommer hurtigt i gang, og det skaber
et rigtig godt udgangspunkt for at et steerkt og inkluderende
naboskab.

Naboskabet er abent for alle, men der skal ogsa veere plads
til privatliv. Med Neerveer forpligter man sig ikke til mere, end
man selv vil. Det er baret af frivillighed, lyst og eget enga-
gement, men samtidigt stiller det nogle organisatoriske og
fysiske rammer og faciliteter til radighed, som det er nemt at
tage i brug som beboer.



Baeredygtighed - Cirkuleer design tilgang

Diagrammet til hgjre beskriver det brede spektre af
temaer, hvor projektet gnsker at arbejde med beere-

dygtighed og cirkuleert design.

Eliminer forurening

Regenerer jordens
naturlige systemer og co2 aftryk
Via fokus pa LCA beregninger

som integreret designredskab
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Cykelparkering
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Cirkulzaer Design
Tilgang

Via fokus pa eget biodiversitet og
udvidelse af eksisterende
naturkvaliteter

w L Bevar jordens ressourcer

Via fokus pa
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