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Hvad er en hvidbog?

En hvidbog er kommunens samlede behandling af hgringssvar
og indsigelser indgivet til en plan eller strategi, der har vaeret
sendt i offentlig hgring. I den offentlige hgringsperiode har alle
mulighed for at komme med indsigelser og aendringsforslag til
planen eller strategien.

Byrddet er ifglge planloven forpligtet til at gennemfare en hgring
af offentligheden inden vedtagelse af en raekke lovbestemte
planer, herunder blandt andet lokalplaner, kommuneplanen og
planstrategien. Byradet kan ogsa veelge at sende planer og
strategier i hgringer, selvom det ikke er lovbestemt.

Formadlet med at foretage en hgring af offentligheden, forud for
vedtagelsen af en plan eller strategi, er at inddrage
offentligheden i planlaegningen og give offentligheden mulighed
for at f& indflydelsen pd planleegningen. Planloven stiller dog
ikke krav om, at kommunen skal imgdekomme indsigelserne.
Hgringssvarerne indgar i den videre politiske behandling af
sagen, s& den politiske beslutning bygger pa et fuldt oplyst
grundlag.

Hvidbogens opbygning

Hvidbogen er bygget op ud fra et skema. Hvidbogsskemaet
indeholder en raekke for hvert hgringssvar, der er indkommet i
hgringsperioden og 4 kolonner.

Fgrste kolonne angiver afsenderen af hgringssvaret med navn
og adresse, hvis det er en privatperson, foreningsnavn,
kommune, styrelse med mere, alt efter hvem, der har indgivet
hgringssvaret.

I anden kolonne er der udarbejdet et resume af hovedpointerne
fra hgringssvaret. Hver hovedpointe har sit eget punkt. Alle
hgringssvar, der er modtaget indenfor hgringsperioden, vil
endvidere indgd i deres fulde laengde i den videre politiske
behandling af sagen som et selvstaendigt bilag.

Administrationens kommentarer til hovedpointerne fra
hgringssvaret fremgar af tredje kolonne.

Fierde kolonne angiver hvilke andringer i planen eller
strategien, som administrationens anbefaler, at hgringssvaret
giver anledning til.
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Lokalplan 152 og kommuneplantilleeg 001 for boligomrade ved

Mekongvej i Deltakvarteret, Vinge

Hvidbog - behandling af hgringssvar

Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til
beslutning

1. 1. A. Bygningshgjder 1.AA. 1. AAA.

Trine og Jonn Da vi kebte vores grund var det oplyst, at der i | Der er ikke tidligere vedtaget en lokalplan for stgrstedelen af naervaerende | Administrationen

Nolsde, Deltakvarteret og ved byggerier taet pd omr3de for lokalplan 152, der er séledes ikke tidligere fastsat bindende har fremlagt til

Okavangovej 44,
3600 Frederikssund

19. april 2022

maksimalt skulle bygges i 2 etager. S3 vi
forstillede os vores udsigt fra vores grund, her
ville vi kunne se over de to etager og hen pé en
by der skulle vaere hgj i naerheden at stationen.
Det ville se flot ud. Med den nye bygning vil vi
ikke kunne se langt. S& dette er ikke det vi har
kabt ind pd, og vi har derfor kabt pd et feltagtigt
oplyst grundlag fra kommunens side. Vi vil
derfor forsl3, at der maksimalt bygges i 2 etager
teet pd Deltakvarteret (Nord for Dalvejen).

lokalplanbestemmelser om, hvilke hgjder der kan bygges hvor indenfor
omrddet. Planomrédet ligger i det stationsnaere kerneomrade, der
straekker sig 600 meter omkring Vinge Station. Konkret ligger
planomradet ca. 300 m nordgst for stationen, hvorfor omrddet skal have
en hgj udnyttelsesgrad, hvilket afspejles i etageantallet i planen.

Stgrstedelen af Deltakvarteret, herunder lokalplan 152, ligger indenfor
kommuneplanramme B 2.1. Den eksisterende kommuneplanramme
saetter en max byggehgjde pd 14 m og en max etagehgjde pa 4 etager.
Disse rammer har veeret fastsat for stgrstedelen af Deltakvarteret siden
april 2015. Kommuneplantillaag 001 haever max. byggehgjden med én
etage - fra 4 etager til 5 etager for omradet for lokalplan 152.

Okavangovej er en del af lokalplan 065 (vedtaget i april 2015). Indenfor
lokalplan 065 er der fastsat bestemmelser om, at bebyggelse overvejende
skal opfgres i 2 etager.

I lokalplan 065, der bl.a. geelder for Okavangovej, beskrives der kort i
redeggrelsen pé s. 4-5, hvilke tanker politikerne pd davaerende tidspunkt
gjorde sig for den videre udvikling syd for raekkehusene i Deltakvarteret.

politisk drgftelse
og stillingtagen
om de gnsker en
gradvis
nedskalering af
byggehgjderne fra
vest mod gst
undersggt
naermere.
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https://dokument.plandata.dk/20_2215400_1645109065205.pdf

Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til
beslutning

1. B. Vindgener

Hvis man opholder sig i Vinge vil man erfare at
det blaeser ofte herude. Ved at bygningen er en
lang karret bliver der en vindtunnel lige hen i
mod os (Okavangovej 44) hvor den i forvejen
typiske og meget kraftige vind fra vest vil blive
forstaerket.

Vi hdbede pa at dette ville blive bedre nér der
med tiden blev bygget mere by, men nu fér vi en
vind tunnel der peger lige mod os.

De huse pa Okavangovej der nu har haver mod
Dalvejen vil blive blzest godt igennem med det
byggeri der er tegnet. Vi vil foresld at der i
stedet for bygges noget der er mere forskudt i
forhold til hinanden, eller at der i enderne
bygges indad, sdledes at der kgres ind til de nye
huse fra Dalvejen i midten af bygge feltet.

Omrédet ligger dog udenfor lokalplanen og er derfor ikke bindende. I
redeggrelsen stdr der folgende: Syd for rackkehusbebyggelsen etableres
en gran kile med stiforbindelser og regnvandstraceer. Denne gronne kile
danner overgang til et omrdde, der ikke er medtaget i denne lokalplan,
men hvor det pa sigt er intentionen, at der skal bygges mere bymeaessig
bebyggelse langs Dalvejen. Dispositionsplanen for Deltakvarteret viser
denne bebyggelse som karrebebyggelse i op til 4 etager.

Det er sdledes ikke nyt, at bebyggelsen indenfor lokalplan 152 bygges
hgjere end bebyggelsen indenfor lokalplan 065.

1. B.B.

Lokalplanomrddets udformning mellem spredningskorridoren mod nord,
hvor der ikke m3 etableres bebyggelse, og Dalvejen mod syd bevirker at
karré-/randbebyggelse mod Dalvejen er den oplagte byggeform i
omradet.

Den kommende bygherre skal i det videre arbejde konkretisere og
bearbejde et projektforslag. Kommunen har i det kommende udbud for
salg af omrddet pdpeget, at der bl.a. skal vaere fokus pa at arbejde med
at mindske vindpdvirkning i byrummet nord for den kommende
bebyggelse.

Den videre udvikling af byen vil ogsa veere med til at bryde vinden og vil
skulle tage hgjde for vindforhold.

1. B.B.B.
Bemaerkningen
medfgrer ingen
gendringer.
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Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til
beslutning
1. C.C. 1. C.C.C.

1. C. Hvad szlger Vinge? Deltakvarteret er ét kvarter i byen Vinge. Den kommende udvikling vil Bemaerkningen

Fra Kommunens side blev der sagt, at sdledes fgije sig til Vinges byprofil. Byggeriet vil blive hgjere og taettere jo | medfarer ingen

Deltakvarteret skulle vaere det kvarter som skulle | neermere centrum man kommer. Omradet ligger som tidligere naevnt i det | sendringer.

se flot ud og szelge resten af Vinge. Som det er | stationsnaere kerneomrdde, hvorfor omradet skal have en hgj

nu kan man n&r man sidder i Toget se de udnyttelsesgrad, hvilket afspejles i etageantallet i planen.

forskellige byggerier og forskellige huse. Det Den nord/syd gdende kile i midten af lokalplanen er med til bl.a. at sikre

samme gaelder ndr man karer forbi pd Dalvejen i | en fortsat visuel forbindelse til spredningskorridoren og Deltakvarterets

bil eller pa cykel. Dette vil blive gdelagt af det eksisterende bebyggelse fra Dalvejen.

nye byggeri. Man vil kun kunne se den lange

bygning hvilket bliver meget kedeligt at se p3,

og hvilket vil szelge Vinge dérligt.

1 p. 1. D.D. 1. D.D.D.

k ] Sesvar 1. AAA. -

Vi syntes det burde omtaenkes helt. Til forskudte | Se svar 1. AA. -1 C.C. 1CCC

boliger og ikke g& hgjere op end de fra starten R

lovede to etager — ggr det indbydende og flot at

beskue s& det at kgre igennem Vinge er en

oplevelse og et sted man gerne vil bo.
2. 2. A. Bygningshgjder 2. A.A. 2. AAA
Grundejerforeningen | Foreningen er generelt uforstdende overfor de Se svar 1. A.A. vedr. bygningshgijder. Se svar 1. A.A.A.
Deltakvarteret foresldede bygningshgjder, som er vaesentlig vedr.

hgjere end de tidligere bygningshgjder, som bygningshajder.
2. maj 2022 gennem &rene har veere tilkendegivet overfor

foreningens medlemmer.

Adskillige af foreningens medlemmer har fglgelig
indrettet deres boliger bl.a. i tillid til de af
kommunen udmeldte bygningshgijder pa
"nabogrunden”, og det er saerdeles bekymrende
for disse beboere, at kommunen nu agter ikke
blot at tillade, men direkte kreeve, vaesentlige
hgjere bygninger. Dette vil unaegtelig forveerre
eventuelle indbliksgener m.v. i alle foreningens
sydlige boliger.

Hertil kommer, at adskillige af foreningens
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til
beslutning

medlemmer har faet afslag pé dispensation af
overskridelse af "vores" lokalplans
hgjdegraenseplan med ganske fa cm - Det
forekommer derfor stgdende, at kommunen
uden videre kan andre de tidligere udmeldte
bygningshgjder ved Mekongvej med hele etager.
Foreningen foresldr dermed, dels at det
maksimale etageantal saenkes, samt at den
maksimale bygningshgjde tillige saenkes.

2. B. Vindkorridor

Idet navnlig vesten-vinden ikke mgder mange
hindringer pd dens vej gennem omradet, har
sdvel Obvej, deltaet samt Okavangovej til tider
karakter af vindkorridor.

Med den foresldede gst-vest vendte karre skaber
kommunen blot endnu en vindkorridor. Vi skal
derfor henstille til, at kommunen overvejer om
noget af bebyggelsen kan placeres anderledes
pd grunden med henblik pa at bryde vindens
uhindrede forlgb.

2. C. Parkering

Al erfaring gennem de seneste &r viser, at
beboerne - pa trods af S-togstationen - har brug
for mere end 1 bil. Det er dermed snarere reglen
end undtagelsen, at beboerne mindst har 2 biler.
Omrédet har trods alt aktuelt ingen
bgrneinstitution, ingen skole, ingen indkgbs-
muligheder og ingen arbejdspladser, og
medmindre alle disse ting kan nds via S-toget
eller omrddets ene buslinje, s& har beboerne
intet andet valg end at bruge bil.

Det er derfor staerkt bekymrende, at kommunen
alene planlaegger 1 p-plads pr. boligenhed, dels

2. B.B.
Se svar 1.B.B. vedr. vindgener.

2.C.C.

Jf. kommuneplan 2021’s bestemmelser skal der i lokalplaner for de
stationsnaere omrader i Vinge udleegges og anlaegges inden ibrugtagning
et parkeringsareal pé 0,6 bil pr. etagebolig og 1 bil pr. gvrige boliger.
Lokalplan 152 haever sdledes parkeringsnormen til 1 p-plads pr. bolig af
hensyn til Vinges nuvaerende udviklingsstadie. Etableringen af lokale
institutioner, indkgbsmuligheder, flere arbejdspladser mm vil vaere en
naturlig del af den videre udvikling af byen Vinge. Lokalplanen har
derudover ogsé krav om 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal ved
feellesfunktioner.

Planomrddets parkering gnskes i videst mulig udstraekning udformet som

2. B.B.B.
Bemaerkningen
medfgrer ingen
gendringer.

2. CCC
Bemaerkningen
medfgrer ingen
gendringer.
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Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til
beslutning
idet dette erfaringsmaessigt ikke er tilstraekkeligt | Igsninger i konstruktion for at fremme grgnne byrum i Deltakvarteret. Der
til at betjene beboernes eget parkeringsbehov, er dog ogsd mulighed for at etablere parkering pd terraen.
og dels idet dette slet ikke tager hgjde for Der er fastsat bestemmelse om, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug,
gaesteparkering. Foreningen er dermed fgr der er anlagt parkering.
bekymret for, at disse udaekkede
parkeringsbehov vil blive daekket dels ved
parkering langs Deltavej, Dalvejen, Mekongvej
og inde pa foreningens omrade.
Uanset om en saenkning af etageantallet, jf.
ovenfor, vil vaere til et lavere antal beboere, s&
henstiller foreningen til at p-normen haeves,
eksempelvis til 12 p-plads pr. boligenhed.
2. D. Grgnne feellesarealer 2. D.D.
Aktuelt er de grgnne feellesarealer mellem stien | Beplantning, belysning, faellesanlaeg og stier inden for grundejer- 2 D.D.D

langs det "lille" delta og byggefeltet langs
Dalvejen delt mellem foreningen og den
kommende grundejerforening, hvilket er
saerdeles uhensigtsmaessigt. Se illustration 1
nedenfor. Bemaerk, at skelgraensen mellem de to
foreningers omrader ikke er synlige “i marken”,
hvor det fremstdr som et sammenhangende
omrdde.

Dels eksisterer der ikke samme beplantnings-
plan for hele omrddet, dels vil hver af
grundejerforeningerne vedligeholde deres
arealer pd forskellige tidspunkter og efter
forskellige principper, og dels vil
grundejerforeningerne ikke kunne skelne mellem
de to omrader, idet der ikke eksisterer nogen
objektiv adskillelse.

Foreningen har tidligere foresldet, at hele dette
grgnne areal syd for den eksisterende sti overgdr
til den kommende grundejerforening, sdledes at
stien fungerer som den naturlige, konstaterbare
og objektive adskillelse mellem

foreningens omrdde skal driftes og vedligeholdes af grundejerforeningen
jf. bestemmelserne i bade lokalplan 152 og 065. I har som
grundejerforening derfor hele tiden haft ansvaret for at drifte en del af
spredningskorridoren inden for jeres grundejerforeningsomrade. Lokalplan
152 aendrer sdledes ikke dette forhold. Begge lokalplaner dbner mulighed
for at grundejerforeningerne kan samarbejde omkring drift af arealer
m.v., hvis dette findes fordelagtigt.

Bemaerkningen
medfgrer ingen
a&ndringer.
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Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til
beslutning
grundejerforeningerne. Dette forslag
genfremsaettes hermed.
3. 3. A. Bygningshgjder 3. AA. 3. A.AA
Adressebeskyttet Vi er som beboer og naboer til byggeriet, Se svar 1. A.A. vedr. bygningshgijder. Se svar 1. A.A.A
borger i generelt uforstdende overfor de foresldede vedr.
Deltakvarteret, bygningshgjder, som er vaesentlig hgjere end de bygningshajder.

3600 Frederikssund

3. maj 2022

tidligere bygningshgjder, som er tilkendegivet
overfor os som beboere i omraddet gennem
drene. Ydermere hvorfor er der ikke blevet lyttet
pd os, ud fra alle de tidligere fremlagt
indsigelser/@nsker pd diverse mgder, hvor bade
kommunen, borgmesteren og byrddsmedlemmer
har veeret tilstede og hgrt vores indsigelser og
begrundelser.

Vi har som Beboer i Deltakvarteret kgbt grund
og indrettet vores huse bl.a. i tillid til de af
kommunen udmeldte bygningshgijder pa
"nabogrunden”, og det er saerdeles bekymrende
for os som Beboer/ Naboer, at kommunen nu
agter ikke blot at tillade, men direkte kraeve,
vaesentlige hgjere bygninger (4-5 etager). Dette
vil unzegtelig forvaerre eventuelle indbliksgener,
huspriser og forringelsen af muligheden for et
hussalg nér byggeriet star faerdigt m.m.

Det forekommer ogsd stgdende, at kommunen
uden videre kan andre de tidligere udmeldte
bygningshgjder ved Mekongvej med flere
etagehgjder, samt at der med etagehgjden kun
tages hgjde for naturen, ved Tvind Mosen (Der
bygges ved Tvind mosen kun i 2 etager).
Naboen i mod gst pd Mekongvej, er ejer af
landbrugsjord med natur og dyr. S det er
meget uforstdeligt for os, at kommunen
forskelsbehandler omrddet gst for Mekongvej og
Tvind Mose omrddet sd forskelligt.

Det kan uddybende tilfgjes, at bdde lokalplan 139 og lokalplan 152 har
taget hgjde for den beskyttede natur og de bilag IV arter der lever i og
omkring Tvinsmosen. Tvinsmosen er udpeget som beskyttet natur og der
lever flere bilag IV arter i og omkring Tvinsmosen som planlaegningen
skal tage hensyn til.

Arealet gst for Mekongvej er, ligesom lokalplan 152, ikke udpeget til
beskyttet natur og vil kunne byudvikles under hensyntagen til bilag IV
arterne.

I lokalplan 139 er der redegjort for, at Tvinsmosen og de tilstgdende
arealer er yngle- og rasteomréde for spidssnudet frg og stor
vandsalamander, der er beskyttet iht. Habitatdirektivet. Lokalplan 139
indeholder derfor en raekke tiltag, der beskytter og styrker
levestedsbetingelserne for de bilag 1V arter, der lever i og omkring
mosen. Séledes er bebyggelsens omfang/skala i lokalplan 139
eksempelvis fastlagt under hensyntagen til det taette naboskab til mosen.
Det betyder bl.a., at bebyggelsen er lavere og har en mere dben struktur
mod mosen og spredningskorridor - tiltag, der kan medvirke til at afbgde
skyggevirkning og anden direkte pdvirkning fra de nye boligbebyggelser.

Lokalplan 152 tager ligeledes hensyn til de bilag IV arter der lever i
tilknytning til Tvinsmosen, sdledes sikres bl.a. spredningskorridoren, der
har til formdl at beskytte og styrke levestedsbetingelserne for de bilag IV
arter, der lever omkring Tvinsmosen, og deres mulighed for at bevaege
sig mellem mosen og naturarealerne i det dbne land @st for
Deltakvarteret.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til
beslutning

Mekongvej omrddet skal have 4 etagebyggeri og
Tvind Mosen kun 2 etagebyggeri, hvorfor denne
forskelsbehandling af de to omrader, nér de
begge stader op imod naturomrader?

Vi som Naboer foreslar dermed, dels at det
maksimale etageantal saenkes, samt at den
maksimale bygningshgjde tillige ssenkes, og
imod Mekongvej til det samme etagehgjde som
imod Tvind mosen holdes pd max 2 etager.

3. B. Vindkorridor

Idet navnlig vestenvinden ikke mgder mange
hindringer pd dens vej gennem omradet, har
sdvel Obvej, deltaet samt Okavangovej til tider
karakter af vindkorridor.

Med den foresldede gst-vest vendte karre skaber
kommunen blot endnu en vindkorridor. Vi skal
derfor henstille til, at kommunen overvejer om
noget af bebyggelsen kan placeres anderledes
pd grunden med henblik pa at bryde vindens
uhindrede forlgb.

3. C. Parkering og hastighed

Al erfaring gennem de seneste &r viser, at
beboerne - pa trods af S-togstationen - har brug
for 2+ biler. Det er dermed snarere reglen end
undtagelsen, at beboerne mindst har 2+ biler.
Omrédet har trods alt aktuelt ingen
bgrneinstitution, ingen skole, ingen indkagbs-
muligheder og ingen arbejdspladser, og
medmindre alle disse ting kan nds via S-toget
eller omrédets ene buslinje, s3 har beboerne
intet andet valg end at bruge bil.

Det er derfor steerkt bekymrende, at kommunen
alene planlaegger 1 p-plads pr. boligenhed, dels

3. B.B.
Se svar 1. B.B. vedr. vindgener.

3.C.C.
Se svar 2. C.C. vedr. parkering.

Den kommende interne fordelingsvej skal udformes efter ‘Shared Space’-
princippet. Der stilles derfor krav om hastighedsdaempning, sa vejen ikke
indbyder til gennemkgrsel, men udelukkende til afvikling af den interne
trafik. Vejen skal sdledes hastighedsdeempes ved indpasning af fx bump,
chikane o.lign..

‘Shared Space’-princippet straeber efter at skabe velfungerende og
multifunktionelle byrum, hvor alle trafikantgrupper og byrumsfunktioner
er ligevaerdige og i balance. Hensigten er, at alle trafikantgrupper

3. B.B.B.
Bemaerkningen
medfgrer ingen
gendringer.

3. C.C.C
Bemaerkningen
medfgrer ingen
gendringer.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til
beslutning

idet dette erfaringsmaessigt ikke er tilstraekkeligt
til at betjene beboernes eget parkeringsbehov,
og dels idet dette slet ikke tager hgjde for
gaesteparkering, som vi i dag oplever giver
grund for de mest maerkelige parkeringsideer.

Vi som beboer og naboer i omrddet, er dermed
bekymret for, at disse udaekkede parkerings-
behov vil blive deekket dels ved parkering langs
Deltavej, Dalvejen, Mekongvej og inde pa
foreningens omrdde. Uanset om en sankning af
etageantallet, jf. ovenfor, vil veere til et lavere
antal beboere, s& henstiller foreningen til at p-
normen haaves, eksempelvis til min 1,75 p-plads
pr. boligenhed.

Hastigheden og gennemkgrsel i omrédet er
ligeledes et stort problem, som vi tidligere har
anfaegtet overfor bdde kommunen og diverse
politikere. Vi gnsker her at begraense
muligheden for gennemkgrsel fra Mekongvej til
Deltavejen, ved ikke at etablerer en indkarsel
ved Mekongvej.

Ved byggeriets planlaegning, bgr der tages hgjde
for vendeplads til den nye bebyggelse, s&
gennemkgrslen undgds og der ved opnds en
hastighedssaenkende faerdsel i omrédet, hvor
Shared Space er en stor del af omradet.

3.D.

Vi har om nogen i Vinge, veeret en fast del af
medie cirkusset, da der var modvind omkring
forholdende i udviklingen. Vi har ALTID veeret
loyale og udtalt os i positive vendinger.

Vi kan dog IKKE blive ved med at bevare den
gode tone overfor div. medier safremt
kommunen tilsidesaetter vores hgringssvar.
Tveertimod vil vi tage kontakt til vores

integreres og feerdes pa samme areal, hvilket stiller krav til lav hastighed.

3. D.D.

Forholdet om medier bliver ikke handteret i forbindelse med
lokalplanforslaget, da det ikke er relevant for den fysiske planlsegning
som lokalplanen forholder sig til, jf. intentionerne i Planloven.

3. D.D.D.
Bemaerkningen
medfgrer ingen
andringer.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til
beslutning

forbindelser i medierne og informere dem om at
der nu kommer nye andringer i forhold til
hgjdeplanerne pa udstykningstidspunktet og for
os pa kegbstidspunktet, hvilket vi som beboere i
deltakvarteret er dybt utilfredse med og ikke vil
finde os i.

H&ber pa forstdelse og derved, at vi fortsat kan
have vores positive tro pd projekt Vinge og ikke
mindst det kommende projekt Vinge C. Husk at
Vinge, deltakvarteret ikke er en del af centrum
(Vinge C), da Vinge C farst starter syd for
dalvejen.
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