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Redeggrelse

BAGGRUND FOR
KOMMUNEPLANTILLAGGET

Plan- og Miljgudvalget har, som en del af den
igangveerende udbygning af Vinge besluttet, at
udarbejde et lokalplanforslag, som &bner
mulighed for at opfgre ny boligbebyggelse i
Deltakvarteret. Konkret skal planlaagningen
muligggre etageboliger, evt. kombineret med taet-
lav bebyggelse.

Planomrddet ligger mellem Mekongvej og Deltavej
og er et af de sidste arealer i Deltakvarteret, der
ikke er planlagt. Den nye bebyggelse vil ligge som
en naturlig forlaengelse af kvarterets eksisterende
villabebyggelse mod nord og den planlagte
bebyggelse mellem Tvinsmosen og Deltavej, som
snart har byggestart.

FORMALET MED

KOMMUNEPLANTILLAEGGET

Formadlet med kommuneplantillaegget er at
udlaegge et nyt rammeomréde, der muligger
boligbebyggelse, der er én etage hgjere end det,
som den nuveerende kommuneplanramme
muligggr.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE

FORHOLD

Planomrédet i Vinge ligger i den sydgstlige del af
kommunen, ca. 1,5 kilometer sydast for
Frederikssund By.

Omrédet har et samlet areal pé ca. 1,1 ha og
omfatter matrikelnumrene 5r, del af 3dn og del af
vejlitra 7000m, Snostrup By, Snostrup.

Eksisterende forhold

Omradet er kommunalt ejet og har indtil for fa ar
siden veeret dyrket som landbrugsjord. Det
fremtraeder derfor med sparsom beplantning,
primeert i form af vildtvoksende graesarter og
blomster.

Omrédet er omfattet af kommuneplanramme B
2.1 'Nord for Dalvejen’. Omradet er udlagt til
boligformdl med bebyggelse i op til 4 etager/14
m. Afgraensningen af de eksisterende
rammeomrdder ses pd kortbilag 1.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD
Kommuneplantillzegget udleegger en ny ramme til
boligformal i form af etageboliger og teet-lav
bebyggelse. Rammen benzevnes ‘B 2.4 — Mellem
Deltavej og Mekongvej’. Bebyggelsesprocenten

fastsaettes til 70 med mulighed for bebyggelse i
op til 5 etager/18 m.

Afgraensningen af det nye rammeomréde er vist
pa kortbilag 2.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG

LOVGIVNING

Et kommuneplantillaag ma ikke stride mod regler
eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for kommuneplanlovgivningen. I det
fglgende beskrives kommuneplantillaeggets
forhold til anden lovgivning.

Pavirkning af Natura 2000-omrdade

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages
en vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke et Natura 2000 omrdde vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrdder i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Planomrédet ligger 3 km fra det naermeste
internationale naturbeskyttelsesomrade - Natura
2000 omrade nr. 136 'Roskilde Fjord’. Stgrstedelen
af planomradet har indtil for f& ar siden veeret
intensivt dyrket landbrugsjord og rummer ikke
biotoper til beskyttede arter. Tilsvarende er der
ingen beskyttede naturtyper inden for
planomradet.

Planomrddet omfatter imidlertid en del af den
sydlige spredningskorridor i Deltakvarteret.
Spredningskorridorerne er en del af den grgnne
struktur, der er fastlagt i Naturplanen for Vinge.
Korridorerne har til formdl at beskytte og styrke
levestedsbetingelserne for de bilag IV arter, der
lever omkring Tvinsmosen, og deres mulighed for
at bevaege sig mellem mosen og naturarealerne i
det dbne land @st for Deltakvarteret. Tvinsmosen
og de tilstgdende arealer er bl.a. yngle- og
rasteomrdde for spidssnudet frg, der er beskyttet
iht. Habitatdirektivet. Af hensyn til korridorens
funktionalitet er denne udlagt med en bredde pd
ca. 30 m.



Planernes regulering af det fzelles opholdsareal i
og op mod spredningskorridoren har til formdl at
sikre, at disse indrettes og driftes naturvenligt, sd
de kan understgtte rasteomrdder for beskyttede
arter. Konkret geelder der, at der i sprednings-
korridorer ikke md etableres anleeg mv., som kan
forhindre padders vandring. Dette har bl.a.
betydning for udformning af regnvandsbassiner og
vejanlaeg.

Den del af opholdsarealet, der ligger uden for
spredningskorridoren, anlaegges tillige natur-
venligt med en varieret og artsrig beplantning i
flere lag. Dette med henblik pd at fremme
biodiversitet og understgtte korridorens biologiske
funktionalitet. Opholdsarealet vil pd denne made
skabe en harmonisk og robust overgang mellem
det nye boligomrdde og det tilstadende
naturomrade.

Det ger sig endvidere geeldende, at planomrddets
kommende bebyggelse ikke mad udskygge de
eksisterende regnvandsbassiner nord herfor, da
disse skal kunne fungere, som yngleomrade for
spidssnudet frg. Med afszet i tidligere
skyggestudier for naboarealer er det vurderet, at
realiseringen af ny bebyggelse ikke vil udggre en
vaesentlig skyggevirkning af de eksisterende
bassiner. Dette skal desuden eftervises med
skyggediagrammer for de konkrete
byggeprojekter.

Samlet vurderes det, at kommuneplantillzegget
ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelses-
omréde vaesentligt, medfgrer beskadigelse/-
gdelaeggelse af plantearter eller pd yngle- og
rasteomrdder for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV. Herudover vurderes
det, at bebyggelsens ggede hgjde ikke vil have
vaesentlig indvirkning pé spredningskorridoren
bl.a. i form af skyggevirkning.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af de
geldende vandomradeplaner 2015 - 2021 for
vandomradedistrikt II — Sjeelland samt forslag til
de nye vandomrddeplaner 2021-2027.

Hver vandplan opstiller mél for, hvordan
miljgtilstanden skal veere i omrddets vandlgb,
sger, kystvande og grundvand. Vandplanerne skal
forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre
renere vand i Danmarks kystvande, sger og
vandlgb i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv. Indsatsen i den kommende
planperiode (2021-2027) omfatter et indsats-
program for forbedring af de fysiske forhold i
vandlgbene, herunder Sillebro A i den nordlige del
af Vinge.

For Byradets fysiske planlaegning geelder, at
denne ikke m& medfare forringelse af tilstanden i
vandomrdder afgraenset i vandomrddeplanen eller
forhindre opfyldelse af de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanen.

Planomrddet ligger inden for omrdde med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD), i indvindingsopland
og er udpeget som nitratfglsomt indvindings-
omrdde (NFI). Der ma sdledes ikke nedsives ikke
renset vand fra tage eller veje og parkerings-
pladser mv. til grundvandet, hvorfor overflader og
belaegninger skal vaere taette.

Jeevnfgr tillaeg til spildevandsplanen af 3. marts
2015 skal overfladevand fra planomrddet ikke
nedsives, men forsinkes inden det ledes til bassin
B303, hvor det renses inden udledning til
recipient.

Kommuneplantillaegget forringer eller forhindrer
ikke de fastlagte miljgmdl og er i overensstem-
melse med vandomrédeplanen.

Spildevandsplan

Planomrédet skal separatkloakeres og
spildevandet afledes til Frederikssund
Renseanlag.

Planomrédet er omfattet af tillaeg til spildevands-
planen af 3. marts 2015. Tillaegget er udarbejdet
for Deltakvarteret med det mal, at regnvands-
handteringen skal foregd p& en méde, som bdde
gavner miljget og samtidig er klimasikret og
tilfgrer en rekreativ veerdi.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse
med spildevandsplanen og de overordnede
principper for regnvandshandteringen i Vinge.

Fingerplanen

Jeevnfar landsplandirektivet “Fingerplan 2019” er
planomrddet beliggende inden for byfingeren
(Frederikssundsfingeren) i det ydre storbyomrade.
Fingerplanen udlaegger omradet til byudvikling i
tilknytning til Vinge Station. De stationsnaere
omrader skal gerne have en hgj udnyttelse med
god tilgaengelighed. Dette med henblik pa at
fremme forholdene for blgde trafikanter og den
kollektive trafik.

Planomrédet udlaegges til boligformdl med en
bebyggelsesprocent pd 70 - altsd en hgj
udnyttelsesgrad. Kommuneplantilleegget vurderes
dermed at vaere i overensstemmelse med
Fingerplanen.



Kommuneplanens byudviklingsstrategi og
temaer

Kommuneplantillzegget skal forholde sig til
gzeldende kommuneplan. Der er tjekket for
overensstemmelse med kommuneplanen. I de
nedenstdende behandles de temaer fra
kommuneplanen der bergres.

Byudviklingsstrategi

Planomrddet ligger inden for det regionale center,
som byudviklingsstrategien udpeger for
Frederikssund og Vinge. Kommuneplantillaegget
for ny boligbebyggelse i omrédet er sdledes i
overensstemmelse hermed.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Planomr&det rummer arealer, der er omfattet af
de bevaringsinteresser, der er knyttet til
omgivelserne omkring Snostrup Kirke. Kirken
ligger ca. 800 m syd for planomrédet.

Kirkeomgivelserne er et udtryk for et landskab
med kulturhistorisk bevaringsvaerdi, hvor de
oprindelige treek s@ges bevaret. Planomrddets
placering i den centrale del af Vinge betyder, at
omrddet og Snostrup Kirke er adskilt af banen og
- pa sigt — de teette centrale dele af Vinge, hvor
der punktvis kan opfgres bebyggelse i op til 10
etager. Derudover ligger omrddet overvejende i
kote 10-12 (DVR90), mens Snostrup Kirke ligger i
kote 20.

Kommuneplantillaeggets nye ramme, der muliggar
at den nuveerende bygningsskala haeves fra 4
etager/14 m til 5 etager/18 m vurderes dermed
ikke at have en veesentlig indvirkning p&
oplevelsen af landskabet omkring Snostrup Kirke
samt udsigten til og fra kirken.

Skovrejsning
Planen omfatter et areal, hvor skovrejsning er

ugnsket. Planen giver ikke mulighed for
treebeplantning, der pd sigt kan opna karakter af
skov, og vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Oversvgmmelser/erosion

Den konkrete planlaegning af omrddet skal tage
hensyn til, at hovedparten af omrddet er udpeget
med arealer, der kan blive udsat for oversvgm-
melse — sdkaldte bluespots. Derfor omfatter
planlaegningen bl.a. minimums sokkelkoter for ny
bebyggelse, krav om anlzeg til forsinkelse af
regnvand samt indtaenkning af stramningsveje for
dette.

Planlaegningen er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.

Kommuneplanrammer
Kommuneplantillaegget udlaegger en ny ramme —
B 2.4 - til boligformal i form af etageboliger og
teet-lav bebyggelse. Rammen benzevnes ‘Mellem
Deltavej og Mekongvej’ og afgraensningen ses pa
kortbilag 2. Bebyggelsesprocenten fastseettes til
70 med mulighed for bebyggelse i op til 5
etager/18 m.

Den nye ramme udlzaegges for at muligggre
Lokalplan 152 ‘Boligomrdde ved Mekongvej i
Deltakvarteret, Vinge'.

Ved endelig vedtagelse af dette kommuneplan-
tillaeg sker en delvis aflysning af kommuneplan-
ramme B 2.1 'Nord for Dalvejen’ for det omrade
der vedrgrer kommuneplantillzegget og
afgraensningen af B 2.1 justeres i overensstem-
melse hermed.

Med vedtagelsen af kommuneplantillzeg 001 er
Lokalplan 152 dermed i overensstemmelse med
gaeldende kommuneplan.

Miljovurdering

Da kommuneplantillaegget omhandler fysisk
planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et
mindre omréde pd lokalt plan har Frederikssund
Kommune foretaget en vurdering (milj@screening)
af planen i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr. 1976 af 27/10/2021) § 8, stk. 2.

Kommunen har pd den baggrund vurderet, at
kommuneplantillegget ikke vil fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, og truffet en afggrelse om,
at planen ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering.

Afggrelsen begrundes med:
. At planen ikke pdvirker kystlandskab,
Natura 2000 omrader,
drikkevandsinteresser og kulturarv.

At planen understgtter den biologiske
funktionalitet i Deltakvarterets sydlige
spredningskorridor.

o At stgjgreenseveerdier ift. trafik sikres
overholdt.

e At planen ikke giver anledning til
klimapdvirkninger ift. regnvand ligesom
planlzegningen understgtter forebyggende
klimatiltag.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Byradet har pligt til at virke for kommuneplanens
gennemfgrelse. Inden for omrader omfattet af
kommuneplantillaegget kan Byrddet sdledes



modsaette sig opfarelse af bebyggelse, aendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, ndr bebyggelsen eller anvendelsen er i
strid med bestemmelserne i kommuneplanens
rammedel.

Dette kan ske ved nedlaeggelse af et sdkaldt § 12
forbud jf. Planloven. Der kan dog ikke nedlaegges
§ 12 forbud, nér det pdgeeldende omrdde er
udlagt til offentlige formal, eller ndr omradet er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt,
0g ansggningen i gvrigt er i overensstemmelse
med planerne.

Byradet kan endvidere nedlaegge forbud efter
Planlovens § 14 mod, at der retligt eller faktisk
etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et
ar. Byrddet skal i Igbet af dette ar offentligggre et
forslag til en (ny) lokalplan.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger indtraeder
ved bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
plan.



Bestemmelser

Med dette kommuneplantillzeg defineres en del af
rammeomrdde B 2.1 'Nord for Dalvejen’ som et
nyt rammeomrade B 2.4 'Mellem Deltavej og
Mekongvej’. Omrddet omfatter matrikelnumrene
5r, del af 3dn og del af vejlitra 7000m, Snostrup
By, Snostrup.

Eksisterende rammeomrader ses pa kortbilag 1,
mens nye rammeomrader ses pa kortbilag 2.

Omradets rammebestemmelser fastlaegges til
falgende:

PLANNAVN

Boligomréde ved Mekongvej i Deltakvarteret,
Vinge.

PLANDISTRIKT
2

RAMMENAVN
B 2.4 'Mellem Deltavej og Mekongvej'.

GENEREL ANVENDELSE
Boligomréde

SPECIFIK ANVENDELSE
Boligomrade

FREMTIDIG ZONESTATUS
Byzone

ZONESTATUS
Byzone og landzone

BEBYGGELSESPROCENT
70

MAKSIMALT ANTAL ETAGER
5

MAKSIMAL BYGNINGSH@IDE
18 m

RAMMETEKSTER

Rammeomrddets anvendelse fastlaegges til
etageboliger og teet-lave boliger. Hgjst 1/3 af
bebyggelsens fodaftryk’ ma vaere teet-lav
bebyggelse i omrddet.

NOTAT

Omradet skal disponeres og beplantes under
hensyntagen til Deltakvarterets sydlige

spredningskorridor. Dette med henblik pd at
bidrage til korridorens biologiske funktionalitet.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrdd. Dato for
vedtagelse er den xx. xx 20xx efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning, Borgmester /
Torben Kjeergaard, Kommunaldirektar



Kortbilag 1 — Eksisterende rammer

Eksisterende afgraensning af rammeomréade B 2.1 ‘Nord for Dalvejen’ i Kommuneplan 2021-2033.



Kortbilag 2 - Nye rammer

Ny afgraensning af rammeomrdderne B 2.1 og B 2.4 i Kommuneplan 2021-2033.
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