FREDERIKSSUND
KOMMUNE

- 4

Hvidbog

Lokalplan 109 for raekkehuse og cafe ved J. F.
Willumsens Vej og Strandvej 1 Frederikssund

Hvidbog - behandling af hgringssvar
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Hvad er en hvidbog?

En hvidbog er kommunens samlede behandling af hgringssvar
og indsigelser indgivet til en plan eller strategi, der har vaeret
sendt i offentlig hgring. I den offentlige hgringsperiode har alle
mulighed for at komme med indsigelser og andringsforslag til
planen eller strategien.

Byrddet er ifglge planloven forpligtet til at gennemfare en hgring
af offentligheden inden vedtagelse af en raekke lovbestemte
planer, herunder blandt andet lokalplaner, kommuneplanen og
planstrategien. Byradet kan ogsa veelge at sende planer og
strategier i hgringer, selvom det ikke er lovbestemt.

Formadlet med at foretage en hgring af offentligheden, forud for
vedtagelsen af en plan eller strategi, er at inddrage
offentligheden i planlaegningen og give offentligheden mulighed
for at f& indflydelsen pd planleegningen. Planloven stiller dog
ikke krav om, at kommunen skal imgdekomme indsigelserne.
Hgringssvarerne indgar i den videre politiske behandling af
sagen, s& den politiske beslutning bygger pa et fuldt oplyst
grundlag.

Hvidbogens opbygning
Hvidbogen er bygget op ud fra et skema. Hvidbogsskemaet

indeholder en raekke for hvert hgringssvar, der er indkommet i
hgringsperioden og 4 kolonner.

Fgrste kolonne angiver afsenderen af hgringssvaret med navn
og adresse, hvis det er en privatperson, foreningsnavn,
kommune, styrelse med mere, alt efter hvem, der har indgivet
hgringssvaret.

I anden kolonne er der udarbejdet et resume af hovedpointerne
fra hgringssvaret. Hver hovedpointe har sit eget punkt. Alle
hgringssvar, der er modtaget indenfor hgringsperioden, vil
endvidere indgd i deres fulde lzengde i den videre politiske
behandling af sagen som et selvstaendigt bilag.

Administrationens kommentarer til hovedpointerne fra
hgringssvaret fremgar af tredje kolonne.

Fjerde kolonne angiver hvilke andringer i planen eller
strategien, som administrationens anbefaler, at hgringssvaret
giver anledning til.
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Lokalplan 109 for planens raekkehuse og cafe ved J. F. Willumsens
Vej og Strandvej 1 Frederikssund
Hvidbog - behandling af heringssvar

Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

1. Nina Jessen (NJ)

1. A. NJ spgrger til om der
er blevet vurderet om
terraenregulering pa Bi-lidt
grunden kan medfgre
eventuelle nabogener.

1. B. NJ spgrger til,
hvorvidt
bebyggelsesprocenten i
lokalplanen er forkert
beregnet. NJ vurderer, at
bebyggelsesprocenten er
alt for hgj i forhold til
grundstgrrelsen for
delomrade A.

1. A.A. Terraenregulering i
delomrdde A er vurderet
ngdvendig for at sikre
raekkehusbebyggelsen mod
stormflod og
havvandsstigninger.

1. B.B.
Kommuneplanramme
BB.1.10, som tillader teet-
lav uden en fastsat
bebyggelsesprocent gaelder
for bade matr.nr. 8a og
8eu. Da disse to matrikler
er sammatrikulerede
betyder det, at
bebyggelsesprocenten
teknisk set kan fordeles
ujaevnt mellem matriklerne.
Den i lokalplanen maksimalt
tilladte bebyggelsesprocent
for matr.nr. 8a og 8eu
sammenlagt er ca. 41,65
%. Gaeldende for
delomrdde A er den

1. A.A.A. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

1. B.B.B. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

1. C. NJ pdpeger, at
lokalplanen vil medfare
yderligere uhensigtsmaessig
trafik pd Klintevej.

maksimale tilladte
bebyggelsesprocent pé ca.
53,6 % (1,955 etage m?
fordelt p& 3.647 m?)

Det er af hensyn til
kystlandskabet, at
bebyggelsen traekkes s&
langt vaek fra kystlinjen,
som det er muligt. De
matrikulaere forhold har
ingen betydning for
byggeriets visuelle
pavirkning af
kystlandskabet, det har
placeringen.

1. C.C. Adgangsvejen sker
ad den eksisterende vej fra
Klintevej. Der er foretaget
en trafikal vurdering af at
omradet kan trafikbetjenes
via Klintevej. Da denne
Igsning er vurderet
trafikmaessig er udmeerket,
har det ikke vaeret pé tale
at aendre den. Projektet
med denne adgangsvej
blev sidst godkendt p&
udvalgsmgdet den 30.
november 2021. De
trafikale forhold er i gvrigt
behandlet af
planklagenaevnet, idet et
tidligere lokalplanforslag for
22 boliger i op til 3 etager

1. C.C.C. Bemeerkningen giver ikke anledning til

aendringer i lokalplanen.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

ved Strandvej med adgang
fra Klintevej, blev paklaget i
2017. Af afggrelse fra 2019
fremgar:

"Plankiagenzevnet finder, at
spargsmdlet om den
trafikale p&virkning er
tilstraekkelig undersagt, og
naevnet finder ikke, at de
trafikale konsekvenser af
planerne, herunder i lyset
ar den bymaessige
placering, har et sddant
omfang eller karakter, at
det udloser et krav om
miljpvurdering.”

2. Bitte Cecilie Bang
(BB)

2. A. BB vurderer, at
projektet bgr vurderes p
ny i forhold til
omkringliggende
bebyggelser i forhold til
projektets visuelle udtryk.
BB pdpeger, at byggeriet
med 17 boliger overstiger
byggenormen og normen
for byggehgide i
neeromradet. BB papeger,
at bebyggelsen er for magrk
ift. de omkringliggende
bebyggelser.

2. A.A. Lokalplanen giver
mulighed for en
bebyggelse, som
Frederikssund Kommune
har vurderet er tilpasset
skalaen i den eksisterende
omkringliggende
bebyggelse som er
enfamiliehuse og enkelte
dobbelthuse. Hovedparten
af de neerliggende
bebyggelser har mgrke
tage og marke gvre gavle
og fremstar, ligesom det
projekterede byggeri, ogsa
deempet og dermed
underordner sig
kystlandskabet. Byggeriet i
delomrdde A er disponeret,
sd bygningerne fremstar

2. A.A.A. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

2. B. BB vurderer, at den
projekterede
parkeringsplads pé
Strandengen er for stor og
vil optage for meget
naturareal. Ligeledes
papeger BB, at udsigten
over Fjorden forringes af
den projekterede
bebyggelse.

som sammensatte,
forskudte enheder med
sadeltag der fremhaever
hver enkelt bolig. Herved
oplgses udtrykket af
massive blokke, og der
opnds et praeg af villaby.

Frederikssund Kommune
vurderer ikke, at der
foreligger grundlag for en
ny vurdering af
bebyggelsens visuelle
indvirkning i forhold til den
omkringliggende
bebyggelse.

2. B.B. Det er i delomrade
B vurderet, at lokalplanen
ikke forsager vaesentlige
2endringer i det lokale
miljg. Dette da der allerede
er placeret bebyggelse
inden for delomrdde B samt
en stgrre parkeringsplads.
Lokalplanen giver mulighed
for bebyggelse, som er
trukket lzengere vk fra
Fjorden end eksisterende
Strandgrill. Det er en
betingelse at strandgrillens
bygning fjernes, fgr den
nye erhvervsbygning kan
ibrugtages. En
terraenregulering pa +0,5
m vurderes ikke at pdvirke

2. B.B.B. Bemarkningen har givet anledning til,
at byggefeltet i delomrdde B reduceres fra 290
m? til 240 m?, og "vingen” p& ervhervsbygningen
fjernes.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

2. C. BB pdpeger, at
underlaget pa Bi-lidt
grunden ligger pé et
gyngende 7 m tykt
moselag. Byggeri pd Bi-lidt
grunden vurderer BB kan
forsage skader pé
omkringliggende
bebyggelse, som ikke er
funderet.

2. D. BB pépeger, at
Klintevej kun bgr benyttes
af blgde trafikanter.

2.E BB pépeger, at hjgrnet
mod Kronprins Frederiksbro
i delomrdde A skal sikres
mod hgj bebyggelse sa
udsyn sikres.

2. F BB pdpeger, at et dige
samt stgjmur vil give et
visuelt negativt udtryk og
modarbejde et dbent
byrum. Bygningerne bgr

det eksisterende miljg samt
udsigt til Fjorden.

2. CC. Bygherre har
vurderet, at fundament
enten kan udfgres som
plefundament pad en
nedgravet sandpude eller
pilotering.

Bygherre vil, hvis
fundament foretages med
pilotering, sikre
fotodokumentation af
nabobebyggelser far
byggeriet pdbegyndes

2. D.D. Der henvises til
svar 1. C.C.

2. E.E. Byggefelter i det
sydvestlige hjgrne af
delomrdde A kan desveerre
ikke placeres anderledes,
da der skal sikres luft og
feellesarealer i mellem
bygningerne.

2. F.F. Etablering af
stgimur er ngdvendigt for
at sikre, at planens
opholdsarealer pd
delomrade A overholder de

2. C.C.C. Bemeerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

2. D.D.D. Bemzerkningen giver ikke anledning
til a&endringer i lokalplanen.

2. E.E.E. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

2. F.F.F Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til beslutning
stgjsikres fastsatte
konstruktionsmaessigt. stgjgraenseveerdier.
2. G.G.G Bemaerkningen giver ikke anledning til
2. G. BB erkender 2. G.G. En lokal Igsning er | andringer i lokalplanen.
ngdvendigheden for et ngdvendig indtil der
dige, men lgsningen bgr foreligger en
veere en helhedsorienteret | helhedsorienteret
I@sning for Frederikssund kystbeskyttelses Igsning for
Nord. kysten.
3. Thomas Vang 3. A. TC pdpeger, at Route | 3. A.A. Ifglge 3. A.A.A. Bemarkningen giver ikke anledning til

Christensen (TC),
advokat, pa vegne af
Stine Greve, ejer af
virksomheden, Route
66, Strandgrillen.

Strandvej 1, 3600
Frederikssund

66 (ejet af Stine Greve),
som lejer arealet hvor
Strandgrillen er placeret
samt driver Strandgrillen,
har udtrykt bekymring for
den fremtidige drift af
strandgrillen i omrédet. TC
papeger, pa vegne af Stine
Greve, at Strandgrillen er
vellidt i omradet og har
betydning for omradets
beboere. Stine Greve,
udtaler ZJJeg mener det vil
vaere en stor fejl at fjerne
den eksisterende Grillbar,
ar mange grunde. Den har
“altid” veeret der, rigtig
mange giver udtryk for at
det ville vaere synd hvis den
forsvandt, og det ville ikke
kleede det fine
strandomréde med
nybygninger.”

ibrugtagningstilladelse i
lokalplanen jeevnfar

£10.2, ma der ikke
ibrugtages bebyggelse pd
byggefeltet i delomrdde B
fgrend Strandgrillen fjernes.

Dette betyder, at
strandgrillen skal fjernes far
den ny erhvervsbygning
kan ibrugtages. Lokalplanen
giver mulighed for, at den
nye erhvervsbygning kan
anvendes til grill, café og
restauration, men den
sikrer det ikke.

aendringer i lokalplanen.
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Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til beslutning
3. B TC pépeger, efter 3. B.B. Lokalplanen har 3. B.B.B Bemzerkningen giver ikke anledning til
dialog med ikke indvirkning pé aendringer i lokalplanen.
Beredskabsstyrelsen har beredskabets muligheder
der veeret en dialog mellem | for at placere watertubes.
bade Stine Greve og Lokalplanen sikrer
Strandgrillen i erhvervsbygningen i
Frederikssund ApS om at delomr&de B mod stormflod
watertubes placeres bag og havvandsstigninger ved
Strandgrillen og hen til at haeve
selve broen, uden at der er | pygningsqulvhgijden til kote
brug for en forlaengelse af 2 DVR90.
de omhandlede watertubes,
og alene sdledes at de
derved sikrer mod
uszedvanlige vejrlig og
vandstigninger. Det kan
enkelt lade sig ggre derved
at sikre driften i mange &r
frem i tiden.

2. C. Hverken Route 66 V. ;egdglt E’l?:ltsiegetlflg\tlefzgrslag 2. C.C.C Bemaerkningen giver ikke anledning til
Stine Greve, CVR nr. ' aendringer i lokalplanen.
til lokalplan 109 er
32920985 eller . .
; - tilgeengeligt samt
Strandgrillen i offentliggjort pa
Frederikssund ApS, CVR nr. Frederikssund Kommunes
33051573 ses at have Hjemmeside
modtaget lokalplanforslaget '
i hgring fra kommunen.
4. Fzlles 4. A. Naboerne vurderer, at | 4. A.A. Der henvises til 4. A.A.A. Bemaerkningen giver ikke anledning til

naboindsigelse pa
vegne af 18 naboer

boende pd adresserne:

Strandvej 4A
Strandvej 4B

bebyggelsens omfang er for
stort. Naboerne vurderer,
at Klintevej ikke har
kapacitet til de ekstra 17
boliger, samt at vejen er af
Klintevej er for lang for
eventuelle aldre boligejere.

svar 1.C.C.

aendringer i lokalplanen.
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Afsender Resumé af hgringssvar Kommentarer Forslag til beslutning
Faergevej 97B 4.B. Naboerne pdpeger, 4. B.B Der henvises til svar | 4. B.B.B Bemarkningen giver ikke anledning til
Klintevej 4 hvad de mener er en 1. B.B. aendringer i lokalplanen.
Klintevej 2B ukorrekthed i planforslaget
Klintevej 2C ift. matr.nr. 8a og 8eu, hvor
. s naboerne pépeger at
Klintevej 1
. . bebyggelsesprocenten pa
Kl.mte?/e] 2 46 % er for hgj.
Irisvej 4
Irisvej 3 4.C Naboerne papeger, at 4. C.C. Der henvises til 4. C.C.C. Bemaerkningen giver ikke anledning til

visualiseringerne (bl.a.
bebyggelse vist fra
Fjordside) ikke er
retvisende, da naboerne
mener at bebyggelsen vil
have en stgrre kontrast til
det omkringliggende pé en
solbeskinnet dag. Naboerne
vurderer, at byggeriet er for
massivt og mgrk. Naboerne
vurderer, at der
bebyggelsen ikke indpasser
sig i den omkringliggende
bebybggelse, som bestar af
mere fritliggende
enfamiliehuse og enkelte
dobbelthuse med luft
imellem. Naboerne vurderer
at bebyggelsen er for
massive i form af bolig
blokke.

4. D. Naboerne udtrykker
bekymring for den
planlagte jordpafyldning pad
delomréde A, matr.nr. 8a.
Naboerne pdpeger, at
eksisterende tilfgrte jordlag

svar 2. A.A.

4. D.D. Der henvises til
svar 2. C.C.

aendringer i lokalplanen.

4. D.D.D. Bemzerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

til delomréde A medfarer,
at terreenet saetter sig i
omgivelserne. Naboerne er
bekymret for, at yderligere
belastning pa delomrade A
kan péfgre skade pd
nabobebyggelserne.

4.E. (Kommentar til s. 5)
Naboerne pdpeger at
visualiseringer viser, at
bygninger kan placeres ned
til 3 meter fra naboskel.
Naboerne vurderer, at
bygningernes placering til
naboskel vil medfagre mulige
indbliksgener fra kviste i de
&r. Naboerne foreslar
ovenlysvinduer i stedet.

4. F (Kommentar til s. 4)
Naboerne pdpeger, at pa
matr.nr. 8eu vil
erhvervsbygningen blokere
for udsigten til
badestranden, hvilket
resulterer i, at udsigten
dermed er forbeholdt
strandgrillens geester.

4. E.E. Frederikssund
Kommune understreger
lokalplansbestemmelsen
§6.7 om at raekkehusene
skal have en min. afstand
af 5 m til naboskel som er
gaeldende. Det er vurderet,
at de i lokalplanen fastsatte
bestemmelser om afstand
til naboskel og boligernes
orientering minimerer
indbliksgener for
nabobebyggelsen.

4. F.F. Ifglge
ibrugtagningstilladelse i
lokalplanen jesevnfar
£10.2, ma der ikke
ibrugtages bebyggelse pa
byggefeltet i delomrdde B

fgrend Strandgrillen fjernes.

Frederikssund Kommune
har vurderet, at hvis
byggefeltet i delomrdde B
udnyttes til fulde, vil dette
ikke vaesentligt eendre pa
udsigtsmulighederne i

4. E.E.E. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

4. F.F.FBemarkningen har givet anledning til,
at byggefeltet i delomrdde B reduceres fra 290
m? til 240 m?, og “vingen” pd ervhervsbygningen
fjernes.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

4. G (Kommentar til s. 5)
Naboerne vurderer, at det
er til gene for naboerne, at
terraenet pd Bi-lidt grunden
haaves til kote 2,0 DVR90.

4. H (Kommentar til s. 6)
Naboerne vurderer, at sort
farve pd erhvervsbygningen
ikke indordner sig
kystlandskabet.

4. I Naboerne udtrykker
bekymring for digets effekt
ved stormflod og
havvandstigning grundet
det af naboerne pdpegede
udfordring ift.
terraenreguleringen jaevnfgr
svar 4.D

4. J. Foto pé side 8 viser
ikke bebyggelsen syd for
Willumsensvej. Det viser
tagkant ved vejen i kote
5.20. Det viser ikke at

forhold til det eksisterende
miljg.

4. G.G.
Terreenreguleringen er
ngdvendig for at sikre Bi-
lidt grunden mod stormflod
og havstigninger. At
terraenet ikke haeves
yderligere er af hensyn til
Bi-lidt grundens naboer.

4. H.H. Det er vurderet, at
en sort/mark farve pd
erhvervsbygningen har en
den effekt, at
erhvervsbygningen
underordner sig
kystlandskabet.

4. 1.1. Diget, som etableres
omkring delomrdde A, har
en topkote pd 2,75 DVR9O0.
Diget er beregnet sdledes,
at denne kan modsta
vandmasserne ved en
stormflod og
havvandstigning.

4. 1.). Visualiseringen p3 s.
8 viser et princip af en
mulig tagkote pa den del af
taget pd
erhvervsbebyggelsen, som

4. G.G.G. Bemaerkningen giver ikke anledning til

aendringer i lokalplanen.

4. H.H.H. Bemzerkningen giver ikke anledning

til a&endringer i lokalplanen.

4. I.I.I Bemarkningen giver ikke anledning til

aendringer i lokalplanen.

4. J.J.J Bemaerkningen giver ikke anledning til

aendringer i lokalplanen.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

tagkanten mod nord er i
kote 6,50 som angivet pd
foto pd side 9.

4. K Naboerne er bekymret
for at strandomrédet syd
for lokalplanomradet
pavirkes af erhvervsaktivitet
pd Strandgrunden.
Naboerne papeger, at dette
strandareal ikke naevnes i
miljgvurderingen ift.
pavirkning af natur.

4. L Naboerne er bekymret
for nedsivningslgsningen.
Naboerne pdpeger, at
geoteknisk rapport paviser
porgse lag, som kan lede
vand til de lavtliggende
omkringliggende boliger i
kote 1,25.

4. M. Naboerne pdpeger, at
hgjden pd sekundaer
bebyggelse jf. §6.10, skal
males fra naboens terraen
eller den officielle
terraenkote.

er teettest pd J. F.
Willumsens Vej.

Visualiseringen péd s. 9 viser
hgjeste tilladte tagkote.

4. K.K. Lokalplanen er
vurderet i forhold til det i
indsigelsen pdpegede
omrade syd for K. F. Bro.
Dette omrdde er indgdet i
helhedsvurderingen af
omrddet og det vurderes,
at anvendelsen i delomrade
B ikke vaesentligt vil pavirke
omradet.

4. L.L. S&fremt der
anvendes en
nedsivningslgsning vil der
blive udfgrt en
faskinelgsning, hvor
faskiner blive etableret 5 m
fra naboskel og
dimensioneres, s de kan
optage og aflede den
ngdvendige maengde
overfladevand.

4. M.M. Hgjden pd
sekundzer bebyggelse
placeret inden for 2,5 meter
fra skel vil i skellet ikke
overstige 2,5 meters hgijde.

4. K.K.K Bemzerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

4. L.L.L. Bemeerkningen giver ikke anledning til
andringer i lokalplanen.

4. M.M.M Bemgzerkningen giver ikke anledning
til eendringer i lokalplanen.
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Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentarer

Forslag til beslutning

4. N. Naboerne pdpeger en
bekymring ift. facadehgjden
pd byggeriet ift. §6.16 og
§6.17. De vurderer, at
byggeriet far udtryk af et 2.
etageres byggeri.

4. N.N. Frederikssund
Kommune vurderer, at
stgrstedelen af tremplerne
er trukket tilbage i
byggeriet, sdledes
synligheden af disse
mindskes. Ideen med disse
trempler er, at de anvendes
til trappeopgange indenfor
de enkelte ejendomme.

4. N.N.N. Bemaerkningen giver ikke anledning

til &endringer i lokalplanen.
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5. Danmarks
Naturfredningsforening
Frederikssund Afdeling
(DNF), Per Seerup
afdelingsformand

5. A. DNF pdpeger, at
byggeri pd matr.nr. 8eu
ikke overholder
bestemmelserne i
kommuneplanen for det
bevaringsvaerdige
kystforland trods
beliggenhed i byzone.
Derfor vurderer DNF, at der
ikke bgr etableres
bebyggelse i delomrade B,
da byggeriets volumen og
hgje gulvkote vil skeerme
for udsigt til Fjorden og
stenskréning langs K. F. Bro
samt skeemme
kystforlandet. DNF
vurderer, at dette
kystforland, lokalt, mister
sin naturveerdi ift.
rekreative muligheder og
formidling bade ift.
bgrnehaver, spejdere og J.
F. Museet. Ligeledes gnsker
DNF at der ikke
terraenreguleres i
delomrdde B. DNF forslar at
erhvervsbygning placeres i
delomrdde A i stedet.

5. A.A. Frederikssund
Kommune har foretaget en
miljgscreening og deraf
vurderet
erhvervsbebyggelsens
mulige pavirkning af det
lokale miljg. Byggefelter til
erhvervsbygningen i
delomréde B placeres mere
tilbagetrukket end den
nuvaerende Strandgrill for
at gge afstanden til kysten
samt for at dbne
kystforlandet mere op. I
lokalplanen fremgér
bestemmelser, som sikrer,
at den tilladte
erhvervsbebyggelse skal
opfares i mgrke eller sorte
farver, sdledes bebyggelsen
underordner sig
kystlandskabet. Den tilladte
hgjde og volumen pa
erhvervsbygningen er
vurderet ngdvendig, hvis
der skal veere plads til
eventuelt en cafe/grill og
eller kano/kajak udlejning.

Frederikssund Kommune
har vurderet, at den tilladte
anvendelse jf. lokalplanen
ikke pdvirker kystforlandet
omrddet vaesentligt. Det er
vurderet uhensigtsmaessigt
at placerer en
erhvervsbygning til
anvendelse til cafe eller grill

5. A.A.A. Bemaerkningen har givet anledning til,
at byggefeltet i delomrdde B reduceres fra 290
m? til 240 m?, og "vingen” p& ervhervsbygningen
fjernes.
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5.B DNF er ikke enig i
planens redeggrelse for
kystnaer placering, da DNF
vurderer byggeriet i
delomrade A afviger
markant fra eksisterende
bebyggelse skalamaessigt.
Henviser til planlovens §16
stk. 5. DNF pdpeger, at
byggelsesprocenten p& 48
% i delomrdde A, ikke
afspejler
bebyggelsesprocenterne for
de parcelhuse/de to
dobbelthuse som ligger i
naeromradet.

5.C DNF er bekymrede for,
at planens antal boliger
samt erhverv vil medfgre et
vis antal p-pladser
eventuelt bliver reserveret,
samt et aktivt
udlejningserhverv vil presse
folk til at parkerer pd
vejstraekningen ude foran
Strandvejen 6 og dermed
parkerer inden for Natura
2000 omradet. DNF
vurderer, at dette ogsd kan
medfgrer trafikale
problemer pd den smalle
vejstraekning.

og udlejning af kano og
kajak i delomréde A.

5. B.B. Der henvises til 2.
AA.

5. C.C. Frederikssund
Kommune vurderer, at
lokalplanen ikke vil pdvirke
parkeringsforholdene
vaesentligt i forhold til
naevnte vej/strand omrade,
da omrédet er ligger ca.
100 meter fra
lokalplanomréde

5. B.B.B Bemarkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

5. C.C.C. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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5.D. DNF vurderer, at
byggefeltet pd matr.nr. 8eu
placeres for teet pd de
beskyttede skraninger langs
J. F. Willumsensvej og
daemningen, hvor DNF
vurderer der kan leve
markfirben

5.E. DNF vurderer, at diget
ma anses for at veere et
fastanlaeg og underlagt
byggelinjen pé 15 m fra
vejmidte. DNF vurderer, at
der bgr foreligge
forhandsgodkendelse fra
Vejdirektoratet fgrend
lokalplanen vedtages.

5. F. DNF pdpeger
flaskehalsproblem ved
nuvaerende ind- og
udkgrsel til delomrade B.
DNF spgrger til om de
trafikale forhold er
undersggt.

5. G. DNF pdpeger, at
visualisering af byggeri i
delomrdde B ikke viser et
fuldbebygget byggefelt.

5. D.D. Frederikssund
Kommune har besigtiget
omtalte nordlige skraninger
og ikke fundet markfirben
ved denne lejlighed. Det
vurderes ligeledes, at de
nordvendte skrdninger ikke
er ideelle rasteomrader for
markfirben.

5. E.E. Ansggning om
dispensation til at etablere
et dige inden for
byggelinjen pd 15 m vil ske
i forbindelse med
byggeansggning.

5. F.F. Ind- og udkgrsel til
delomrdde B vil ske ad den
eksisterende nordlige ind-
og udkgrsel til
parkeringspladsen. Det er
undersggt, at denne Igsning
reducerer risikoen for
flaskehalsproblemer i
forhold til den eksisterende
sydlige ind- og udkgrsel.

5. G.G. Dette er ikke
korrekt. Byggeriet for
delomrade 2 vist pa
visualiseringen viser et fuldt
udnyttet byggefelt.
"Vingen” af byggefeltet er

5. D.D.D. Bemzerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

5. E.E.E. Bemaerkningen giver ikke anledning til
andringer i lokalplanen.

5. F.F.FBemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

5. G.G.G. Bemarkningen giver ikke anledning til
andringer i lokalplanen.
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5. H. DNF gnsker et mere
gennemsigtigt byggeri i
delomrdde A. Til dette
mener DNF, at der ikke skal
tillades byggelementer
mellem tagflader. Til dette
mener DNF ogs3, at
materialer og farver bgr
vaere samme type som de
omkringliggende
bebyggelser.

5. I. DNF vurderer, at
tekniske anlaeg kun bgr
placeres i delomrdde A, og
ma ikke pdvirke oplevelsen
af Fjorden og kysterne.

5. J. DNF savner en
preecisering af tilladte mal
for skilte. DNF gnsker ingen
udhaengsskilte. DNF
vurderer skiltning kun bgr
foregd inden for delomrade
A.

5. K. DNF gnsker, for at
skdne udsigten over
fjorden, ikke oplag af bade,
campingvogne mm. i
delomr&de B. DNF gnsker
at strandomrddet friholdes

vist som overfgrt bygning
med mange vinduepartier.

5. H.H. Det er
Frederikssund Kommunes
vurdering, at bebyggelsen
er disponeret, sd de
fremstdr som sammensatte,
forskudte enheder med
sadeltag der fremhaever
hver enkelt bolig. Herved
oplgses udtrykket af
massive blokke, og der
opnds et praeg af villaby.
Der henvises i gvrigt til 2.
AA.

5. I.I1. Taget il
efterretning.

5. J.]. Taget il
efterretning.

5. K.K. I lokalplanen er der
fastsat bestemmelser mod
oplag af bade inden for
lokalplanomrddet. Dette
geelder ogsa for oplag af
b&de pé indregistreret

5. H.H.H. Bemaerkningen giver ikke anledning
til a&endringer i lokalplanen.

5. II.I Bemaerkningen har fort til, at der tilfgjes
til bestemmelse & 7.13, at der kun m& opfores
tekniske anlzeg i delomréde A.

5. J.J.J Bemeaerkningen har fort til, at der tilfgjes
mere specifikke bestemmelser for skiltemd/ i
delomrdde B.

5. K.K.K. Bemarkningen giver ikke anledning til
andringer i lokalplanen.
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fra oplag af kajakker og
kanoer.

5. L. DNF pdpeger, at den
vedtagne
kommuneplanramme
BB1.10 for matr.nr 8a og
8eu er blevet vedtaget
trods modstand mod
rammen fra en stgrre
gruppe borgere og
foreninger. DNF mener
vedtagelsen er et
demokratisk problem.

5.M. DNF pédpeger, at da
Strandengen er vurderet i
landskabsanalysen som

trailer. I lokalplanen kan
der ikke fastsaettes
bestemmelser for parkering
af indregistrerede kgretgier,
autocampere og
campingvogne inden for
parkeringsarealet i
delomrade B.

5. L.L. Formadlet med
aendringen af
kommuneplanramme
B1.10. i forbindelse med
kommuneplanrevision
2021, var at give samme
muligheder for opfgrsel af
dben-lav og taet-lav boliger,
som kommuneplanramme
B.1.7, geeldende for
boligerne beliggende
omkring Bi-lidt grunden og
Strandengen. Udover
boliger, blev det vurderet
hensigtsmaessigt fortsat at
beholde muligheden for
erhverv, sdsom hotel,
restauration og konference
i kommuneplanramme
B1.10. Kommuneplan 2021,
hvori gendringerne til
kommuneplanramme B1.10
blev tilfgjet, har veeret i
offentlig hgring jf.
planloven.

5. M.M. Det er for
delomréde B vurderet, at
lokalplanen ikke forsager

5. L.L.L. Bemarkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

5. K.K.K. Bemaerkningen giver ikke anledning til
andringer i lokalplanen.
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veerende "sarbart landskab”
og "visuelle oplevelser” bgr
der ikke foretages
terraenreguleringer.

vaesentlige eendringer i det
lokale miljg. Dette da der
allerede er placeret en
stgrre parkeringsplads samt
bebyggelse inden for
delomrdde B. En
terraenregulering p& +0,5
m vurderes ikke at pdvirke
det eksisterende miljg
vaesentligt.

6. Niels Wium (NW),
Strandvejen 4a, Nabo

6. A. NW pdpeger, at
planen har en alt for hgj
bebyggelsesprocent for
delomrade A i forhold til
den omkringliggende
bebyggelse. NW henviser til
tidligere byggeforslag pé
matr.nr. 8a, hvor han
vurderer byggeriet har
veeret en Vs af byggeriet i
nuveerende forslag. NW
foresldr maks. 4 boliger.

6. B. NW mener, at
byggeriet er for trist og
mgrkt og passer dermed
ikke ind i den
omkringliggende
bebyggelse.

6. C. NW pdpeger, at
delomréde B bgr friholdes
for bebyggelse samt
asfalteret parkering for at
bevare naturen bedst
muligt.

6. A.A. Der henvises til 1.
B.B. og 2. A.A.

6. B.B. Der henvises til 2.
AA.

6. C. C. Lokalplan 109
inddrager ikke nye arealer
inden for kystforlandet eller
det bevaringsveerdige
landskab. Delomrade B er
sammen med delomrdde A

6. A.A.A. Bemarkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

6. B.B.B. Bemarkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

6. C.C.C. Bemarkningen har givet anledning til,
at byggefeltet i delomrdde B reduceres fra 290
m? til 240 m?, og "vingen” pd ervhervsbygningen
fjernes.
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6. D. NW pdpeger, at
delomrdde A er en uegnet
byggegrund til et byggeri af
foresldede starrelse, da den
hviler pd et 7 m tykt
moselag. NW udtrykker
bekymring for sin
peelefundering under sit
hus ift. byggeriet i
delomrade A.

6. E. NW pédpeger, at
adgangsvejen til delomrade
A ad den 5,75 brede
sideveje til Klintevej er af
for lav kapacitet til de 17
boliger.

6. F. NW foresldr at
vejadgang til delomrdde A
foregdr af Strandvej

udpeget i
kommuneplanramme B1.10
til blandet erhverv og
boliger. Der eksisterer i dag
en strandgrill og et stgrre
parkeringsareal i delomrdde
B.

6. D.D. Der henvises til 2.
C.C.

6. E.E. Der henvises til 1.
C.C.

6. F.F. Frederikssund
Kommune har vurderet, at
adgangsvej ad Strandvej
kan veere uhensigtsmaessig
ift. trafikken, diget og
placering af parkering og
affaldshandtering.
Placeringen af
adgangsvejen teet pd
krydset skal vurderes i

6. D.D.D. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

6. E.E.E. Bemzerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

6. F.F.F. Bemzerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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6. G. NW pdpeger
uhensigtsmaessigheden i at
bygge i denne kote og s
teet pa fjorden, da omrade
befinder sig i et
risikoomrade for stormflod.
NW pépeger, at
digelgsningen virker
afskaermende og
begraenser faerdsel til og
fra boligerne.

6. H. Vedr. det lavtliggende
vej- og byomrade bar
problemet med evt.
oversvgmmelse ved
stormfloder lgses ved
lgftning af terraen og

forhold til risiko for
opstuvning af biler i
krydset.

Jorddiget langs Strandvej
bliver brudt af
adgangsvejen og skal
forsynes med sluse (Slusen
er i det nuvaerende forslag
placeret i stendige/mur)

Bebyggelsesplanen skal
omtaenkes i forhold til
adgangsvejen. Hvis udlaeg
til vej skal minimeres skal
parkeringsarealer og
affaldsh&ndtering placeres
ud til Strandvej.

6.G. Der er i lokalplanen
fastsat bestemmelser om,
at bebyggelsen pa
delomrdde B skal have en
gulvkote pd min. 2 m for at
sikre denne mod stormflod
og havvandsstigninger.

6.H.H. I forbindelse med
byggeriet i delomrade A
etableres et dige med en
topkote pd 2,75 DVR90.

6. G.G.G. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.

6. H.H.H Bemarkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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veje eller med anlaeg af
diger og lign., far starre
bygninger bar

opfares. Er der i gvrigt
hgjvandslukke pa aflgb
under/ fra Strandvej?

6. 1 NW er bekymret for
vindstgj. Vinden ved vores
vestkyst er hard, sa 1%
etages huse vil give
uheldigt vindsus over taget
og omkring hjgrnerne,
ogsa for naboerne.

6. I.1. P& baggrund af
bygherres oplysninger
forventer Frederikssund
Kommune ikke, at de
opfarte reekkehuse vil
medfgre yderligere
st@gjgener for
nabobebyggelserne.

6. I.1.1. Bemaerkningen giver ikke anledning til
aendringer i lokalplanen.
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