Oliver Hgj Jensen

Fra: Jacob Brgndsted Nielsen <Jacob@mjbakkely.dk>
Sendt: 24. marts 2025 12:12

Til: Christoffer Hendrich

Cc: Martin Jacobsen

Emne: SV: Saltsgvej 7A

Vedhaftede filer: Kebsaftale Saltsgvej 7A.pdf

Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Afmaerket

Hej Christoffer

Vi gnsker at byde 2.400.000 kr for ejendommen.
Vores plan er at udleje den, sa bgrnehaven kan fortsaette.
Vedhaeftet er udfyldt kgbsaftale.

MED YEMLIG HILSEN
Jacob Nielsen

0727597 47 5113 63
jacob@mijbakkely.dk Fagerholtvej 23 - 4050 Skibby

BAKKELYGARD

ENTREPRENGR & ANLEG APS | AUT. KLOAKMESTER

Fra: Martin Jacobsen <Martin@mjbakkely.dk>
Sendt: 24. marts 2025 12:00

Til: Jacob Brgndsted Nielsen <Jacob@mjbakkely.dk>
Emne: Fw: Saltsgvej 7A

Sendt fra OQutlook til Android

From: Christoffer Hendrich <chr@nordicals.dk>
Sent: Monday, March 24, 2025 11:57:40 AM
To: Martin Jacobsen <Martin@mijbakkely.dk>
Subject: Saltsgvej 7A

Med venlig hilsen
Christoffer Hendrich
Erhvervsmaegler, MDE
+45 61603979
chr@nordicals.dk
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erhvervsmaeglere
Askvang 4, st. - 3400 Hillergd
TIf. +45 70230047 - CVR 28899777 - nordicals.dk
Ansva:lige indehavere: Christian Jessen
in
Du kan laese om, hvordan Nordicals behandler personoplysninger her:
https://nordicals.dk/om-nordicals/persondatapolitik

Vi har kigget j Krystalkuglen
for at se, hva 25 bringer @
pa ejendomsmarkedet

LAS VORES FORUDSIGELSER
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K@OBSAFTALE

Parterne
Undertegnede szlgere:

Frederikssund Kommune
Torvet 2

3600 Frederikssund

TIf.: 47351000

saelger til medundertegnede kgbere:
Firma:Bakkelygard Holding

ApS
Navn:Martin _Henning Jacobsen

Adresse:Fagerholtvej 23, 4050 Skibby

CVR.

NR.44455692

Mail: martin@mjbakkely.dk

Telefon:20427597
Ejendommen

Overdragelsen omfatter den saelger tilhgrende ejendom.

Matr. nr. Areal
10 ao Skibby By, Skibby 4,271 m?
Beliggende Saltsgvej 7A, 4050 Skibby

Kommune Frederikssund

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Overdragelsen sker med de p& grunden vaerende bygninger med grund-, mur- og nagelfast tilbehgr, stabegods og
varmeanlaeg, alle slags ledninger og installationer, herunder i det omfang det er installeret, faste lamper og fast
badevaerelsesudstyr, hegn, treeer, planter og alt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende som besigtiget og
antaget af kgber.

Om installationer og evt. Igsgre henvises til afsnit 5.

Bygningsarealer
Ejendommens arealer er ifglge BBR-ejermeddelelse oplyst som fglger:

Areal Areal i m?
Bebygget areal 390
Erhvervsareal 285
Bygningsareal i alt 285
Sekundaert areal 165

Der er ikke foretaget sserskilt opmaling af ejendommen i forbindelse med handlen, hvorfor hverken szelger eller
Nordicals Nordsjeelland A/S indestar for rigtigheden af de angivne arealer.

Bygningernes opfgrelses- og evt. om-/tilbygningsar fremgar af BBR-meddelelsen.
@vrige bemaerkninger
Kgber er opfordret til inden underskrivelse af kgbsaftalen at foretage en eventuel opmaling af ejendommen med

henblik pa at konstatere rigtigheden af de angivne arealer.

Forelgbig vurdering
Ar 2023 Belgb i kr.

Grundvaerdi 5.293.000,00

Jfr. oplysning om ejendomsvurdering er der givet § 7 fritagelse i henhold til den kommunale ejendomsskattelov.
Dvs. der pt. ikke betales grundskyld, idet ejendommen er offentligt ejet.
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Kgber er gjort opmaerksom pd, at ejendommen ved salg overgér til privat eje og der vil blive palagt ejendommens
grundskyld.

Ny ejendomsvurdering / nyt beskatningsgrundlag

Kgber er gjort bekendt med vedtagelse af lov om ejendomsvurdering, lovbekendtggrelse nr. 1449 af 01.10. 2020,
hvorefter der for erhvervsejendomme ikke ansaettes ejendomsveerdi, men alene grundveerdi, jfr. lovens § 10.
Grundvaerdi ansaettes efter ejendommens faktiske anvendelse. Anvendes en ejendom til bade bolig- og erhvervs-
maessige formal, anszettes ejendomsvaerdi for boligdelen, jfr. § 35. Nye vurderinger for erhvervsejendomme for-
ventes udsendt fra 2025.

Ejendomsskatter beregnes p& baggrund af ejendommens vurdering. Da udsendelse af nye ejendomsvurderinger er
forsinket, betales ejendomsskat af et forelgbigt grundlag, der svarer til den senest kendte ejendomsvurdering. N&r
ny ejendomsvurdering fremkommer efterreguleres betalte skatter automatisk, bade hvis der er betalt for meget
og for lidt.

For 2022 og 2023 er beskatningsgrundlaget en viderefgrt vurdering fra 2012 (eller en senere omvurdering). Nar
ny vurderingen for 2021 fremkommer efterreguleres betalt skat for 2022 og 2023. For 2024 og 2025 betales
ejendomsskat af en forelgbig vurdering for 2023. N&r ny vurdering for 2023 fremkommer efterreguleres betalt
skat for 2024 og 2025.

Fra 2022 beregnes deekningsafgift pa grundlag af senest kendte grundvaerdi. Der opkraeves forelgbig daekningsaf-
gift indtil ny ejendomsvurdering foreligger. For skattedrene 2022 og 2023 opkraeves et belgb svarende til opkraev-
ning for 2021. Hvis kommunalbestyrelsen har fastsat en lavere promille for skattedret 2022 end for skattedret
2021, betales daekningsafgift for 2022 af den kommunespecifikke promille. For skattedrene 2023-2028 kan kom-
munalbestyrelsen ikke fastszette promillen hgjere end for skattedret 2022. Nar ny ejendomsvurdering fremkom-
mer efterreguleres betalt daekningsafgift, bade hvis der er betalt for meget og for lidt.

For nyopstdede ejendomme efter 01.10.2020 fastsaettes en forelgbig grundvaerdi til brug for beregning af grund-
skyld og deekningsafgift.

Ovenstaende har konsekvenser for kgbers fremtidige skattebetaling, kgber opfordres til at sgge egen radgivning
herom.

@vrige bemaerkninger
Stikledninger tilhgrer som hovedregel ejendommen. Det bemeaerkes, at el-ledning kan vaere ejet af leverandgren.

Overtagelse, aflevering og risikoovergang
Ejendommen overtages af kgber den 1. i maneden efter Frederikssund Byrads godkendelse af kgbstilbuddet.
Szlger afleverer ejendommen, herunder bygninger og udenomsarealer, senest pa overtagelsesdagen kl. 12.00.

Standardvilkar

Seelger afleverer samtlige nggler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer mv., i det omfang disse forefindes. Kgber
afholder alle udgifter til vand, varme og el, herunder forbrug og faste udgifter til forsyningsselskaberne fra dispo-
neringsdagen, hvis denne er tidligere end overtagelsesdagen.

Kgber overtager risikoen for ejendommen pa overtagelsesdagen eller pd dispositionsdagen, hvis denne er tidligere
end overtagelsesdagen.

Szlger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.

Inden kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pd overtagelsesdagen skal

- alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser veere opfyldt

- kgbers andel af tinglysningsafgift og omkostninger ved handlens berigtigelse veere betalt til berigtigende advo-
kat eller deponeret

- kegber have signeret skgde og andre ngdvendige dokumenter, evt. pdtegninger vedrgrende overdragel-
se/sikkerhed til grundejerforeninger mv.

- kgber have tegnet forsikring for det kgbte, som skal vaere trddt i kraft. Dette geelder ikke, hvis kgber indtreeder
i rettigheder iflg. en faelles forsikring

- alle forbehold og betingelser for handlens gennemfgrelse vaere afklaret

- overgang af risiko i gvrigt, overtagelse af vedligeholdelse, samt aflaesning af evt. forbrugsmalere m.v. sker pr.
dispositionsdagen.

- selger meddeler maleraflaesning til respektive forsyningsvirksomheder og opsiger abonnementer, der ikke skal
overtages af kgber

- keber meddeler rettidig tilflytning til de af keber gnskede forsyningsselskaber. I modsat fald vil keber fa leveret
forsyning fra de forsyningspligtige virksomheder.
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Kgbesum
Kontantprisen er aftalt til kr. _2.400.000,00 kr.
skriver kr. _To-Millioner FireHundredeTusinde

Tekniske installationer - Igsgre

Opvarmning Naturgas
Vandforsyning Privat vandforsyningsanlaeg
Forsikring

Szlger oplyser, at ejendommen indtil ejerskiftet er brandforsikret.

Det pahviler kgber ved egen foranstaltning, at tegne ngdvendige forsikringer, herunder imod bygningsbrand, med
virkning fra overtagelsesdagen /dispositionsdagen.

Energimaerke
Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger X Ja Nej
Har kgber f8et udleveret gyldig energimaerkning X Ja Nej

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner
Kommuneplan, rammedel D 4.5

Offentlige planer - anvendelse
Ejendommen er hidtidig lovlig benyttet som Daginstitution

Kgbers fremtidige pataenkte benyttelse af ejendommen er szelger uvedkommende.

Miljgforhold

Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa& ejendommen, ligesom der ikke fra seel-
gers side er sket forurening af jorden/undergrunden med kemikalier eller andre seerligt forurenende stoffer.

at ejendommen saelger bekendt ikke tidligere er forurenet.

at der seelger bekendt ikke fra offentlige myndigheders side foreligger uopfyldte krav om evt. registrering som
affaldsdepot og/eller forurening.

Forurening
Ejendommen er ifglge oplysninger fra Region Hovedstaden ikke kortlagt som forurenet eller som muligt forurenet.

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen dog omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Olie-/tankanlaeg
Anlaegsnr. 2: Nedgravet olietank fra 1970 - afblaendet

Fremtidige krav til miljgforhold for kgbers anvendelse af ejendommen er saelger uvedkommende.

Tingbog og servitutter

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt
seelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke sendrer disse forhold. Saelger ma ikke aktivt medvirke til
at pafgre ejendommen nye byrder.

Szlger bekendt pahviler der ikke ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder.
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Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Ejendommens stand

Ejendommen overtages af kgber som beset og i den stand, hvori den er og forefindes pa tidspunktet for kgbsafta-
lens underskrift, dog med hensyntagen til forringelse som fglge af almindeligt slid og alde i perioden indtil overta-
gelsesdagen.

Kgber er inden underskrift af kgbsaftalen opfordret til at gennemga ejendommen sammen med en byggesagkyn-
dig.

Saelger oplyser

at ejendommen med bygninger og deri vaerende installationer saelger bekendt er lovligt opfgrt, indrettet og benyt-
tet, medmindre andet udtrykkeligt er nzevnt i denne kgbsaftale,

at der szelger bekendt ikke findes skjulte fejl og mangler ved ejendommen,
at der saelger bekendt ikke verserer sager eller er udstedt p&bud, der vedrgrer ejendommen,
at ejendommen szelger bekendt ikke er omfattet af tidsbegraensede dispensationer,

at ejendommen er brandsikret i henhold til gaeldende regler. Fremtidige krav herom er saelger uvedkommende.
Eventuelle krav i den forbindelse samt fremtidige krav herom er salger uvedkommende,

at der ikke pdhviler ejendommen hjemfaldspligt,

at ejendommen ikke er registreret som bevaringsvaerdig,

Lejeforhold

Kgber overtager ejendommen fri for lejemal og andre brugsrettigheder.

Refusion
Refusionsopggrelse udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen.

Med overtagelsesdagen som skeeringsdato udfaerdiges seedvanlig refusionsopggrelse over ejendommens indtaegter
og udgifter. Saldoen reguleres kontant ved pakrav. Eventuelle forfaldne ydelser fgr eller p& overtagelsesdagen
betales af saelger, og de erlagte afdrag tillaegges den kontante udbetaling.

Szelger meddeler ejerskifte til de respektive forsyningsselskaber med henblik pa afleesning af forbrugsmalere og
fremsendelse af slutopggrelse. I de tilfeelde hvor de respektive forsyningsselskaber ikke foretager aflaesning, fore-
tages aflaesning af parterne i forening.

Refusionstilsvar forrentes fra overtagelsesdagen til betaling erlaegges med Nationalbankens officielle udlansrente
med et tillaeg af 3% p.a. s&fremt refusionssaldoen ikke er betalt senest 8 dage efter begge parters godkendelse af
refusionsopggrelsen.

I tilfeelde af forsinkelse med berigtigelse af nogen del af kgbesummen i denne handel, godskrives szlger over
refusionsopggrelsen rente af det relevante belgb fra den aftalte berigtigelsesdag. For kontante midlers vedkom-
mende med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. rentelovens § 5, stk. 1, for forsinkelsesperioden.

Salger eller dennes advokat sgrger for afmelding af eventuelle betalingsordninger.

@vrige bemaerkninger

Saldo i saelgers favgr forfalder 8 dage efter, at refusionsopggrelsen foreligger uden indsigelser fra parterne. Saldo i
kabers favgr forfalder, ndr refusionsopggrelsen foreligger uden indsigelser fra parterne, dog tidligst ved kebesum-
mens frigivelse.

Kgber kan ikke uden szelgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelskrav.
Séfremt refusionsopggrelsen ikke foreligger eller foreligger i en form, der giver berettiget anledning til indsigelser
senest 30 dage efter overtagelsesdagen er szlger berettiget til uden yderligere varsel, at iveerksaette udarbejdelse
af refusionsopggrelsen for kgbers regning. Bestemmelsen gaelder uanset, om kgber anvender ejendomsmaeg-
ler/bestallingshavende advokat til berigtigelsen.

Kgber er ansvarlig for, at alle ydelser vedrgrende ejendomsskatter m.v. som forfalder efter overtagelsesdagen,
betales rettidigt, og dette gaelder, uanset om opkraevningskortene matte lyde pa kgbers eller szlgers navn.

Opmaerksomheden henledes pa, at dette ogsa er tilfeeldet, selvom kgber ikke har modtaget opkraevningen.
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Fra overtagelsesdagen indtraeder kgber i saelgers rettigheder og forpligtelser overfor ejendommens forsyningssel-
skaber.

Geeld der afvikles gennem et fast bidrag eller er palagt forbrug af vand, varme eller el, betales af kgber fra skae-
ringsdagen.

Berigtigelse af kebesum

10 hverdage efter salgers underskrift af kgbsaftalen, deponerer kgber hele
kgbesummen i seelgers pengeinstitut pa en af saelger saerskilt oprettet depo-
neringskonto.

Saelgers krav om deponering
Saelger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis saelger har underskrevet kgbsaftalen.

Misligholdelse
Séfremt deponering ikke sker rettidigt iht. ovenstdende frister, er saelger berettiget til efter p&krav at haeve hand-
len.

Renter og gebyrer

S&fremt intet andet fremgar af denne kgbsaftale finder nedenstdende vilkdr om forrentning af deponerede midler
anvendelse.

Belgb, der deponeres af kgber, forrentes af seelger frem til overtagelsesdagen med den rente, der tilskrives depo-
neringskontoen. S&fremt handlen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldes kgbers misligholdelse, tilbagebetaler
saelger deponerede belgb med tilskrevne renter. Belgb skal veere tilbagebetalt inden 5 hverdage.

Renter af deponeringsbelgb i seelgers pengeinstitut tilfalder saelger fra deponeringsdagen, men afregnes af sselger
overfor kgber over refusionsopggrelsen for perioden fra deponeringsdagen til overtagelsesdagen. Saelger afholder
eventuelt gebyr til pengeinstitut vedrgrende deponeringskonto. Hvis det er aftalt, at der i stedet for deponering
helt eller delvist sker sikkerhedsstillelse ved bankgaranti, udggr forrentningen overfor salger, hvis ikke andet er
aftalt, den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1,
beregnet fra overtagelsesdagen til udbetalingsdagen.

Belgb der deponeres af kgber hos ejendomsmaegleren forrentes ikke. Dette gaelder dog ikke, hvis belgbet der skal
afregnes til seelger overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfzelde renten svarer til Nationalbankens officielle udl&nsrente,
beregnet af afregningsbelgbet.

Anvendelse af det deponerede belgb
Den der berigtiger handlen, eller depositar, har pligt til af midlerne fra sselgers pengeinstitut eller ved pengeinsti-
tutgaranti, jfr. punkt 15.1 at foranledige betaling af fglgende:

- Pantegeeld, der ikke skal overtages,

- Ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,

- Restancer

- Forfalden refusionssaldo i kgbers favar,

- Belgb, som ifglge handlens vilk&r skal betales af szelger eller modregnes i kgbesummen,

- Seelgers andel af handlens omkostninger,

- Salgsvederlag og udlaeg m.v. til ejendomsmaeaegler, hvis det hos ejendomsmaegleren deponerede belgb ikke er

tilstraekkeligt til deekning heraf.

Disse betalinger m& dog ferst ske, nar kgbers adkomst er fri for praejudicerende retsanmaerkninger, eller hvis
depositar vil indestd for, at retsanmaerkningerne slettes. En sddan indestdelse kan tidligst gives, nar endeligt skg-
de er tinglyst med retsanmeerkninger.

Den, der berigtiger handlen, giver oplysning til depositar herom, ndr skgdet er tinglyst med retsanmaerkninger, og
ndr der er tinglyst endelig skgde uden retsanmaerkninger.

Hvis belgb fra kgbsaftalens punkt 15.1 er utilstraekkelige til deekning af de ovenfor anfgrte udgifter, er den, der
berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgb under punkt 15.1 i kgbsaftalen

Kgbers misligholdelse
Hvis handlen inden overtagelsesdagen heaeves af salger som misligholdt af kgber, vil deponerede belgb efter
skriftligt pakrav helt eller delvist blive udbetalt til seelger, ndr én af falgende betingelser er opfyldt:
- Der foreligger en skriftlig erklaering fra kgber om hel eller delvis udbetaling
- Der foreligger forlig eller endelig dom med angivelse af det krav, som szelger har overfor kgber, som fglge af
misligholdelsen.

Frigivelse og tilbageholdelse af kebesummen

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til at frigive kgbesummen til seelger alene med fradrag af de
anfgrte udgifter / indfrielser, ndr endeligt skgde er tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, dog tidligst pa
overtagelsesdagen. S&fremt der er tinglyst anmaerkning om et afgiftspantebrev, er denne anmaerkning ikke pree-
judicerende.

Kgber er alene berettiget til at tilbageholde kgbesummen helt eller delvist, s&fremt dette er aftalt i denne kgbsaf-
tale og betingelserne herfor er opfyldt.
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Garanti for kontante betalinger

Er det aftalt i denne kgbsaftale, at kgber til saelger kan eller skal foranledige, at der stilles garanti for betaling af
kgbesummen eller dele heraf, skal garantien stilles af pengeinstitut eller forsikringsselskab og vaere i overens-
stemmelse med en standardgaranti udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening, Advokatsamfundet, Danske
Advokater, Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Fzellesrepraesentation, Dansk Byggeri, Finansradet og Real-
kreditrddet og Realkreditforeningen, hvorfor disse vilkar er gaeldende, med mindre andet er aftalt i denne kgbsaf-
tale.

Garantierklaering kan kun kraeves, hvis saelger har underskrevet kgbsaftalen. Garantierklaeringen udstedes til
seelger og fremsendes til dennes pengeinstitut, samt kopi til parternes medvirkende radgivere.

Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i saelgers pengeinstitut pa overtagelsesdagen ifglge den-
ne kgbsaftale. S&fremt overtagelsesdagen ikke falder pd en bankdag, skal garantisummen deponeres seneste
bankdag forud for overtagelsesdagen.

Garantisummen kan anvendes og frigives i overensstemmelse med kgbsaftalens bestemmelser.

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt, er seelger efter pakrav berettiget til at haeve handlen. Safremt garanti-
summen ikke deponeres rettidigt, forrenter kgber garantisummen overfor saelger i medfgr af lov om renter og
andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk 1 og § 5, stk, 1. Ved forsinket deponering, er saelger efter pakrav
berettiget til at haeve handlen.

Nordicals Nordsjeaelland A/S er med friggrende virkning berettiget til at videredeponere kontante midler i det pen-
geinstitut, hvor den gvrige deponering finder sted.

Gaeld udenfor kebesummen

Seelger indestar for at samtlige forfaldne belgb vedrgrende tilslutnings- og anlaegsarbejder, herunder gzeld til an-
laeg af vej og fortov, kloak, rensningsanlaeg, vand, kollektiv varmeforsyning, elforsyning, feellesanlaeg m.v. er

betalt eller betales af szelger i forbindelse med handelens berigtigelse.

Geeld, der afvikles gennem forbrug, samt geeld, der afvikles gennem grundejer- og ejerforeninger, betales af kg-
ber fra overtagelsesdagen.

Seelger oplyser, at der denne bekendt ikke er udfgrt arbejder eller afsagt kendelser vedrgrende ovennaevnte, for
hvilke udgifterne senere vil blive palagt ejendommen.
Eventuelle fremtidige forpligtelser i s& henseende er salger uvedkommende.

Kgbesummens fordeling

Evt. fordeling af kgbesummen aftales mellem parterne.

Moms

Seelger oplyser, at ejendommen ikke er momsregistreret.

Betingelser

Fra szelgers side er handlen betinget af, at handlen berigtiges af en bestallingshavende advokat. Safremt kgber
ikke opfylder denne betingelse, har seaelger ret til pd kgbers vegne at udpege en advokat.

Frister, berigtigelse og radgivning

Det er aftalt, at den der skal udstede skgde, er pligtig til at have dette klar til seelgers og kgbers signering senest
15 dage fgr overtagelsen.
Det er aftalt, at seelger og kgber er pligtig til at signere endeligt skgde senest 10 dage fgr overtagelsen.

Det er aftalt, at den der skal udstede skgde, skal anmelde dette til tinglysning senest 5 dage fgr overtagelsen.

Kgober er berettiget til at kraeve endeligt skgde, ndr alle betalinger og garantistillelser er sket som forudsat i kabs-
aftalen, og nar eventuelle gvrige betingelser er opfyldt.

Safremt kgber eller dennes radgivers forhold medfgrer forsinkelse af frigivelse af kebesummen, skal kebesummen
fratrukket belgb anvendt til indfrielse af saelgers eksisterende 18n, forrentes med den til enhver tid fastsatte rente-
sats iht. rentelovens § 5, stk. 1, for forsinkelsesperioden. I belgbet fratreekkes rente tilskrevet deponeringskonto-
en i forsinkelsesperioden.

Udarbejdelse af skgde, refusionsopggrelse, evt. reguleringsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt varetages af
kebers radgiver.

Inden dokumenter anmeldes til signering hos parterne foranlediger den der berigtiger en pdf af skgde fra under-
skriftsmappen pa tinglysning.dk tilsendt Nordicals Nordsjzelland A/S.
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20.6.

20.7.

20.8.

21.

Udkast til refusionsopggrelse tilsendes Nordicals Nordsjaelland A/S umiddelbart efter udarbejdelse.

Kgber er gjort bekendt med, at Nordicals Nordsjaelland A/S ikke kan veaere formidler for begge parter i samme
handel. Kgber er vejledt om behov og mulighed for at have egen radgiver og er opfordret til at sgge egen radgi-
ver.

Standardvilkar

Er overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen mangelfulde eller foreligger disse ikke ved den aftalte
frist ifglge kgbsaftalen, er saelger berettiget til at kreeve, at disse foreligger senest 8 dage efter, at saelger/saelgers
ejendomsmeegler eller advokat har rykket for dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse. Heref-
ter kan saelger uden yderligere varsel iveerksaette udarbejdelse af dokumenterne for kgbers regning. Bestemmel-
sen geaelder uanset, om kgber anvender ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat til berigtigelsen.
Ovenstaende regelszet gaelder tillige kgber, sdfremt det er aftalt, at det er saelger eller szlgers radgivere, der
berigtiger handlen.

@vrige forhold

Legitimation

Parterne er gjort opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren i henhold til Lov om forebyggende foranstaltninger mod
hvidvask af udbytte og finansiering af terrorisme har pligt til at kraeve at kunder legitimerer sig, ndr der optages
en forretningsmaessig forbindelse med disse, og at opbevare disse id-oplysninger i mindst 5 ar.

Videregivelse og behandling af oplysninger

Parterne ggres opmaerksom pa, at ifglge Lov om tinglysning, skal et dokument, der anmeldes til tinglysning, inde-
holde oplysning om cpr-nummer eller cvr-nummer pa de ifglge dokumentet forpligtede og berettigede. Til brug for
tinglysning af dokumenter i forbindelse med handlen, skal cpr-numre eller cvr-numre derfor oplyses nedenfor.
Cpr-numre vil ikke blive gjort offentligt tilgaengelige i forbindelse med tinglysning.

Parterne ggres endvidere opmaerksom pa, at kgbsaftale og de oplysninger, som i gvrigt indhentes om sagens
parter, herunder oplysning om parternes navn, adresse, cpr-numre eller cvr-numre og restgaeldsoplysninger og
deponeringskonti, vil blive videregivet til parterne samt til og mellem de relevante aktgrer i handlen, herunder
radgivere, banker og realkreditinstitutter mv., i det omfang det er ngdvendigt for handlens gennemfgrelse og for
efterlevelse af kravene i tinglysningslovgivningen. Aktgrerne beholder oplysningerne s& laenge, det er ngdvendigt,
f.eks. for at kunne opfylde kravene i bogfgringsloven eller indberetningspligten til SKAT. Herefter vil oplysningerne
blive slettet. Handlens parter kan kontakte aktgrerne og fa at vide, hvilke oplysninger det konkret drejer sig om.
Hvis aktgrerne bliver opmaerksomme p8, at der er fejl i oplysningerne, eller at disse er vildledende, retter eller
sletter aktgrerne straks oplysningerne. I det omfang det er muligt, sgrger aktgrerne samtidig for at informere
herom til andre, som eventuelt har modtaget oplysningerne.

@vrige bemaerkninger
Radgivning

Parterne opfordres til at sgge radgivning hos revisor og/eller advokat vedrgrende eventuel beskatning i henhold til
"ejendomsavancebeskatningsloven" - lov nr. 132 af 25. januar 2019 om beskatning af fortjeneste ved afstdelse af
fast ejendom med senere andringer. Endvidere vedrgrende oplysninger omkring en evt. momsreguleringsforplig-
telse som evt. matte pahvile ejendommen og reglerne herfor. Endelig vedr. momspligt i henhold til momsloven af
26. september 2019.

Digital tinglysning

Séfremt kgber giver en anden fuldmagt til at signere eller udstede og anmelde tinglysningsdokumenter pa sine
vegne, og fuldmagten ikke modtages af Tinglysningsretten inden Tinglysningsrettens frist for modtagelse af fuld-
magt pa 6 hverdage, jf. lovbekendtggrelse nr. 1075 af 30. september 2014 om tinglysning §49b, stk. 4, skal tabt
tinglysningsafgift deekkes af kgber.

Hverdage

I neerveerende kgbsaftale anses dage som lgrdage, sgndage, helligdage samt grundlovsdag ikke for hverdage.
Budvilkar

Ejendommen udbydes til salg efter reglerne i Bekendtggrelse nr. 396 af den 3. marts 2021 om offentligt udbud
ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme samt de salgsbetingelser, der er fastsat af Frede-
rikssund Kommune. Ejendommen udbydes pa pris alene med en vejledende pris p& kr. 2.400.000.

Kgbstilbud skal afgives pd dansk og med belgbsangivelsen i danske kroner (DKK)

Budfrist mandag d. 24.03.2025 kl. 12.00.

Det samlede kgbstilbud med tilhgrende kort projektbeskrivelse skal sendes elektronisk. Materialet skal maerkes:

"Fortroligt" og "Udbud af Saltsgvej 7A" til Erhvervsmaegler Christoffer Hendrich, Nordicals Nordsjeelland A/S pa e-
mail: chr@nordicals.dk

Kun tilbud der afgives p8 naerveerende kgbsaftale i fuldt udfyldt stand og med vedlagt kort projektbeskrivelse vil
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22,

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

blive taget i betragtning. Det pahviler tilbudsgiver at sikre sig, at tilbuddet inkl. bilag er kommet rettidigt frem til
Nordicals Nordsjeelland A/S. Hvis der gnskes kvittering for modtagelsen kan dette ske ved, at tilbudsgiver angiver
sin mailadresse.

Indkomne tilbud er bindende for budgiver i 8 uger efter aflevering. Frederikssund Kommune forbeholder sig ret til,
ud fra varetagelse af en saglig kommunal interesse, at vaelge mellem de indkomne bud eller forkaste dem alle.
Frederikssund Kommune forbeholder sig endvidere ret til at tage alle indkomne bud i betragtning.

Der henvises endvidere til bilaget "Supplerende udbudsvilkar", som ved fortolkningstvivl har forrang overfor kgbs-
aftalen.

Kirkebyggelinie

Kgber er gjort opmaerksom pa og accepterer, at ejendommene er beliggende indenfor en kirkebyggelinie, jf. Ejen-
domsdatarapporten.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szlges, som den er og forefindes og som beset af tilbudsgiver. Frederikssund Kommune er sdledes
uden ansvar for opfyldelsen af myndighedskrav med hensyn til fremtidig benyttelse af Ejendommen. Kgber ind-
henter alle ngdvendige myndighedstilladelser til den pataenkte anvendelse af Ejendommen.

Bortset fra vanhjemmel p&tager Frederikssund Kommune sig intet ansvar for Ejendommen, herunder men ikke
begreenset til jordbundsforhold, miljgforhold og Ejendommens beskaffenhed i gvrigt.

Tilbudsgiver kan séledes ikke ggre misligholdelsesbefgijelser gaeldende over for Frederikssund Kommune som fglge
af konstatering af mangler af en hvilken som helst art, det veere sig i form af ophaevelse af handelen, krav om
forholdsmaessigt afslag eller krav om erstatning eller andet. Frederikssund Kommune yder sdledes ikke erstatning,
forholdsmaessigt afslag i kebesummen eller andet, hvis der pafgres tilbudsgiver omkostninger til fortidsminder,
miljg- og geotekniske forhold eller andet.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade allerede kendte forhold og senere konstaterede forhold samt faktiske savel
som retlige mangler, f.eks. en begraensning i Ejendommens anvendelsesmuligheder.

Som fglge af Frederikssund Kommunes fuldstaendige ansvarsfraskrivelse opfordres tilbudsgiver til inden afgivelse
af kgbstilbud at gennemgd Ejendommen med en bygningssagkyndig og en juridisk rddgiver med henblik p& kon-
statering af eventuelle fejl og mangler.

Olietank - allerede slgjfet

Kgber er gjort szerlig opmaerksom pa, at der i henhold til ejendomsdatarapporten forefindes en allerede slgjfet
olietank pa ejendommen.

Szlger oplyser, at der szlger bekendt ikke er konstateret nogen form for forurening fra den pagaeldende olietank.
Kgber accepterer, at der hverken nu eller senere kan ggres krav gaeldende mod szelger som fglge af evt. senere
konstateret forurening fra olietanken, uanset hvornar denne forurening er opstaet. Kgbesummen er fastsat under
hensyntagen hertil, saledes at kgber fuldt ud baerer risikoen for en eventuel forurening fra olietanken, samt even-
tuelle omkostninger/tab som matte opsta som folge heraf.

Handelsomkostninger og vederlag

Tinglysningsafgift ved tinglysning af skgde betales af kgber.
Udarbejdelse af skgde, reguleringsopggrelse, refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt varetages af
kgbers radgiver og betales af kgber.

Ved kontanthandel baerer kgber alle omkostninger og risici ved en efterfglgende finansiering af ejendomskgbet.
Seelger betaler saleer til Nordicals Nordsjeelland A/S iht. formidlingsaftale.
@vrige salgsomkostninger betales af seelger iht. formidlingsaftale.

Salzeret og dertil knyttede omkostninger forfalder ndr kgbsaftalen underskrives som endelig.

Vederlag og omkostninger til szelgers evt. gvrige radgivere betales af szelger.
Vederlag til kgbers rédgivere betales af kaber.
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23. Handelens dokumenter

23.1. Kgber har modtaget fglgende dokumenter, der elektronisk er stillet til r&dighed via maeglers elektroniske doku-
menthandtering:
Bilag
BBR
Ejendomsbidrag
Ejendomsdatarapport 2025
Ejendomsvurdering
Energimeerke
Forureningsattest fra Region Hovedstaden
Kgbsaftale
Salgsopstilling
Supplerende udbudsvilkar
Tingbog
Udskrift fra Kulturarv vedr. bevaringsveaerdi
Vejkort
Weblager 1
Weblager 2
Weblager 3
Weblager 4
Weblager 5
Weblager 6
Weblager 7
Weblager 8

24. Parternes accept og underskrift
24.1. Underskrevne parter, der er myndige og har fuldt radighed over vore boer, erklaerer pd de ovenfor fastsatte vilkar

at have indgaet bindende aftale om ejendommens overdragelse. Vi forpligter os til at opfylde denne kgbsaftale i
alle dens ord og punkter.

Som s&lger:

Dato: Dato:

Frederikssund Kommune Frederikssund Kommune
Som kgber:

Dato: Dato:
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