
























Kort projektbeskrivelse 
      24/3-2025 
 
Sagsnr. 00.00.00-G10 11-24  

Ejendommen Saltsøvej 7A, 4050 Skibby, matr.nr. 10ao, Skibby By, Skibby  
Tidligere daginstitution – Ønsket fremtidig anvendelse til bolig formål - rækkehuse byggeri. 

A1 ApS ejer har de sidste mange år specialiseret sig i at omdanne erhverv til boligformål. Heriblandt en del 
tidligere rådhuse (i Lejre og Kalundborg), og børnehaver der er omdannet til lejligheder og rækkehuse.  

I Skibby ejer A1 ApS allerede Hovedgaden 31, hvor stueetagen blev omdannet til 3 lejligheder (Kikkerbakken 
13, 15, 17) i 2023/2024. På nuværende er A1 ApS i gang med at omdanne en tidligere større børnehave om 
til 8 rækkehuse og et tidligere rådhus om til 45 lejligheder, så vi har en del erfaring med disse udviklings 
projekter. 

Udgangspunkt for erhvervelse af ejendommen Saltsøvej 7A er at ejendommen tidligere har været anvendt 
som daginstitution og udbydes med henblik på fremtidig anvendelse i overensstemmelse med gældende 
kommuneplanramme og da ejendommen i dag er omfattet af gældende kommuneplanramme, som 
fastlægger anvendelsen til offentlige formål med mulighed for at etablere boliger, ønskes den fremtidige 
anvendelse netop at realisere anvendelse som boligformål, helt konkret, rækkehusbyggeri. (uddrag fra 
Kommunalplanrammen er vedlagt nedenstående, taget fra ejendomsdatarapporten) 

Umiddelbart ligger den eksisterende bygning uhensigtsmæssigt placeret på ejendommen for fremtidig 
anvendelse til generel boliganvendelse, rækkehusbebyggelse, så højst sandsynligt vil den i et fremtidigt 
projekt blive revet ned og nye rækkehuse opført på hele grunden iht. det konkrete projekt/byggeansøgning 
der bliver udarbejdet efter erhvervelse af ejendommen.  

I forbindelse med salget er det fuld forståeligt at Frederikssund kommune tager de ”nye”, formentlig ret 
dyre, gyngestativer, lege pladser osv. med og anvender et andet sted i kommunen, således at de ikke går til 
spilde. 

Det er forstået at ejendommen/grunden ligger indenfor kirkebyggelinjen, hvilket gør at den/de fremtidige 
bygninger maximalt må være 8.5 høje og ikke de 10 m som kommunalplan rammen tillader.  

Generel anvendelse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Område til offentlige formål 
Fremtidig planzone. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   Byzone 
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. . . . . . . . . . . . . . . . . . Nej 
Maksimal bebyggelsesprocent. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 45 % 
Maksimalt antal etager. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  2,5 
Maksimal bygningshøjde. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 m 
Notat om områdeanvendelsen. . . .  

Blandet boligformål samt offentlig og privat service såsom skole, institution, klub, bibliotek, fritids- og foreningsformål o.l., 
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