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Forste del, REDEGORELSE

seee Lokalplanens afgransning

A INDLEDNING

Formdalet med lokalplan nr. 48 er at bevare det rekreative
bynzre omrdde Kalvgen og &bne mulighed for, at restaurant
Kalvgen kan udbygges med hotel- og kursusfaciliteter.

Lokalplanens omrdde udggr en del af Frederikssunds fritids-
omrdde, Kalvganlegget og indeholder sportsanleg, strand,
friluftsscene, "Vikingeboplads", lystb&ddehavn, restaurant m. v.
Kalvgen er et velfungerende omrdde med mange kvaliteter,
der vil blive forsterket i forbindelse med en fremtidig byud-
vikling i Frederikssund bymidte.

Siden opfgrelsen af Kalvgpavillonen i 1905 har der varet
planer om at anlzgge et hotel i tilknytning til pavillonen, og
med denne lokalplan gives mulighed for at udvide den eksiste-
rende restaurant Kalvgen med hotel- og kursusfaciliteter.
Lokalplanen fastlegger igvrigt bestemmelser for omrddets
bevaring som grgnt omrade.

Omrédet afgrenses mod vest af Roskilde fjord, mod nord af
havnen og byudviklingsomrdderne i bymidten, mod ¢st af
sportsanleg og mod syd af friluftsscenen og "Vikingeboplad-
sen',

B FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZEGNING
Kommuneplanlegning:

I kommuneplan 1980 er lokalplanens omrdde udlagt som fri-
tidsomrdde F.l.l, der fastlegger omrddets anvendelse til of-
fentligt tilgengeligt fritidsomrdde, herunder idratsanleg, by-
park og lignende.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser. Der er derfor udarbejdet et tilleg nr. 11
til kommuneplan 1980. Ved tilleg nr. 11 @ndres byggefeltet,
som er fastsat i ramme F.l.1, og der udlegges et nyt byggefelt
til hotel- og kursusvirksomhed.

Vej- og stiplanlegning:
Omradet vejforsynes fra ¢st ad Kalvgvej og Vaenget. Parkering
kan ske p& de eksisterende parkeringsarealer. Omrddet fast-

holdes som offentligt tilgengeligt omrdde med adgang ad
eksisterende stier.

Beskyttelseslinier:

Lokalplanens omrdde er omfattet af en 100 m strandbeskyttel-
seslinie,



Forsynings- og ledningsanleg:

Lokalplanens omrdde er omfattet af den kommunale varme-
planlegning og ligger i et omrdde, der i varmeplanen er
inddraget under naturgasforsyningen.

Lokalplanens omrdde er kloakeret, og tilslutningen kan ske til
eksisterende ledningsnet.
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Lokalplanomradets placering i forhold til bymidten og fritidsaktiviteter
ne pa Kailveen
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FREDERIKSSUND KOMMUNE Kommuneplan 1980 - 92

Tillaag nr.11 til Kommuneplanens rammer for
lokalplanlaagningen

Dette tilleg ®ndrer byggefeltet, som er fastlagt i rammeom-
rdde F.l.1 i kommuneplan 1980, og der udlegges et nyt
byggefelt til hotel- og kursusvirksomhed.

En lokalplan, der trezffer bestemmelser for rammeomrdde
F.1.1, skal sikre:

at  anvendelsen fastlegges som offentligt fritidsomrdde,
herunder idrztsanlag, bypark, beplantning og lignende,

at  omrddet skal friholdes for anl®g og bebyggelse, som ikke
er ngdvendige for omrddets anvendelse til fritidsformal,

at  der udlegges et byggefelt for placering af bygninger til
idretsformdl, bebyggelsesprocenten ma ikke vere stgrre
end 40, og bygningshgjden md ikke overstige 15 m. Der
udlegges et nyt byggefelt for restaurant, hotel-og kur-
susvirksomhed.
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% Ophavet byggefelit



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 3! kun bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
settes som hidtil. Lokalplanen medigrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af bygningerne, der er indeholdt i planen.
Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser fra lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at
det ikke @&ndrer den sarlige karakter af det omréde, der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Anden del, LOKALPLAN nr.48

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

I henhold til kommuneplanloven (bekendtggrelse af lov om
kommuneplanlegning nr. 391 af 22. juli 1985) fastsettes
herved fglgende bestemmelser for de i § 2 nzvnte omréder.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er at bevare det rekreative omrdde
Kalvgen som et grgnt fritidsomrdde - bypark for Frederikssund
by, og sikre at restaurant Kalvgen kan udbygges med hotel- og
kursusfaciliteter, p8 en made der passer ind i omrédet.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomrddet afgrenses og opdeles, som vist pd kort 1 og
2 og omfatter fglgende matr. nr.: 19 b og 19 x Frederikssund
markjorder, samt alle parceller, der efter den 15.8.1989 ud-
stykkes fra de nzvnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde er byzone pd nzr det opgrgdede landzo-
neareal, der ligger langs kysten, som vist pd kort 1.

Med byrddets vedtagelse af denne lokalplan overfgres land-
zonearealet til byzone, omrddet omfatter matr. nr. 19 b
Frederikssund markjorder.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomrddet m& kun anvendes til rekreativt grgnt omré-
de, fritidsomrdde og bypark.

Indenfor det pd kort 1 og 2 viste byggefelt kan der opfgres
hotel-og kursusfaciliteter og andre tilknyttede aktiviteter.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykninger m& ikke foretages uden searlig tilladelse fra
byrédet.

§ 5 VEJ- OG STIFORHOLD

Veje, stier og parkeringspladser udlegges med offentlig ad-
gang, som vist pd kort 2.

Vej- og stibelysning skal udfgres med parkarmaturer, der skal
godkendes af byrédet.

Der skal anlagges areal til min. | parkeringsplads pr. 25 m2
etageareal.



Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. &4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Sdfremt der opstdr behov for yderligere parkeringsareal, skal
dette anlzgges, ndr byrddet krever det.

§ 6 FORSYNINGS- OG LEDNINGSANLEG

Indenfor omrddet kan opfgres transformerstationer, nar de
udfgres og placeres, s8 de passer ind i omrédet.

Forsyningsledninger méd ikke fremfgres som luftledninger.

Bebyggelsen skal tilsluttes et fallesantenneanlag. Indtil til-
slutning til et f=lles byanleg er etableret, kan byrddet tillade,
at der opszttes en midlertidig antenne med stgrste hgjde pd 20
ml

Bortset fra fellesantenneanlazgget m& der kun med byrddets
s@rlige tilladelse etableres andre udvendige radio- og fjern-
synsantenner.*

Ved fjernsynsantenner forstds antenner af enhver art, herunder
parabolantenner.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Inden for lokalplanens omrdde mé& der kun etableres anlzg, der
er ngdvendige for omrddets anvendelse som offentligt, grgnt
omrdde, fritidsomrdde og bypark. Der kan inden for det pd
kort 1 og 2 viste byggefelt etableres hotel- og kursusfacilite-
ter med tilknyttede aktiviteter.

Bebyggelsen til hotel- og kursusfaciliteter m4 ikke gives stgrre
hgjde end den eksisterende bygning, restaurant Kalvgen.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Bygningen skal fremtrade som muret byggeri med en rgd eller
megrk tagbelegning af tegl, tagpap eller skifer.

Skiltning og reklamering m&d kun finde sted med byrddets
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Omrddet skal reguleres og beplantes efter en af byrddet
godkendt plan.

Rydning af trzer og sammenhangende beplantning mé& ikke
finde sted uden byrddets godkendelse.

§ 10 FORUDSZETNING FOR IBRUGTAGNING

Fgr anleg og bygninger tages i brug, skal regulering og
beplantning vare godkendt og udfgrt som angivet i § 9, stk. 1.



Stk. 1

§ 11 TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER

Overfredningsnzvnet meddeler den 22.5.1989 dispensation til
opfgrelse af bebyggelse inden for det nye byggefelt, pd de
vilkdr fredningsnevnet meddelte den 6. januar 1989. Fglgende
vilkdr er praciseret:

at  bebyggelse holdes inden for det afgrznsede byggefelt,
der ikke m& overskrides,

at  ny bebyggelse ikke gives stgrre hgjde end den eksisteren-
de bygning, restauration Kalvgen,

at  der ikke opfgres trappehus, tdrne og andet, der overskri-
der forannzvnte bygningshgjde,

at  beplantning langs sti mod Roskilde Fjord modsat bygge-
feltet ikke fjernes,

at  beplantning omkring byggefelt sd vidt muligt skénes, og
eventuel nyplantning foretages,

at omrddet fastholdes som offentligt tilgengeligt omrdde
med adgang til eksisterende stier, og

at  endeligt projekt til bebyggelsens udformning og place-
ring, herunder med beskrivelse af byggematerialer, fore-
legges nevnet til godkendelse, forinden byggeri ivaerk-
settes.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranst&-
ende lokalplan endeligt

Frederikssund byrdd, den 18.8.1989.

Jgrgen Christiansen Niels Boje Groth
borgmester teknisk direkter

Foranstdende lokalplan, der er offentligt bekendtgjort fgrste
gang den 2.9.1989, begzres tinglyst i henhold til lov om
kommuneplanlegning (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli
1985) p& de i lokalplanens § 2 nzvnte ejendomme af Frederiks-
sund markjorder.

Frederikssund byré&d, den 6.9.1989.

P. b.v.

Jgrgen Christiansen Niels Boje Groth
borgmester teknisk direktor

Indfgrt i dagbogen for retten den 11.9.1989.
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