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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byrddet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt
omrdade. Det kan veere et stgrre omrdde eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastleegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til, og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byrddet kan herved pdvirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er
udarbejdelse af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planlaagningsmaessige
problemstillinger, og processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog med
borgerne om planlaegningen.

Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planlaagning. I lokalplanens bestemmelser fastlaegges planomrddets afgraensning, konkrete
bestemmelser for anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan vaere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner geelder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette. Der er altsd ikke handlepligt pa
lokalplanens bestemmelser, men ved fremtidige eendringer i omrddet skal lokalplanens
bestemmelser overholdes. En lokalplan seetter rammerne for et omrddes anvendelse og udvikling,
men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan veere ngdvendigt at
sgge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hgring. I
denne periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og sendringsforslag til planen.
Hvis planen ikke aendres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.
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Redeggrelse

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN
Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af en
henvendelse fra en stgrre virksomhed som gnsker
at placere sig i omrddet samt et politisk gnske om
at klarggre omradet til fremtidigt salg af ejendom
til erhvervsudvikling. Planomradet ligger indenfor
den samlede udviklingsplan for Vinge og skal
udvikles som et moderne erhvervsomrade med
seerligt fokus pad baeredygtighed og en grgn
erhvervsprofil.

Foss A/S kgbte i fordret 2022 en del af
ejendommen mat. nr. 20a Oppe Sundby By, Oppe
Sundby af Frederikssund Kommune. Den del af
lokalplanomradet gnskes anvendt til
produktionsfacilitet for FOSS, der flytter dele af sin
aktivitet fra Hillergd til Vinge. Der laegges op til en
etapevis udbygning af omradet.

Omrédet er beliggende i landzone og ikke tidligere
omfattet af en lokalplan.

FORMALET MED LOKALPLANEN

Formadlet med lokalplanen er at fastlaegge
omrédet til erhvervsformadl samt overfgre dele af
matr.nr. 20a Oppe Sundby By, Oppe Sundby, fra
landzone til byzone.

Lokalplanen skal desuden sikre mulighed for
tilkobling til det overordnede vejnet i Vinge, den
kommende Frederikssundmotorvej samt

til det eksisterende erhvervsomrade i
Frederikssund ved Strandvangen i vest.
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Andre formal er at sikre, at omrddet disponeres
under hensyn til de eksisterende naturkvaliteter
med henblik pd at sikre levevilkdr for dyre- og
planteliv i omradet samt at omrddet anvendes og
udformes under hensyn til drikkevandsinteresser
og lokal h&ndtering af regnvand.

Sidst er det lokalplanens formdl at sikre at
erhvervsaktiviteterne i omrddet understgtter
visionen om Vinge som en baeredygtig by, ved at
muligggre, at der kan etableres VE-anlaeg i
tilknytning til erhvervsomradet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen dbner mulighed for etablering af
erhvervsvirksomheder indenfor omradet og
fastleegger bestemmelser for den overordnede
disponering af omr&det, herunder vejfgring,
grgn/bld strukturer og afgraensning mod
omgivelserne.

Anvendelse
Lokalplanen fastlaegger omradets overordnede
anvendelse til erhvervsformal.

Den detaljerede anvendelse for planomradet
fastlaegges til erhvervsformal i form af
produktionserhverv, lager, og transport- og
logistik, alle med tilhgrende administration,
udviklingsfaciliteter, tekniske anlaeg, herunder
anlaeg til regnvandshéndtering samt infrastruktur
mv. Der ma kun etableres virksomhed inden for
miljgklasse 3-6.

Zonestatus
Lokalplanen overfgrer planomradet til byzone.
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Illustrationsplan, der viser d/'sponerif;b ar bebyggelse ng t/7hﬂféndé éranne arealer for Foss ejendom

Udstykning

Lokalplanen fastseetter fleksible bestemmelser for
udstykning, der sikrer at omr&det udggr en
attraktiv lokaliseringsmulighed for bdde sma som
store virksomheder. Planen fastlaegger derfor en
mindste grundstgrrelse pd 7.000 m2.

Infrastruktur og vejadgang

Nye ejendomme indenfor lokalplanomradet
vejbetjenes fra Haldor Topsge Park, hvorfra
trafikken i lokalplanomradet fordeles videre via et
lukket internt vejnet. Indenfor planomradet
fastleegges areal til en fremtidig vej mellem Haldor
Topsge Park og Agade. Ved Agade etableres et
tilslutningsanlzeg til den kommende
Frederikssundsmotorvej.

Stier

Der reserveres areal til stiforbindelse langs Sillebro
R og en stifgring, der i planomr&dets sydvestlige
graense kobles op pé den planlagte nord-
sydgdende hovedsti-forbindelse i Vinges grgnne
hjerte.

Bebyggelse omfang, placering og ydre
fremtraaden

Lokalplanen sgger i videst mulige omfang at
indpasse bebyggelsen under hensyn til

landskabets naturlige konturer ved bl.a. at
begraense omfanget af terraenregulering.

Desuden stiller lokalplanen krav til bebyggelsens
udformning og dimensioner samt skiltning og
udendgrs belysning med henblik pd at undgd
overdimensionerede bygningskroppe samt ungdig
lys- og visuel forurening, der kan pavirke
oplevelsen af landskabet og det dbne land.

Der fastlaegges byggelinjer langs Sillebro A som
sikrer, at de naere arealer langs &en friholdes for
bebyggelse.

Desuden fastlaegges byggelinjer langs Haldor
Topsge Park og den fremtidige mulige vejfgring i
sydvest. Byggelinjerne sikrer areal til en fremtidige
vejfgring og en sammenhaengende beplantning
langs vejene fra den eksisterende skov i
planomradets sydvestlige hjgrne til beplantningen
langs Sillebro A, der skal fungere som ledelinje for
flagermus.
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Luftfoto fra 2021 med lokalplanomrédet vist med rodt.

BELIGGENHED - EKSISTERENDE

FORHOLD OG HISTORIK

Beliggenhed

Planomradet ligger i forlaengelse af det
eksisterende erhvervsomrade ved Strandvangen i
det sydgstlige Frederikssund, og i den gstlige del
af Frederikssund Kommune ca. 700 meter syd for
Sundbylille. Planomrddet udger den nordligste del
af Vinge by og ligger ca. 1.800 meter nord for
Vinge station. Planomrddet forventes
gennemskaret af den planlagte nordlige til- og
frakersel pd Frederikssundmotorvejen.

Omradet udger ca. 18,5 ha og omfatter dele af
matrikelnummer 20a, Oppe Sundby By, Oppe
Sundby.

Eksisterende forhold og historik
Lokalplanomrddet er beliggende i et bakket
landskab med vekslende bakkedrag og
dalsaenkninger.

Landskabet inden for lokalplanomradet falder
naturligt fra et hgjdedrag i omradet sydvestlige
hjgrne og ned mod Sillebro A. Aen Igber langs
planomrddets nordlige graense, og udggr en
naturlig afgraensning af planomradet.

a1,
Sundbylille s

Mod gst graenser planomradet op til det &bne
land.

Lokalplanomradet afgraenses mod vest af
Frederikssundvej og mod syd af Haldor Topsge
Park.

Stgrstedelen af omrddet anvendes i dag til
landbrugsformal i form af opdyrkede marker.

I omradets vestlige del ligger Spangegard, der
ejes af Frederikssund Kommune. Spangegérd er
den gamle hovedgdrd, som de omkringliggende
landbrugsjorde har tilhgrt. Spangegard nedrives i
forbindelse med lokalplanens realisering.
Umiddelbart syd for Spangegdrd ligger et mindre
skovomrdde pa ca. 1,5 ha.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

En lokalplan m& ikke stride mod regler eller
beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. I det fglgende
beskrives lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Natura 2000, beskyttede arter og natur
Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016 om administration af planloven i forbindelse



med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages
en vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke et Natura 2000-omrdde vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréde
for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomradet er ikke inden for et Natura
2000-omré&de. Der er ca. 2,5 km til det neermeste
internationale naturbeskyttelsesomrade — Natura
2000 omrade nr. 136 'Roskilde Fjord'.

Planomrddet henligger i dag som intensivt dyrket
landbrugsjord med begraenset naturmaessige
kvaliteter p& naer et mindre skovareal i omrédets
sydvestlige del.

Sillebro A langs planomr&dets nordlige graense er
omfattet af § 3-beskyttelse. Der ma ikke ske
andringer i §3-naturtypernes tilstand, herunder
vandlgbets naturtilstand, medmindre
Frederikssund Kommune har meddelt dispensation
iht. Naturbeskyttelsesloven.

Der er registret forekomster af flagermus i
omrddet omkring Spangegérd og det nzerliggende
skovareal. Der er derfor foretaget en undersggelse
(Cowi, 2021 og 2023), i omrddet med det formal
at vurdere omfanget i forekomsten af flagermus
samt vurdere traeer og bygninger inden for
lokalplanomrddet med hensyn til egnethed som
habitat for flagermus.

Ved undersggelsen blev der ikke fundet tegn pa
flagermus i egnede hulheder eller p& bygninger
inden for omradet, og det kan derfor ikke
dokumenteres at der er rastende flagermus i
omrdadet.

Flere steder blev der dog registreret flagermus
lige omkring solnedgang, hvilket antyder at
flagermusene har opholdssteder inden for eller i
umiddelbar naerhed til planomrédet. Det kan
derfor ikke udelukkes, at der kan vzere rastende
flagermus i én eller flere af bygningerne.

Undersggelsen konkluderer, at lokalplanomradet
indeholder omr&der som har en vis betydning for
flagermusenes fouragering i rasteperioden,
herunder seerligt skoven syd for Spangegérd og
bevoksningen langs med Sillebro A.

Dog vurderes det tillige, at nedrivning af
bygninger eller etablering af ny bebyggelse i

omréadet ikke vil pdvirke omradets gkologiske
funktionalitet for flagermus under forudsaetning af
at skoven syd for Spangegérd og bevoksningen
langs Sillebro A bevares eller suppleres med
yderligere traeer og buske, samt at der ikke
etableres ny barrierevirkning imellem dem.

Lokalplanen forudsaetter at en mindre del af
skoven faeldes i forbindelse med etablering af ny
vej mellem Haldor Topsge Park og Agade.

Udviklingen af Vinge Nord skal ske under
forudszetning af, at der gennemfgres en raekke
tiltag, der skal beskytte og styrke
levestedsbetingelserne for de bilag IV arter, der er
registeret i omrddet. For at sikre
lokalplanomrédets gkologiske funktionalitet for
flagermus fastsaetter lokalplanen derfor
bestemmelser der sikrer bevarelsen af
stgrstedelen af det eksisterende skovareal samt
sikrer de naturmaessige veerdier langs Sillebro A.
Foruden bevarelsen af de eksisterende
naturvaerdier fastsaetter lokalplanen bestemmelser
for en gennemgdende grgn struktur med ledelinje
for flagermus mellem det eksisterende skovareal
og bevoksningen langs sillebro A.

Ved etablering af den nord-sydgdende vej skal en
del af skovarealet faeldes. Der er 3 traeer inden for
det potentielle vejareal, der er potentielt egnede
som raste-, yngle- og/eller overvintringshabitat.
Ved konstatering af flagermus i et eller flere af de
potentielt egnede traeer, skal der etableres
afvaergeforanstaltninger forud for faeldning. Som
afveergeforanstaltning skal der laves
erstatningshabitater i form af nye kunstige
hulheder i egnede traeer. Her vil den gstlige ende
af skoven veere at foretraekke.
Erstatningshabitater skal veere i stgrrelsesorden
1:2.

Samlet vurderes det, at planen ikke pavirker
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt, medfgre beskadigelse/agdelaeggelse af
plantearter eller pd yngle- og rasteomrader for de
dyrearter, der fremgadr af habitatdirektivets bilag
1v.

Vurderingen begrundes med afstanden pa ca. 2,5
km, og de ovenfor nzevnte tiltag der sikres i
lokalplanen, herunder bevaring af skov og
beplantning langs Sillebro A og etablering af
ledelinje for flagermus.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af de
geeldende vandomradeplaner 2015 - 2021 for
vandomradedistrikt II — Sjeelland samt forslag til
de nye vandomradeplaner 2021-2027. Hver



vandplan opstiller mél for, hvordan miljgtilstanden
skal vaere i omrddets vandlgb, sger, kystvande og
grundvand. Vandplanerne skal forbedre det
danske vandmiljg. De skal sikre renere vand i
Danmarks kystvande, sger og vandigb i
overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.
Indsatsen i den kommende planperiode (2021-
2027) omfatter et indsatsprogram for forbedring
af de fysiske forhold i vandigbene.

For Byrddets fysiske planlaegning geelder, at
denne ikke m& medfgre forringelse af tilstanden i
vandomrdder afgraenset i vandomradeplanen eller
forhindre opfyldelse af de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanen.

Lokalplanomrdadet er beliggende i et omrdde med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og ligger
inden for indvindingsoplandene til Adalens
Vandveerk, Abjerg Vandvaerk og Marbaek Nord
Vandveerk.

Der mé sdledes ikke nedsives ikke renset vand fra
tage eller veje og parkeringspladser m.v. indenfor
planomradet til grundvandet, men vandet skal
ledes til rensning, og overflader og beleegninger
pé veje og parkeringsarealer skal vaere taette med
fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning.

Under hensyn til beskyttelsens af
drikkevandsinteresserne i omradet, stiller
lokalplanen krav om, at virksomheder der
handterer materialer som udggr en potentiel
forureningsrisiko for grundvandressourcen, skal
sikre at disse ikke udledes og nedsives. Det
betyder blandt andet at alle omréder, hvor der
hé&ndteres stoffer som udggr en potentiel risiko for
grundvandet, ligeledes skal befsestes med en taet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning. Olie og
kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der
enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag
og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal st pé
en oplagsplads med teet beleegning uden aflgb
eller med en afspaerringsventil og sikret mod
pékgrsel. Oplagspladsen skal veere indrettet pé en
mé&de, sd spild kan holdes inden for et afgraenset
omréde og uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssumpen skal som minimum kunne
rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed
i omradet.

P4 baggrund af ovenstdende, og da lokalplanen
hverken forringer eller forhindrer de fastlagte
miljgmal og derudover er i overensstemmelse med
vandomradeplanen, vurderes det, at
arealanvendelsen til erhvervsformal ikke vil

medfare pavirkning af eller en gget risiko for
grundvandet.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved
bygge- og anlaegsarbejder, dukker spor af
fortidsminder op skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet i medfgr af
museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes
til ROMU, Roskilde Museum.

Indenfor lokalplanomrddet er der registreret 4
ikke fredede fortidsminder, herunder dysse,
jeettestue, langhgj og stenlaegning.

Roskilde Museum har gennemfgrt en arkaeologisk
forundersggelse i omrédet med fund af
omfattende koncentrationer af jordfaste
fortidsminder indenfor fire delomrader/felter med
et samlet areal pd ca. 27.600 m2. Museet
gennemfgrer i 2023 yderligere arkaeologisk
undersggelse.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er beliggende inden for
skovbyggelinjen fra skoven i lokalplanomradets
sydvestlige hjgrne. Skovbyggelinjen henhgrer
under Naturbeskyttelseslovens § 17.
Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet,
og indenfor denne afstand er der, med enkelte
undtagelser, forbud mod at bygge.

Byggerier indenfor skovbyggelinjen kraever
dispensation fra Frederikssund Kommune i hvert
enkelt tilfaelde. Planen for omrddet, tager i det
omfang det er muligt, hensyn til de nuvaerende
forhold, herunder ogsa skoven, ved at fastsaette
bestemmelser som bevarer stgrstedelen af det
nuvaerende skovareal indenfor matrikel 20a,
hvilket blandt andet er med til at sikrer at den
gkologiske funktionalitet for flagermus kan
opretholdes i omradet.

Fredskovnoteringen pd matriklen ophaeves
parallelt med udarbejdelsen af lokalplanen.

Kystnaerhedszonen og de kystnzere dele af
byzonen

Planomradet ligger i en afstand pa ca. 2.5 km til
Roskilde Fjord og ligger derfor inden for
kystneerhedszonen. Omradet er sdledes omfattet
af planlovens bestemmelser om planlaegning i
kystomrdderne, herunder en vurdering af alle
lokalplaner ift. visuel pdvirkning og begrundelse
for bygningshgjder over 8,5 m.

I forbindelse med lokalplanen er der foretaget en
vurdering af, hvordan etableringen af det
planlagte erhvervsbyggeri vil pavirke



kystlandskabet. Frederikssund Kommune vurderer
at etableringen af det planlagte erhvervsbyggeri
ikke pdvirker kystlandskabet visuelt. Dette skyldes
forst og fremmest afstanden pa ca. 2.5 km samt
terraenforhold, vejanlaeg og bymaessig bebyggelse
pé det mellemliggende areal.

Erhvervsbyggeriet kan bygges i op til 15 meters
hgjde (eksklusiv tekniske anlaeg). Bebyggelsen
skal ses som en del af en samlet erhvervsudvikling
i den nordlige del af Vinge, der ligger i
forlaengelse af det eksisterende erhvervsomrade i
det sydlige Frederikssund, og som en del af byen
Vinge, som gradvist udvikles nu. P3 sigt vil der
blive bygget pa arealerne syd for
lokalplanomradet, og erhvervsomrédet vil séledes
indgd i byens gvrige profil.

Pavirkningen vurderes sdledes ikke at veere
vaesentlig.

Fingerplanen

Frederikssund Kommune er omfattet af
landsplandirektiv for hovedstadsomradet
planlaegning “Fingerplan 2019”, som saetter de
overordnede rammer for den fysiske planlaegning i
hovedstadsomradet. Fingerplanen fastlaegger bl.a.
hvor der ma bygges nye boliger og erhverv, og
hvor der skal veere stgrre grgnne omrdder med
plads til natur og friluftsliv. Fingerplanen opdeler
hovedstadsomradet i fire geografiske omréder:
Det indre storbyomrdde, det ydre storbyomrade,
de grgnne kiler og det gvrige hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade
(Byfingrene), hvor der ma ske byudvikling.

Udviklingen af lokalplanomrddet sker pa grundlag
af Udviklingsplanen for den nye by Vinge,
Udviklingsplan 2021 — fremtidens Vinge.
Planomrddet indgdr i en samlet stgrre udvikling af
det nordlige Vinge, hvor erhvervsudviklingen
foregdr som et sammenhaengende traek, der
bindes sammen af en Igbende udbygning af
infrastrukturen og skabelsen af en
sammenhaangende grgn struktur - Det Grgnne
Hjerte - som Igber gennem Vinge fra nord til syd.
Lokalplanomradet vil sdledes blive en del af et
sammenhaengende by- og erhvervsomrade.

Ertwervsomrdde med bl.a. Foss A/S
Energimark
,/(

¥ g
Erhvery med AFAY !\‘ - > Topsill A/S
1

Nyt erhvervsomride
£ Lokalplanafirzznsning
Lokalpianer under udarbeisise
Lokalpianer under opstart

Erhverv og detailhandel Vestmane lokalplaner

ved Centervej

Oversigt over den forestiende staorre
sammenhaengende erhvervsuavikiing i det
nordlige Vinge

Lokalplanen udlaegger omradet til erhverv i
miljgklasse 3-6. Der mé& indenfor planomradet
opfgres bebyggelse svarende til maksimalt 50% af
grundarealet for den enkelt ejendom, heraf ma
faste kontorarbejdspladser til egen administration
maksimalt udggre 1.500 etagemeter.
Frederikssund Kommune vurderer hermed at
lokalplanen er i overensstemmelse med
Fingerplanens stationsnaerhedsprincip.

Lokalplanen vurderes dermed at veere i
overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplanen

Planomrddet er omfattet af hovedstruktur,
retningslinjer og rammer for lokalplanlaegning i
kommuneplan 2021 for Frederikssund Kommune.

Planlagte trafikanlaeg

Lokalplanomradet graenser op til statsvejen
Frederikssundsvej. Det statslige vejprojekt for 3.
etape af Frederikssundsmotorvejen omfatter en
udvidelse af Frederikssundsvej til motorvej med
sydvendte ramper ved Agade (beliggende udenfor
lokalplanomrddet mod nord). Til sikring af
vejanlaegget er offentliggjort en vejinteressezone
omkring det besluttede vejforlgb, som tjener til
Vejdirektoratets planlagningsformal.
Vejinteressezonen er vist pa lokalplanforslagets
Kortbilag 2 — Veje, byggelinjer m.v.

Planomrddet omfatter en del af kommuneplanens
reservationer til trafikanlaeg, nesermere betegnet
reservationen til en mulig kommende vej mellem
Haldor Topsge Park og Agade.

Lokalplanen viderefgrer arealreservationen i form
af et konkret vejudlaeg som sikrer muligheden for
at etablere det ngdvendige vejforlgb gennem
planomradet.



; | -
Illustration af forelobig vejprojekt, hvor den
kommende forleengelse ar
Frederikssundmotorvejen (hvid) og vej mellem
Haldor Topsoe Park og Agade samt den mulige
fremtidige vejfaring for Haldor Topspe Park (gul)
er markeret.

Planlagt tekniske anlaeg

Planomradet omfatter tillige en del af
kommuneplanens arealudpegninger til dels
vindmgller indenfor vindmglleomraderne V 2.1 og
E 2.1 og dels retningslinjerne for opstilling af
solceller.

Udpegningen af vindmglleomrader i
kommuneplanen er en planlaagningsreservation
som afgraenser mulighederne for at
lokalplanlaegge for nye vindmglleanlaeg, herunder
at der inden for de udpegede konsekvensomrader
omkring arealudpegningerne ikke md planlaegges
for stgjfglsomme anvendelser.

For indpasning af solceller i byzone gaelder at de
skal integreres i bebyggelsen eller etableres
parallelt med tage og evt. andre bygningsdele.

Arealudpegningen for vindmgller og den afledte
konsekvenszone stemmer overens med
lokalplanens anvendelsen til erhvervsformal, der
ikke er stgjfglsom anvendelse. Lokalplanen
indeholder bestemmelser om integration af
solceller pd tage og facader i overensstemmelse
med kommuneplan 2021.

Skovrejsning
Planomrdadet ligger inden for kommuneplanens

arealudpegninger for skovrejsning ugnsket.

Lokalplanen muligggr ikke konkrete
skovrejsningsprojekter, men fastsaetter
bestemmelser for bevarelse af det eksisterende
skovareal i omradet. Etablering af mindre omrader
med klynger af traeer, som del af ledelinje for
flagermus eller som afskaermning for fx
logistikarealer, vurderes ikke at have karakter af

skovrejsning, da (gen-)plantning sker som
erstatning for de traeer som fjernes ved anlzeg af
det nye vejforlgb.

Grgnt Danmarkskort

Rbrinkerne og de naere arealer langs Sillebro A er
udpeget som potentiel gkologisk forbindelse i
kommuneplan 2021. Arealudpegningen fglger
dens brinker og udvides til et stgrre areal gst for
planomradet (landzonearealer uden for
lokalplanafgraensningen).

Omré&der, der indgdr i Grgnt Danmarkskort, skal
sd vidt muligt friholdes for bygninger og anlaeg.
Indenfor udpegningerne kan der etableres
stianlaeg, regnvandsbassiner, sluser og
naturforbedrende tiltag.

Kort over udpegninger langs Sillebro A. Gron
Skravering angiver det areal, der er udpeget til
potentiel okologisk forbindelse. Arealet med den
rade skravering angiver areal inden for et 25 m
beelte fra Sillebro A, der friholdes til naturformé.
Den sorte stiplede linje er en 5 m A-
vedligeholdelsesbraemme til Sillebro A.

Lokalplanen fastlaegger derudover en byggelinje
langs &en som friholder dbrinkerne for bebyggelse
og sikrer den Igbende naturpleje af arealerne.

Omréder forbehold produktionsvirksomheder
Lokalplanen omfatter arealer, der ligger indenfor
konsekvensomrade for produktionsvirksomheden
Topsil GlobalWafers A/S. Indenfor
konsekvensomradet er mulighederne for at
planlaegge for stgjfglsomme anvendelser
indskraenket af hensyn til at sikre at
produktionsvirksomheder ikke begraenses i drifts-
og udviklingsmuligheder.

Lokalplanen udlaegger omradet til erhverv i
miljgklasse 3-6 som bl.a. ogsd omfatter
produktionsvirksomheder.
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Planlzegningen vil ikke begraense eksisterende
produktionsvirksomheders udviklingsmuligheder
og ny produktionsvirksomhed pavirkes ikke af
eksisterende produktionsvirksomhed. Lokalplanen
vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for
produktionsvirksomheder.

Kort over omrdder indenfor lokalplanomrédet, der
er omfattet af konsekvensomrader for
produktionsvirksomhed (blg) og bufferzone ps 500
m fra Risikovirksomhed (rad).

Risikovirksomheder

Lokalplanen omfatter arealer, der ligger naermere
end 500 meter fra en risikovirksomhed. Hensynet
til risikoen for stgrre uheld skal derfor inddrages i
planlaegningen. Sydvest for planomradet ligger
virksomheden Haldor Topsoe A/S, som er en
risikovirksomhed.

Forud for tilvejebringelsen af naervaerende
lokalplan er der foretaget en hgring af bergrte
risikomyndigheder jf. § 3, stk. 1 i Bekendtggrelse
om planlaegning omkring risikovirksomheder.
Fglgende risikomyndigheder er hart:
Miljgstyrelsen, Arbejdstilsynet, Nordsjeellands
Politi, Frederiksborg Brand og Redning og
Beredskabsstyrelsen. Der er modtaget 2
hgringssvar. Hgringssvarene gav ikke anledning til
at fortage yderligere sikkerhedsmaessige
foranstaltninger i planlsegningen.

Risiko for oversvgmmelse

Planomradet er omfattet af kommuneplanens
retningslinjer for klimatilpasning, da der for en del
af omrédet er kortlagt risiko for opstuvning af
vand p3 terraen og oversvgmmelse fra Sillebro A
ved kraftige regnhaendelser.

Lokalplanen sikre friholdelse af bebyggelse
indenfor stgrste delen af udpegningen (langs
Sillebro A og ved eksisterende skov). Lokalplanen
muligger derudover jordpéfyldning for et mindre
areal omkring den eksisterende bebyggelse.
Derudover udlaegger lokalplanen arealer til

regnvandsbassin med henblik pa at aflede og
forsinke regnvand fra befaestede arealer inden for
planomradet.

Der skal endvidere indtaenkes strgmningsveje i
tilfaelde af skybrud i disponeringen for det
samlede omrdde.

't»i

Oversmm)ne/sestruedé arealer/Bluespots indenfor
planomrédet jf. Kommuneplan 2021.

Kommuneplanrammer
Planomrddet er omfattet af kommuneplanramme
E 2.1 i Kommuneplan 2021.

Rammeomrdde E 2.1 - Erhvervsomréde Vinge
Nord udlaegger omradet til erhvervsformadl og
fremtidig byzone. I rammebestemmelserne
fastsaettes at maksimalt 50% af grundarealer af
den enkelte ejendom ma bebygges samt at
bygninger ikke m& overstige 15 meter i hgjden.

I lokalplanlaegningen skal der sikres et beelte pa
min. 25 meter syd for Sillebro A til naturformal.
Inden for baeltet m& der ikke bebygges eller
etableres tekniske anlaeg dog undtaget stianlzeg,
regnvandsbassiner, sluser og naturforbedrende
tiltag.

Endvidere geelder at saerligt grundvandstruende
aktiviteter og anlaeg ikke mé& placeres i omradet.

Eksisterende lokalplaner og
byplanvedtaegter

Der er ingen eksisterende lokalplan eller
byplanvedtaegt for omradet.

FORHOLD TIL BYENS ANDRE

FUNKTIONER

Vandforsyning
Vandforsyningen inden for lokalplanomrédet
varetages af Novafos.
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Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger indenfor et
fjernvarmeforsynet omrade.
Fjernvarmeforsyningen varetages af
Vestforbraending. Der er ikke pligt til at tilslutte sig
den kollektive varmeforsyning.

Fjernvarmenettet er ikke etableret pd nuvaerende
tidspunkt, men Vestforbraending har tilbudt at
etablere midlertidige varmeforsyningslgsninger
indtil fjernvarmenettet er etableret.

Det er ogsd muligt at fa varmen leveret af
individuelle CO, neutrale varmekilder som f.eks.
varmepumpeanlag og solenergianlaeg, mv.

Hvis beregninger eller malinger af stgj fra
varmepumper efterviser en overskridelse af
greensevaerdierne for det omkringliggende
omréde, skal der etableres stgjdaempende
foranstaltninger i form af for eksempel yderligere
inddaekning af stgjkilden jf. Frederikssund
Kommunes forskrift for stgj og vibrationer samt
miljgregulering af visse aktiviteter.

Lokalplanen giver ogsd mulighed for, at der f.eks.
kan etableres solcelleanlaeg.

Spildevand og overfladevand

Planomrddet er omfattet af "Tillaeg til
spildevandsplan 2013-2021: Vinge Erhverv -
Separatkloakering og udvidelse af opland 920”.
Spildevandstilleegget er udarbejdet parallelt med
udarbejdelsen af nzervaerende lokalplan.

Lokalplanomrddet er udlagt til separatkloakering.

Indenfor lokalplanomradet ledes vand fra
befaestede arealer til forsyningens
regnvandsledninger, hvorfra vandet ledes til enten
bassin B920-2 (uden for lokalplanomrddet) eller
bassin B920-3 (i planomrédets nordvestligt
hjgrne). I bassinerne renses og forsinkes vandet
fgr det ledes til Sillebro A.

Lokalplanomrddet er delt i to vandoplande. Hvis
der etableres byggeri eller befaestelse pa et areal
der krydser to vandoplande, skal bygherre
redeggre for overholdelse af gaeldende
spildevandsplan.

SIGNATUR
[ e

Vandoplande, regnvandsbassiner og placering af
pumpestationer indenfor lokalplanomrédet jr.
“Tillzeg til spildevandsplan 2013-2021: Vinge
Erhverv - Separatkloakering og udvidelse af
opland 920"

Aflgbskoefficienten pé 0,7 for den enkelte matrikel
(0,8 for omradet samlet) skal overholdes jf.
spildevandsplanen.

Novafos har en spildevandsledning under Haldor
Topsge Park, der krydser over lokalplanomrédet i
det sydvestlige hjgrne.

Lokalplanen er i overensstemmelse med tillzeg til
spildevandsplanen for omrédet. Det er den til
enhver tid geeldende spildevandsplan for omradet,
der bestemmer, hvordan spildevand og
overfladevand skal hdndteres inden for
lokalplanomradet.

Stgj

Virksomheder i omradet skal overholde
kommunens Forskrift for stgj og vibrationer bade i
anlaegs- og i driftsfasen medmindre de er
underlagt anden lovgivning pa stgjomradet.

I takt med at erhvervsomrédet i det nordlige
Vinge udvikles med nye erhvervsfunktioner og
infrastruktur vil trafikken Igbende vokse og
dermed ogsa stgjpdvirkningen herfra.

Da planen fastseetter anvendelsen af omradet til
blandt andet produktions-, transport- og
logistikerhverv forventes det, at planen vil
medfegre aendringer i trafikken i omradet.

I lokalplanen er fastsat bestemmelser for
indpasning af forskellige former for afveergetiltag,
der kan integreres i omradet sd geeldende
stgjgraenser inden for planomradet overholdes.

Forskriften findes pa kommunens hjemmeside

www.frederikssund.dk og kan alternativt fas ved
henvendelse til Frederikssund Kommune.
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Trafik

Haldor Topsge Park er i dag den centrale vej
igennem erhvervsomrédet i det nordlige Vinge
med en ADT pé& ca. 2.100 biler.

Etableringen af nye produktionsfaciliteter til Foss
vurderes forventeligt at resultere i en mertrafik
(RDT) p& 500-600 bilture pr. dggn inklusiv
begraenset tung trafik i form af ca. 10 vogntog og
tilsvarende antal varebiler dagligt.

Af de 500-600 bilture skgnnes halvdelen at ville
kgre igennem Sundbylille. I dag kgre der 1.500
biler igennem Sundbylille (Der er talt 1225 biler i
2019. Det giver ADT pd 1.500 i 2022 med en 6%
trafikstigning). Dette betyder en trafikstigning pa
15-20% igennem Sundbylille.

Trafikafviklingen fra planomrddet sker primeert via
Haldor Topsge Park samt et ny gennemgdende
nord-sydgdende vejforlgb der kobles pd Haldor
Tops@e Park og som fgres videre gennem
planomrddet til en fremtidig tilkobling til
Frederikssundmotorvejen nord for omradet. Pa
motorvejstilkarslen forventes ADT 2400 i 2030.

I takt med udbygningen af planomrédet og det
gvrige erhvervsomrdde syd for planomradet
kobles omrddet sammen med det gvrige Vinge via
Siliciumvej hvilket vil lede yderligere trafik
igennem omradet.

Den fremtidige trafikmaengde vurderes at stige,
da der potentielt ledes mere erhvervstrafik
igennem omradet.

Affald

Affald fra virksomheder skal hdndteres i henhold
til kommunens geeldende regulativ for
erhvervsaffald og gaeldende lovgivning pa
omradet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
En lokalplan saetter rammerne for et omrades
anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke
i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan
veere ngdvendigt at sgge om tilladelse eller
godkendelser fra relevante myndigheder inden dit
projekt kan realiseres. Kontakt kommunen for at
finde ud af, om dit projekt kreever
myndighedsbehandling.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt forurenet jord inden for
planomradet i henhold til Jordforureningsloven.
Planomradet er heller ikke omrddeklassificeret.

I tilfeelde af, at der konstateres jordforurening i
byggefeltet under byggeprocessen, skal arbejdet
standses og kommunen skal kontaktes.
Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som
er myndighed pd omradet. De vurderer om
omrédet skal kortlaagges som forurenet, eller der
skal foretages andre tiltag, fgr arbejdet kan
fortsaette. Region Hovedstaden orienterer
Frederikssund Kommune om sin afggrelse.
Arbejdet ma farst fortsaette, ndr kommunen har
meddelt, at det m3 genoptages.

Jordflytning

Da omrédet hverken er kortlagt som forurenet
eller omradeklassificeret, er der ikke pligt til at
anmelde flytning af jord bort fra omraddet.

Der laegges generelt vaegt pd at mindske
maengden af overskudsjord fra bygge- og
anlaegsarbejder i omradet ved indpasning af
bebyggelsen i eksisterende terraen. Eventuel
overskudsjord skal farst og fremmest sgges
genanvendt inden for planomradet, eller
sekundaert ved nyttigggrelse andetsteds i Vinge.

Vejloven

Med hjemmel i Vejlovens § 49 stiller
Frederikssund Kommune i forbindelse med
godkendelse af vejprojekt og overkgrselstilladelse
krav om, at ansggende bygherre anlaegger en
venstresvingsbane ved adgangen til
erhvervsomradet/overkgrsler.

Miljgvurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og
fastszetter arealanvendelsen af et mindre omrdde
pa lokalt plan har Frederikssund Kommune
foretaget en vurdering (miljgscreening) af planen i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr 4 af 03/01/2023) § 8, stk. 2.

Kommunen har p& den baggrund vurderet at
lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pd
miljget, og truffet en afggrelse om, at planen ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Afggrelsen er blandt andet baseret pa felgende

vurderinger:

o At planerne ikke pévirker kystiandskab, Natura
2000 omrdder og kulturarv.

o At lokalplanen ikke pavirker internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller
medfarer beskadigelse/odeleeggelse af
plantearter eller yngle- og rasteomrdder for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag 1V.
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o At grundvand/drikkevandsinteresser sikres
ved, at arealer, der anvendes til vej- og
parkeringsarealer skal etableres med korefast
belaegning og overfladevand ledes til
regnvandsbassiner, hvor det forsinkes og
renses inden det ledes videre til recipient.

o At mertrafikken og dennes fordeling p&
vejnettet i Vinge indgér allerede i den samlede
uaviklingsplan for Vinge (Uaviklingsplan 2021
— Fremtidens Vinge — en strategisk tilgang’).

SERVITUTTER

Der er tinglyst vejbyggelinje langs
Frederikssundsvej p& 19,25 meter fra vejmidten.
Tinglysningen kan dog ikke findes i tingbogen til
mat. nr. 20a.

EKSPROPRIATION

Ifglge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle
lokalplaner oplyses om betingelserne for
ekspropriation i forbindelse med en lokalplan. Det
falgende afsnit er indsat for at opfylde dette
lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom.
Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en
reekke betingelser:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt
bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pd
det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om
ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede
bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfgrt.

Ekspropriation ma kun ske til fordel for
almenvellet (almene samfundsinteresser).

Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid
et skaerpet krav til ekspropriationens
ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til
fordel for private.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet.

Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i
forhold til det formal som der eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter
lokalplaner som er sendt i hgring efter 1. januar

2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet
ekspropriationsbeslutning inden 5 &r efter
offentligggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan. Det er kommunalbestyrelsen, der kan
beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan.
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning
(lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 med
efterfglgende tilfgjelser) fastsaettes fglgende
bestemmelser for det omrdde der er beskrevet i §
2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1. FORMAL
Formadlet med lokalplanen er:

- at udleegge omrédet til erhvervsformdl og anleeg
til teknisk forsyning,

- at fastlaegge principper for bebyggelsens
placering,

- at sikre, at omradet disponeres og udformes
under hensyntagen til natur- og landskabs-
kvaliteter og drikkevandsinteresser.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.1 Omréde

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa
kortbilag 1.

Omradet omfatter dele af matrikelnummer 20a,
Oppe Sundby By, Oppe Sundby.

§ 2.2 Zonestatus
Omradet ligger i landzone.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse og
offentlige bekendtggrelse vil planomradet blive
overfgrt til byzone.

§ 3. ANVENDELSE

§ 3.1 Miljoklasser

Der ma kun etableres erhvervsvirksomheder inden
for miljoklasse 3-6. Der ma ikke etableres eller
indrettes boliger i omradet.

§ 3.2 Grundvandshensyn

Inden for omrddet mé& der ikke etableres anlaeg
eller udgves aktiviteter, der kan give anledning til
nedsivende forurening.

Kommentar:

For den enkelte virksomhed geelder det derfor, at bygninger
og ubebyggede arealer skal udformes, sd det kan
dokumenteres, at dette forhold kan sikres efterlevet.

§ 3.3 Anvendelse

Lokalplanomrddets anvendelse fastlaegges il
erhvervsformal i form af produktionserhverv,
transport- og logistik samt lager.

Der mé4 til virksomhederne etableres naturligt
tilknyttede funktioner som administration, kontor-
og videnserhverv, test- og udviklingsfaciliteter,
tekniske anlaeg, herunder anlaeg til
regnvandshdndtering og infrastruktur samt et evt.
butiksareal til salg af egne produkter, jf. § 3.4.

§ 3.4 Butikker

Inden for omrddet mé& kun indrettes detailhandel i
form af butiksareal til salg af egne produkter.
Butiksarealet md ikke overstige 100 m2 pr.
virksomhed.

§ 3.5 Tekniske anlaeg, generelt

I lokalplanomradet kan der etableres ngdvendige
tekniske anlaeg til omrddets forsyning, fx
transformere, pumpestationer o.l., safremt
anlaeggene placeres og udformes under
hensyntagen til helhedsindtrykket og
omgivelserne. Stgrre antenner/sendeanlaeg skal
sd vidt muligt placeres pd de hgjeste bygninger i
omradet.

Opsaetning af mobilantennemaster ma kun ske
iht. saerskilt lokalplanlaagning.

§ 4. UDSTYKNING

§ 4.1 Grundstgrrelser

Inden for omrddet md grunde ikke udstykkes med
mindre stgrrelse end 7.000 m..

§ 4.2 Udstykning til tekniske anlaeg
Ejendomme til tekniske anlaeg kan dog udstykkes,
sd grunden ikke er stgrre end anlaeggets
sokkelflade + 1,0 m rundt herom.

§ 4.3 Udstykning og arealoverfgrsel
Der kan ske udstykning, sammenlaegning og
arealoverfgrsel.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Veje

Der skal udlaegges areal til veje i princippet som
vist pd kortbilag 2.

Der mé etableres maksimalt 3 overkgrsler fra
Haldor Topsge Park til planomrddet. Den ene
overkgrsel skal etableres i kommende vejtracé til
Vej A-B som vist pd kortbilag 2.

De to gvrige overkgrsler skal etableres i princippet
som vist pd kortbilag 2. Overkgrslerne anleegges
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med minimum 50 m afstand til naerliggende
vejtilslutninger og med passende oversigtsforhold.

Interne veje skal anlaegges med fast taet
belaegning i minimum 5 m bredde.

§ 5.2 Vej A-B

Det pa kortbilag 2 markerede areal reserveres til
brug for fremtidigt vej mellem Haldor Topsge Park
og Agade.

Der md etableres én overkgrsel pd Vej A-B som
adgangsvej til udstykning vest for Vej A-B som
vist i princippet pé kortbilag 3. Ved etablering af
overkgrsel skal der etableres venstresvingsbane
pé Vej A-B. Herudover ma der etableres yderligere
én overkgrsel som driftsvej ind til bassin 920-3
uden at der anlaegges venstresvingsbane.

Kommentar:

Frederikssund Kommune har udarbejdet et vejprojekt for det
fremtidige tilslutningsanlaeg som arealreservationen tager
afsaet i. Ved Agade etableres et tilslutningsanlaeg til den
kommende Frederikssundsmotorvej.

Indtil Vej A-B er anlagt etableres en midlertidig adgangsvej til
Spangegdrd indenfor det reserverede vejareal til Vej A-B.
Adgangsvejen kan desuden anvendes til offentlig
stiforbindelse i forlaengelse af den eksisterende
stilforbindelse til Frederikssund.

§ 5.4 Brand- og redningsveje mv.
Vejarealer, der kun fungerer som brand- og
redningsveje, skal udformes med graesarmering,
belaegningssten med brede graesfuger o.l.

§ 5.5 Overordnede stier
Der skal etableres mindst to stiforbindelser inden
for lokalplanomradet; sti a-b-c og sti d-e.

Stien a-b-c skal anlaegges med start i a, lgbe
igennem b og slutte i c. Stien skal etableres sa
mest muligt Igber langs Sillebro A. Punkterne a, b
og c skal placeres i princippet som vist pd
kortbilag 2.

Stien a-b-c udlaegges i eget tracé i minimum 1,5
m samt anlaegges med fast permeabel belaegning
som grus, stenmel o.1.

Stien d-e skal anlaagges mellem punkterne d og e.
Punkterne er vist pd kortbilag 2.

Stien d-e udleegges i eget tracé i minimum 1,5 m
samt anlaegges med fast permeabel belaegning
som grus, stenmel o.1.

§ 5.6 Qvrige stier

@vrige stier i planomrédet der etableres som en
del af veje og byrum skal etableres med
befaestede flader som grus, stenmel o.l. Stier kan
etableres i eget tracé med fast permeabel
belaegning.

§ 5.7 Parkering
Det til virksomhedernes drift ngdvendige antal
parkeringspladser skal etableres pd egen grund.

Der skal udlaegges areal til parkering med
udgangspunkt i kommuneplanens retningslinjer
svarende til mindst:

- 1 p-plads pr. 25 m2 ved kontorer/administration
- 1 p-plads pr. 100 m2 ved industrivirksomheder.

Parkeringsarealer skal etableres pd egen grund og
efter vejlovgivningens regler. Der kan dog ikke
etableres parkering naermere end 15 m fra skel
mod Haldor Topsge Park, 15 m (vejens gstside)
og 10 m (vejens vestside) fra Vej A-B og indenfor
omréde reserveret til vejinteresser VD
(Frederikssundsmotorvejen) jf. §6.3.

§ 5.8 Udformning — veje og parkering

Alle vej- og parkeringsarealer skal udformes med
taet belaegning med fald mod aflgb, hvorfra der
sker kontrolleret afledning. Overfladevand ledes til
Novafos regnvandsledning/stik i skel.

Parkeringsarealer med mere end 10 p-pladser skal
anlaegges med et gr@nt praeg ved etablering af
strukturgivende beplantning af buske og treeer
samt underbeplantning af vilde blomster og
graesser, men ej med nedsivningsmulighed.

Handicapparkering skal placeres naer
bebyggelsen/hovedindgangen og skal etableres pa
fast og jeevn belaegning og med synlig skiltning.

Parkeringsarealer skal endvidere forberedes til
og/eller udformes med lademulighed for elektriske
kgretgjer iht. den til enhver tid geeldende
lovgivning, p.t. Lade-standerbekendtggrelsen af 5.
marts 2020.

§ 5.9 Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering svarende til 2
pladser pr. 100 m2 administration/kontorareal.

Cykelparkering skal placeres i naerheden af
indgangen.

§ 5.10 Langtidsparkering

Der mé ikke henstilles uindregistrerede kgretgijer,
bade eller uindregistrerede campingvogne i
omrdadet.
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§ 5.11 Vejbelysning
Alle veje i planomradet skal udformes med
vejbelysning afhaengigt af vejens funktion.

Vejelysning ma ske med en maksimal
belysningshgjde pd 10 meter. Vejbelysning skal
veere nedadrettet og afskeermet, sd det ikke er til
gene for omkringliggende funktioner.

Se 0gsd bestemmelse om belysning af gvrige
arealer jf. § 8.11.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG

PLACERING

§ 6.1 Omfang

I planomrddet m& der opfares bebyggelse
svarende til maksimalt 50% af grundarealet for
den enkelt ejendom.

Faste kontorarbejdspladser til egen administration
ma maksimalt udggre 1.500 etagemeter

§ 6.2 Bygningshgjder

Bebyggelse ma opfgres med en maksimal
bygningshgjde p& 15 m. Hertil kan laegges hgjden
af eventuelle tekniske installationer pa tag (fx
ventilation, elevatorskakt, antenneanlaeg o.l.) jf. §
7.6.

Bygningshgjder skal males fra eksisterende
naturligt terraen.

§ 6.3 Placering
Inden for planomrédet fastleegges fglgende
byggelinjeafstande:

- Skel til Haldor Topsge Park: 15 m

- Skel til vej A-B: 15 m (vejens gstside) og 10 m
(vejens vestside)

- @vrige veje: 6 m

- Offentlige stier: 6 m

- Frederikssundvejen: Svarende til vejinteresser
VD (Frederikssundsmotorvejen)

- Skel til Sillebro A: 25 m

Byggelinjer ses pa kortbilag 2.

Kommentar:

Lokalplanen friholder et beelte pd min. 25 meter syd for
Sillebro A til naturformdl. Inden for baeltet md der ikke
bebygges eller etableres tekniske anlaeg. Dog ma der gerne
etableres stianlaeg, regnvandsbassiner, sluser og
naturforbedrende tiltag.

Hvis der etableres byggeri pd et areal der krydser omradets
to vandoplande, skal bygherre redeggre for overholdelse af
geeldende spildevandsplan. Al afvanding skal respektere
vandskellet, da bassiner er dimensioneret herefter, og sa det
er muligt at aflede via gravitation

§ 6.4 Sekundzer bebyggelse

Sekundaer bebyggelse sdsom overdaekninger,
skure mv. kan placeres frit i omradet, men under
hensyntagen til byggelinjer, jf. § 6.3.

Bygningshgjden for sekundaer bebyggelse
fastseettes til maksimalt 3 m uanset afstand til
skel. Dog kan der ved seerlige behov opfares
enkelt sekundaer bebyggelse i op til 4,5 meters
hgijde.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§ 7.1 Beeredygtigt byggeri

Byggeri tilstreebes opfgrt efter baeredygtige
principper.

Kommentar:

Intentionen er, at ny erhvervsbebyggelse udvikles og
realiseres iht. baeredygtighedsprincipperne, sa de kan indgad i
en senere samlet certificering. Der kan hentes inspiration til
sikring af dette i certificeringer som f.eks. DGNB,
Svanemaerket mv.

§ 7.2 Facadematerialer

Facader pad primaer og sekundaer bebyggelse skal
fremtraede i falgende materialer: Teglsten (blank
eller pudset), beton, puds, facadetegl/klinker,
natursten, naturskifer, tree, transparent glas eller
metalpladebeklzadning med en let karakter.

Udvendige bygningsflader mé& ikke veere
reflekterende (maksimalt glanstal 10).

§ 7.3 Facadevariation

Facadeforlgb pd mere end 25 m skal etableres
med en tydelig visuel opbrydning. Dette skal ske
ved materialeskift, ved brug af vinduespartier,
frem- og/eller tilbagerykning af facaden,
skalaspring og/eller ved indpasning af andre
arkitektoniske elementer.

§ 7.4 Farver

Bebyggelsen skal udvendigt vaere i materialernes
naturfarver, i deempede jordfarver, hvid, sort eller
grd. Dog ma logo/facadeskiltning veere i staerke
farver.
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8§ 7.5 Tage

Tagflader pd primaer og sekundaer bebyggelse mé
— bortset fra tagvinduer, mindre tagpartier og
Solceller — ikke veere reflekterende (maksimalt
glanstal 10).

Tagflader og tagrender ma ikke udfgres i kobber,
zink eller andre materialer, der kan medfgre en
negativ indvirkning pd miljget.

P& tagflader p& bygningsvoluminer stgrre end 1 ha
skal minimum 20% af tagfladen udformes med
vedvarende solenergianlaeg som solpaneler o.l.
og/eller som grgnt tag med beplantning i form af
graesser, sedum mv. jf. § 7.6.

§ 7.6 Klimatiltag

Tag og facader ma udformes med vedvarende
energianlaag som solpaneler o.l. samt med
beplantning (sedum, graesser mv.) til forsinkelse
og fordampning af regnvand.

Opsaetning af anlzeg for solenergi skal indpasses
under hensyntagen til bygningens arkitektoniske
udtryk og skal placeres med samme haeldning
som taget, bortset fra anleeg pa flade
tagkonstruktioner. Tekniske anleeg pé tage skal
traekkes minimum 5 meter tilbage fra naermeste
facadelinje for at minimere synlighed fra terraen,
og ingen anlaeg m& overstige 2 meter i hgjden.
Placeres anlaegget pé facaden skal det vaere
parallelt hermed.

Glanstal m& maksimalt vaere 10 af hensyn til
blzendingsgener.

Ventilationsafkast o.l. skal udfgres som en
integreret del af bebyggelsens arkitektur.

§ 7.7 Facadeskiltning

Inden for omrddet ma facadeskiltning kun
opseettes med virksomhedens navn og logo. Der
ma& maksimalt opseettes ét facadeskilt pr. facade
pr. virksomhed. Facadeskiltning mé ikke placeres
over bygningens tagfod.

Skiltningen ma udferes med en maksimal hgjde pa
75 cm. Huvis skiltningen bestdr af enkeltstdende
bogstaver mad hgjden dog @ges op til 2 m.

Tekster og logoer i facadeskilte mé lyse eller
belyses. Se § 8.12 for yderligere bestemmelse om
skilte og flag.

Kommentar:

Safremt omradet vurderes som dbent land geelder
naturbeskyttelseslovens § 21.

§ 7.8 Bygningsbelysning
Facader mod adgangsvej skal belyses, sa de er
synlige om aftenen og i vinterhalvéret.

Bygninger eller udvalgte bygningsdele ma belyses
eller markeres med effektbelysning. Dette kan
eksempelvis udfgres som spotbelysning nedfaeldet
i terraen eller belaegning i en afstand af maksimalt
1,0 m fra sokkel eller integreret i tag- eller
facadekonstruktioner.

Bygningsbelysning skal veere afskaermet,
retningsbestemt eller indirekte.

Der mé ikke etableres belysning, der lyser direkte
ud mod landskabet mod nordgst.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Opholdsarealer

Der skal etableres udendgrs opholdsareal for
virksomhedernes ansatte, fx pa terraen eller i form
af tagterrasser. Udendgrs opholdsarealer skal
indrettes med beplantning samt placeres og
udformes under hensyntagen til stgj, solorien-
tering o.l.

§ 8.2 Sports- og friluftsfaciliteter
Der mé etableres sports- og friluftsfaciliteter
sdsom paddelbane, boldbane, shelters o.l.

I planomrddet ma der etableres sportsfacilitet til
virksomhedens ansatte i naerheden af den
primzere erhvervsbebyggelse skeermet fra hhv.
Haldor Topsge Park og Vej A-B.

Kommentar

Placering af sportsfaciliteter skal overholde gaeldende
stgjlovgivning evt. med stgjafskaermende tiltag.

§ 8.3 Byggelinjearealer

Byggelinjearealer mod veje — jf. § 6.3 — skal
fremtraede som grgnne forarealer, der fremtraeder
med vilde graesser, blomster mv. samt med
grupper af buske og traeer. Arealerne kan evt.
kombineres med anlaeg til héndtering af
regnvand. Der md ikke opsaettes hegn i
byggelinjearealer langs veje.

Byggelinjearealer mod Sillebro A skal fremtraede
med en naturpraeget karakter, der kan driftes
ekstensivt, men som bidrager til at styrke
omrédets biodiversitet, jf. § 8.4.

§ 8.4 Beplantning

Ny beplantning skal overvejende vaere
hjemmehgrende plantearter. For at fremme
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biodiversitet og skabe oplevelsesmaessig variation,
skal beplantningen samlet set indeholde et
varieret udtryk, en rig artssammensaetning, og
beplantning i flere lag.

Kommentar:

Beplantning kan endvidere anvendes til at skabe eller styrke
et omrddes identitet.

§ 8.5 Beskyttet natur
Tilstanden af det §3-beskyttede vandigb Sillebro A
ma ikke aendres.

Der skal endvidere friholdes en mindst 5 m bred
breemme fra kronekanten langs den til
vandlgbsdriften, ligesom eksisterende beplantning
langs med 3den skal bevares.

Kommentar:

Indenfor 5 m vedligeholdelsesbraemmen til Sillebro A md der
etableres stianleeg.

Langs Sillebro A er et areal udpeget til potentiel gkologisk
forbindelse og et 25 m beelte til narturformdl. Indenfor
udpegningerne kan der etableres stianleeg,
regnvandsbassiner, sluser og naturforbedrende tiltag.

§ 8.6 Skovbeplantning
Det pd kortbilag 3 viste skovareal skal bevares af
hensyn til flagermus.

§ 8.7 Ledelinje for Flagermus

Der skal etableres ledelinje for flagermus langs
Haldor Topsge Park og Vej A-B, der kobler den
eksisterende skov med beplantningen langs
Sillebro A og skovbeplantningen nordgst for
lokalplanafgraensningen.

Ledelinjen kan bestd af en kombination af
beplantningsgrupper af hjemmehgrende buske og
lgvtraeer, s& der dannes et levende hegn langs
vejen.

§ 8.8 Hegn

Omrédet skal s3 vidt muligt fremstd dbent.
Hegning i omradet skal veere i form af levende
hegn, evt. suppleret med trddhegn, eller faste
hegn, hvor det skgnnes ngdvendigt af
sikkerhedsmaessige grunde.

Eventuelle bomanlaeg ma ikke opsaettes inden for
byggelinjeareal og skal udfgreres med
hensyntagen til gnsket om at omraddet fremstar
dbent.

§ 8.9 Oplag og affald

Udendgrs oplag til materialer, emballage, affald
mv. skal placeres og afskeermes, s& oplaget ikke
er synligt fra offentlig vej eller sti eller fra det
dbne landskab mod nord. Afskaermning skal ske
med levende hegn, facademur eller plankevaerk.

Arealer til oplag og affald skal udformes med teet
belaegning.

Kommentar:

Veer opmaerksom pa eventuelle krav i Frederikssund
Kommunes “Forskrift for opbevaring af miljgfarlige stoffer og
farligt affald”.

§ 8.10 Arbejdsarealer mv.

Arealer, hvor der kan forekomme spild af
forurenende stoffer, skal udfgres med taet
belaegning og indrettes s det sikres, at disse ikke
nedsives og giver anledning til forurening af
grundvandet.

Arealer til opbevaring og af- og pélaesning samt
oplagspladser og overdaekkede arealer skal
etableres med fast belaegning.

§ 8.11 Belysning

Ubebyggede arealer ved omradets virksomheder
skal udfgres med parkbelysning med en
lyspunkthgjde pd maksimalt 4,5 m eller som lav
pullertbelysning med en maksimal lyspunkthgjde
pé 1,2 meter.

Belysning af stien skal udfgres med afskeermede
armaturer, der sikrer et nedadrettet, ikke
blaendende lys.

Dog kan belysning af arbejdsarealer gives en
lyspunkthgjde pé op til 10 m, blot belysningen er
afskaermet og retningsbestemt, s& der ikke sker
oplysning af naboarealer til gene for
omkringliggende funktioner.

Der ma anvendes Uplights i naerheden af
hovedindgang. Uplights md dog ikke anvendes i
naerheden af det eksisterende skovomrade af
hensyn til flagermus.

Se 0gsd bestemmelse om vejbelysning jf. § 5.11.

§ 8.12 Skiltning

Der mé ved indkgrsel til den enkelte virksomhed
opsaettes ét fritstdende henvisningsskilt, stander
eller pylon, med angivelse af firmanavn og logo.

Skiltet m3 gives en hgjde p& maksimalt 5 m og en

bredde pd maksimalt 1 m samt udferes med
indvendig belysning eller effektbelysning.
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P& hver ejendom ma der opsaettes en gruppe med
op til 3 flagstaenger i maksimalt 12 m hgjde.
Flagstzenger ma ikke placeres inden for
byggelinje-arealer, jf. § 6.3.

@vrig skiltning p& ubebyggede arealer ma kun
veere i form af mindre orienterings- og
henvisningsskilte, der kan understgtte drift af
virksomheder og omrédets gvrige funktioner.

Der ma ikke skiltes ved brug af billboards,
bannere eller tilsvarende stgrre skiltning.

Kommentar:

Sdfremt omradet vurderes som dbent land gaelder
naturbeskyttelseslovens § 21.

§ 8.13 Terraenregulering

Efter byggemodning ma der maksimalt terraen-
reguleres +/- 0,5 m og ikke naermere naboskel
end 1,0 m.

P& friarealer samt mod skel skal terraenregulering
udfgres med naturligt fald uden stgttemure. Der
ma dog udfares stgttemure ved bygningsnaere
arealer s&som terrasser, logistik- og
parkeringsomrader.

Dette geelder dog ikke for det pé kortbilag 4 viste
areal til jordpafyldning, der skal sikre
vandledningsforhold i omradet.

Der m& derudover ske terraenregulering ifm.
indpasning af veje, stier og anlaeg il
regnvandshdndtering, sd regnvand kan fgres til
bassin B920-2 (udenfor omradet) og B920-3, samt
til lignende anlaeg til daekning af den kollektive
forsyning.

Kommentar:

I Jordhdndteringsstrategi for Vinge 2022 laegges der generelt
vaegt pd at mindske maengden af overskudsjord fra bygge- og
anlaegsarbejder i omradet. Dette ggres ved brug af
strategiens tre principper: 1. overskudsjord reduceres ved
tilpasning af byggeriet i landskabet, 2. overskudsjord
hdndteres pa egen matrikel ved at g@re overskudsjord til
projektjord samt at overskudsjorden, som ikke kan undgds
opgravet, anvendes inden for de enkelte projekter, samt 3.
resterende overskudsjord hdndteres indenfor Vinge.

//at/on eksempel pé stottemur ved '
hovedindgang til erhvervsbebyggelse.

§ 8.14 Stgjafskaermning
Anvendelsen indenfor for lokalplanomrddet skal
overholde geeldende stgjvejledning.

Til eventuel stgjafskeermning pd ubebyggede
arealer i forbindelse med bebyggelsen mé
etableres stgjmur, stgjisolering af bebyggelsen
eller anvendes afstand til stgjkilden.

Eventuelle lokale Igsninger for stgjafskaermning
ma udfgres som en integreret del af bebyggelsen,
fx med mur eller transparente skaerme. Der ma
ikke etableres fritstdende stgjskaerme.

§ 8.16 Vand fra befaestede arealer

Der udlaegges areal til etablering af et
regnvandsbassin indenfor planomrddet. Der skal
reserveres areal til bassin B920-3 pd minimum
10.250 m?, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Bassinet skal udformes med teet bund og en
skréning pd brinkerne op til 1:3. Der skal i
tilknytning til bassinet sikres areal til kgreveje med
en bredde pd minimum 5 m til brug for driften.

Tag- og overfladevand skal ledes til forsyningens
regnvandsledning. S&fremt aflgbskoefficienten pad
0,7 for den enkelt matrikel overskrides skal der
etableres forsinkelse indenfor den enkelte
matrikel, sdledes at aflgbskoefficienten
overholdes. Tagvand ma opsamles til toiletskyld,
havevanding mm.

Lokale Igsninger — bortset fra hovedledninger —
skal veere i form af mindre bassiner, regnbede,
wadier, grgfter og render, der integreres i
omradets friarealer. Eventuelle anleeg ma ikke
etableres inden for 5 m vedligeholdelsesbraemmen
langs Sillebro A.

Kommentar:

For de enkelte matrikler til erhverv geelder en
aflgbskoefficienten pd 0,7, der jf. tilleg til spildevandsplanen
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skal overholdes eller der skal etableres Igsninger hvor vandet
tilbageholdes.

Udformningen af Bassin B920-3 kan aendre sig ifm.
detailprojekteringen, hvorfor der kan blive behov for at
justere og tilpasse bassinets placering med nogle meter.

§ 8.17 Regnvandsbassin, udseende
Regnvandsbassin indenfor lokalplanens omrade
skal gives en naturpraeget udformning med en
haeldning pa op til 1:3, og skal i gvrigt udformes
iht. spildevandsplanen.

Kanterne skal etableres som naturlige sgbrinker.
Ved udformning af bassinet skal der sikres plads
til arbejdsareal ved oprensning af bassinet.

Der m3 ikke etableres faste hegn som sikkerhed
rundt om regnvandsbassinet. Regnvandsbassin B
920-3 skal derfor designes, sdledes at fast hegn
ikke er ngdvendigt. Er der behov for en
sikkerhedsbarriere mod regnvandsbassinet skal
disse udformes som naturlige barrierer.

§ 8.18 Tekniske anlaeg, afskaermning
Placeres et teknisk anleeg sdsom pumpestation,
transformerstation og lignende forsyningsanlaeg
over terraen skal det afskaermes af corten stal,
treelameller eller levende hegn. Det levende hegn
kan evt. suppleres med tradhegn.

§ 8.19 Skybrudsveje

Inden for omrédet skal den enkelte virksomhed
ifm. disponering af bebyggelse og friarealer
indtaenke strgmningsveje ift. skybrudssituationer.

I den forbindelse kan interne veje udformes med
ekstra hgje kantsten ligesom parkering kan
udformes som forseenkede befaestede arealer og
derved indgd som en del af de konkrete Igsninger.

§ 8.20 Deklarationsbzelte

Inden for en deklarationszone pé 2,5 m fra
centerlinjerne for en eksisterende
spildevandsledning beliggende i lokalplanomradets
sydvestlige del m& der ikke bebygges.
Ledningernes placering fremgar af kortbilag 1.

§ 9. LEDNINGS- OG FORSYNINGSPLIGT
§ 9.1 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner o.l. skal
fremfgres under terrzen.

§ 9.2 Kloak

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige
kloaknet i overensstemmelse med Frederikssund
Kommunes spildevandsplan.

§ 9.3 Varme
Lokalplanomradet ligger indenfor et
fijernvarmeforsynet omrade.

Det er ogsd muligt at fa varmen leveret af
individuelle CO, neutrale varmekilder som f.eks.
varmepumpeanlaeg og solenergianlaeg, mv.
Eventuelle varmepumper skal af stgjmaessige
hensyn placeres hensigtsmaessigt ift.
nabobebyggelser og afskaermes.

Kommentar:

Frederikssund Kommune arbejder for at understgtte en
fremtidssikring af teknologiske Igsninger og anlaeg. Byrddet
har i september 2022 godkendt et varmeprojekt for
fiernvarme til Vinge.

§ 9.4 Renovation

Inden for omrédet skal der reserveres areal til
affaldslgsninger samt sikres adgangsforhold for
renovationskgretgijer. Affaldslgsninger skal
udformes til flere beholdere/-affaldsfraktioner og
skal afskaermes.

Der ma3 ikke placeres affaldslgsninger i
byggelinjearealer jf. § 6.3.

Kommentar:

@vrige krav til renovation fremgdr af regulativ eller
vejledninger.

§ 10. GRUNDEJERFORENING

§ 10.1 Medlemspligt

Der kan oprettes en grundejerforening med
saedvanlige grundejervedtaegter inden for
lokalplanomrédet.

Kommentar:

Alle grundejere skal endvidere veere medlem af
Vingeforeningen, der varetager de feelles overordnede
interesser i Vinge.

§ 11. BETINGELSE FOR IBRUGTAGNING
§ 11.1 Tilslutning til forsyningskilder

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet de offentlige forsyningskilder, dvs. det
offentlige spildevandssystem og det lokale
vandveerk.

§ 11.2 Handtering af overfladevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer, der er

ansggt om og opnaet tilladelse til, at matriklens
tag- og overfladevand er tilsluttet forsyningens

regnvandssystem.
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§ 11.3 Ledelinje for flagermus

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er
etableret en sammenhaangende beplantning langs
Haldor Topsge Park som ledelinje for flagermus jf.
§ 8.7. Traeerne skal mindst veere 1,5 meter hgije.

§ 12. RETSVIRKNING

§12.1

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, m3 de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortssette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaag med videre, der er indeholdt i planen.
Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der
er omfattet af planen, men indberettes til statens
register for planer.

§ 12.2 Dispensation

Byrddet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer m.fl., med mindre, Byradet
skgnner at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pdgeeldende (planlovens § 19 og
20).

§ 13.3 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for
at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

§ 13.4 Servitutter

I henhold til planlovens § 18 fortraenger
lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter der er uforenelige med planen.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrad. Dato for
vedtagelse er den xxx 2023 til offentlig
fremlaeggelse efter reglerne i planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben
Kjaergaard Kommunaldirektgr
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Kortbilag 4 - Illustrationsplan




Visualiseringer

‘v 3 ‘ -
/iﬁ‘ﬁ e JEIREVE S i ) \
i :',4‘ - > 2 \ Yl % | §

OerS/gtkOIT ed markering af de lokationer, /7vo der er taget grundfotos.




Grundfoto, Oppe-Sundbyvej (fra nordast). Billedet er taget fra lokationen vist pd oversigtskortet, der er dog anvendt
zoom.,

Visualisering af Foss’ forventede erhvervsbyggeri (fase 1), Oppe-Sundbyvej (fra nordast). Billedet er taget fra lokationen
vist pé oversigtskortet, der er dog anvendt zoom.



Visualisering ar erhvervsbyggeri vist i lokalplanens maksimalt tilladte hajde pd 15 meter, Oppe-Sundbyvej (fra nordost).
Billedet er taget fra lokationen vist pd oversigtskortet, der er dog anvendt zoom.



Grundfoto, Sundbylillevej (fra nord). Billedet er taget fra lokationen vist pé oversigtskortet, der er dog anvendt zoom.

Visualisering af Foss’ forventede erhvervsbyggeri (fase 1) set fra Sundbylille Vj (fra nord). ///edet er taget fra lokationen
vist p& oversigtskortet, der er dog anvendt zoom



Visualisering af erhvervsbyggeri (fase 1+2) vist i lokalplanens maksimalt tilladte hajde pd 15 meter, Sunabylillevej (fra
nord). Billedet er taget fra lokationen vist pa oversigtskortet, der er dog anvendt zoom.



Grundfoto, Agade (fra nordvest). Billedet er taget fra lokationen vist p& oversigtskortet.

Visualisering af Foss’ forventede erhvervsbyggeri (fase 1) set fra Agade (fra nordvest). B/7/eet er taget fra lokationen
vist p& oversigtskortet.



Visualisering af erhvervsbyggeri (fase 1+2) vist i lokalplanens maksimalt tilladte hojde p8 15 meter, Agade (fra
nordvest). Billedet er taget fra lokationen vist p& oversigtskortet.
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