TILLAG 005 TIL
KOMMUNEPLAN 2021-2033

Boliger i Engkvarteret i Vinge

FORSLAG I HORING FRA DEN 5. DECEMBER 2022
TIL DEN 9. JANUAR 2023.
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Redeggrelse

BAGGRUND FOR KOMMUNEPLANTILLAGGET
Frederikssund Kommune har modtaget ansggning
om at bygge boliger pa et areal syd for
Faellesmagasinet og nord for Store Rgrbaek.
Omradet gnskes udviklet til et blandet byomrade
med mulighed for etablering af boligbebyggelse i
2 til 3 etager.

FORMALET MED KOMMUNEPLANTILLAEGGET
Formalet med tillegget er at ophaeve
kommuneplanens raekkefglgebestemmelse for det
pdgeeldende omrdde.

Omrédet er i Frederikssund Kommuneplan 2021-
2033 beliggende indenfor et raekkefglgebelagt
areal, hvor byudviklingen fgrst bliver frigivet i
anden halvdel af kommuneplanperioden, dvs.
2027 - 2033.

Kommuneplantilleegget aendrer tidsperspektivet
for udvikling af omradet fra sidste halvdel af
kommuneplanperioden, til udvikling igennem hele
kommuneplanperioden.

En afvigelse fra reekkefglgeplanen kreever et
kommuneplantilleg. Det blev besluttet, at
aendringen skulle gennemfgres med en forhgring
og indkaldelse af ideer og forslag.

Forhgringen blev gennemfgrt med en 2 ugers
hgringsperiode og et orienteringsmade, der ikke
resulterede i indsigelser eller aendringsforslag til
planen.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE

FORHOLD

Omradet omfatter del af matrikel 15a og den
nordastlige del af matrikel 6¢c, St. Rgrbaek By,
Snostrup.

Omradet ligger umiddelbart syd for
Fzellesmagasinet og nord for St. Rgrbaek.

Eksisterende forhold
Omradet henligger som ubebygget landbrugsjord.

Udbygningsaftale

Med en udbygningsaftale kan en grundejer efter
aftale med kommunen helt eller delvis udfare eller
afholde udgifterne til de fysiske
infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden
for omradet for at virkeliggere planlaegningen.
Udbygningsaftaler udarbejdes pa grundlag af
Planlovens § 21b.

P& opfordring fra ejeren af lokalplanomradet er
der blevet udarbejdet et forslag til en
udbygningsaftale, hvor formdlet er at f& anlagt en
ny vej, som angivet pd oversigtskortet. Vejen vil
give grundejeren mulighed for at forbinde det
kommende boligomrade (lokalplanomrade 145)
med Store Rgrbaekvej. Desuden vil kommunen
med den nye vej fa mulighed for at tilgd en ny
kommunal udstykning mod gst (FK grund).

OHALPLAN 145

FE GRUND
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Anlzegget vil komme til at bests af en svingbane p& St
Rarbaekvej samt en vej og en sti mellem de 2 cirkelslag.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG

LOVGIVNING

Et kommuneplantillzeg mé ikke stride mod regler
eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for kommuneplanlovgivningen. I det
folgende beskrives kommuneplantillaeggets forhold
til anden lovgivning.

P3avirkning af natura 2000-omrdde

Jaevnfgr bekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020
om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt
beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréde
for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.



Det vurderes at planen ikke pévirker internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, medfarer
beskadigelse/@delaeggelse af plantearter eller pd
yngle- og rasteomréder for de dyrearter, der
fremgdr af habitatdirektivets bilag IV.

Vandomradeplaner

Omradet er beliggende i et omrédde med szerlig
drikkevandsinteresse, samt i indvindingsopland
uden for OSD til Marbaek Vandvaerk.

Spildevandsplan

Omrddet er omfattet af Spildevandsplanen og skal
separatkloakeres. Laes mere om
Spildevandsplanen pd kommunens hjemmeside
www.frederikssund.dk.

Fingerplanen

Jaevnfgr landsplandirektivet “Fingerplan 2019” er
planomradet beliggende inden for byfingeren
(Frederikssundsfingeren) i det ydre storbyomrade.
Her kan byudvikling foregd i det eksisterende
byomrdde samt i en reekke landomrader, hvor
Frederikssund Kommune har rdderum til at
udlaegge ny byzone.

Udviklingen af byomradet sker p& grundlag af
Udviklingsplanen for den nye by Vinge,
Udviklingsplan 2021 - fremtidens Vinge.

Planomrddet indgdr i en samlet stgrre udvikling af
det sydgstlige Vinge, hvor byudviklingen foregar
som et sammenhangende treek, der udstrdler fra
Vinge Station og i sydlig retning og som bindes
sammen af en Igbende udbygning af
infrastrukturen og skabelsen af en
sammenhaangende grgn struktur - det "grgnne
hjerte”- som Igber gennem Vinge fra nord til syd.
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Stationsnaert kerneomrade
0 200 400 Stat_mnsnae_rt kerneomrade
@vrige stationsnaere arealer
L. J Lokalplanafgraensning

Det stationsnaere kerneomrdde i det centrale Vinge.
Lokalplanomradet er markeret med en rad stiplet linje.
(KP 2021-2033).

Omradet syd for banen omfatter primaert arealer
med hgj udnyttelse, der supporteres af arealer
med en mere ekstensiv udnyttelse, som rummer
understgttende service og rekreative funktioner i
det grgnne hjerte.
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Vedtagne Iokalplaner
Lokalplaner under udarbejdelse
0 75 150 Lokalplaner under opstart
[ — \ [ lokalplanafgraensning
Det grgnne hjerte

Oversigt over den forestiende storre
sammenhaengende uavikling i den sydostiige del af
Vinge.



http://www.frederikssund.dk/

Det aktuelle planomréde ligger lige uden for det
stationsnaere kerneomréde og udlaegges til -
taet/lav-boliger i 2 etager og etageboliger i 3
etager. Den samlede bebyggelse kommer til at
omfatte 10.000 m2 boligareal. Boligerne vil blive
placeret i umiddelbar nzerhed af den etablerede
statslige institution "Feellesmagasinet” mod nord,
beliggende i byzone. Faellesmagasinet og
planomrddet forbindes af det granne hjerte,
herunder den eksisterende stiforbindelse.

Det gr@nne hjerte

Det gr@nne hjerte og den eksisterende sti forbinder den
etablerede statslige institution “Faellesmagasinet og
planomrddet.

Med den forestdende stgrre udvikling i den
sydgstlige del af Vinge, vil lokalplanomradet
sdledes blive en del af et sammenhangende
byomrade.

Lokalplanen vurderes pd det grundlag at veere i
overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan ramme

Omradet er omfattet af kommuneplanramme BB
2.2, men udggr ikke det fulde rammeomrade.
Samtidig med udarbejdelse af dette tillzeg,
udarbejdes lokalplan 145 for boliger i det sydlige
Vinge.

Med vedtagelse af kommuneplantillaeg 005 vil
lokalplan 145 veere i overensstemmelse med
geeldende kommuneplan. Lokalplanomradet vil

j Landskabskorridorer
L. Lokalplanafgraansning

ikke vaere omfattet af kommuneplanens
reekkefglgebestemmelser.

Miljgvurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og
fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrdde
pé lokalt plan har Frederikssund kommune
foretaget en vurdering (miljgscreening) af planen i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr. 973 af 25/06/2020) § 8, stk. 2.

Kommunen har p& den baggrund vurderet at
rammen ikke vil f& en vaesentlig indvirkning p&
miljget, og truffet en afggrelse om, at planen ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering.
Begrundelsen for afggrelsen er fglgende:

Rammeomradet er beliggende i et omrdde med
saerlig drikkevandsinteresse, samt i
indvindingsopland uden for OSD til Marbaek
Vandveerk.

Der er ikke registreret § 3-beskyttet natur inden
for omradet, og der er ikke registreret forekomst
af nogen fredede eller beskyttede arter, jf.
Habitatdirektivet.

Rammeomradet har hidtil veeret intensivt dyrket
landbrugsareal, som ikke rummer oplagte yngle-
eller rasteomréder for padder.

Der skal ikke feeldes traeer, som kunne vaere
levesteder for flagermus.

Rammeomrdadet ligger ca. 2,4 km gst for
naermeste Natura 2000-omrdade.

Omdannelsen fra intensivt dyrket markareal til
boliger med en baeredygtig profil indebaerer, at
pavirkningerne forventes af veere af mindre
karakter.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Byrédet har pligt til at virke for kommuneplanens
gennemfgrelse. Inden for omrdder omfattet af
kommuneplantillaegget kan Byrddet sdledes
modsaette sig opfgrelse af bebyggelse, sendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, ndr bebyggelsen eller anvendelsen er i
strid med bestemmelserne i kommuneplanens
rammedel.



Dette kan ske ved nedlaeggelse af et sakaldt
§12forbud jf. Planloven. Der kan dog ikke
nedleegges §12-forbud, ndr det pdgeeldende
omréde er udlagt til offentlige formal, eller ndr
omrddet er omfattet af en lokalplan eller en
byplanvedtaegt, og ansggningen i gvrigt er i
overensstemmelse med planerne. Byrddet kan
endvidere nedlaegge forbud efter Planlovens § 14
mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold,
som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan
hgjst nedleegges for et ar.

Byradet skal i Igbet af dette ar offentliggare et
forslag til en (ny) lokalplan.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger indtraeder
ved bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan.



Bestemmelser

Kommuneplantilleg 005 viderefgrer de
eksisterende rammer — bdde bestemmelser og
afgraensninger - for det bergrte rammeomréde BB
2.2 'Blandet byomrdde Vinge Syd’. Afgraensningen
af rammeomrdderne ses pé kortbilag 1.

Omrdadet omfatter dele af matrikelnumrene 6¢ og
15a, St. Rgrbaek By, Snostrup.

Omradets rammebestemmelser viderefgres.

PLANNAVN
Blandet byomradde i det sydlige Vinge

PLANDISTRIKT
2. Vinge

RAMMENAVN
BB 2.2 Blandet byomréde Vinge Syd

GENEREL ANVENDELSE
Blandet bolig, erhverv og serviceforsyning

ANVENDELSE SPECIFIK
Boligomrade
Erhvervsomréde
Serviceforsyning

FREMTIDIG ZONESTATUS
Byzone

ZONESTATUS
Landzone

BEBYGGELSESPROCENT

MAKSIMALT ANTAL ETAGER

MAKSIMAL BYGNINGSH@JIDE

RAMMEOMRADETS ANVENDELSE

Blandet byomrdde. Omrddet forbeholdes
byudviklingsformal, herunder bolig og
erhvervsformal, offentlig og privat
serviceforsyning samt grgnne omrader, veje og
stier.

NOTAT

Fremtidig byzone. Omradet overfgres med
lokalplan til byzone. I den videre planlaegning skal
det sikres, at der kan ske den ngdvendige
udbygning af interne veje, forsynings- og
kloakanlaeg med videre, herunder evt.
stgjafskaermninger i forhold til trafikanlaeg. Det
skal endvidere sikres, at boliger og anden
stgjfglsom arealanvendelse kan integreres teettest
muligt med erhverv, institutioner og andre private
og offentlige serviceanlzeg.

LOKALPLAN I OMRADET

Lokalplan 145 — Boliger i det sydlige Vinge er
udarbejdet parallelt med kommuneplantillzeg 005
— Boliger i Vinge Syd.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrdd den 31.
august 2022 til offentlig fremlaeggelse efter
reglerne i planloven.

Tina Tving Stauning, Borgmester /
Torben Kjeergaard, Kommunaldirektar



Kortbilag

KORTBILAG 1

SIGNATURFORKLARING

""" Lokalplanomrade, Lokalplan 145

Skala 1:5.000

Eksisterende rammeomrade

. 0 150 300
BB 2.2 Kommuneplanramme nr., eksisterende e



KORTBILAG 2

SIGNATURFORKLARING

eeeee |okalplanomrade, Lokalplan 145
e Eksisterende rammeomrade

BB 2.2 Kommuneplanramme nr., eksisterende

Skala 1:10.000

0 300 m 600 m
el ]




KORTBILAG 3

SIGNATURFORKLARING

eeese Lokalplanomrade, Lokalplan 145
[ Sidste halvdel af kommuneplanperioden
" Udviklingsomrader

Skala 1:10.000

600 m
"

C————




Bekendtggrelse af forslag til
kommuneplantillaeag 005 for boliger i
Engkvarteret i Vinge

DATO FOR BEKENDTG@RELSEN ER DEN 5. DECEMBER 2022.

Bekendtggrelsen omfatter offentligggrelsen af kommuneplantillzegget, samt afggrelse om ikke at udarbejde
miljgvurdering. Forslaget til kommuneplantilleegget var i hgring fra den 19. september 2022 til den 24. oktober 2022. Det
er efterfglgende blevet besluttet at sende planforslagene i supplerende hgring, da der foreligger et revideret udkast til en
udbygningsaftale. Den reviderede udbygningsaftale offentligggres ogsa - jf. Planlovens § 21b stk. 4. Ved den supplerende
hgring er der ikke foretaget sendringer i forslaget til kommunetilleegget. Haringssvar der allerede er indgivet medtages i
den videre politiske proces.

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG
Formalet med tillegget er at ophaeve kommuneplanens raekkefglgebestemmelse for det pdgeeldende omréde.

Omrédet er i Frederikssund Kommuneplan 2021-2033 beliggende indenfor et raekkefglgebelagt areal, hvor byudviklingen
farst bliver frigivet i anden halvdel af kommuneplanperioden, dvs. 2027 - 2033.

Kommuneplantillaegget sendrer tidsperspektivet for udvikling af omradet fra sidste halvdel af kommuneplanperioden, til
udvikling igennem hele kommuneplanperioden.

En afvigelse fra raekkefglgeplanen kraever et kommuneplantillaeg. Det blev besluttet, at aendringen skulle gennemfgres
med en forhgring og indkaldelse af ideer og forslag.

Forhgringen blev gennemfgrt med en 2 ugers hgringsperiode og et orienteringsmg@de, der ikke resulterede i indsigelser
eller aendringsforslag til planen.

Udbygningsaftale

P& opfordring fra ejeren af lokalplanomradet er der blevet udarbejdet et forslag til en udbygningsaftale, hvor formélet er
at fa anlagt en ny vej, en svingbane pa St. Rgrbaekvej og en sti. Anlaeggene vil give grundejeren mulighed for at forbinde
det kommende boligomrade (lokalplanomréde 145) med Store Rgrbaekvej. Og kommunen vil med den nye vej f&
mulighed for at tilgd nogle nye kommunale udstykninger mod @st.

HARINGSSVAR
Har du bemaerkninger til planforslagene, skal du sende dem til Frederikssund Kommune ved en af fglgende muligheder:

e Hjemmeside: G& til vores hgringsmodel: Haringer - Politikker-og-budget. Find "Hgring af forslag til lokalplan 145
for boliger i Engkvarteret i Vinge og det tilhgrende kommuneplantillaag 005”. Nederst pd den side kan du afgive
dit hgringssvar ved at benytte linket "Opret nyt hgringssvar”

e Send brev til: Frederikssund Kommune, By og Landskab, Planteamet, Torvet 2, 3600 Frederikssund

Forslagene er offentligt fremlagt i perioden fra den 5. december 2022 til den 9. januar 2023. Kommunen skal have
modtaget dit hgringssvar indenfor den periode.

BEHANDLING AF PERSONOPLYSNINGER

Alle skriftlige hgringssvar vil indgé i den videre behandling af forslaget til lokalplan og kommuneplantillaeg. Vi gar
opmaerksom p3, at i forbindelse med den politiske behandling bliver dit svar i sin fulde laengde offentliggjort pd
kommunens hjemmeside som et bilag til sagen. Desuden offentligggres en hvidbog med en sammenfatning af alle
indkomne hgringssvar med afsenderens navn og adresse. Oplysninger om navn og adresse er ngdvendige for
identifikation af afsender og i behandlingen af hgringssvarene.

Behandlingen af dine personoplysninger sker pd baggrund af artikel 6, stk. 1, litra e i persondatalovgivningen da denne
behandling er ngdvendig af hensyn til udfgrelsen af den offentlige hgringsfase i samfundets interesse og henhgrer under
offentlig myndighedsudgvelse.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at ggre opmaerksom pé beskyttelsen ved
indsendelse af dit hgringssvar via e-mail eller almindelig post.



RETSVIRKNING

Ved offentliggarelsen far forslagene midlertidig retsvirkning, som betyder, at omradet der er omfattet af forslaget, ikke
ma udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af det endelige tillaeg, inden det er endeligt vedtaget.
Retsvirkningerne fremgar af forslagene.

MILJ@VURDERING

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 973 af 25/06/2020),
skal Frederikssund Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller foretage en vurdering efter § 8,
stk. 2, af, om hvorvidt planen kan f3, eller kan forventes at 3, vaesentlig indvirkning pa miljget. Frederikssund Kommune
har foretaget en vurdering (miljgscreening) af planerne i henhold til § 8, stk. 2, da planerne omhandler fysisk
planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrdde pa lokalt plan.

SCREENINGSAFGO@RELSE

Kommunen har truffet en afggrelse om, at planerne ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planerne ikke vil f&
en vaesentlig indvirkning pd miljget. Afggrelsen er truffet pd baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier for
bestemmelse af den sandsynlige betydning af indvirkning pd miljget.

Afggrelsen er bl.a. baseret pa vurdering af:

o Lokalplanomrédet er beliggende i et omrdde med szerlig drikkevandsinteresse, samt i indvindingsopland uden for
OSD til Marbaek Vandvaerk.

e Der er ikke registreret § 3-beskyttet natur inden for lokalplanomradet, og der er ikke registreret forekomst af
nogen fredede eller beskyttede arter, jf. Habitatdirektivet.

e Lokalplanomradet har hidtil veeret intensivt dyrket landbrugsareal, som ikke rummer oplagte yngle- eller

rasteomrader for padder.

Der skal ikke faeldes traeer, som kunne veaere levesteder for flagermus.

Der sikres en ca. 13 m. bred spredningskorridor mod nord.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,4 km gst for neermeste Natura 2000-omrade.

Omdannelsen fra intensivt dyrket markareal til boliger med en baeredygtig profil indebaerer, at pavirkningerne

forventes af vaere af mindre karakter.

Lees miljgscreening og afggrelse pd kommunens hjemmeside.

KLAGEVEJLEDNING
Hvis du @nsker at klage over kommunens afggrelse om, at der ikke skal laves miljgvurdering, kan du klage til
Planklagenzevnet.

Klagen skal indgives inden 4 uger fra den dag forslaget annonceres pd kommunens hjemmeside. Det vil sige 4 uger fra
den 5. december 2022. Hvis klagefristen udlgber pd en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende
hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk.
Du logger pa Klageportalen med NEM-ID.

En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Frederikssund kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale
et gebyr.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget
for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Planklagenzevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne
for at blive fritaget pd Naevnenes Hus hjemmeside.
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