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Redeggrelse

BAGGRUND FOR
KOMMUNEPLANTILLAGGET

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning
om at bygge boliger pa et areal syd for
Fzellesmagasinet og nord for Store Rgrbaek.
Omradet gnskes udviklet til et blandet byomrade
med mulighed for etablering af boligbebyggelse i
2 til 3 etager.

FORMALET MED

KOMMUNEPLANTILLAGGET

Formélet med tillaegget er at ophaeve
kommuneplanens raekkefalgebestemmelse for det
pagaeldende omrade.

Omrédet er i Frederikssund Kommuneplan 2021-
2033 beliggende indenfor et raekkefalgebelagt
areal, hvor byudviklingen fgrst bliver frigivet i
anden halvdel af kommuneplanperioden, dvs.
2027 - 2033.

Kommuneplantillzegget aendrer tidsperspektivet
for udvikling af omrédet fra sidste halvdel af
kommuneplanperioden, til udvikling igennem hele
kommuneplanperioden.

En afvigelse fra raekkefglgeplanen krzever et
kommuneplantilleeg. Det blev besluttet, at
a&ndringen skulle gennemfgres med en forhgring
og indkaldelse af ideer og forslag.

Forhgringen blev gennemfgrt med en 2 ugers
hgringsperiode og et orienteringsmgde, der ikke
resulterede i indsigelser eller aendringsforslag til
planen.

BELIGGENHED OG EKSISTERENDE

FORHOLD

Omrédet omfatter del af matrikel 15a og den
nordgstlige del af matrikel 6¢, St. Rgrbaek By,
Snostrup.

Omrédet ligger umiddelbart syd for
Faellesmagasinet og nord for St. Rgrbaek.

Eksisterende forhold
Omrédet henligger som ubebygget landbrugsjord.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

Et kommuneplantillzeg ma ikke stride mod regler
eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for kommuneplanlovgivningen. I det

fglgende beskrives kommuneplantillzeggets
forhold til anden lovgivning.

P3avirkning af natura 2000-omrade

Jeevnfar bekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020
om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan
pdvirke et Natura 2000-omréde vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyre- og plantearter, der fremgér af
habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes at planen ikke pdvirker internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, medfarer
beskadigelse/@delaeggelse af plantearter eller pa
yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Vandomradeplaner

Omradet er beliggende i et omrédde med szerlig
drikkevandsinteresse, samt i indvindingsopland
uden for OSD til Marbaek Vandveerk.

Spildevandsplan

Omrédet er omfattet af Spildevandsplanen og skal
separatkloakeres. Laes mere om
Spildevandsplanen pd kommunens hjemmeside
www.frederikssund.dk.

Fingerplanen

Jeevnfar landsplandirektivet “Fingerplan 2019” er
kommuneplanrammen beliggende inden for det,
der kaldes "Det ydre storbyomrdde (byomrade)”.
Her kan byudvikling forega i eksisterende
byomradet samt i en raekke landomrader, hvor
Frederikssund Kommune har rdderum til at
udlzegge ny byzone.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse
landsplandirektivet for hovedstadsomradets
udvikling.

Kommuneplan ramme
Omrddet er omfattet af kommuneplanramme BB
2.2, men udggr ikke det fulde rammeomrade.


http://www.frederikssund.dk/

Samtidig med udarbejdelse af dette tillaeg,
udarbejdes lokalplan 145 for boliger i det sydlige
Vinge.

Med vedtagelse af kommuneplantillaeg 005 vil
lokalplan 145 vaere i overensstemmelse med
geeldende kommuneplan. Lokalplanomradet vil
ikke veere omfattet af kommuneplanens
reekkefglgebestemmelser.

Miljgvurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade
pd lokalt plan har Frederikssund kommune
foretaget en vurdering (miljgscreening) af planen i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr. 973 af 25/06/2020) § 8, stk. 2.

Kommunen har pd den baggrund vurderet at
rammen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, og truffet en afggrelse om, at planen ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering.
Begrundelsen for afggrelsen er fglgende:

Rammeomrédet er beliggende i et omrdde med
saerlig drikkevandsinteresse, samt i
indvindingsopland uden for OSD til Marbaek
Vandveerk.

Der er ikke registreret § 3-beskyttet natur inden
for omradet, og der er ikke registreret forekomst
af nogen fredede eller beskyttede arter, jf.
Habitatdirektivet.

Rammeomradet har hidtil vaeret intensivt dyrket
landbrugsareal, som ikke rummer oplagte yngle-
eller rasteomréder for padder.

Der skal ikke feeldes traeer, som kunne veere
levesteder for flagermus.

Rammeomradet ligger ca. 2,4 km @st for
neermeste Natura 2000-omréde.

Omdannelsen fra intensivt dyrket markareal til
boliger med en baeredygtig profil indebzerer, at
pavirkningerne forventes af vaere af mindre
karakter.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Byrddet har pligt til at virke for kommuneplanens
gennemfgrelse. Inden for omrdder omfattet af
kommuneplantillaegget kan Byrddet sdledes
modszette sig opfarelse af bebyggelse, aandret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i

strid med bestemmelserne i kommuneplanens
rammedel.

Dette kan ske ved nedlaeggelse af et sdkaldt §12-
forbud jf. Planloven. Der kan dog ikke nedlaegges
§12-forbud, ndr det pdgaeldende omrade er udlagt
til offentlige formal, eller ndr omradet er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt, og
ansggningen i gvrigt er i overensstemmelse med
planerne. Byrddet kan endvidere nedlaegge forbud
efter Planlovens § 14 mod, at der retligt eller
faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et
ar.

Byrddet skal i Igbet af dette ar offentligggre et
forslag til en (ny) lokalplan.

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger indtraeder
ved bekendtggrelsen af den endeligt
vedtagne lokalplan.



Bestemmelser

Kommuneplantillaeg 005 viderefgrer de
eksisterende rammer — bdde bestemmelser og
afgraensninger - for det bergrte rammeomrade BB
2.2 'Blandet byomrdde Vinge Syd’. Afgraensningen
af rammeomrdderne ses pa kortbilag 1.

Omradet omfatter dele af matrikelnumrene 6c og
15a, St. Rgrbaek By, Snostrup.

Omradets rammebestemmelser viderefgres.

PLANNAVN
Blandet byomrade i det sydlige Vinge

PLANDISTRIKT
2. Vinge

RAMMENAVN
BB 2.2 Blandet byomréde Vinge Syd

GENEREL ANVENDELSE
Blandet bolig, erhverv og serviceforsyning

ANVENDELSE SPECIFIK

Boligomréde
Erhvervsomrade
Serviceforsyning

FREMTIDIG ZONESTATUS

Byzone

ZONESTATUS

Landzone

BEBYGGELSESPROCENT
MAKSIMALT ANTAL ETAGER
MAKSIMAL BYGNINGSH@IDE

RAMMEOMRADETS ANVENDELSE
Blandet byomr&de. Omrédet forbeholdes
byudviklingsformal, herunder bolig og
erhvervsformal, offentlig og privat
serviceforsyning samt grgnne omrader, veje og
stier.

NOTAT

Fremtidig byzone. Omradet overfgres med
lokalplan til byzone. I den videre planlaegning skal
det sikres, at der kan ske den ngdvendige
udbygning af interne veje, forsynings- og
kloakanlzeg med videre, herunder evt.
st@jafskaermninger i forhold til trafikanlaeg. Det
skal endvidere sikres, at boliger og anden
stgjfglsom arealanvendelse kan integreres taettest
muligt med erhverv, institutioner og andre private
og offentlige serviceanlaeg.

LOKALPLAN I OMRADET

Lokalplan 145 — Boliger i det sydlige Vinge er
udarbejdet parallelt med kommuneplantillzeg 005
— Boliger i Vinge Syd.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrad den
DATO til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Tina Tving Stauning, Borgmester /
Torben Kjeergaard, Kommunaldirektgr



Kortbilag 1

7~

KORTBILAG 1

SIGNATURFORKLARING

00000 Lokalplanomrade, Lokalplan 145

Skala 1:5.000

Eksisterende rammeomrade

. 0 150 300
BB 2.2 Kommuneplanramme nr., eksisterende e =




Kortbilag 2

KORTBILAG 2

SIGNATURFORKLARING

eeeee |okalplanomrade, Lokalplan 145
m— Flksisterende rammeomrade

BB 2.2 Kommuneplanramme nr., eksisterende

Skala 1:10.000

E————




Kortbilag 3

KORTBILAG 3

SIGNATURFORKLARING

eeese |okalplanomrade, Lokalplan 145
I Sidste halvdel af kommuneplanperioden
© Udviklingsomrader -

p—

Skala 1:10.000

E————




