Danmarks
Naturfredningsforening

Frederikssund afdeling

Den 24. oktober 2022

Til

Frederikssund kommune

Indsigelse fra Danmarks Naturfredningsforening, Frederikssund (DN) til Lokalplan 109 for
rekkehuse og café ved J.F. Willumsens Vej og Strandve;j i Frederikssund.

l. DNs generelle indsigelser mod lokalplanforslaget

Indholdet i dette afsnit er yderligere forklaret og begrundet i afsnit Il

1. Bevaringsveaerdige landskaber i kystforlandet

DN mener, at bebyggelsen i delomrade B vil stride mod de hensyn, som byradet har vedtaget i
kommuneplan 2021.

Omradet er udpeget som bevaringsveerdigt landskab i kystforlandet og derfor geelder fglgende
bestemmelse: ” den visuelle sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighederne over vandet skal beskyttes
mod byggeri, anleeg og aendringer i arealanvendelsen, som kan svaekke eller udviske disse kvaliteter.”

DN er opmaerksom pa, at omradet i kommuneplan 2021 er beliggende i byzone, men omradet er ikke
desto mindre udpeget som beskrevet.

2. Kystneer Byzone

Lokalplanforslaget redeggr for at byggeriet efter byradets vurdering er tilpasset til kystlandskabet. DN er
ikke enig i denne vurdering. DN mener, at bebyggelserne bade i hgjde og volumen afviger veesentligt fra
eksisterende bebyggelse. Dette forhold er ikke begrundet i lokalplanen, saledes som det kraeves i
Planlovens § 16, stk. 5.

3. Pavirkning af Natura 2000 omrade

Lokalplanforslaget bergrer ikke Natura 2000 omrade Roskilde fjord direkte, men DN vurderer at
konsekvensen af den planlagte bebyggelse og ggede aktivitet i omradet vil vaere parkering i Natura 2000



omradet. Det drejer sig om strandengen i nordlig retning begyndende ud for Strandvej nr. 6, hvor Natura
2000 gar helt ind til asfalten.

Strandengen er en del af udpegningsgrundlaget. Den er smal pa dette stykke og derfor ekstra sart. DN
forventer, at naturtypen strandeng vil blive pavirket, hvis den benyttes til parkering.

4. Habitatdirektivets bilag IV

Delomrade B ligger langs med og taet op ad en leengere straeekning med tg@rre, solrige stenskraenter, hvor
der kan leve markfirben. Der er skraningsbeskyttelse hele vejen langs deemningen mellem J.F. Willumsens
vej og det nye byggefelt pa 8eu. Desuden er der ogsa skraningsbeskyttelse der starter efter strandvej nr.6
midt i den smalle strandeng, hvor DN forventer at der bliver parkeret.

5. Klimasikring - Diger

Da et dige ma anses for at vaere et fast anlaeg, vil det ikke i den nuvaerende form kunne placeres pa
grunden, uden at komme inden for byggelinjerne som palagt til 15 meter fra vejmidten. DN mener det bgr
lgses ved faerre boliger pa 8a. | modsat fald kan diget ende med at blive en lodret betonmur. Dette vil
skeemme voldsomt.

Diget bgr ikke forhgjes med skaerm. Selv en transparent skeerm vil kraftigt medvirke til at udviske og
muligvis skjule det, der kan ses af fjorden og dens kyster over hjgrnet af delomrade A. Lokalplanforslaget
ber suppleres med illustration af mur med skaerm og hgjdeangivelser, bade set fra vej og naboer.

Lokalplanforslaget bgr endvidere suppleres med en visualisering af, hvordan det vil se ud, hvis
vejdirektoratet ikke giver tilladelse til dige udenfor den tinglyste vejbyggelinje. Digerne er en stor del af det
endelige visuelle resultat.

Lokalplanen bgr ikke endeligt vedtages, for vejdirektoratets godkendelser foreligger.

1. DNs begrundelser for generelle indsigelser

Bevaringsvaerdige landskaber i kystforlandet og kystnaer byzone

I lokalplanrammer i kommuneplan 2021 — 2023 for byudvikling fremgar definitionen pa teet-lav bebyggelse:
bebyggelsesprocent 40. Under dben-lav bebyggelse, som omradet generelt indeholder, star der
bebyggelsesprocent 30. To af nabogrundene er dobbelthuse, men de ligger godt gemt pa aflange grunde.
Set fra J.F. Willumsens vej vil taet-lav bebyggelse falde helt udenfor omradets fritliggende enfamiliehuse i 1
og 1 % plans huse.

Grundens stg@rrelse - efter at vejbyggelinjen har skaret et stykke af - svarer til 3 grunde i omradet. Bygges
der 3 parcelhuse vil det falde ind i omradet, specielt hvis der bygges diger i jord som beplantes med
strandengens graes og urter.

Bebyggelsesprocenten er helt oppe pa 48 % i omrade A. Dertil skal laegges, at hver bolig ma opfgre
sekundaere boliger pd 20 m2. 17x20 m? er 340 m? - altsa svarende til to ekstra villaer.

“Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse, der er tilpasset skalaen i den eksisterende omkringliggende
bebyggelse, som er enfamiliehuse og enkelte raekkehuse.” (citat fra lokalplanforslaget).



DN gnsker at preecisere, at det der beskrives som “enkelte reekkehuse” er to dobbelthuse.

DN mener derfor ikke, at skalaen er tilpasset, nar der opfgres 5 kompakte raekkehus-blokke. Disses
placering og udformning ggr, at de set udefra bliver til én samlet blok helt uden gennemkik.

“Lokalplanen giver mulighed for byggeri i hgjst 1 etage pa arealet tettest pa kysten (Matrikel 8eu) og 1%
etage pa arealet gst for Strandvej (matrikel 8a). Hgjder og volumen adskiller sig ikke fra den eksisterende
bebyggelse i omradet, som bestar af parcelhuse i 1-1% etage uden sarlig bevaringsvaerdi.” (citat fra
lokalplanforslaget).

Der har ikke - os bekendt - veeret givet tilladelse til opfgrelse at blivende bebyggelse pa 8eu tidligere. Nu vil
man tillade 290 m? (svarende til et meget stort parcelhus) teet pa kysten. Vi vurderer den nye og nu faste
bebyggelse til at vaere 5-6 gange st@grre end Route 66. Ydermere er gulvkoten for bebyggelsen til erhverv
fastlagt til kote 2,5 over DVRI0, dvs. haevet lidt over en meter i forhold til omgivelserne langs den flade
kyst.

Ligesom resten af kysten i omradet er uden blivende bebyggelse, bgr strandgrunden ogsa veaere det.

Pa matrikel 8a adskiller volumen sig ogsa samlet set markant fra den eksisterende bebyggelse. | en grad sa
der ikke kommer kik mellem husene, og der vil blive et voldsomt fraveer af beplantning, som ellers hgrer til
i et 2eldre villakvarter. En beplantning, der heller ikke er givet plads til, kan komme med tiden. Samlet giver
den nye mgrke bebyggelse et fort-agtigt udtryk.

“Det udlagte byggefelt ved broen er stgrre end den eksisterende Strandgrill, men feltets placering ved
vejen og tilbagetrukket fra kysten giver en mere bynzaer sammenhang end den eksisterende Igsrevne
bygning, som skal fjernes.” (citat fra lokalplanforslaget)

Feltets placering er meget teet op ad den skraningsbeskyttede og maritimt udseende stenkant, der ligger
mellem vej og strandgrundens p-omrade. Disse bglgebrydende sten er en del af stedets saerkende, som fra
mange vinkler vil blive helt skjult af en bygning haevet ca. en meter over omgivelserne.

Safremt byradet gnsker en erhvervsbygning med bynaer sammenhang, bgr den placeres pa delomrade A,
og ikke som foreslaet pa strandgrunden.

Fra store dele af 8eu vil man ikke kunne se fjorden mod syd for den 290 m? store, langstrakte
erhvervsbygning samt affaldshus. De mange gaende, cyklister og bilister, der faerdes pa straekningen fra
krydset ved strandvejen og videre til broen, nyder i dag udsigten mod nord i fjordlandskabet og de vil i
stedet kunne se ind i bagsiden af den enorme erhvervsbygning.

Dette byomrade er et zldre villakvarter med store tilgroede grunde. Der er udbredt kik mellem huse og

endnu mere langs tagflader, da der er lav bebyggelsesprocent og 1 ¥ plan med lav trempel. Dette geelder
ogsa de naermeste villaer langs J.F. Willumsens vej, og derefter kommer spejderne og bgrnehave som har
treeer i mangde og st@rrelser sa det kan sidestilles med en park. Intet af dette ses afspejlet i lokalplanen.

Natura 2000

Ifglge planen slas strandgrundens (matr. nr.8eu) to parkeringsarealer ssmmen. DN skgnner at det betyder
uaendret antal parkeringspladser, skgnt der bygges pa et langt stgrre omrade. Men pa dette omrade vil bil
nummer 2 fra de 17 nye boliger, samt deres gaester og vinteropbevaring af mindre bade samt



campingvogne fra 17 boliger ogsa skulle vaere. Samt formentlig endnu flere kunder og kanoer og kajakker.
Vi forventer ogsa oplagring af udlejningskajakker. Et andet problem der formentlig vil komme, er
reservationsskilte til private og erhverv som vil medfgre at pladser periodevis star tomme. Vi ser kun 2
muligheder for de mange ekstra parkeringer, nemlig langs den smalle Klintevej med grus fortov samt i
kanten af Strandvej. Pa Strandvej passerer to biler hinanden ved at seenke farten og den ene kgrer ud i
grus/graes. Dvs. der kan kun parkeres i den ene side. Det er ofte vandsiden, da der ikke er fortov ind mod
bebyggelsen. Det vil veere et trafikalt problem for det ret store boligomrade der har Strandvej som eneste
adgangsvej. Derudover vil vi ggre opmaerksom pa at Natura 2000 og strandengsbeplantningen gar helt ind
til asfalten pa Strandve;j.

Altsa ma det forventes, at der bliver direkte parkering i Natura 2000 og EU — fuglebeskyttelsesomrade.

Rekreative muligheder og formidling

Frederikssund kommune rummer mange skgnne strandstykker, som er egnede til formidling. For
Faergegarden, Willumsens Museum, hele campusomradet, adskillige bgrnehaver og spejdergrupper er
dette den naermeste og derfor bedst egnede. Disse grupper kommer for at opleve og laere om den unikke
natur, og det er derfor vigtigt at strandengen ikke er slidt og har sa naturligt et udseende som muligt, sa
der er noget at formidle.

Fjordstien gar langs dette strandomrade og er en stor turist — attraktion, netop pa grund af de smukke frie
kyststraekninger.

Udlejning af kanoer og kajakker bgr i stedet ske i naerheden af det kommende maritime center eller byens
to havne.

Tidligere byrad har investeret i en flot entre til byen den gang de opkgbte trekant grunden ved indkgrslen
til Fergevej, fiernede tanken og lod den plante til med striber af traeer og buske. Hele vejstraekningen fra
broen til krydset ved campus er preeget af gamle traeer, gronne hakke med kik til 2ldre huse. Kik til
spejderhytter og Willumsens Museum, begge med abne arealer og skgnne gamle traeer. Ogsa den fine
traebro, hvor J.F. Willumsens vej skeerer gennem den gamle litorina skraent.

DN mener, at den teette bebyggelse pa 8a eller en bygning pa 8eu ikke vil bidrage til skenheden. Disse
grunde skulle gerne bidrage med et smukt og tydeligt landmark: “Nu er du ved Roskilde Fjord”, i stedet for
at skjule og udviske omradets saerkende. Stedet rummer vaerdifuld bynatur, som der bgr veernes om.
Skrevet pa en anden made i kommunens Landskabsstrategi Omrade 8 for Frederikssund Istidslandskab:
”"Med udsigterne til gget byvaekst og dermed flere beboere, anbefales de bynaere rekreative muligheder
styrket.”

DN mener, at vi skal give naturen plads og veerne om vore smukke frie kyststraekninger — ogsa i byzone!

Il Supplerende indsigelser

Trafik og parkering




Har byradet vurderet de trafikale forhold? At ” Vejadgangen til delomrade B skal ske fra Strandvej.” er fint
og ser man pa kort 4 er adgangen via den rgde pil ok. Men der er tegnet en ind-/udkgrsel pa samme sted,
som den er i dag. Og med den nuvaerende trafik er der ofte flaskehals med den naere placering til krydset.

Som det er nu med grillens kunder, pendler- og samkgrselparkering, lystfiskere og folk, der bare holder ind
for at nyde fuglelivet og fjordlandskabet, bliver der jaevnligt parkeret, sa det er lidt svaert at kgre forbi.

"Visualisering - Byggeriet set fra Kronprins Frederiks Bro — Ny boligbebyggelse er vist i gra farver, Ny
erhvervsbygning er vist med sorte facader og grgnt tag. Byggefelt til erhvervsbygning vises ikke fuldt
udbygget.” (Citat fra lokalplanforslaget) Hvis byggefeltet ikke vises fuldt udbygget, er det sa overhovedet
en visualisering?

Kommuneplanrammer — et demokratisk problem

Der skal formentlig sta “"Omradet er omfattet af rammeomrade BB1.10 i Kommuneplan 2021.”

Under revision af planrammer i kommuneplan 2021-2033 valgte byradet at laegge 8a og 8eu i samme
ramme. Det har den effekt at bebyggelsesprocenten kan regnes ud for matriklerne sammenlagt. Samtidig
har man valgt ikke at fastseette en maksimal bebyggelsesprocent. Ifglge den nye ramme BB 1.10 kan hele
omradet nu benyttes til enten erhverv, aben-lav boligbebyggelse eller som noget helt nyt taet-lav
boligbebyggelse. Pa trods af, at byradet er bekendt med, at der er en stgrre gruppe borgere og foreninger
der interesserer sig for dette omrade. Og byradet ma ogsa have varet bekendt med, at en del af arealet
som naevnt ovenfor er udpeget som bevaringsvaerdigt kystforland. DN opfatter dette som et demokratisk
problem.

Bebyggelsens udseende

DN mener, at det ikke bgr tillades at udfylde rummet mellem tagfladerne, hvis flere boliger er bygget
sammen. Der ma ligeledes ikke vaere forhgjede trempler, kviste, elevatorskakte eller andet der fylder
mellem tagflader. Det vil fjerne de fa muligheder for gennemkik og give bebyggelsen et meget kompakt
udtryk, der er uforeneligt med den kystneere placering. Samtidig fjernes det luftige preeg af villakvarter i
omradet.

For at bebyggelsen falder mest muligt ind i kvarteret, bgr der kun godkendes materialer, som allerede
anvendes samt en kombination af dem. Pudset eller muret mur, skiffer eller traebeklaedning i natur eller
naturlige farver. Udvendige vinduesrammer skal veere naturtree eller malet i naturlige farver.

Tekniske anlaeg.

Tekniske anlaeg bgr placeres pa en sddan made, at de ikke pavirker oplevelsen af fjorden og dens kyster og
kun pa delomrade A.

Skiltning delomrade B

"Udhangsskilte ma ikke vaere stgrre end 0,5 m.”(Citat fra lokalplanforslaget) Det er vores opfattelse, at der
mangler en angivelse, fx 0,5m x 0,2m. DN gnsker ingen udhaengsskilte. Overordnet gnsker DN, at
mulighederne for erhverv flyttes fra delomrade B til A. Samtidig bgr skiltningsmulighederne fra delomrade
B ligeledes overfgres til delomrade A.

Beplantning



"Friarealer vist pa kortbilag 3, skal fremsta med graes/eng og/eller buske” (Citat fra lokalplanforslaget)

DN gnsker teksten erstattet med “Friarealer og felles opholdsareal vist pa kortbilag 3, skal fremsta friholdt
for fliser og anden fast belaegning samt invasive planter som fx Rosa Rugosa (rynket rose). Pa delomrade B
fastholdes strandengsbevoksning.”

Renovation - affaldshandtering

Da DN gnsker matrikel 8eu friholdt for bebyggelse, vil det ikke vaere ngdvendigt at etablere falles
affaldslgsning til dagrenovation eller gvrige affaldsfraktioner. En mindre restaffaldsspand af den slags, der
stilles op ved flere af kommunens baenke, tildaekket for fugle, vil ikke skeemme vaesentligt

Oplag

For at bevare oplevelsen af kystlandskabet og udsigten gnsker DN ikke oplag af bade, campingvogne og
lignende pa delomrade B.

Det er vigtigt, at delomrade B og stranden @st herfor, der er registreret som naturbeskyttelsesomrade,
friholdes for oplag af kanoer og kajakker. Bade for direkte at beskytte strandengen, men ogsa indirekte ved
ikke at optage p-pladser, sa Natura 2000 omradet belastes med parkering.

Terreenregulering

)

Pa delomrade B som i Landskabsanalysen er vurderet og angivet som bade ”visuelle oplevelsesmuligheder”
og ”sarbart landskab” bgr der ikke ske terraenreguleringer.

Med venlig hilsen
Danmarks Naturfredningsforening,
Frederikssund afdeling

Per Seerup
afdelingsformand



Hgringssvar til Lokalplan 109 i Frederikssund

Indsendt af: Naboer til Bi Lidt grunden:

Aage Brems-Pedersen
Gitte Christoffersen
Lau Christoffersen
Bitte Bang

Irene Karup-Mgller
Sven Karup-Mgller
Karin Wium

Niels Wium

Rebekka Maria Dam
Peter Klauber Petersen
Pia Skjgdt Pedersen
Torben Birk Nielsen
Laila Severin

Rene Larsen

Inger Skive

Niels Terp

Nina Hofsted Jessen

Flemming Andreasen

Vi har nedenstdende kommentarer og indsigelser mod Lokalplanen:

Klintevej 2C

Irisvej 3

Klintevej 4

Klintevej 2B

Strandvej 4A

Strandvej 4B

Faergevej 97B

Irisvej 4

Klintevej 1

Klintevej 2

2022-10-24

Side 1



SVAR TIL LOKALPLANSH@RING
1)

Selve planen er umoderne, den er stort set et plagiat af den forrige lokalplan,
som den davaerende bygherre af ukendte arsager opgav.

Gennem aktindsigt har vi set, at dette byggeri taenkes anvendt til zldre.

I vore dage skal aeldre mennesker ikke ga op til 50 meter i regn og slud for at
komme til deres bolig. Man skal naturligvis kunne parkere ved sin bolig. Stien til
Klintevej er under 6 meter bred, og det mindste normale mal for en vej med
bilkgrsel i begge retninger er 10 meter

Det Igses ved indkgrsel fra Strandvej og stikveje til husene.
Nabogruppen har et konstruktivt forslag:

I stedet for 17 snaevre huse bygger man 4 dobbelthuse. Dette giver plads til
carport med ladestander og renovation ved husene samt egen have.

2)
Lokalplanforslaget er manipuleret og ukorrekt.
Gennem hele planen refereres til matrikelnumrene 8a og 8eu.

Fra aktindsigt i maj maned kan vi se, at den planlagte bebyggelse udnytter selve
Bi Lidt grunden med sma 46%.

Visualiseringen er mangelfuld og uklar: man har valgt et foto set fra fjordsiden,
hvor alle eksisterende huses facader ikke er solbeskinnede, det ggr kontrasten
mindre. Der mangler visualisering af byggeriet set fra broen sammen med den
lille bebyggelse umiddelbart syd for Willumsensvej.

3)

Den sorte blok pd matr. 8eu med cafe og kajakudlejning blokerer for naesten al
udsigt til fjorden for de forbikgrende. Den tegnede bygning bliver hgjere end det
illustrationen viser. Strandengen mellem P-pladsen og fjorden er det eneste
rekreative areal pa grunden. Her vil buskene sandsynligvis blive skaret ned af
hensyn til udsigten fra "Strandcafeen”, mange vil lejre sig med et taeppe og en
kop kaffe, og endelig vil der blive anlagt en kgrefast sti til transport af kajakker
og kanoer. Alt det vil bortjage de rester af dyreliv, som findes der.

4)

Vi har tidligere givet udtryk for vores bekymringer for stgrre saetninger i

terraenet omkring Bi Lidt grunden. Den henvendelse indsaettes som en del af

denne kommentar til lokalplanforslaget. Efter ngjere studium af terraenkoterne
Side 2



kommer vi til den konklusion, at der skal pafyldes yderligere ca. 1600 tons jord
for at nd kote 2,0. I den forbindelse geelder vores bekymringsbrev til Plan- og
Teknikudvalget ogsa (handler om ekstra belastning fra jordvold, som saerskilt
vises pa de sidste sider.

5)

De raekkehuse, som ligger langs naboskel er forsynet med store kviste, hvilket
giver fri indsigt til nabohaverne. P3 planen er vist nogle traeer, som vist skal
forhindre indsigten. Det betyder, at disse naboer i lang tid skal leve med
indsigten mens traeerne vokser sig store og senere med store skyggefald i deres
haver.

Vi beder om, at disse store kvistpartier erstattes af ovenlysvinduer.
6)
Side 4

Stedets eksisterende kvaliteter med adgang til badestrand og udsigt ud over
fjorden fra matrikel 8eu bevares.

Kommentar:

Der, hvor man kan bade er ogsa der, hvoe kanoer og kajakker sgsaettes.
Udsigten er forbeholdt cafeens geester, resten af byens befolkning ser stort set
kun den sorte bygning.

/)
Side 4

Den nye bebyggelse indpasser sig i omgivelserne ved brug af de samme
arkitektoniske greb som den omkringliggende bebyggelse.

Kommentar:

Den omliggende bebyggelse er ikke blevet til ved arkitektoniske greb ogb den
planlagte bebyggelse indpasser sig pa ingen made-

8)
Side 5
Indpasning i eksisterende miljg

Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse, der er tilpasset skalaen i den
eksisterende omkringliggende bebyggelse som er enfamiliehuse og enkelte
reekkehuse.

Boligernes orientering og afstand til naboskel minimerer indbliksgener i forhold
til de omkringliggende boliger.

Kommentar:

Side 3



Den omliggende bebyggelse bestar af fritliggende enfamiliehuse samt 4
dobbelthuse, som ogsa har god luft imellem sig.

De planlagte boligers placering i forhold til naboskel er uklar, nogle tegninger
viser omkring 3 meters afstand, andre tegninger viser ca. 5 meter.

Husene langs naboskel er forrsynet med store kviste, som giveer altg det
naboindblik, man kan forestille sig.

9)
Side 5

Lokalplanen sikrer, at terreenet i delomrade A haeves til hgjest 2,0 DVR90 af
hensyn til de omkringliggende boliger.

Kommentar:

Ingen af de omliggende huse har det behov, tvaert imod.
10)

Side 6

Husene er disponeret, sa de fremstar som sammensatte, forskudte enheder med
sadeltag der fremhaver hver enkelt bolig. Herved oplgses udtrykket af massive
blokke, og der opnas et praeg af villaby.

Kommentar:

Det er ikke lykkedes at oplgse indtrykket af massive blokke, de mgrke farver gagr
ikke oplgsningen lettere.

11)
Side 6:

Erhvervsbebyggelsen ved kysten skal opfgres med fladt tag eller med lav
rejsning og fremsta i mgrke farver, sa det underordner sig kystlandskabet.

Kommentar:

Ud over nogle sorte tage pa hvide huse er der ikke noget sort i kystlandskabet
12)

Side 6:

Ved stormen “Bodil” i 2013 stod hele omradet under vand. Med lokalplanen
sikres boligbebyggelse mod havvandsstigning op til 2,75 m over havoverflade
med en dige-lgsning i form af dige og jordvold omkring bebyggelsen.

Kommentar:
Vores bekymringer overfor den ekstra last pa terraenet har vi givet udtryk for.
13)

Side 4



Side 7:

For at sikre mod fremtidig havvansstigning muligggr planen, at diget kan
forhgjes med skeerm pa den gverste del af anlaegget, der ligger over kote 2,75
DVR90. Skaermen skal vaere i transparent materiale ud til offentlig vej, sa den
abne karakter opretholdes.

Kommentar:

En skaerm af glas eller plastic med vandtaette samlinger for hver 2 meter vil
neppe pynte, men det ggr nok ikke det samlede indtryk vaerre.

14)

Side 8:

Foto.

Kommentar:

Foto viser ikke bebyggelsen syd for Willumsensvej
Det viser tagkant ved vejen i kote 5.20

Det viser ikke at tagkanten mod nord er i kote 6,50 som angivet pa foto pa side
9

15)

Side 8:

Planloven siger:

e At ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed.

e At der tages hensyn til bevaringsveaerdige helheder i bystrukturen og til
naturinteresser pd de omgivende arealer.

¢ At offentligheden sikres adgang til kysten.
Kommentar:

Lokalplanen omfatter ikke strandengen nedenfor bebyggelsen. Den er overgroet
med vild beplantning som netop en strandeng er.

Den er stor nok til at kunne rumme mange dyre- og fuglearter.

Der dbnes bredt mod den, og den vil nu blive mere brugt til cafegaester, som
lejrer sig, og der etableres en mere eller mindre fast sti til transport af kanoer og
kajakker.

Dvs. i kommunens gjne er dette ikke en bevaringsvaerdig helhed, og
strandgrunden er ikke naevnt i miljgvurderingen.

16)
Side 11:

Side 5



Omradet skal tilsluttes den offentlige kloak og skal, i henhold til Spildevandsplan
for Frederikssund

Kommune, spildevandskloakeres. Det betyder, at
der kloakeres for spildevand, mens tag- og
overfladevand skal handteres pd egen matrikel.
Vejvand skal ogsa handteres lokalt pa egen
matrikel.

Kommentar:

Der kan rimeligvis godt etableres nedsivningsanlaeg pa den sydlige del af
grunden, men mod nord, hvor nabogrundene ligger omkring kote 1,25 vil det fa
til fglge, at vandet Igber ned til dem. Iht. geoteknisk rapport er der porgse lag,
som nok kan lede vandet vaek, dvs. ogsa detrtil.

17)
Side 15 og kortbilag 3:

§ 6.10 Derudover ma der opfares sekundaere bygninger med et samlet areal p3
hgjst 40 m2 naermere skel mod nabo end 2,5 m, nar hgjden i en afstand af 0-2,5
m fra skel ikke overstiger 2,5 m.

Kommentar:

Der refereres vel til det udhus, som er vist i nordskellet. Bemaerk: hgjden skal
males fra naboens terraen eller i bedste fald fra kote 1,5, som er den officielle
terraenkote.

18)
Side 15:

§ 6.16 Facadehgjden pa boligbebyggelse ma hgjest vaere 4,5 m malt fra kote 1,5
DVR90. Dog ma op til 1/3 af facadelaengden udfgres med facadehgjde op til 7,0
m malt fra kote 1,50 DVR9O jf. § 6.17 om trempelhgjde.

Trempelhgijde

§ 6.17 Trempelhgjden pa bolighebyggelse ma ikke overstige 1,00 m. Dog ma op
til 1/3 af facadelaengden udfgres med trempelhgjde over 1,0 m, nar
facadehgjden her ikke overstiger 7,0 m malt fra kote 1,50 DVR90.

Kommentar:

Dette er en camoufleret made at indfgre 2 etager pa.

Facadehgjden angives pa skitse pa side 16 til 4,2 m. Regnet fra naturligt terraen
i kote 1,5 giver det en samlet hgjde pa 4,7 m mod de tilladte 4,5 m, jfr.
ovenstaende.

2022-10-24

P& vegne af ovennavnte naboer,
Side 6
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Aage Brems-Pedersen,
Klintevej 2C,
3600 Frederikssund

Til dette hgringssvar hgrer ogsa det nedenfor viste "bekymringsbrev”, som blev
sendt til Plan- og Miljgudvalget d. 14. oktober i ar.

Side 7



Frederikssund, 20222-10-14

Til Frederikssund kommune,

Plan og teknikudvalget ved formand Kirsten Weiland.

Kopi til udvalgsmedlemmerne: Lars Jepsen, Anne-Lise Kuhre, Kenneth Jensen,
Michael Tggersen, John Schmidt Andersen, Jgrgen Bech samt borgmester Tina
Tving Stauning.

Vedr. Mulig jordpafyldning pa Bi Lidt grunden.

Vi skriver dette med anmodning om, at der ikke foretages nogen yderligere
jordpafyldning pa Bi Lidt grunden fgr alle tekniske og juridiske aspekter er
afklaret.

Da i sin tid Strandvejskvarteret fik omlagt kloakanlaegget, benyttede man Bi Lidt
grunden til oplagsplads. I den forbindelse fyldte man stgrstedelen af grunden op
til ca. kote 2.

Vi kan nu se, at terraenet seetter sig i omgivelserne. Der er ikke
praecisionsmalinger for og efter, men pa Klintevej 2C, som er palefunderet, er
der en tydelig indikation: betonfliserne, som er lagt sa taet pa husets sokkel, at
de hanger fast der, skrédner nu staerkt ned mod resten af flisegangen som bare
ligger lavere, uden at man bemaerker saetningen. Foto vedhaeftes. Vi kan
forvente, at saetningerne vil fortseette mange ar endnu, og en yderligere
belastning vil kun forvaerre forholdene,

Det er sveert at finde specialviden om saetninger i gytje, men i Randers har man
forholdt sig til nogle forhold, som godt kan sammenlignes med dem, vi oplever.
Vi vedhaefter kopi af side 50 i den lange rapport, med et link til hele rapporten
indsat gverst i dokumentet.

De fleste huse omkring Bi Lidt grunden er aeldre murede huse, som er direkte
funderet. De er saerdeles fglsomme overfor differenssaetninger, altsd hvis den
ene side af huset saetter sig et par centimeter mere end den anden. Der vil
komme revner i de murede vaegge, bade udvendige og indvendige, og selv om
de repareres, s& kommer de igen. Klintevej 2B og 2C er sammenbyggede
murede huse; var de ikke paelefunderede, ville der sandsynligvis vaere tydelige
revner nu.

Vi er i gang med at kontakte hver vores forsikringsselskaber for at fa afklaret de
juridiske forhold mht. ansvar, hvis de planlagte jordpafyldninger begyndes og vi
overvejer, om ansvar kan ggres galdende i forbindelse med den
terraeenopfyldning, der blev foretaget i forbindelse med kloakeringen omkring
2011.

Naboer til Bi Lidt grunden:

Aage Brems-Pedersen Klintevej 2C
Gitte Christoffersen

Lau Christoffersen Irisvej 3
Bitte Bang Klintevej 4

Irene Karup-Mgller

Side 8



Sven Karup-Mgller
Karin Wium

Niels Wium
Rebekka Maria Dam
Peter Klauber Petersen
Pia Skjgdt Pedersen
Torben Birk Nielsen
Laila Severin

Rene Larsen

Inger Skive

Niels Terp

Nina Hofsted Jessen
Flemming Andreasen

Vedhaeftet 2 dokumenter: fotos og “Jordbundsforhold”

Klintevej 2B
Strandvej 4A
Strandvej 4B
Feergevej 97B
Irisvej 4

Klintevej 1

Klintevej 2

Side 9
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randers.dk/media/4821/lokale-tysiske-forhold-klimabaandet.pdf

6.2 JORDBUNDSFORHOLD

Klimabandets placering tzt ved a og fjord ggr blgd bund til et
forhold, der ngdvendigvis ma planlagges efter, nar der laves

anlzagsarbejder.

Klimabandet ligger inden for arealer med post-
glacialt marint sand i det gverste jordlag.

Boringer i omradet viser, at der er meget
varierende lagfglger | omradet. Typisk findes
vekslende lag af marint sand, tgrv og gytje.
Der antraeffes fast fast bund ved omkring 10-
12 meter under terraen.

Nogle omrader, sarligt pieren, er etableret ved
opfyld.

Der er tidligere malt ret kraftige satninger ved
Havnegade/Tgrvebryggen - op imod 0,5-0,75
crm/ar.

Forholdsregler

Mar der ophares diger eller tilsvarende anizeg
i omrader med forgget sandsynlighed for
saetninger, f.eks. i bledbundsomrader eller pa
opfyld, mé det forventes, at disse anlag vil
give anledning til yderligere sztninger.

Anlzgges der for eksempel et 2 m hgjt dige pa
et omrade med eksempelvis 4 m gytje/dynd,
kan det i sig selv give anledning til sstninger
pa mindst 0,5 m. Det vil som regel manifeste-
re sig i Igbet af fa ar efter etableringen. Derfor
skal der skal tages hensyn til dette allerede
under pro-jekteringen.

Seetningerne kan ved konstruktive tiltag redu-
ceres betragteligt. Eksempelvis kan der under
diget etableres et system af palebarne beton-
plader, eller der kan udfgres en forstaerkning

SIDE 50

af jorden under diget ved hj=!p af nedborede
sand/grussgijler, evt. betonsgjler. Med sadanne
tiltag vil anlzeggene heller ikke pavirkes af
langtidssatningerne, idet paelene fores til fast
bund.

Komplicerede funderingsforhold

Den indledende vurdering af jordbundsfor-
holdene peger pa, at der bgr udfares relativt
detaljerede geotekniske undersggelser i dige-
tracéer, idet der ma paregnes betydelig risiko
for saetninger langs tracéerne.

Det vil ligeledes vaere interessant at overveje
alternative og innovative lgsninger, som pa en
intelligent made kan handtere udfordringen
med sztninger.

Side 11



FREDERIKSSUND
KOMMUNE

— —

Tilbage til oversigt over hgringssvar

2022-10-24 Nabogruppens hgringssvar til Lokalplan
109 i Frederikssund

Horing af forslag til lokalplan 109 for reekkehuse og cafe ved J.F Willumsens Vej og Strandve;j i
Frederikssund

Haringssvar 0-02.

Aage Brems-Pedersen, Nabogruppen til Bi Lidt
Klintevej 2C, 3600 Frederikssund
Modtaget: 24. oktober 2022 kl. 13:34

PDF fil vedhaeftes

Bilag/dokumentation

» 2022-10-24 Nabogruppens hgringssvar til Lokalplan 109 i Frederikssund.pdf

Frederikssund Kommune er ikke er ansvarlig for tilgeengeligheden af indholdet af bilag, da det er
tredjepartsindhold som kommunen ikke har betalt, kontrolleret eller udviklet.



FREDERIKSSUND
KOMMUNE

— —

Tilbage til oversigt over hgringssvar

Indsigelse mod erhvervsbyggeri langs tilkarslen til
broen

Horing af forslag til lokalplan 109 for reekkehuse og cafe ved J.F Willumsens Vej og Strandve;j i
Frederikssund

Haringssvar 0-01.

Thomas Vang Christensen, advokat, Route 66. Stine Greve, CVR 32920985 og Strandgrillen i
Frederikssund, CVR 33051573

Strandvej 1, 3600 Frederikssund

Modtaget: 21. oktober 2022 kl. 13:23

Det er glimrende, at der bliver privat bebyggelse pa Bi-lidt-grunden, men den del, der er parkering
og hjemsted for Strandgrillen bgr ikke bebygges pa den made, der er foreslas i lokalplanen. Nar
man korer ad J.F. Willumsens Vej fra Frederikssund ned mod broen, mgder gjet den smukke gule
ejendom og de abne arealer mod strand og fjord. Som et "landmaerke” ligger Strandgrillen lavt og
hensigtsmaessigt placeret. Et erhvervsbyggeri langs tilkarslen til broen vil gdelaegge udsigten og
oplevelsen af broen og vil gdeleegge Frederikssunds "landmeerke” pa stedet, nemlig Strandgrillen i
Frederikssund.

Stine Greve har arbejdet i Strandgrillen i 37 ar, og det er en institution for hele omradet, som
risikerer at ga tabt. Det burde i stedet understottes og hjeelpes bedre pa vej.

Efter dialog med Beredskabsstyrelsen har der vaeret en dialog mellem bade Stine Greve og
Strandgrillen i Frederikssund ApS om at watertubes placeres bag Strandgrillen og hen til selve
broen, uden at der er brug for en forleengelse af de omhandlede watertubes, og alene séledes at
de derved sikrer mod ussedvanlige vejrlig og vandstigninger. Det kan enkelt lade sig gare derved

at sikre driften i mange ar frem i tiden.

Selve Strandgrillen er tinglyst som en ejerlejlighed pa grunden, men er placeret som en

selvsteendig bygning pa lejet jord. | mange ar har forskellige projekter veeret tegnet pa


http://www.frederikssund.dk/?oversigt

parkeringsarealet ved Strandgrillen, der alle er blevet afvist af kommunen. Tegningerne og
projekterne har aldrig veeret Strandgrillens, men de skiftende ejere af jordstykket. Beskeden til
Strandgrillen i Frederikssund ApS og Stine Greve har fra kommunens side hver gang veeret, at
der ikke var grundlag for at bebygge projekter pa omradet, og fra kommunens forvaltning, at det
kunne man regne med. Der har aldrig veeret stotte til projekter, der kunne risikere forstyrrelser i
Strandgrillens drift.

Afslutningsvis udtaler Stine: "Jeg mener det vil vaere en stor fejl at fierne den eksisterende
Grillbar, af mange grunde. Den har “altid” vaeret der, rigtig mange giver udtryk for at det ville vaere
synd hvis den forsvandt, og det ville ikke klaede det fine strandomrade med nybygninger. Til
gengeeld, vil jeg se frem til nye naboer pa Bi-lidt grunden.”

Hverken Route 66 v. Stine Greve, CVR nr. 32920985 eller Strandgrillen i Frederikssund ApS,
CVR nr. 33051573 ses at have modtaget lokalplanforslaget i haring fra kommunen.



Frederikssund Kommune

Hgringssvar vedr. nyt forslag til lokalplan 109 den 13.10.1022

Tak for fremsendte udkast til det nye byggeri pa Bi Lidt grunden.
Jeg har nogle bekymringer og ideer som beskrevet nedenfor.
Et par hovedpunkter er:

- Farvevalg i byggeriet, herunder valg af marke sten.

Hajden pa byggeriet

Antal boliger

- Til/frakgrsel til de nye huse

Bevaring af fri adgang til stranden

Jeg bekymrer mig om det generelie visuelle udtryk og det nuvaerende samlede billede af husene i
omradet og gnsker gerne yderligere vurdering af planen for byggeriet, sammenholdt med andre
planlagte byggerier i omradet. Mit gnske vil veere at godkendelse af dette projekt udseettes til en
sadan vurdering er lavet.

Byggeri pa strandengen i den foresldede grad er helt utankeligt. Vi skal netop bevare vor strand
og ikke tilsmudse den med grillbar og udlejningsfirmaer. Den nuveerende grill ligger alt for lang ned
mod vandet iflg. Loven, og er ikke nogen pryd for gjet med alle sine skilte.

At bruge hele arealet til parkering, som det vil medf@re, hvis der skal vaere udlejningsfirmaer, er en
darlig ide. 53 kan der ikke komme bespgende og nyde udsigten og studere strandlivet med fugle
etc.

Strandvej 2 er en gyngende grund pa 7m tykt moselag. Det er foruroligende for naboer, hvis huse
ikke er funderede. Szetningsskader vil vaere uundgdelige for disse, hvis det foresldede byggeri
saettes i vaerk. Der bar foretages nye dybere malinger af grunden. Vi ved rent faktisk, at deride
nye dobbelthuse ved siden af Bi Lidt grunden, uagtet at disse er piloterede, er mange revner samt
at jorden omkring husene er sunket.

Adgangen til grunden bgr ske som fgr via Strandvej , parkering og renovation ved hvert hus. Den
lille vej via Klintevej skal kun bruges som sti for cyklister og gaende.



Det foresldede byggeri med 17 boliger ligger langt fra, hvad der er normen (750 m2 for
selvstaendige grunde, 800 m2 for dobbelthuse, og hvad grunden kan baere. Hjgrnet mod broen ber
vaere med lavt byggeri sdledes, at udsyn bevares. Der er foreslaet et byggeri i mgrke sten. Da hele
omradet er lyst og venligt, vil dette byggeri afvige bade i stgrrelse og farve. Der er mulighed for at
fa samme stentype i sandfarvede sten.

Byggeriet ligger ikke i midtbyen naer stationen, men i et fredeligt strandomrade. Derfor bgr
byggeprocenten svare til den procent gvrige bebyggelser er underlagt her. DVS at de planlagte 17
boliger ligger meget over det ansvarlige i dette omrade. DVS et dobbelthus pr. 800 m2 iflg
kommuneplanen. Max 4 dobbelthuse med i alt 8 familier vil vaere gnskeligt, eller 5 énfamilies
huse, Hgjden af husene ma ikke overstige de 8,5 m fra nuvaerende kote og naturligt terreen. DVS
ingen jordpafyldning her. | alle de fremlagte projekter har der i gvrigt manglet brendafmaerkning
og vandledningsplan

Dige: Hvis det er ngdvendigt at anlaegge diger, vil jeg foresla, at man igen laver en
helhedsbetragtning og vurderer det visuelle udtryk for hele omradet samlet i stedet for at lave en
usammenhangende lgsning for netop dette byggeri. Et dige skal vaere et fallesanliggende for hele
Frederikssund Nord.

Stgjsikring: skal indarbejdes i husene. En stgjmur mod vejen vil vaere i modstrid med et abent
byrum.

Hilf;up,[[ ,
/ﬁb

/ e
__Bitfe Cecilie Bang

Klintevej 4, Frederikssund



Arets forslag, lokalplan 109.

Frederikssund kommune

Horingssvar vedr. nyt forslag til lokalplan 109 d. 15.9.z022/nw

Lokalplanen foreslar igen en ny bygherres udkast til en alt for omfattende bebyggelse
af den anden halvdel af kroen Bi-Lidts udstykning, efter kroens brand, samt en total
odelzggelse af dens strandgrund med et café og en "bad-lade”, samt asfaltering af hele
resten af arealet ved byens bedste sandstrand.

Da forslaget ikke ses at adskille sig fra de seneste, tidligere haringers forslag, kan vi
ikke hjelpe kommunen med detaljerede @ndringsforslag, men ma henvise til svar pa
alle de tidligere forslag og protester, samt borgernes leeserbreve m.v. Det bemaerkes
dog, at man ikke kan vare enig i ret mange af administrationens vurderinger, samt
planens indhold og de foresldede specificerede bestemmelser. Er det f.eks. vigtigt, at
byggeriet skal vaere sd kompakt og trist moerkt?

Ved den tidligere udstykning, af den bedste del af omridet, blev der bygget fire huse
(2 dobbelthuse), der fik overdraget det meste af strandengen og sandstranden som
en kompensation for alle de manglende arealer omkring husene. Vibor i et af dem og
har et gnske om at kunne bevare strandeng og natur bedst muligt. Og gerne uden
parkering af store lastbiler foran udsigten fra Strandvej.

Plan 109 ber indeholde de samme kvaliteter for Strandengen, altsd uden bebyggelse
og uden asfalterede parkeringspladser. En ny grillbar ber opfares ved boligerne, hvis
det enskes. Der kan ogsa anleegges en offentlig sti til stranden pé arealet.

Plan 109 for Strandvej 2 imod est er den varst tznkelige byggegrund, fordi den hvi-
ler pa et 7 m tykt moselag og kun kan fi en rimelig adgang fra Strandvej, ligesom nu.
Det er et skrdplan, hvis en befardet sidevej kan udlagges i kun 5,75 m bredde. Og
s& er grunden en hjernegrund ved 2 trafikveje, hvor hovedvejen skal kunne udvides
og der ikke mé laves liger (og der mangler et busstop).

Dernzst viste februars storm og hejvande ikke at blive si slem som Bodilstormen,
men hovedvejen og broen og Strandvej matte lukke helt, Grillbaren kom i fare.
Denne gang klarede kommunen situationen strilende, med en dyr vejreparation.
Hvad nytter det at planens byggeri fir en dzemning omkring, hvis man ikke kan

komme hen til husene?



Og synes kommunen virkelig, at det er rimeligt at lede byggeriets besogende

over Strandvej til og fra parkeringspladserne pi et nu usigtbart sted?

Den afgarende fejl ved projektet, og det, der giver alle de kedelige sidegevinster,
er at der bygges 4 gange s4 teet som i det omliggende kvarter (hvordan kommu-
nen si tillader det). Er Strandvej1's areal og vejarealer indregnet i grundlaget

for den taet-tette bebyggelse? 1 si fald henvises til bygningsreglementet, hvori

der stér, at det kun er dele med feelles skel, der m& medregnes.

Det teette byggeri gor det for gvrigr betankeligl for ogsd vores pelefunderinger

under huset, at der skal rammes pzle ned sa tzt pa.

// Diverse noter vedlagges til venlig orientering.

Sl U= N, Wk it/

Niels og Karin Wium
Strandvej 4a, 3600

ot




WOTE 7

vejplan Bi-lidt fnw, nov..-21. -rettet sept.-22.
Vejplan for bebyggelse pa resten af Bi-lidt grunden og strandengen.

Endnu et lignende oplag til ny kraftig bebyggelse bade pé Strandvej 1 og 2 blev nyligt

behandlet p# Kommunens planmade, og sendt tilbage til den nye ejer. Projektet

indeholdt samme principper som det sidst afviste for 2 ar siden, men med et feerre

antal boliger, s& der kun var 4 gange s& mange boliger, som man normalt forventer

i kvarteret, hvis man ikke medgiver Strandvej 1 som falles strandareal for bebyg-

gelsen; ligesom man gjorde det for vores forening, grt.Strandklinten, Strandvej 3.

De hidtidige bygherreforslag har alle nedtonet behovet for plads til gode, normale
adgangsveje og parkeringspladser for biler og lastbiler - undtagen for strandarealet
pa Strandvej 1, hvis de 2 adgangsveje sammen med de enorme parkeringspladser
og grillbaren bliver bibeholdt.

Jeg har derfor tegnet en normal vejbetjening for Strandvej 2, og beder Dem bemzrke,
at der derefter er meget lidt plads til et antal boliger, og at det,sammen med den krz-
vede loftning af terranet giver langt mindre plads til boliger. Den ca. 5,7 m brede
adgang til Klintevej ber ikke benyttes til vejadgang for mere end 2 boligenheder,

men er god nok til en stiadgang. En befeerdet kommuneve;j har jo normalt 10 m
bredde.

Vedlagt et oplaeg til en midtervej ind til en bebyggelse med adgang fra Strandvej,

i stedet for adgang fra Klintevej. Forslaget er ikke vasentlig mere arealkravende

end de tidligere, hvad vejarealerne angar, og det opdeler arealet pant i et starre

og 2 mindre omrider. Og sd kan selv lastbiler vende pa grunden, s de ikke skal
bakke ind eller ud p4 en befardet vej, ganske tet ved et lyssignal pf en hovedvej.
Miske skal man dog overveje at lave en mindre udvidelse af Strandvej hen imod

det lysregulerede kryds, samt et mindre oversigtsareal omkring indkerslen.

Ogsé den krazvede loftning af terreenet formindsker det nyttige byggeareal. Der er
PA tegningen angivet med en punkteret linie, udenfor hvilken der kan anlegges hegn
og den nedvendige afvanding imod naboerne. Placeringen af husene og parkerings-
pladser m.v. skulle herefter blive lidt nemmere, idet bemzrkes, at den tvaergiende
vejs placering kan @ndres lidt efter enske. God forngjelse.

Safremt Strandvej 1 bliver grent omride for bebyggelsen, evt. uden grillbaren, har
jeg forsegt at indtegne 4 stk. 1 /2 etages huse pd planen, og det kniber lidt med
pladsen; husk ogsé pé, at der gerne skulle vare plads til bade terrasser og skure,
samt affaldskontainere -og méiske en mini-have- ved hvert hus. Og uden de mange
P-pladser kan Strandve;j 1 igen blive Frederikssunds bedste strandeng og sandstrand.

Og med 7- 8 m blad bund (gytje) i undergrunden er det nok klogt ikke at bygge alt
for kraftigt, hvis szztninger pa egne og nabo-grunde skal undgas. Alt byggeri bar kun
ske her, hvis det pi rimelig mide kan hvile p rammede pzle og uden loft af terreen.

Venlig hilsen
Niels Wium, vejingenior
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NOTE 2

feellesareal -for grundejerforeningen Strandklinten, Strandvej 3, 3600

Status vedr. nye forslag til kraftig udnyttelse af resten af Bilidt. nw/pr. 2022.
-rettet sept.-22,

If. forelaeggelse for byplanudvalget i efterdret foreligger der 3 nye forslag fra en ny, ukendt

ejer af de resterende Bi-lidt-grunde, der vist alle kreever vedtagelse af en ny byplan for

disse de dérligst egnede byggegrunde og fredede strandgrunde, samt en lokalplan.

Der ses i forslagene en ubegrundet og vaesentlig udvidelse af bebyggelsen, som den tidligere

er foreslaet 1 de 2 sidste ejerforslag, der har veeret til borgerudtalelse og ikke er vedtaget.

Strandvej 2's bebyggelse bar ikke overstige 25% af arealet = 1007 m2, til beboelse,

carporte, parkering, skure, affaldspladser m.v., samt en evt. fremtidig grillbar.

Samtidigt synes forslagene ikke at tage hensyn til faren for satninger af nabohusene pa

grund af den 7 m dybe, meget blade bund, som -indtil det er undersegt narmere-kraver

pilotering.

Ogsé de naturlige fremtidige hensyn til naturen, byens eneste sandstrand, fiskerne, J.F.

Willumsensvej og Strandvej, etc. mangler at underseges. Horer dette under Staten eller

kommunen? Er der planlagt noget? Kan strandengen Strandvej 1 overferes til landzone?

Status:

En isbod pé 10 m2 blev tilladt engang, delvist pa selve sandstranden. Der er nu en grillbar
pi 29 m2 + overdakninger, samt 2 private parkeringspladser,een tact ved vores areal.
Bi-lidt branden blev pdsat i 2008; der er senere ryddet op pa brandstedet, men ikke pi
strandengen pa Strandvej 1: isboden og P-pladserne.

Planlaegning:

Der gzelder vist fortsat byggelinier for en udvidelse af J.F.Willumsensvej (ca. 3m ekstra).
Der mangler igvrigt planer for at sikre Strandvejsomradet imod de forventede, fremtidige
hgjvandsstorme,

I januar fik kommunen pa udmaerket vis sikret omridet, og har endda allerede afshuttet
udbedringen af de adelagte dele af Strandvej og kystsikring. Men oversvemmelsen var jo
ogsa kun til kote +1,6 m og ikke s stor som frygtet (som Bodil-stormen i 2013).

Vejbetjeningsforslag:

Samtlige nye forslag fastholder, at kommunens sedvanlige vejbredde for en beferdet
kommunevej pd 10 m bredde ikke skal bruges her! Og at man skal ngjes med en adgangs-
vej pd 5,7 m bredde imod Klintevej. Hvorfor? Endvidere regner de med alt for sma arealer
til P-pladser m.v. Et bedre forslag kan fis hos undertegnede, naturligvis med adgang fra
Strandvej, og med plads til en lastbil-vendeplads inde p4 grunden. Der er i forvejen hele 2
indkersler til strandengen og grillen overfor, udover den normale indkersel til Bi-lidt

Spergsmal:

Vores fellesareal ma if. kommunen ikke bebygges, fordi der er strandby ggelinie! Galder
det sd ikke ogsd naboarealet Strandvej 1?

Hvis Strandvej 1 bebygges, skal arealet s& haves, s strandengen og stranden odelegges?



NOTE 3

Vedr. forsiag 109 til lokalplan for Bi-lidt-bebyggelse. d.16-5-19/new
(reftelse 16-5-22)
Med hensyn til grundens uegnethed til en normal bebyggelse
foreslas det, at kommunen maksimalt tillader 5 husstande
at bo pa grunden, i den seedvanlige 1 ¥z etages hajde.
Da Strandgrunden ikke henligger som naturgrund, kan arealet
ikke medregnes til at tillade taettere bebyggelse pa arealet ost
for Strandvej. Den uheldige burgerbar herer igvrigt ikke hiemme
pa stranden, men da gerne sammen med bebyggelsen.

De 7 darlige forhold for byggeri pa Bi-lidt-grunden er:

-Bade J.F.Willumsensvej og Kronprins Frederiks bro er staerkt
trafikerede, og ma forventes yderligere ud- eller ombyggede
indenfor en kortere arraekke. Der er store stpjgener, ogsa fra
broen.

-Hele facaden imod den fremtidige J.F. Willumsensvej samt
husene overfor bar staj- og lyssikres, da de vender ud imod et
lyssignaleret dobbeltkryds, ligesom ingen normal adgangsvej ber
lillades her.

-Imod Strandvej er reserveret vejadgang for 3- 4 huse, hvilket alle
grundens boliger bar have. Adgang fra Klintevej er for smal.
-Strandvej er steerkt trafikeret, blind kvartervej, efterhanden ogsé
med en kraftig lastbil-trafik, efter at kommunen lukkede Klintevejs
udmunding i J.F.Willumsensvej. Strandvej er ogsa yndet som mal
for strandgaester af alle slags, men langs hele den ferste straek-
ning er der kun S parkeringspladser, sa alle holder i vejkanten,

til fare for trafikken. \Vejafvanding mangler. Forslag 108 ger et
forbud imod parkering pa selve Strandvej nadvendigt pa den
kommunale del af vejen, alisa indtil Klintevej.

-Vedr. det lavtliggende vej- og byomrade ber problemet med evi.
oversvgmmelse ved stormfloder leses ved leftning af terraen og
veje eller med anizeg af diger og lign. , fer starre bygninger ber
opferes. Er der igvrigt hejvandslukke pa afleb under/ fra Strandvej?
-Alie starre bygninger skal formentligt piloteres, hvorfor hensyn
skal tages til naboers maske knap sa gode fundering.

-Vinden ved vores vestkyst er hard, sa 1 ¥2-etages huse vil give
uheldigt vindsus over taget og omkring hjgrmerne,

ogsa for naboerne.

Det er iovrigt uheldigt, hvis kommunens lokalplanforslag ikke
udferes efter samme regler som, hvordan borgerne ma placere
deres huse pa en grund, som f.eks. vedr. afstande fra skel vedr.
henholdsvis byggegrunde og strandgrunde.

Niels Wium, ingenier
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Tilbage til oversigt over hgringssvar

Bekymringer

Hgaring af forslag til lokalplan 109 for reekkehuse og cafe ved J.F Willumsens Vej og Strandvej i

Frederikssund

Haringssvar io-01.

Nina jessen
Modtaget: 08. oktober 2022 kl. 22:12

Hvad sker der med de omkring liggende grunde nar Bi-lidt grunden haeves med jord ? Er der taget
hojde for det ?

Selve bebyggelsen er peen , men kan slet ikke fa sa mange huse til at vaere pa den “ lille” grund
?? Er der lavet en regne fejl mht hvor meget der ma bygges ?

Indkarslen fra Klintevej bekymre mig meget , da vi med arene har faet meget trafik pa Klintevej ,
efter der blev bygget pa den “ gamle campingplads “ og meget trafik til spejderne og nu ogsa fra
Bi-lidt grunden , den meget smalle sti til ud og indkersel pa Klintevej er bekymrende og uforstaelig

da husene jo har adresse pa Strandvej



